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Lahteelan retkisataman, virkistysalueen ja
Stora Svarton toimijan haku maadrdaikaiseen
maanvuokrasopimukseen

1. Menettelynluonne
Tama asiakirja koskee maaraaikaiseen maanvuokrasopimukseen liittyvaa toimijan hakua. Menettely ei ole
hankintalain (1397/2016) mukainen julkinen hankinta eika palveluja koskeva kayttdoikeussopimus, vaan
kunnan jarjestama avoin menettely vuokralaisen valitsemiseksi. Kunta ei hanki talla menettelylla palveluja
itselleen, vaan valittu toimija harjoittaa alueella omaa liiketoimintaansa maaritellyn kayttotarkoituksen puit-
teissa. Toimija vastaa liiketoimintaansa liittyvasta taloudellisesta riskista ja saa toiminnasta syntyvat tulot
itselleen. Kirkkonummen kunta valitsee toimijan tassa asiakirjassa esitettyjen vaatimusten ja valintaperus-
teiden perusteella.

2. Haun kohde
Kirkkonummen kunta pyytaa hakemuksia Lahteelan retkisataman, virkistysalueen ja Stora Svartdn toimi-
jan valitsemiseksi maaraaikaiseen maanvuokrasopimukseen. Kunta ei hanki toimijalta palveluja itselleen,
vaan vuokraa alueen toimijan liiketoimintaa varten tassa toimijahaussa ja maanvuokrasopimuksessa maa-
ritellyin ehdoin.

Vuokrattava kokonaisuus sisaltaa alueella sijaitsevat rakennukset, laiturit ja muut rakenteet siina laajuu-
dessa kuin ne vuokrasopimuksessa yksildidaan.

Kunta vastaa rakennusten mahdollisista rakenteellisista korjauksista seka muista omistajalle kuuluvista
merkittavista toimenpiteista silta osin kuin kunta erikseen paattaa niita toteuttaa. Kunta huoltaa ja yllapitaa
alueen kaanteisosmoosilaitteiston seka siihen liittyvat vedenjakeluverkostot. Kunta vastaa myos alueen
porakaivojen seka niihin liittyvien verkostojen huollosta ja yllapidosta.

Vuokralainen vastaa rakennusten ja vuokra-alueen kayton aikaisesta yllapidosta, kunnossapidosta, siis-
teydesta ja turvallisuudesta.

Haun tavoitteena on luoda edellytykset matkailu- ja virkistyspalveluiden hallitulle kehittamiselle kunnan
omistamalla alueella.

3. Taustaa
Kirkkonummen kunta on paattanyt ostaa Lahteelan alueen Helsingin kaupungilta. Helsingin kaupunki on
tehnyt viranhaltijapaatoksen alueen myynnista Kirkkonummen kunnalle. Kunta on saanut Helsingin kau-
pungin Kirjallisen suostumuksen aloittaa alueen toimijan haun ennen kiinteistokaupan allekirjoittamista.
Maaraaikaisen sopimuskauden aikana kunta valmistelee alueen pidemman aikavalin kehittamista. Toimi-
jan valinta ja mahdollinen sopimus ovat ehdollisia sille, etta Kirkkonummen kunta saa alueen omistuk-

seensa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Sahkoposti
Kirkkonummen kunta Kunnantalo 09 29671 kirjaamo@kirkkonummi.fi
PL 20 Ervastintie 2

02401 Kirkkonummi 02400 Kirkkonummi www.kirkkonummi.fi




Lahteelan toimijahaku 2 (8)

2.6.2026 Julkinen

KIRKKONUMMI
KYRKSLATT

Kirkkonummen kunnan tavoitteena on kehittaa Lahteelan aluetta pitkdjanteisesti matkailu- ja virkistyspal-
veluiden seka luonnon monimuotoisuuden nakdkulmasta.

4. Sopimusmuoto ja sopimuskausi
Sopimus tehdaan maanvuokralain (258/1966) 5 luvun mukaisena maanvuokrasopimuksena.
Varsinainen sopimuskausi: Maanvuokrasopimuksen allekirjoituksesta 31.12.2027 asti.

Sopimuskausi alkaa vuokrasopimuksen allekirjoituksesta edellyttaen, etta vuokranantaja on saanut alueen
omistukseensa.

5. Vuokra
Vuokra on 8 000 euroa vuodessa vuokrakauden ollessa 1.1.-31.12. Ensimmaisen vajaan vuokrakauden
vuokra lasketaan kuitenkin vuokrasopimuksen alkamispaivasta lukien 31.12.2026 asti (X pv / 365 pv *
vuosivuokran maara).

Kyseessa on siirtymakauden sopimus rajatulla vuokrakaudella, jonka vuoksi toimijan haussa seka valin-
nassa painotetaan ennen kaikkea toiminnan laatua. Toimija valitaan laadullisten perusteiden nojalla.

6. Liiketoiminta
Lahteelan alue on toiminut aiemmin retkisatamana ja virkistysalueena, joka on palvellut veneilijéita, ulkoili-
joita ja muita kavijoita. Alueella on ollut kdytdssa muun muassa vierasvenepaikkoja, vuokrattavat saunat,
grillipaikkoja, nuotiopaikkoja, kaymaldita ja jatteiden lajittelumahdollisuus. Lisaksi alueella on ollut kioski-
kahvilatoimintaa anniskeluoikeuksineen seka veneilya palvelevia rakenteita ja palveluja. Stora Svartdn
saari on ollut osa kokonaisuutta vierasvenepaikkoineen. Edellisen toimijan toiminta alueella paattyi
31.8.2025.

Toimija saa vuokrata venepaikkoja lyhyella tai pidemmalla aikavalilla (enimmaisvuokra-aika on sidottu
maanvuokrasopimuksen kestoon). Lisaksi toimijan on mahdollista vuokrata alueen rakennuksia (esim.
puusauna ja sahkdsauna) osittain tai kokonaan lyhytvuokrauksena (vuokrauksen pituus enintaan 7 vrk
kerrallaan) ja maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan puitteissa kahvila-kioskirakennusta tilavuokrasopimuk-
sella. Lahteelan retkisatamassa on noin 43 vierasvenepaikkaa (joista noin 35 poijupaikkaa ja matalan lah-
den poukamassa 8 aisapaikkaa). Puusaunan lahella sijaitsevalla laiturilla on noin 48 veneiden kausisaily-
tykseen sopivaa aisapaikkaa. Stora Svartdn saarella on noin 18 vierasvenepaikkaa (poijut).

Toimija voi yllapitaa ja kehittaa alueelle erilaisia palvelumuotoja seka tulovirtoja tuottavia toimintoja muiden
taman dokumentin muodostamien Iahtdkohtien puitteissa. Toimija paattaa tarjoamiensa palveluiden, ve-
nepaikkojen ja rakennusten lyhytaikaisen tilavuokrauksen hinnoittelusta. Toimija saa taysimaaraisesti pi-
taa alueella harjoittamansa liiketoiminnan muodostamat tulot (mukaan lukien alueen rakennusten ja vene-
paikkojen vuokratulot).

Toimija ei saa siirtaa vuokrasopimusta tai osaa siita kolmannelle osapuolelle. Toimija ei mydskaan saa pit-
kaaikaisesti vuokrata alueen rakennuksia kolmannelle osapuolelle.
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7. Toiminnan tavoitteet ja vahimmaisvaatimukset

7.1 Alueen kayttotarkoitus
Vuokrattavan alueen kayton lahtokohtana on, etta Lahteela ja Stora Svarto sailyvat veneilykayttoa
palvelevina virkistys- ja retkikohteina.

Toimijan tulee erityisesti huomioida, etta:

e vuokra-aluetta ei voi aidata eika sulkea yksityiskayttddn muutoin kuin turvallisuudesta tai vi-
ranomaismaarayksista johtuvista syista,

¢ alueen pohjoisosassa sijaitsevalla pysakadintialueella pysakointi on kaikille avointa,

e vuokra-alueelle sijoittuvat palvelut, kuten kdymalat, nuotiopaikat, retkisatamapalvelut ja muut
vastaavat peruspalvelut ovat kaytettavissa toiminta-ajan mukaisesti,

e vuokralainen vastaa alueen jatehuoltosuunnitelman laatimisesta ja jatehuollosta siten kuin me-
renkulun ymparistonsuojelulaissa (1672/2009, 9 luku 4 §) on saadetty jatteiden vastaanotto-
jarjestelyista huvivenesatamassa,

e maksulliset palvelut eivat tarpeettomasti rajoita vuokra-alueeseen rajoittuvan alueen yleista
virkistyskayttoa.

7.2 Toiminnan sisalto
Valitun toimijan vastuulla on Lahteelan ja Stora Svarton vuokra-alueiden paivittdinen toiminnan ja kay-
tettavyyden kaytannon jarjestaminen, mukaan lukien vahintaan:

e Alueen kunnossapito ja huolto

o jatehuollon ja perussiisteyden jarjestaminen

o rakennusten ja vuokra-alueen kunnossapito ja huolto
¢ Retkisataman operointi

o vierasvenepaikkojen hallinta ja asiakaspalvelu

o sataman perustoiminnallisuuden ja siisteyden yllapito
e Alueen peruspalveluiden yllapito

o saunojen, grillipaikkojen ja muiden yleisten rakenteiden kayton koordinointi
e Asiakaspalvelu ja turvallisuus

o alueella asioivien kavijdiden neuvonta

o valvonta ja hairiétilanteisiin reagointi

Toiminnan tulee noudattaa lainsaadantoa, alueen osayleiskaavaa ja viranomaismaarayksia seka kun-
nioittaa alueen luontoarvoja.

7.3 Alueen kayton ja peruspalveluiden vahimmaistaso
Toimijan tulee huolehtia siitg, etta alueen perustoiminnot sailyvat koko toiminta-ajan vahintaan seu-
raavalla tasolla:
e alue pidetaan yleisilmeeltaan siistina ja turvallisena paivittaisessa kaytossa,
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e jatehuolto jarjestetaan siten, ettei alue roskaannu ja jateastiat tayty hallitsemattomasti,

e nuotiopaikoilla on riittavasti polttopuita,

e yleisessa kaytossa olevat kaymalat pidetaan kaytettavissa, siisteind ja asianmukaisesti huollet-
tuina niiden aukioloaikana,

o YVleisessa kaytdssa olevat kaymalat, nuotiopaikat ja muut perustoiminnot pidetaan kaytettavissa,
ellei kayttda jouduta rajoittamaan turvallisuussyista tai viranomaismaaraysten vuoksi,

e retkisataman perustoiminnot sekd muut toiminnan kannalta olennaiset jatkuvat toiminnot jarjeste-
tédan toimijan ilmoittaman palvelukuvauksen mukaisesti,

¢ toimijalla on nimetty vastuuhenkil ja kavijoilla selkea tieto siitd, miten toimijaan saa yhteyden toi-
minta-aikana,

e asiakaspalvelun, opastuksen ja turvallisuusohjeistuksen tulee olla riittavaa siten, etta alueen kayt-
tajat voivat kayttaa toimintoja turvallisesti ja ymmarrettavasti,

¢ toimija reagoi ilman aiheetonta viivytysta oman vastuunsa piiriin kuuluviin siisteys-, turvallisuus- ja
toimintapuutteisiin.

8 Vastuunjako sopimuskaudella
8.1 Vuokrattavan kohteen kunto

Vuokrattava alue seka alueella sijaitsevat rakennukset, laiturit, tekniset jarjestelmat ja muut rakenteet
vuokrataan siina kunnossa kuin ne ovat vuokraushetkella. Vuokralaisen tulee tutustua alueeseen ja sen
kuntoon ennen hakemuksen jattamista. Vuokralainen vastaa siita, etta hakemus perustuu toimijan omaan
arvioon alueen ja sen rakenteiden kayttdmahdollisuuksista sopimuskaudella.

Vuokranantaja ei takaa, etta kaikki alueella olevat rakennukset, rakenteet tai laitteet soveltuvat toimijan
suunnittelemaan kayttéon ilman huolto-, yllapito- tai korjaustoimia.

8.2 Vuokralaisen vastuut
Valittu toimija vastaa sopimuskauden aikana omalla kustannuksellaan:

¢ alueen paivittaisesta operoinnista ja asiakaspalvelusta,

e alueen, rakennusten, laitureiden ja muiden rakenteiden kayton aikaisesta huollosta, yllapidosta,
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta,

e jatehuollosta (septitankki mukaan lukien), kaymaldista, polttopuista, opastuksesta ja muista toi-
minnan edellyttamista juoksevista jarjestelyista,

e tarvitsemiensa sahko-, vesi-, viemari-, jatehuolto- ja muiden kayttopalvelusopimusten tekemi-
sesta ja niista aiheutuvista kustannuksista,

e oman toimintansa seka tuottamiensa tai ostamiensa palveluiden turvallisuudesta voimassa olevan
lainsdadannon mukaisesti,

e toiminnassaan tarvittavista luvista, vakuutuksista ja viranomaismaaraysten noudattamisesta,

e havaitsemiensa vikojen, vaurioiden ja turvallisuuspuutteiden viipymattdomasta iimoittamisesta
vuokranantajalle,
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o vdliaikaisista kayttorajoituksista tai sulkemisesta niissa kohteissa, joissa havaitaan valiton turvalli-
suusriski.

Vuokralainen ei saa tehda olennaisia muutoksia rakennuksiin, laitureihin, rakenteisiin tai alueeseen iiman
vuokranantajan etukateen antamaa kirjallista lupaa. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta
kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Toimijan tulee saada puiden kaatamiseen vuokran-
antajan kirjallinen suostumus.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennusten ja vuokra-alueen kunnossapidosta (mukaan lukien
tiet), siisteydesta ja turvallisuudesta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada vuokranantajalta korvausta huolto-, kunnossapito- tai yllapitotdista,
perusparannuksista eika toiminnan keskeytymisesta aiheutuvista kustannuksista, ellei pakottavasta lain-
saadanndsta tai maanvuokrasopimuksessa nimenomaisesti toisin sovita.

8.3 Vuokranantajan vastuut
Kirkkonummen kunta vuokranantajana vastaa:

e vuokra-alueen ja sopimuksessa yksiloityjen rakennusten ja rakenteiden hallinnan luovuttamisesta
vuokralaiselle,

e omistajalle kuuluvista mahdollisista rakenteellisista korjauksista, investoinneista ja muista merkitta-
vista toimenpiteista silta osin kuin kunta erikseen paattaa niita toteuttaa,

e rakennusten vakuuttamisesta kiinteistovakuutuksella,

¢ toimijan tekemien turvallisuusiimoitusten vastaanottamisesta ja niiden kasittelysta kohtuullisessa
ajassa,

e reagoimaan valitun toimijan alueen kayttoon ja kayttoturvallisuuteen liittyvien havaittujen puuttei-
den iimoituksiin mahdollisimman nopeasti.

Vuokranantaja voi harkintansa mukaan toteuttaa omistajalle kuuluvia rakenteellisia korjauksia tai muita
merkittavia toimenpiteitd, mutta ei sitoudu sopimuskaudella toteuttamaan kaikkia mahdollisia korjauksia
tai investointeja. Mikali jokin rakennus, laituri, rakenne tai muu osa alueesta edellyttaa merkittavia korjauk-
sia tai investointeja, vuokranantaja arvioi erikseen, toteutetaanko toimenpiteet vai rajataanko kyseinen
kohde pois kaytdsta kokonaan tai maaraajaksi. Vuokralainen ja vuokranantaja neuvottelevat tarpeellisista
korjauksista.

8.4 Kayttokatkot ja turvallisuus

Jos rakennus, laituri, rakenne tai palvelu joudutaan sulkemaan turvallisuussyistd, toimijan tulee viipymatta

ja asiasta tiedottamiseen, seka ilmoittaa asiasta viipymatta vuokranantajalle.

9 Kehittamis- ja yhteistyoodotukset
Koska sopimuskausi on lyhyt, kunta painottaa ensisijaisesti alueen sujuvaa operointia, virkistyskayttoa ja
palveluiden jatkuvuutta. Kehittdmisen odotetaan kohdistuvan erityisesti:
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e alueen kaytdn monimuotoisuuteen,

e alueen toimintojen toimivuuteen,

e asiakaskokemuksen parantamiseen,

o kuntalaisten virkistyskaytdon vahvistamiseen,

o kestavan matkailun periaatteiden mukaiseen toimintaan.

10 Vuokranantajan toteuttamat toimenpiteet ennen vuokrakautta tai sen alkamisen jalkeen

Vuokranantaja toteuttaa seuraavat toimenpiteet ennen vuokrakauden alkamista tai sen alkamisen jalkeen
ilman erillista sopimista:
e Kattojen puhdistus ja tarkastus
Tarvittaessa kattojen korjaaminen
Harmaavesien johtamisen jarjestaminen
Saunarakennuksen lammoneristyksen parantaminen tilkitsemalla
Eraita laiturien korjauksia
Septitankin tarkastaminen ja korjaaminen/uusiminen tarvittaessa
Kaanteisosmoosilaitteiston tarkastaminen ja korjaaminen/uusiminen tarvittaessa

1 Hakemuksessa esitettavat tiedot

Hakemuksessa tulee esittaa vahintaan seuraavat tiedot:

1) toimijan perustiedot ja yhteystiedot,

2) kuvaus toimijan osaamisesta ja kokemuksesta vastaavanlaisesta toiminnasta,

3) suunnitelma alueen toiminnasta ja operoinnista sopimuskauden aikana,

4) kuvaus siitd, miten alueen virkistyskaytto varmistetaan kaikille kavijoille, myos silloin kun alueella
jarjestetdan maksullisia tai ohjattuja palveluja,

5) kuvaus siitd, miten toiminta tukee kuntalaisten virkistysta, likkumista ja aktiivista kayttoa,

6) kuvaus siitd, miten kuntalaisten virkistyskaytto, veneilijdiden palvelut seka Stora Svarton kaytto
huomioidaan osana kokonaisuutta,

7) kuvaus palvelutasosta, mukaan lukien palveluiden aukioloajat ja saatavuus eri ajankohtina,

8) kuvaus henkilostoresursseista, lasnaolosta alueella seka vastuuhenkildista,

9) kuvaus asiakaspalvelun jarjestamisesta ja yhteydenottotavoista,

10) kuvaus turvallisuuden, polttopuiden, siisteyden, jatehuollon ja kdymaloiden jarjestamisesta,

1) mahdollinen kuvaus palveluiden kehittdmisesta sopimuskauden aikana.

12 Valintaperusteet

Toimija valitaan laadun perusteella. Koska vuokra on kiintea, hakemusten vertailussa painotetaan erityi-
sesti toiminnan laatua, alueen virkistyskayton toteutumista, palvelutason uskottavuutta seka toiminnan
kaytannon toteuttamiskelpoisuutta.

Valintaperusteet:

1. Toimintasuunnitelman laatu ja toteuttamiskelpoisuus (30 %)
Arvioinnissa huomioidaan:
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e suunnitelman selkeys, realistisuus ja kaytannon toteuttamiskelpoisuus sopimuskauden aikana,
e se, kuinka hyvin toimija on kuvannut alueen paivittaisen toiminnan, operoinnin ja palveluiden jar-
jestamisen,
e se, kuinka hyvin suunnitelmassa on huomioitu Lahteelan ja Stora Svarton muodostama koko-
naisuus.
2. Alueen virkistyskayton toteuttaminen ja kuntalaiskayton huomioiminen (25 %)
Arvioinnissa huomioidaan:
e kuinka hyvin toimija varmistaa alueen virkistyskayton kaikille kavijdille,
e miten virkistyskayttd turvataan myas silloin, kun alueella jarjestetéan maksullisia tai ohjattuja pal-
veluja,
e miten toiminta tukee kuntalaisten virkistystg, likkumista ja aktiivista kayttoa,
o miten veneilijdiden palvelut, yleinen virkistyskaytto ja Stora Svarton kayttd on huomioitu osana ko-
konaisuutta.
3. Palvelutaso, asiakaspalvelu ja turvallisuuden jarjestaminen (25 %)
Arvioinnissa huomioidaan:
o palveluiden aukiolojen ja saatavuuden tarkoituksenmukaisuus eri ajankohtina,
o asiakaspalvelun, yhteydenottotapojen ja alueella annettavan opastuksen toimivuus,
o turvallisuuden, siisteyden, jatehuollon ja kdymaloiden jarjestamisen taso ja uskottavuus,
e se, kuinka hyvin palvelutasokuvaus vastaa tassa haussa asetettuja vahimmaisvaatimuksia ja alu-
een kayton tarpeita.
4. Resursointi, osaaminen ja vastuuhenkilojarjestelyt (20 %)
Arvioinnissa huomioidaan:
o toimijan osaaminen ja kokemus vastaavanlaisesta toiminnasta,
e henkildstoresurssien riittavyys ja lasnaolon jarjestaminen alueella,
e vastuuhenkildiden nimeaminen ja heidan rooliensa selkeys,
« toimijan valmius huolehtia toiminnan jatkuvuudesta ja yhteistydsta kunnan kanssa.

Hakemusten arvioinnissa voidaan lisaksi ottaa huomioon toimijan esittama palveluiden kehittamisnake-
mys sopimuskaudelle, mikali se on alueen virkistyskayton kanssa yhteensopiva ja sopimuskauden pituu-
teen nahden realistinen. Kehittamisnakemysta ei arvioida investointiluonteisten ratkaisujen perusteella,
vaan erityisesti palveluiden toimivuuden ja asiakaskokemuksen parantamisen nakokulmasta.

13 Sopimusehdot ja varaukset

Kirkkonummen kunta pidattaa oikeuden:
¢ olla hyvaksymatta mitaan hakemusta,
e keskeyttaa haun perustellusta syysta,
e tasmentaa sopimuksen ehtoja ennen allekirjoittamista,
e rajata turvallisuussyista yksittaisia rakennuksia, laitureita, rakenteita tai toimintoja pois kaytosta,
mikali niiden kayttd ei ole turvallista tai tarkoituksenmukaista sopimuskauden aikana.
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Kirkkonummen kunnalla on oikeus irtisanoa tai purkaa sopimus maanvuokrasopimuksen ehtojen mukai-
sesti, jos kunnan vuokrauspaatos ei saa lainvoimaa tai jos vuokralainen olennaisesti rikkoo sopimusvel-
voitteitaan, laiminly® vuokran maksamisen tai toimii olennaisesti taman haun tai viranomaismaaraysten
vastaisesti.

14 Hakemusten toimittaminen

Hakemukset tulee toimittaa 14.6.2026 klo 23.59 mennessa sahkoisesti osoitteeseen
Kirjaamo@kirkkonummi.fi. Mydhastyneita hakemuksia ei oteta huomioon. Hakemus tulee otsikoida
"Lahteelan toimijahaku”.

15 Kysymykset ja lisatiedot
Toimijan hakua koskevat kysymykset tulee toimittaa kirjallisesti 7.6. klo 23.59 mennessa osoitteeseen
yritykset@kirkkonummi.fi . Vastaukset kysymyksiin toimitetaan / julkaistaan viimeistaan 10.6.

Maanvuokrasopimuksen tarkempi vastuunjakotaulukko vuokranantajan ja vuokralaisen valilla julkaistaan
10.6. Vuokranantaja ja vuokralainen laativat yhteistydssa maanvuokrasopimuksen litteeksi tulevat vene-
paikkasaannot ja sataman jarjestyssaannot.

16 Paatoksenteko ja sopimuksen syntyminen

Toimijan valinnasta tehdaan erillinen paatos. Sopimus ei synny valintapaatokselld, vaan vasta, kun osa-
puolet ovat allekirjoittaneet maanvuokrasopimuksen. Kirkkonummen kunta pidattaa oikeuden olla hyvak-
symatta mitaan hakemusta.

17 Liitteet

Taman haun liitteina ovat:
e maanvuokrasopimusluonnos,
e Kkarttaliitteet vuokra-alueista, rakennuksista, rakenteista ja laitureista, ja
e |uettelo vuokrattavista rakennuksista, laitureista ja muista rakenteista.
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