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Hankinta: sotepe-kiinteistéjen yhtidittamisen asiantuntijatyo

Paatos

Selostus

Paatan valita sotepe-kiinteistdjen yhtidittdmisen asiantuntijatytn toteuttajaksi FCG
Finnish Consulting Groupin yhteishintaan 28 150 € (alv 0%) Mahdolliset lisatuntity6t
laskutetaan erikseen selostusosassa mainituin kustannuksin.

Sotepe (sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala) -uudistuksessa vastuu sosiaali- ja
terveydenhuollon seka pelastustoimen jarjestamisesta siirtyi hyvinvointialueille 1.1.2023
alkaen. Kuntien omistuksessa olleet kiinteistot jaivat uudistuksessa kuntien omistukseen
ja toiminta tiloissa siirtyi hyvinvointialueiden toteuttamisvastuulle. Hyvinvointialueista tuli
uudistuksen myota kunnan kiinteistdjen vuokralaisia. Uudistuksen voimaantuloon
liitttynyt voimaanpanolaki maaritteli alkuvuosien vuokra-ajan (3+1 vuotta) seka
vuokratason.

Niiden kiinteistdjen osalta, joissa kunta jatkaa 3+1-kauden jalkeen neuvoteltavalla
jatkokaudella toimitilojen hallintaa ja hyvinvointialue vuokrausta, syntyy kunnalle
tulevaisuudessa rooli kiinteistdkehittdjana. Kunnan, joka vuokraa omistuksessaan olevia
kiinteistoja hyvinvointialueille, toiminta tulee jatkossa kuntalain mukaan yhitgittaa.

Kuntia koskeva sosiaali- ja terveysalan yhtidittdmisvelvoite velvoittaa kunnat
yhtidittdmaan sotepe-kiinteistot kuntalain 126 §:n mukaan silloin, kun kunta hoitaa
tehtavaa kilpailutilanteessa markkinoilla. Lakisaateinen yhtidittamisvelvoite tarkoittaa,
ettd kunnan tulee antaa tehtava osakeyhtién, osuuskunnan, yhdistyksen tai saation
hoidettavaksi. Yhtidittamisselvitys ja yhtidittdminen tulee tehda vuosien 2024-2025
aikana, jotta vuonna 2026 kunta on yhtiGittdmisvelvoitteen osalta toiminut lakisaateisesti.

Yhtidittamiseen liittyvaan asiantuntijatydhdon sisaltyvat yhtidittamisvaihtoehtojen
tarkastelu ja muodostettavan yhtién taloudellisen toimivuuden arviointi seka itse
yhtidittdmisjarjestelyt valitulla tavalla. Muodostettavan yhtion tulee olla elinkelpoinen ja
kantaa itse itsensa.

Serlvitysty0 sisaltaa kiinteistojen korjaustarpeiden ja -kustannusten selvittamisen (sis.
kiinteistdjen tekninen kuntotarkastus, korjaustarpeiden arviointi ja kustannusarviot
korjauksista) seka niiden pohjalta simuloinnin ja arviot tyhtion tulevasta taloudesta.
Selvitystydhon ja yhtidn perustamiseen liittyvaan tydhén kuuluvat myés padoma- ja
yllapitovuokran komponenttien maarittely, osakeyhtion perustamisasiakirjojen
laatiminen, verohallinnon rekisteréinnit, kaupparekisteri-ilmoitus, yhtijarjestys, luovutus-
ja paatosasiakirjojen laatiminen kiinteistdjen siirrosta, tilintarkastajan lausunto ja
osakeannin rekisterdinti.

Yhtiditetyt sotepe-kiinteistot voidaan tulevaisuudessa myyda kiinteistoyhtiona.

Kirkkonummen kunnan sotepe-kiinteistdjen yhtidittamiseen liittyvasta asiantuntijatyosta
on pyydetty huhti-elokuun aikana 2024 tarjoukset toimijoilta. Tarjouspyynnét on lahetetty
8.4.2024 ja 25.6.2024 sahkopostitse. Tarjouspyyntdjen tarkennukset on lahetetty
28.8.2024 sahkopostitse. Maaraaikaan 13.9.2024 mennessa saatiin kaksi tarjousta:
FCG hintaan 28 150 euroa ja KPMG + Sweco hintaan 60 540 euroa.
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Valituksi tuli hinnan ja sisallon perusteella FCG.

FCG:n 9.9.2024 paivatty tarjous sisaltaa selvitystyon, tarkka-kuntoarviot seka
yhtidittdmistoimien kaytannon asiantuntijatyon.

Tilattava tyo eriteltyna:

- yhtiéittamisselvitystyd 11 900e (alv 0%)

- tarkka-kuntoarviot 13 000e (alv 0%)

- kadytanndn asiantuntijatyd yhtidittamistoimissa 3 250e (alv 0%)
Yhteensa: 28 150e (alv 0%)

Loppusummaan lisatadan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Mahdolliset lisatuntityot (alv 0%):

-SKOLO01 170e/tunti (alv 0%)

-SKOLO02 145e/tunti (alv 0%)

Loppusummaan lisatadan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Paatoksen peruste

Tiedoksi

Taman paatdksen toimivalta tulee kunnanvaltuusto 17.6.2024 § 59, hallintosaantd
voimaan 1.9.2024. Yhdyskuntatekniikan johtaja 30.8.2024 § 7, toimintaohje voimaan
1.9.2024.

Paatos pannaan taytantéon odottamatta sen lainvoimaisuutta kuntalain 143 § mukaan.
Tama paatds on nahtavana yleisessa tietoverkossa ja kunnan jasenen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paatés on nahtavana

kunnan verkkosivuilla.

Tasta paatoksesta ilmoitetaan hallintosdanndon 56 §:ssa tarkoitetulla tavalla valvovalle
viranomaiselle, joka on ilmoitettu tiedoksi-kohdassa.

Toikka Kari
Toimitilajohtaja

Valmistelija / Lisatiedot:
Nieminen Mia, etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Tama asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu Kirkkonummen kunnan asianhallintajarjestelmassa.
Denna handling har undertecknats elektroniskt i Kyrkslatts kommuns arendehanteringssystem.

FCG, KPMG, Sweco, Kirkkonummen kunnan talousyksikkd, Kirkkonummen kunnan
toimitilapalveluiden kiinteistéhallinto, valvottavaksi toimitilapalveluiden lautakunta
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