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Lupatunnus LP-257-2026-01520

Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite

Hakija
Toimenpide Omakaotitalon 200 k-m2 ja talousrakennuksen (at/var) 50 k-m2 rakentaminen
Poikkeamiset Alueidenkdayttolaki 58 § (asemakaavassa yksi paritalo tai kaksi kytkettyd
yhdenperheentaloa)
Lausunnot Osoitetarkistus ja rekisteritiedot, 14.9.2026, Lausunto
Kunta naapurina, 17.9.2026, Lausunto
Kirkkonummen Vesi - Liitoskohtalausunto, 17.9.2026, Ehdollinen
Naapurien kuuleminen POI, 2.10.2026, Lausunto
Naapurien kuuleminen Hakija on kuullut naapurit. Yhdelté naapurikiinteistélté huomautetaan seuraavasti:

"1. Rakennusetdisyydet ja paloturvallisuus

Huomautamme, ettd uusien rakennusten sijoittamisessa on noudatettava voimassa olevia
pelastus- ja paloturvallisuusmadrayksid, jotka perustuvat rakentamislakiin ja
ympdristoministerion asetukseen (2017). Maardysten mukaan rakennusten vdlinen
etdisyys ei saa olla alle 8 metrid, ellei kéytetd erityisié paloturvallisuutta parantavia
rakenteita.

Koska korttelissa on vanhoja rakennuksia, joiden paloturvallisuustaso ei valttdmatta
vastaa nykyisid vaatimuksia, ja koska suunnitellun uudisrakennuksen rakenteista ei ole
tdssd vaiheessa tietoa, katsomme, ettd uudisrakennuksen tulee sijaita vahint&dn 4 metrin
etdisyydelld rajasta. Témd& varmistaa madrdysten mukaisen rakennusten vdlisen
vahimmaisetdisyyden rajan molemmin puolin. Madrdysten mukaan uusi rakennus on
rakennettava korkeutensa etddlle rajasta, mikd on pddsadntd ja mitd on pyrittéva
noudattamaan.

Kirkkonummen rakennusjdrjestyksen mahdollistama 2 metrin etdisyys ei taytd edella
mainittuja paloturvallisuusvaatimuksia ilman erityisrakenteita, eika sitd voida soveltaa
ilman tarkkaa selvitystd suunnitellun rakennuksen rakenteista.

Emme anna suostumusta ratkaisuille, jotka rajoittaisivat kiinteistdmme Lénsilenkki X
[osoitenumero peitetty] tulevia kehittémishankkeita, tdydennysrakentamista tai
muutoksia. Kiinteistdjen yhdenvertaisen kohtelun periaate edellyttad, ettd rajalle Iahelle
rakentamisen salliminen ei saa estdd naapurikiinteistéjen mydhempid kehityshankkeita.

2. Kaavan sallimat rakennusoikeudet
Korttelin 160 AO1-kaava on edelleen toimiva ja salliva. Koavamdadaréysten mukaan
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden paritalon tai kaksi kytkettyd yhden perheen taloa.
Joillakin kiinteisto6illa on rakennettu vain yksi asunto, mika on kaavan puitteissa ollut
mahdollista.

Poikkeuslupa kiinteiston jakamiseen erillisiksi rakennuspaikoiksi on periaatteessa
mahdollinen ja kiinnostava my®s omalta kannaltamme tulevaisuudessa. Seuraamme
asian etenemistd, mikali kiinteiston jakaminen poikkeusluvalla osoittautuu
toteuttamiskelpoiseksi.

3. Kulkuyhteydet ja tontin sisdinen likkenne
Katsomme, ettd Lansilenkki X:n [osoitenumero peitetty, hakijakiinteistd] kulkuyhteys tulee
jarjestéd lounais—lansireunan kautta. Tdmd linjaus on alueen kaavahistorian mukainen ja
muodostaa luontevan yhteyden kiinteiston sisdiselle kirvesvarsitielle. Myds Lénsilenkki X:n
kulkuyhteys sijaitsee samalla alueella.
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Pohjois—itdpuolen kulkureitti rikkoisi naapurikiinteistdmme pohjoispdddyn ainoan
liikenteeltd vapaan sivun ja aiheuttaisi haittaa istutetulle ympdristolle sekd liikenteen
meluhaittaa myés rakennusaikana. Suurten ajoneuvojen kulku kyseiselle alueelle ei ole
realistisesti jarjestettévissd ilman merkittévad ympdriston vahingoittamista liitteend olleen
suunnitelllun asemakuvan mukaan.

Ndakdsuojana toimiva kasvillisuusaita tulee sailyttad. Mikali se joudutaan poistamaan tai
uudistamaan, se on rakennettava Lansilenkki X:n [hakijakiinteiston] puolelle nykyisten
madrdysten mukaisesti.

4. Hulevesien hallinta ja lumenkaato
Hulevesien hallinta ja lumenkaato on suunniteltava erityisen huolellisesti. Uudelle
rakennukselle on jérjestettava riittéva hulevesien hallintakapasiteetti siten, ettei viereisen
kiinteiston jarjestelmddn kohdistu lisdkuormitusta tai haittaa. Hulevesid ei saa ohjata
naapurikiinteiston jdarjestelmadn eikd lisatd sen kuormitusta.

Yhteenveto
Kiinteistd Lansilenkki X [osoitenumero peitetty] ei vastusta rakentamista sindnsd, mutta
edellyttad, etta:

uudisrakennus sijoitetaan vahintadn 4 metrin etdisyydelle rajasta
rakennusten vdlinen etdisyys tayttdd 8 metrin paloturvallisuusvaatimuksen
kulkuyhteys jarjestetddn lounais—Iansireunan kautta

ndkosuoja ja kasvillisuus sdilytetédn tai rakennetaan madrdysten mukaisesti
hulevesien hallinta toteutetaan niin, ettei naapurikiinteistolle aiheudu haittaa
ratkaisut eivat rajoita Lansilenkki X:n tulevia kehittdmismahdollisuuksia"
Hakijan edustaja on antanut huomautukseen vastineen:

"1. Uudet rakennukset sijoitetan madrdysten mukaan. Tarkempi sijainti madardytyy
rakennuslupavaiheessa.
2. Kiinteistod ei ole ehdotettu joettavaksi erillisiksi rakennuspaikoiksi. Kiinteistéjen
hallinta toteutetaan hallinnanjakosopimuksella.
3. Kulku kiinteistolle jarjestetddn nykyisen liittymdn kautta.
Istutettava ja sdilytettdva kasvillisuus esitetdan rakennuslupahakemuksen yhteydessé.
4. Hulevesien kdsittely sekd lumenlgjityspaikat esitetéan rakennuslupahakemuksen
yhteydessd."

Kunta naapurina 17.9.2026:

"Kiinteistolld ei ole madrdalaa, koska ei ole tapahtunut luovutusta. Jos rakennettava
rakennus on tarkoitus myyda, on tontin 257 - c!linnan jakaminen toteutettava
omistajien kesken hallinnanjakosopimuksella. Asemakaavamadrayksen vuoksi AO1-
korttelialueelle ei voida muodostaa lisdd tontteja lohkomalla. Muutoin kunnalla ei ole
naapurina huomautettavaa hankkeesta."

Hankkeen asemapiirustusta on pdivitetty kunnan lausunnon jdlkeen siten, etta
rakennuspaikkana on koko tontti ja madrdalamerkint& on poistettu.

Kirkkonummen vesi 17.9.2026:
"Kiinteistod kohti mydnnetddn lahtékohtaisesti yksi liittyma. Jokainen liittymd on oma

kulutuspisteensd, ja laskutus tapahtuu kulutuspisteittdin.
Useampi liittymd samalle kiinteistolle edellyttdd voimassa olevaa hallinnanjakosopimusta.
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Lahtokohtatiedot

Liitoskohtalausunnon tilauslomake 16ytyy: https:/kirkkonummi.fi/kirkkonummen-
vesi/kirkkonummen-vesi-asioi-sahkoisesti/"

Huomautukseen on annettu vastine: "Tarkoitus on tehdé virallinen hallinnanjakosopimus.”

Kaavoitus:

Kuusala Il rakennuskaava (nyk. asemakaava) (lh 7.7.1976),

Paritalojen korttelialue. AO1-merkitylle korttelialueelle saa rakennuspaikkaa kohti
rakentaa yhden paritalon tai kaksi kytketty& yhdenperheentaloa. Asuntoa kohti on
rakennettava vahin- tdin 1 autopaikka. (AO1)

Muuta:

Asemakaavassa edellytetadn, ettd yhdelle tontille rakennetaan paritalo tai kytketyt
yhdenperheentalot. Madardys toimii erinomaisesti, jos asunnot rakennetaan samalla
kerralla. Asia mutkistuu, kun aikaa kuluu. Rakentamisen lait ja ohjeet muuttuvat, seka
tyylisuunnat vaihtuvat.

Kyseisen kaavamadrayksen AO1-alueella on 14 tonttia, joista rakennuskaavan
valmistuessa yksi tontti oli jo lohkottu kahdeksi kiinteistoksi. Viidell& tontilla on
asemakaavan mukaiset paritalot. Kolmella tontilla on erilliset pientalot. Edelld mainituista
yksi on myénnetty heti rakennuskaavan valmistuttua 70-luvun lopulla, mutta kyseesséd on
ollut kyseisen AO1-alueen ainoa tontti (tontti nro 5: tilat 1:98 ja 1:76), joka muodostui
kahdesta erillisesta kiinteistostd. Jostain syysta vuonna 1995 kyseiselle AO1-alueelle on
myonnetty vuonna 1995 kaksi erillistd omakotitaloa kaavan vastaisesti ilman
poikkeamista. Liséiksi toinen on mydnnetty kaavan vastaisesti madraalalle. Alueella on
yksi rakentamaton tontti, johon paritalon rakentaminen samalla kertaa on mahdollista ja
suotavaa tontin kdyton ja piha-alueen sédstdmisen kannalta. Lisdksi alueella on nyt
kyseessd olevan hakemuksen listksi neljé tonttia, joissa on vain omakotitalo. Yksi niisté on
hyvin pieni, joten erillistalon lisGdminen siihen vaikuttaa mahdottomalta. Lisdksi yhdessa
on vuodelta 1938 asuinrakennus, joka mahdollisesti puretaan, jolloin paritalon
rakentaminen siihen mahdollistuu. Jdljelle jad siis kaksi tonttia nyt kyseessd olevan
hakemuksen liséksi, joten hanke ei muodosta suurta ennakkotapausta alueelle:
kahdeksalle tontille on jo rakentunut kaksi asuntoa, lisdiksi yksi tontti on rakentamaton,
jolle on helpompi kerralla rakentaa kaksi asuntoa, yhdelle tontille ei mahdu toista asuntoa.

Mikali rakentamislupavaiheessa saadaan tuo naapurin suostumus kéyttéd Léansilenkkill:n
tieliittymad, ja rasitetieyhteys kirjattua kiinteistorekisteriin, niin rakentamisluvassa voidaan
muuttaa suunnitelmia siltd osin naapurin kuulemiset huomioon ottaen. Témda on myds
naapurihuomautuksen toivomuksena.

Kunnangeodeetti on kommentoinut kysymystda tontin lohkomisesta ndin:

Kiinteistbnmuodostamislain 32 § 2 mom. sd@dntelee ohjeellisen tonttijaon alueella
lohkomista: "Muutoin asemakaava-alueella lohkominen on suoritettava siten, ettd se ei
vaaranna kaavan toteutumista”. Kaavan toteutuminen vaarantuu (ja omaisuudenhallinta
vaikeutuu), jos kaavatonttia ei lohkota oikein. Tontti ei voi muodostua kahdesta
kiinteistosta. Tdssd tapauksessa kaavamadrdays estad kaavatontin jokamisen
korttelialueella AO1. Alueella ei ole kaavassa tehokkuuslukua, mutta ei mydsk&dn
tonttikohtaista rakennusoikeutta, jota voisi jakaa.

Hakija perustelee hanketta seuraavasti:

Poiketaan kaavasta, joka edellyttéé omakotitalojen kytkemistd toisiinsa. Nykyisella
tontilla on vuonna rakennettu tiilitalo, johon kytkeminen edellyttdisi arkkitehtuuriltaan
vastaavanlaista rakennusta, mika ei olisi kummallekaan omakotitalolle eduksi. Ei
rakenteellisesti, ei arkkitehtonisesti eikd maastollisesti. Kaavamadrdys kytketyista
omakotitaloista on kovin epakdytdnndllinen, kun rakennetaan eri aikaan. Kiinteiston
eteldpuolella on yksittdisten omakotitalojen kortteli, johon erillistalo luontevasti liittyy.
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Valmistelija Lupa-arkkitehti Arja Sihvola

Paattaja Rakennus- ja ympdristélautakunta Rakennus- ja ympdristélautakunta
Kirkkonummen kunta

Pdadatésehdotus Rakennus- ja ympdristélautakunta pddttéé myontdd poikkeamisen.

P&datoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paatdspaivamadrd
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen

Paatoksen antaminen

Pdadatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella (rakentamislaki 70 §). Tiedoksisaannin
katsotaan tapahtuneen seitsemdntend pdivand kuulutuksen julkaisemisesta (hallintolaki
620 §).

Paatds on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspdivdsta.

Rakennustoimenpiteisiin ei saa ryhtyd ennen kuin poikkeamispddtds on saanut
lainvoiman. Lainvoimaisuus varmistetaan muutoksenhakuviranomaisen kirjaamosta.

Rakentamislupaa voi hakea ennen kuin poikkeamispddtds on saanut lainvoiman. Hakijan
on saatava rakentamislupa ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistd.

Paatdksestd peritddn rakennusvalvontamaksu.

Paatos lahetetadn Lupa- ja valvontavirastoon.

Kyseessd on erillisen omakotitalon rakentaminen ja poikkeaminen 1970-luvun
asemakaavan madrdyksesta rakentaa paritalo tai kytketty pientalo. Muilta osin
noudatetaan rakentamisen madardyksid.

Ottaen huomioon se, ettd tontin vanhempi asuinrakennus on 80-luvulla rakennettu ja
tiilirakenteinen, sekd arkkitehtonisesti vaikeasti laajennettavissa, on perusteltua myéntad
erillinen omakotitalo. Asemakaavamdadrdyksen noudattaminen talté osin tuottaisi
epdtasapainoisen ja rikkonaisen vaikutelman.

Kaavoituksen ja rakennusvalvonnan palaverissa on keskusteltu kyseisen 70-luvulla
vahvistetun asemakaavan vastaavien poikkeamishankkeiden alueellisesta
poikkeamisluvasta, mutta hankkeen alullepanijaa ei ole 16ytynyt, joten kyseiset hankkeet
tulee kasitelld yksittdisind poikkeamisina.

Hanke ei muodosta suurta ennakkotapausta alueelle, eiké vaikuta suuresti alueen
rakentamisen massoitteluun tai iimeeseen, koska rakennusoikeudesta ei poiketa. Hanke ei
myoskadn muodosta suurta ennakkotapausta alueelle: kahdeksalle tontille on jo
rakentunut kaksi asuntoa, lisdksi yksi tontti on rakentamaton, jolle on helpompi rakentaa
paritalo, yhdelle tontille ei mahdu toista asuntoa.

Tonttia ei voi lohkoa, koska kaavassa ei ole tehokkuuslukua eikd tonttikohtaista
rakennusoikeutta.

Naapurit ovat huomauttaneet, johon hakija on antanut vastineensa.

Edelld mainitut seikat huomioon ottaen hanke ei aiheuta RakL 57 §:ssd tarkoitettua
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytdon muulle jarjestamiselle.

Alueidenkdyttdlaki 58 § (asemakaavan rakentamisrajoitus)
Rakentamislaki 57 § Poikkeamislupa

20.10.2026

27.10.2026

viimeistéan 3.12.2026

4.12.2026
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Padatoksen voimassaolo Tdma pddtds on voimassa 4.12.2028 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tdmadn padtéksen voimassaoloaikana.
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Tdhdn rakennus- ja ympdristélautakunnan pdadatdkseen saa hakea valittamalla muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelta. Asian kdasittelystd perittavastd maksusta valitetaan
samassa jarjestyksessa kuin pddasiasta.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 pdivan kuluessa padtoksen tiedoksisaannista.

Padatokset annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella (rakentamislaki 70 §) ja
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdntend pdivand kuulutuksen
julkaisemisesta (hallintolaki 62 a §).

Tiedoksisaantipdivdd ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdivé on pyhdpdiva,
itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehdd ensimmdisend arkipdivénd sen jalkeen.

Valituksen sisdlté
Valituskirjelmassd, joka osoitetaan Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava
e pd&datods, johon haetaan muutosta
e valittajan nimi ja kotikunta
e postiosoite ja puhelinnumero ja mahdollinen séhkdpostiosoite, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa (mikdli yhteystiedot muuttuvat,
on niistd ilmoitettava Helsingin hallinto- oikeudelle, Radanrakentajantie 5, 00520
Helsinki, sdhkdposti helsinki.hao@oikeus.fi)
e miltd kohdin padtokseen haetaan muutosta
* mitd muutoksia padtdkseen vaaditaan tehtéavaksi
e perusteet, joilla muutosta vaaditaan
e valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitus, ellei valituskirjelmad
toimiteta sdhkaisesti (faksilla tai sédhkopostilla)

Valituksen liitteet
Valituskirjelmadn on liitettava
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit& ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
e mahdollisen asiamiehen valtakirja tai toimitettaessa valitus sdhkoisesti selvitys
asiamiehen toimivallasta

Valituksen toimittaminen

Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Helsingin hallinto-oikeuteen. Valituskirjelmén on
oltava perilld madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymistd.
Valituskirjelma liitteineen voidaan ldhettdd myds faksina tai séihkdpostilla, jolloin
valituskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojdrjestelmdssd mdadrdaajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymista.

Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamon yhteystiedot

kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo, 029 56 42069
aukioloaika: klo 8.00-16.15

sd@hkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

faksi: 029 56 42079

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Oikeudenkdyntimaksu
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Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritédn oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdddetadn. Ajantasainen tieto
oikeudenkdyntimaksuista 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.





