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Lupatunnus LP-257-2026-01471

Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite

Hakijat

Toimenpide Tilallo | R
Omakotitalon 153 k-m2 rakentaminen
Talousrakennuksen 69 k-m2 rakentaminen
Omakotitalon 123 k-m2 purkaminen
Talousrakennuksen (vanha navetta) 133 k-m2 (124 m2 US 250) sdilyttdminen

Tilallc | NN

Sivuasunnon 70 k-m2 rakentaminen
Talousrakennuksen 25 k-m2 rakentaminen
Luvattomien rakennusten purkaminen

Kyseessd on tilojen-jo Il ~uodostama yhteinen rakennuspaikka

Poikkeamiset Rakennusjdrjestys 20 § kohta 5 (sivuasunnon etdisyys, piha-alue, tekniset jarjestelmat,
taajama)
Rakennusjarjestys 20 § kohta 8 (talousrakennusten kerrosala)

Lausunnot Osoitetarkistus ja rekisteritiedot, 14.9.2026, Lausunto
Naapurien kuuleminen POI, 28.8.2026, Lausunto
Kaavoitus, 10.9.2026, Lausunto
Kantatilalaskelma, 31.8.2026, Lausunto

Naapurien kuuleminen Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.

Lahtékohtatiedot Kaavoitus:
Yleiskaava 2020, Maa- jo metsdtalousvaltainen alue (M): Alue varataan ensisijaisesti
maatila- ja metsdtalouskayttoon. Alueella sallitaan: 1) maatila- ja metsdtalouden ja siihen
soveltuvien elinkeinojen harjoittaminen sekd tatd palveleva rakentaminen, 2) haja-
asutuksen rakentaminen rakennuslain 4 §:n mukaisesti. Rakentamisen tulee sijoittua jo
olevan asutuksen Iaheisyyteen ja olevan tieston varrelle mahdollisimman ldhelle yleisté
tieta.

Alueella on vireilld Kantvikin osayleiskaavan laatiminen. Kantvikin osayleiskaavaehdotus
(kh. 2.6.2025 § 191) oli syksylla 2025 nahtavillé:

Erillispientalojen asuntoalue (AO), - - - Rakennuspaikalle saa rakentaa enint&dn
kaksiasuntoisen erillispientalon sekd siihen liittyvia talousrakennuksia. Erillispientalon
rakennusoikeus on enintddn 300 k-m2 tai yli 60000 m2 rakennuspaikoilla (AO-alue)
tehokkuusluvun e=0,05 mukainen, ei kuitenkaan yli 450 k-m2. Olemassa olevien
suojeltavien rakennusten kerrosala voi ylittdd sallitun rakennusoikeuden. Suurin sallittu
kerrosluku on kaksi. Erillispientalon toimen asunto saa olla enintddn 40 m2. Alueella ei
sallita sivuasuntojen rakentamista. Uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen on
mittasuhteiltaan, tyyliltdén jo materiaaleiltaan sovitettava alueen maisema- ja
kyldkuvaan. Julkisivun vdrityksessd on suosittava maavdripigmenttejd. Muilta osin
noudatetaan rakennusjérjestyksen maardyksié.

Kaavoitusarkkitehdin lausunto 10.9.2026:

Kyseessda on vuonna 2002 lohkottujen tilojen Il jo Il muodostama yhteinen
rakennuspaikka. Lohkomispéytdkirjan mukaan tilallc |l sijaitsi lohkomistoimituksen
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aikaan ainoastaan saunarakennus, ei sivuasuntoa. Lohkomistoimituksen jdalkeen kunnan
rekisteriin on pdivitetty tieto kiinteistolld sijaitsevasta, 1930-luvulla valmistuneesta
vanhasta asuinrakennuksesta (80 k-m?). Nyt laadittujen arkistoselvitysten ja ilmakuvien
mukaan paikalla oleva 71 k-m2n suuruinen "sivuasunto" on rakennettu luvatta
lohkomistoimituksen, eli vuoden 2002 jalkeen hieman eri paikkaan kuin paikalla aiemmin
ollut saunarakennus. N&in ollen syksylld 2025 ndhtavillé olleessa Kantvikin
osayleiskaavaehdotuksessa ollut tulkinta sivuasunnosta kiinteistolla -on ilmeisen
virheellinen.

Kantvikin osayleiskaavassa ei osoiteta mahdollisuutta uusien sivuasuntojen
rakentamiseen haja-asutusalueelle. Kaavaratkaisussa on katsottu mahdolliseksi
ainoastaan olemassa olevien sivuasuntojen korvaaminen uudella rakennuksella.
Sivuasuntojen sijaan osayleiskaava mahdollistaa lisérakentamisen niillé haja-
asutusalueilla, joilla alueellisen vesihuoltoratkaisun toteuttaminen on mahdollista. Taman
vuoksi kaavoitus ei voi puoltaa uuden sivuasunnon rakentamista alueelle.

Tieyhteys:
Yksityistie.

Vesi- ja jatevesihuolto:

Vesihuolto on rakennuspaikkakohtainen. Rakennuslupahakemuksen yhteydessd tulee
esittdd jatevesiasetuksen (157/2017) mukainen jatevesisuunnitelma rakennuspaikan
kaikista rakennuksista.

Muuta:

Kyseessd on v. 2002 lohkottujen tilojen Il jo Il uodostama yhteinen
rakennuspaikka. Lohkomispoéytdkirjan mukaan tilal ol on ainoastaan saunarakennus,
ei sivuasuntoa. Jostain syystd kyseistd virhettd ei ole kunnan rekistereihin korjattu.
Arkistoselvitysten ja ilmakuvien mukaan paikalla nyt oleva 71 m2:n "sivuasunto” on
rakennettu luvatta vuoden 2002 jélkeen.

Kyseessd on alueen vanhimman tilan I (ent. Il pihapiiri. I ohkottin
17.4.1925. Lohkomiskartta on tehty 1922 mittauksen perusteella ja rakennuspaikan
asuinrakennus (omakotitalo) oli jo silloin paikalla. Lohkomisen jdlkeen pihapiiriin on
rakennettu toinen asuinrakennus (sivuasunto), joka nékyy vuoden 1932 pitdjénkartassa
pienempdnd asuinrakennuksena suurin piirtein nyt esitettdvan sivuasunnon kohdalla.
Pihapiiri on siis jo vanhastaan ollut nykyisen tilan -puolello,jq sitd on kaytetty
asumiseen.

Rakennusjdrjestyksen mukaan "vahintddn 5000 m2:n suuruiselle omakotitalon
rakennuspaikalle voidaan myontdd olemassa olevan omakotitalon lisdksi kerrosalaltaan
enintddn 100 k-m2 kokoinen sivuasunto. Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellaria.
Sivuasunto tulee sijoittaa pddasunnon - - - pihapiiriin Idhtokohtaisesti siten, ettd
rakennusten vdlinen etdisyys on korkeintaan 20 m ja rakennukset kdyttavat samaa
tieliittymdd, samaa piha-aluetta ja samoja teknisid jarjestelmid. Sivuasunnon
IGheisyyteen, vain sen kdyttdon tarkoitettuna, saa rakentaa vain yhden, enintddn 50 k-m2
kokoisen varastorakennuksen tai yhdistetyn autokatos- ja varastorakennuksen, joka
sisaltyy kohdan 7 talousrakennuskerrosalaan. Padrakennuksesta erillisen sivuasunnon
rakentaminen ei ldhtokohtaisesti ole mahdollista alueilla, jotka Suomen ympdristékeskus
(Syke) on madritellyt taajomaksi."

Yhteisen rakennuspaikan pinta-ala on 1,5 hehtaaria. Asuinrakennusten valinen etdisyys
on 45 m johtuen kiinteistdjaotuksesta ja tiestd. Poikkeamista haetaan myds yhteisestd
piha-alueesta ja yhteisistd teknisistd jarjestelmistd. Kyseessdé on myds Syken
yhteiskuntarakenneaineistossa taajama-alue, jolle pddsdadntoisesti ei ole puollettu
sivuasuntoja.

Kantvikin osayleiskaavaehdotuksessa kielletéén sivuasuntojen rakentaminen, mutta se
mahdollistaa kuitenkin 40 m2 asunnon erillistalon toiseksi asunnoksi.
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Kantvikin osayleiskaavaehdotuksessa AO-alueen madrdayksessd otetaan myoés kantaa
rakennussuojelullisiin kysymyksiin. Rakennusoikeuden ylitystd rakennussuojeluun viitaten
on usein kunnassa kaytetty perusteena poikkeamiselle. Sitd esitetGdn myds téssda
tapauksessa koskien talousrakennusten enimmadaiskerrosalaa.

Hakija perustelee poikkeamista seuraavasti:

Sivuasuntoa koskevat poikkeamiset, ( kunnan rakennusjdrjestyksen 20 § 5) :
-asuntojen valimatka olisi 45 m, (nykyinen talojen vali on 60 m), syynd vdlilld menevén
Pippurintien ja vanhan navetan sijainti talojen vdalilla

-erilliset piha-alueet ja tekniset jarjestelmat, sillé yhteistd ei teiden ja sdilytettévan
rakennuksen takia ole olevaan ympdristdon jarkevasti toteutettavissa

-rakennukset sijaitsevat eri kiinteistoilld, tilajoko on muodostunut v. 2002

-talousrakennusten alan ylitystd koskeva poikkeaminen, (rakennusjdrjestyksen 20 § 8) :
-vanha 124 m?2 talousrakennus, entinen navetta, halutaan rakennussuojelullista syista
sdilyttéd, se on graniittikivi/hirsirakenteinen kaksikerroksinen rakennus tien varressa, tosin
matala alakerta (sisdkorkeus n.2 metrid) rajoittaa sen kaytettavyyttd, joten uusi
autosuoja/varasto tarvitaan, sekd sivuasunnolle talousrakennus.

Valmistelija Lupa-arkkitehti Arja Sihvola

Paattaja Rakennus- ja ympdristélautakunta Rakennus- ja ympdristélautakunta
Kirkkonummen kunta

Pdadtésehdotus Rakennus- ja ympdristélautakunta pddttéa myontdd poikkeamisen.

Padatoksen perustelut

Ehdot:
1) Asuinrakennusten vdlinen etdisyys on enintddn 45 metrid.
2) Asuinrakennusten tulee kdyttad samaa tietd eli Pippurintien eteldisté haaraa.

Pdadtoksen antaminen

Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella (rakentamislaki 70 §). Tiedoksisaannin
katsotaan tapahtuneen seitsemdntend pdivand kuulutuksen julkaisemisesta (hallintolaki
62a §).

Paatds on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspdivdsta.

Rakennustoimenpiteisiin ei saa ryhtyd ennen kuin poikkeamispddtds on saanut
lainvoiman. Lainvoimaisuus varmistetaan muutoksenhakuviranomaisen kirjoamosta.

Rakentamislupaa voi hakea ennen kuin poikkeamispddtds on saanut lainvoiman. Hakijan
on saatava rakentamislupa ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista.

Padatoksestd peritddn rakennusvalvontamaksu.

Paatos lahetetadn Lupa- ja valvontavirastoon.

Kyseessd on omakotitalon korvaaminen uudella, talousrakennuksen ja sivuasunnon
rakentaminen seka luvattomien rakennusten purkaminen yleiskaavan maa-
metsdtalousvaltaisella alueella (M).

Alueella on vireilléd Kantvikin osayleiskaavan laatiminen, ja alue on
osayleiskaavaluonnoksessa esitetty AO-alueeksi.

Kahden tilan muodostama yhteinen rakennuspaikka sijoittuu alueen vanhimman tilan,
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Sovelletut oikeusohjeet

Padtéspaivamadra
Padatoéksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pdadatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

vuonna 1925 lohkotun [l poikalle. Vuoden 1932 pitajankartassa || oo
on kaksi asuinrakennusta seké navetta. Tilalle Il on vuoden 2002 lohkomisen jélkeen
rakennettu ilmeisesti luvatta vanhan talousrakennuksen paikalle asunto. Virhe on jostain
syystd kirjautunut rakennusvalvonnan rekisteriin. Alueen osayleiskaavoituksesta
vastaavalle kaavoitusarkkitehdille on myds ollut virheellinen kdsitys rekisteritiedoista
osayleiskaavoituksen luonnosta laadittaessa. Kaavoittaja ei pddsadntdisesti puolla
alueelle uusia sivuasuntoja ottaen huomioon vireilld oleva osayleiskaavoitus. Toisaalta
rakennuspaikan historia osoittaa paikalla asutun jo 1930-luvulla. Myds parenteesin
jélkeen asutus on paikalla jatkunut. Yhteisen rakennuspaikan pinta-ala on 1

myds huomattavasti suurempi kuin rakennusjdrjestyksessd vaadittu.

Asuntojen vdlinen etdisyys on enintadn 45 metrid, johtuen vdaliin jadvasta tiestd ja
vanhasta navetasta. Lisdksi toteutetaan erilliset piha-alueet ja tekniset jarjestelmat, silla
yhteistd ei teiden ja sailytettévan rakennuksen takia ole olevaan ympdéristéon jarkevasti
toteutettavissa.

Talousrakennusten kerrosalan ylitys on perusteltua ottaen huomioon rakennussuojelulliset
syyt. Nykyinen kaksikerroksinen talousrakennus tien varrella on entinen navetta.
Rakennus on graniittikivi- ja hirsirakenteinen sekd yksi alueen vanhimmista rakennuksista.
Kerrosalaylityksi@ on kunnassa myonnetty useita perustuen rakennussuojelullisiin syihin.

Sivuasunnon enimmdiskoko on 70 k-m2 ottaen huomioon, ettd nykyinen luvaton
sivuasunto on 71 m2 ja se, ettd osayleiskaavaehdotuksen erillispientalon toisen asunnon
enimmdiskoko on 40 m2.

Ottaen huomioon rakennuspaikan historia 1920-luvulta I&htien poikkeaminen ei muodosta
ennakkotapausta alueella.

Edelld mainitut seikat huomioon ottaen hanke ei aiheuta RakL 57 §:ssd tarkoitettua
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytdon muulle jarjestémiselle,
ja RakL 45 § ja 46 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset tayttyvat.

Rakennusjdrjestys 20 § kohta 5 (sivuasunnon etdisyys, piha-alue, tekniset jarjestelmat,
taajama)

Rakennusjdrjestys 20 § kohta 8 (talousrakennusten kerrosala)

Rakentamislaki 57 § Poikkeamislupa

22.9.2026

29.9.2026

viimeistd&n 5.11.2026

6.11.2026

Tdma pddtds on voimassa 6.11.2028 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tadmadn padtdksen voimassaoloaikana.
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Tdhdn rakennus- ja ympdristélautakunnan pdadatdkseen saa hakea valittamalla muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelta. Asian kasittelystd perittévastd maksusta valitetaan
samassa jarjestyksessa kuin pddasiasta.

Valitusaika
Valitus on tehtdava 30 pdivan kuluessa padtoksen tiedoksisaannista.

Padatokset annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella (rakentamislaki 70 §) ja
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdntend pdivand kuulutuksen
julkaisemisesta (hallintolaki 62 a §).

Tiedoksisaantipdivdd ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdivé on pyhdpdiva,
itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehdd ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Valituksen sisdlté
Valituskirjelmassd, joka osoitetaan Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava
e pd&datods, johon haetaan muutosta
e valittajan nimi ja kotikunta
e postiosoite ja puhelinnumero ja mahdollinen séhkopostiosoite, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa (mikdli yhteystiedot muuttuvat,
on niistd ilmoitettava Helsingin hallinto- oikeudelle, Radanrakentajantie 5, 00520
Helsinki, sihkdposti helsinki.hao@oikeus.fi)
e miltd kohdin padtokseen haetaan muutosta
* mitd muutoksia padtdkseen vaaditaan tehtéavaksi
e perusteet, joilla muutosta vaaditaan
e valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitus, ellei valituskirjelmad
toimiteta sdhkaisesti (faksilla tai sédhkopostilla)

Valituksen liitteet
Valituskirjelmadn on liitettava
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit& ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
* mahdollisen asiamiehen valtakirja tai toimitettaessa valitus sdhkoisesti selvitys
asiamiehen toimivallasta

Valituksen toimittaminen

Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Helsingin hallinto-oikeuteen. Valituskirjelmén on
oltava perilld madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymistd.
Valituskirjelma liitteineen voidaan ldhettdd myds faksina tai séihkdpostilla, jolloin
valituskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvissa vastaanottolaitteessa tai
tietojdrjestelmdssd mdadrdaajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymista.

Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamon yhteystiedot

kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo, 029 56 42069
aukioloaika: klo 8.00-16.15

sdhkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

faksi: 029 56 42079

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Oikeudenkdyntimaksu
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Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritédn oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdddetadn. Ajantasainen tieto
oikeudenkdyntimaksuista 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.





