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Raksystems — Kuntotarkastus RS3

YHTEENVETO

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1850 rakennettu syytinkirakennus johon kohdistuu
suojelumaarayksia. Kohde on siirtynyt nykyiseen omistukseen vuoden 2023 loppupuolella.
Kohteen huolto- ja korjaushistoria ei ole nykyisen omistajan tiedossa. Rakennepiirustusten
puuttuminen seka vahainen tieto kohteen huolto- ja korjaushistoriasta vaikeuttivat rakenteiden ja
taloteknisten jarjestelmien arvioimista. Raportissa esitetyt rakenteiden ja taloteknisten
jarjestelmien tiedot perustuvat tarkastuksessa tehtyihin arvioihin.

Rakennus on perustettu rinteeseen luonnonkiviperustukselle. Alapohja on puurakenteinen ns.
rossipohja jonka alapuolella on korkea rydmintétila. Ulkoseinat ovat hirsi- ja puurakenteisia seka
puuverhoiltuja. Harjakaton katteena on saumattu peltikate. Ylapohja on puurakenteinen.
Kohteessa on puulammitys ja sahkdpatterit. [Imanvaihto on painovoimainen.

Kuntotarkastuksen perusteella kohteessa on mittavia korjaus- ja kunnostustarpeita seka
ikdantymisen mukanaan tuomia varautumistarpeita, joiden kokonaiskustannukset ovat
kohtuuttomia saavutettuun lopputulokseen nahden, kun verrataan korjauskustannuksia uuden
vastaavan rakennuksen rakennuskustannuksiin. Kuntotarkastuksen perusteella kohteen
kunnostaminen ei ole kohtuullisin kustannuksin mahdollista tai perusteltua.

MerkittAvimmat huolto-, korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kohdistuvat mm. ryémintatilan
korjaustoimiin, alapohjan uusimiseen (tai kunnon selvittdmiseen ja korjaamiseen), rakennuksen
ulkopuolisen kosteudenhallinan korjaustoimiin, ulkoseinien seka julkisivun lahovaurioiden
laajuuden selvittdmiseen ja vaurioiden korjaamiseen, ikkunoiden huolto- ja korjaustoimiin (laho-
ja pinnoitevaurioita), ulko-ovien uusimiseen, ullakolla olevan huonetilan pintamateriaalien
uusimiseen ja huonetilan rakenteiden kunnon tarkastamiseen seké kylpyhuoneen ja keittion
remontoimiseen.

Merkittdvimmat jatkotutkimustarpeet liittyvat mm. vesikaton tarkastamiseen lumettomana
aikana, ylapohjan kunnon tarkastamiseen kosteusjalkien kohdilta, piipun pellityksen tiiveyden
tarkastamiseen, tulisijojen ja savupiipun kunnon seké toiminnan tarkastamiseen ja
nuohoamiseen, lammitysjarjestelman toiminnan selvittdmiseen, vesi- ja viemarijarjestelman
toiminnan sek& kunnon selvittamiseen, sahkdjarjestelmén toiminnan ja kunnon selvittmiseen.
Sahkojarjestelman kunto ja toiminta tulee selvittdd ennen sahkodjen kytkemista paille, kaytto- ja
paloturvallisuusriskin poistamiseksi.

Kohteen hirsiulkoseinat on rakennettu ennen vuotta 1950. Rakenne luokitellaan riskirakenteeksi.
Hirsiseinan alaosissa havaittiin lahovaurioita. Suositellaan hirsirungon kunnon ja vaurioiden
laajuuden selvittdmistd seka korjaamista.

Julkisivuverhouksen taustalla ei ole toimivaa tuuletusvalia ja ulkoseina on tasta syysta
tuulettumaton tai heikosti tuulettuva. Rakenne luokitellaan riskirakenteeksi. Suositellaan
julkisiverhouksen taustarakenteen kunnon selvittdmista julkisivurakenteisiin ja ulkoseiniin
kohdistuvien tutkimusten tai korjaustoimien yhteydessa.

Kohde on ollut kylmana (lammittdaméattémana) pidempiaikaisesti mika aiheuttaa riskin kosteus- ja
mikrobivaurioiden muodostumiselle. Vaurioitumisriskid voidaan pitda kohteessa huomattavana.
Sisétilojen pinnoilla oli yleisesti silmin havaittavaa kosteutta sek& kosteus- ja mikrobivaurioita.
Lisaksi kohteessa oli voimakas mikrobiperainen haju. Vauriot tulevat lisdantymaan ennen kuin
kohteeseen jarjestetdan riittava ilmanvaihto ja [Ammitysjarjestelma seka korjaustoimenpiteisiin
ryhdytaan. Kylmillaan olo on aiheuttanut rakenteisiin, rakenneosiin, rakennusmateriaaleihin,
pintamateriaaleihin, pinnoitteisiin, kalusteisiin ja muuhun irtaimistoon mittavia puhdistus-,
korjaus- ja uusimistarpeita seka kunnon selvitystarpeita.

Rakenteiden sisélla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin poissulkea paaosin
rakenteita rikkomattomin menetelmin tehdyssa tarkastuksessa.
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OLEELLISIMMAT HAVAINNOT

Viite

Havainto

Alapohjan "ryémintatilan" tuuletus heikko
sekd@ maapohjalla hienoa ja orgaanista
maa-ainesta.

Tieto-
kortti

Alapohjarakenteessa vaurioita.

10.

Rakennuksen ulkopuolisessa
kosteudenhallinnassa korjaustarve (mm.
perusmuurin vedeneristys, maa-aines,
maanpinnan kallistukset ja sadevesien
ohjaus).

11.

Ulkoverhouksen pinnoite on haalistunut ja
hilseillyt. Ulkoverhouksen alaosassa
lahovaurioita.

11.

Verannan rannivedet valuneet ulkoseinalle
aiheuttaen vaurioita

11.

Verannan rakenteissa havaittiin
lahovaurioita rakenteiden pinnoilla.

11.

Kohteen hirsiseina luokitellaan
riskirakenteeksi ja hirsiseinan alaosissa
todettiin lahovaurioita.

11.

Julkisivuverhouksen taustalla ei ole
toimivaa tuuletusvélia ja ulkosein& on tasta
syysté tuulettumaton tai heikosti tuulettuva

(riskirakenne).

12.

Ikkunoiden puuosien pinnoitteet ovat
haalistuneet ja irronneet. Lisaksi karmeissa
ja ulkopuitteissa havaittiin lahoa.

12.

Ulko-ovet ovat vaurioituneet niin, etta
niiden kunnostaminen on haastavaa.

12.

Ikkunoissa ei ole vesipelteja. Ikkunoiden ja
pielilautojen vélissé havaittiin rakoja ja
pielilaudoissa lahovaurioita.

13.

Vesikattoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen
VUOKSI.

14.

Ylapohjarakenteiden pinnoilla havaittiin
kosteusjélkia miké viittaa peltikatteen
alapintaan tiivistyneeseen kosteuteen (ei
aluskatetta) tai vesikaton vuotoihin. Piipun
ympérilla havaittiin vuotojélkia.

14.

Ylapohjatilassa havaittiin "sahanpurua”
mika viittaa tuholaishydnteisten
aiheuttamaksi.
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14, Yl&pohjatilassa/ullakolla on yhden o o
huoneen kokoinen tila, jossa ei ole
l&mmitysta tai iimanvaihtoa. Huoneen
pinnoilla havaittiin kosteusjalkié ja silmin
havaittavaa mikrobikasvustoa.

14. Piipun pinnalla havaittiin kosteusjalkia ja o e
rappauksen vaurioitumista.

15. Kylpyhuone ja sen rakenteet ovat o
remontoimisen tarpeessa.

16. Vessan rakenteiden pinnoilla havaittiin ®
tiivistynytta kosteutta ja tila on remontin
tarpeessa.
17. Keitti® on remontin tarpeessa. ®
18. Tulisijojen ja savupiipun tarkastus seka @ o *
nuohoustarve.
19. Rakennuksen lammitysjarjestelma ei ollut o *
toiminnassa, eika sen toimintaa voitu
arvioida.
20. Kohde on ollut kylména o ®

(lammittdmattdmana) pidempiaikaisesti.
Kohteen sisatilojen pinnoilla havaittiin
kosteusjélkia, kosteuden tiivistymista seké
kosteus- ja mikrobivaurioita.

20. Kohteen sisatiloissa mikrobiperéistd hajua. o @

20. Sisétiloihin ei ole asennettu o
korvausilmaventtiilej.

21. Kohteen vesi- ja viemarijarjestelman o ®
tyypista tai sen toimivuudesta ei ollut tietoa
eikd sen toimintaa tai huolto- ja
korjaustarpeita voitu arvioida.

22. Kohteen sahkojarjestelma ei ole o ®
toimintakunnossa mika aiheuttaa
kayttéturvallisuus- ja paloriskin, mikali
kohteen sahkot kytketaan péaalle.

¥ Mahdollinen korjaustarve riippuu lisatutkimuksissa tai kaytdss esille tulevista asioista.
Tietoa rakenteeseen liittyvista riskitekijoista on litteena olevassa tietokortissa.

Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista
vaativat kohdat. Kohteen kaytdn ja kunnossapidon kannalta vahdisemmaét asiat on kéasitelty pelkastaan
havaintojen yhteydessa.
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RAJAUKSET

= Vesikattoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi ja koska katolle ei ollut kulkua (talotikkaita).

= Rakennuksen perustamistapa ei selvinnyt. Rakenteiden pinnoilta tarkastuksen yhteydessa
tehdyt havainnot viittaavat kallionvaraisiin perustuksiin. Tarkastuksessa ei havaittu viitteita
perustusrakenteiden puutteista tai vaurioista, joiden perusteella rakenteisiin kohdistuisi
korjaustarpeita.

= Lumipeite rajoitti kohteen vierustojen tarkastamista.

= Salaojituksesta ei tehty havaintoja tarkastuksella eikd salaojajarjestelméan olemassa ole
selvinnyt.

= Rakennuksen ldmmitysjarjestelma ei ollut toiminnassa, eiké sen toimintaa voitu arvioida.

= Kylméanaolo seka sisatilojen olosuhteet (pakkasta) esti rakenteiden kosteusmittauksien ja
kosteuskartoituksien suorittamisen tarkastuksen yhteydessa.

= Rakennuksen puurunkoa ei ole voitu tarkastaa kauttaaltaan eik& puurungossa mahdollisesti
olevia lahovaurioita ole voitu luotettavasti kartoittaa, koska lahovaurioiden kartoittaminen
vaatisi mm. ulkoverhousten poistamista sek& muita rakenteiden purkutoimenpiteita.
Vanhoissa puurakennuksissa esiintyy yleisesti lahovaurioita, joita on voinut syntya
rakennukseen jossain vaiheessa sen elinkaaren aikana ja niiden olemassaolon
todennakdisyyteen tulee siksi varautua jo pelkastdan rakennuksen idn perusteella.

= Kohteen lammitys ei ollut paalla ja kohteen sisétiloissa oli pakkasta tarkastushetkelld eiké
ilmanvaihtokanavien virtaamia voitu tarkastaa merkkisavua apuna kayttéen.

= Kohteen vesi- ja viemérijarjestelman tyypista tai sen toimivuudesta ei ollut tietoa eika sen
toimintaa tai huolto- ja korjaustarpeita voitu arvioida.

= Kayttdvesi ja sahkot oli katkaistu tarkastushetkella eika kayttéveden lampétilaan tai veden
virtaamia voitu mitata.

= Verannan alapohjarakenne ei selvinnyt tarkastuksen yhteydessa.

= Kuistin/verannan ylépohjatilaa ei paasty tarkastamaan, koska tilaan ei ollut kulkua.

MUUTA
= Kohteen huolto- ja korjaushistoria ei ole tilaajan (nykyinen omistaja) tiedossa eika tilaajalta
tdman takia saatu taytettya kuntotarkastuksen alkuhaastattelua.
= Rakennepiirustusten puuttuminen seka vahainen tieto kohteen huolto- ja korjaushistoriasta
vaikeuttivat rakenteiden ja taloteknisten jarjestelmien arvioimista. Raportissa esitetyt
rakenteiden ja taloteknisten jarjestelmien tiedot perustuvat tarkastuksessa tehtyihin arvioihin.

= Rakenteisiin, jarjestelmiin, huonekaluihin ja muuhun irtaimistoon kohdistunut ilkivalta seka
kohteen siivottomuus vaikeuttivat rakenteiden ja taloteknisten jarjestelmien tarkastamista.

= Tilaajalta saadun tiedon kohteeseen kohdistuu suojelumaarayksia, joista tarkempaa tietoa
saa omistajalta ja viranomaiselta.
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YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA

Tarkastuksen tilaaja Kohteen omistaja

Kirkkonummen Kunta
PL 299
02066 Docuscan

Tarkastuspaiva 29.01.2024 Tarkastaja Harri Leppamaki,
Johtava asiantuntija
ja kehitysvastaava

Kohteen osoite Masalantie 160, 02430 Masala

limoitettu pinta-ala limoitettu 1850
rakennusvuosi

Kohdetyyppi Kayttotarkoitus Asuinrakennus

Kiinteistétunnus 257-436-1-32

Tarkastuksen syy

Tarkastus tilattiin kohteen kunnon sek& huolto- ja korjaustarpeiden selvittdmiseksi ennen
Kiinteistbkauppaa.

Lasna olleet
Harri Leppamaki, Raksystems Insindéritoimisto Oy

Tarkastushetken saa

RH % °C g/m3 Sasolosuhde
Ulkoilma 89,1 1,2 4 Pilvinen
Huoneilma 89,6 -0,7 41
Olosuhteet ennen Normaalit
tarkastusta

Tarkastuksessa kéytetyt mittalaitteet
Vaisala HM40 kosteus- ja lampdtilamittalaite sekd mittapaa HM42, 8/2023
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a RAKENTEET JA LVI-TEKNIIKKA

Kerrosluku 1
Rakennustapa # Paikalla rakennettu

Perustukset ja alapohja | # Perustukset: Kallion tai maanvarainen luonnonkiviperustus
# Perusmuuri: Luonnonkiviperustus (saumoissa laastia)
# Alapohja: Kantava puurunko ja rydmintatila (rossipohja)

Ulkoseinat ja julkisivut # Ulkoseinat: Hirsirakenteisia, puurakenteisia
# Julkisivupinnoite: Puuverhous
# Valiseinat: Hirsirakenteisia ja puu-/ levyrakenteiset

Vesikatto # Kattomuoto: Harjakatto
# Vesikate: Saumattu peltikate
Ylapohja # Puurakenteinen
Tulisijat # Puuhella, leivinuuni, pénttéuuni x 2
Lammitysjarjestelma # LaAmmontuotto: Puulammitys, sdhkélammitys

# LAmmodnjako: Sahkopatterit
limanvaihto # Painovoimainen ilmanvaihto

Vesi- ja viemadrilaitteisto | Kayttdvesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan): Ei tiedossa
Jatevesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan): Ei tiedossa

Loppukatselmus Ei tietoa.
Kaytettavissa olleet -Inventointikortti: kohde nro 2014:1152b (2 sivua)
asiakirjat -Ote alueen rakennuskulttuurista (sivu 137)

-Suoijellut rakennukset -pdf (4 sivua)

Kappaleen 6 tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu asiakirjoista, jotka on
lueteltu ylla tai mikali tiedot perustuvat johonkin muuhun tietoldhteeseen on tietoldhde esitetty.
Tahdella (*) merkityt rakennetiedot perustuvat asiakkaalta saatuihin tietoihin. Risuaidalla (#)
merkityt rakennetiedot perustuvat tarkastajan rakenteiden pinnoilta tehtyihin arvioihin seka
rakenneavauksien kohdilta tehtyihin havaintoihin. Kappaleessa 6 ei oteta kantaa siihen mitk&
ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.
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Talon rakenteita ja
jarjestelmia ovat mm:

A. Vesikate

B. Ylapohjatila
C. Ylapohja

D. Valipohja

E. Alapohja

F. Ryomintatila
G. Perustukset
H. Ulkoseinat

l. Ikkunat ja ovet
J. Tayttomaa

K. Salaojat

L. Sadevesijarjestelmat
M. Parveke

Kuvassa olevat talon rakenteet ovat esimerkinomaisia, eika kaikkia kuvassa olevia
rakenteita/jarjestelmia ole jokaisessa talossa. Taloissa voi olla my8s rakenteita/jarjestelmia, joita
ei ole esitetty tdssa esimerkissa. Kuvan tarkoituksena on esitella yleisesti talon
rakenteita/jarjestelmid, eika se vastaa valttamatta tarkastettua kohdetta.
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=8 KAYTTAJAN HAVAINNOT JA TIEDOT KORJAUKSISTA

Alkuhaastattelu

Tilaajalle on tilauksen yhteydessa toimitettu kirjallinen haastattelulomake ennen tarkastusta
taytettdvéksi. Lomakkeesta ilmenevat haastattelussa esitetyt kysymykset ja niihin annetut
vastaukset kayttdjan havainnoista kohteen kaytdn aikana sek& kohteeseen tehdyista
korjauksista. Lomake on raportin liitteend.

u HAVAINTOJEN ESITTAMISTAPA JA TULKINTA

Luentaohje

Sisaltéon liittyvaa

Kuntotarkastushavainnot otsikon alla kasitelldén asiapapereista
saatuja tai esim. tilaajan ilmoittamia rakennetyyppeja, seka
kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-ehdotuksia.
Raportissa kaytetaan termié "kuntotarkastuksen suoritusohje”, jolla
tarkoitetaan Rakennustiedon Kuntotarkastus asuntokaupan
yhteydessa suoritusohjetta KH 90-00394 vuodelta 2007.
Mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset
ohjeisiin tai maarayksiin on esitetty kursiivitekstilla.

Korjausohjeiden
tulkinta

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustydselitys,
minka vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa
korjaussuunnittelua.

Tekniset kayttoiat

Tekninen kayttdika tarkoittaa kayttddnoton jalkeista aikaa, jona
rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttdika on kulunut
umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttdika perustuu
kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan,
laitteen tai jarjestelman kestavyydesta ja on yleistava (maaritelmat:
KH 90-00403 kortti).

Raportin lopussa olevassa kappaleessa "Tekniset kayttdiat,
tarkastusvalit ja kunnossapitojaksot” on kerrottu yleisimpien
jarjestelmien ja rakenneosien tekninen kayttdika, tarkastusvali ja
kunnossapitojaksot.

Viittaukset
nyKkyisiin
rakentamisohjeisiin

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin
rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat yleensa tehty oman
aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset maaraykset ole
jalkikateen velvoittavia. Nykyisistd maarayksista ja ohjeista
saadaan kuitenkin viitteita siihen mita nykyisin pidetaén
rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana
rakennustapana.
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PERUSTUKSET, SOKKELIT, ALAPOHJAT JA RAKENNUKSEN VIERUSTA

RAJAUS:

= Rakennuksen perustamistapa ei selvinnyt. Rakenteiden pinnoilta tarkastuksen yhteydessa
tehdyt havainnot viittaavat kallionvaraisiin perustuksiin. Tarkastuksessa ei havaittu viitteita
perustusrakenteiden puutteista tai vaurioista, joiden perusteella rakenteisiin kohdistuisi
korjaustarpeita.

Perustamistapa on kuitenkin suositeltavaa selvittaa, koska tietoa voidaan tarvita
esim. tulevaisuudessa korjaus- ja kunnostustdiden yhteydessa.

= Lumipeite rajoitti kohteen vierustojen tarkastamista.
Suositellaan kohteen vierustojen tarkastamista uudelleen lumettomana aikana.

= Verannan alapohjarakenne ei selvinnyt tarkastuksen yhteydessa.

Suositellaan alapohjarakenteen selvittamista.

MAANPINNAN TASOEROT RAKENTEISIIN

Tasoerot (tarkkuus + 5 cm) Ei cm Alueet, missa tasoero on
tarkastettavissa min riitthAmaton
Maanpinta-sokkelin ylareuna 25
Maanpinta-seinan puurungon 25
alareuna
PERUSTUKSET JA SOKKELIT:

= Perusmuurissa/sokkelissa ei havaittu halkeamia tai korjausta vaativia vaurioita, eika viitteita
painumisesta tai routimisesta.

= Perusmuurin/sokkelin vedeneristyksesta ei tehty havaintoja. Pintapuoliset havainnot viittaavat
siihen ettei perusmuurin vedeneristysté ole. Perusmuurissa/sokkelissa havaittiin kosteuden
aiheuttamia jalkia ja sammalkasvustoa etupihan puolella (ylarinteen puoli) mika
todennédkdisesti johtuu maaperén kosteuden siirtyneen perusmuuriin. Samalla kohdalla
ulkoseinan alaosassa havaittiin lahovaurioita, ks. kohta ulkoseinat. Maanpintojen kallistuksia
ei voitu tarkastaa luotettavasti lumipeitteen takia, ks. rajaus.

Toimiva perusmuurin vedeneriste vahent&a perusmuurin ja alapohjan seka ulkoseinan
alaosan kosteusrasitusta. Muita kosteusrasitukseen vaikuttavia tekijéita ovat mm. toimiva
salaoja- ja sadevesijarjestelma, vierustan maa-aineksen laatu, vierustan maanpintojen
kallistukset ja pintavesien ohjaaminen, ns. sokkelikorkeus, rakennuksen alapuolisen
maaperan ja tayttbmaa-aineksen laatu ja mahdolliset kalliopinnan muodot.

Toimenpidesuositukset kohdan 10 mukaan.

VIERUSTAT

= Perusmuurin vierustalla on kasvillisuutta (puita ja pensaita) ja tayttdmaa-aines sisaltda hienoa
maa-ainesta (hiekka, humus, multa, yms). Kasvillisuus ja hienojakoinen maa-aines lisdavét
rakenteiden kosteusrasitusta, heikentévét rakenteiden kuivumista ja juuret saattavat tukkia
salaojia sekd rikkoa perustus- tai perusmuurirakenteita.

Suositellaan kasvillisuuden poistamista. Katso myés kohta 10.

RYOMINTATILA/TUULETTUVA ALAPOHJA:

= Rydmintatilassa ei ole tuuletusaukkoja ja tuuletus tapahtuu paaosin kulkuaukon oven rakojen
kautta. Rydmintatilan tuuletus ei ole riittava. Riittdmatoén tuuletus lisdé ryémintétilan ja siihen
rajoittuvien rakenteiden kosteusrasitusta aiheuttaen rakenteisiin vaurioitumisriskin.
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Suositellaan tuuletuksen korjaamista.

= Ryomintdtilan pohjalla havaittiin orgaanista materiaalia kuten polttopuita ja tavaraa.
Rybémintéatilassa oli mikrobiperainen haju. Rydmintétilassa olevat maanvastaiset orgaaniset
materiaalit ja rakennusjétteet voivat aiheuttaa tiloihin hajuhaittaa ja ilmaan epdpuhtauksia.

Suositellaan orgaanisen materiaalin poistamista rydmintétilasta.

= Rydmintatilan maapohjana on hienojakoista maa-ainesta, joka lisd& rakenteiden
kosteusrasitusta. Maa-aines oli kosteaa tarkastushetkelld ja maa-aines sisélsi orgaanista
maa-ainesta. Ryéminté&tilan pohjalla tulisi olla kapillaarikatko, jotta maaperdn kosteus ei
padse nousemaan kapillaarisesti ryémintétilan pohjan pinnalle, jolloin ryémintétilaan haihtuva
kosteus lisdé rakenteiden kosteusrasitusta.

Suositellaan ryémintétilan maapohjan maa-aineksen vaihtamista/asentamaan
ryémintétilaan toimiva kapillaarikatko. Kapillaarikatkoksi ehdotetaan lampoa
eristavaa vaahtolasia. Asennuksessa tulee huomioida ryémintatilan vapaakorkeus,
joka on nykyisten maaraysten mukaan >800 mm.

= Alapohjarakenteiden pinnoilla havaittiin silmin havaittavaa mikrobikasvustoa. Huomioiden
tilan riittamatdn tuuletus, kostea maapohja, hormin ymparilla havaittu kosteus, rakennuksen
kylmé&na olo ja sisatilojen kosteushavainnot sekéa rakenteen ika, alapohjaan kohdistuu suuri
vaurioitumisriski ja riskin toteutumista voidaan pitda todennakdisena rakenteiden pinnoilta
tehtyjen havaintojen perusteella.

Suositellaan ensisijaisesti alapohjarakenteen uusimista/korjaamista. Toisena
vaihtoehtona suositellaan rakenteen kunnon selvittamista tarkemmin
kuntotutkimuksella seka rakenteen korjaamista vaurioituneilta osin.

= Ry6mintatilassa havaittiin perusmuurin ali kaivettu "onkalo" (eldimen pesa?). Maa-ainesta oli
kaivettu peséasta rydmintatilan puolelle arviolta yli kuutio mika viittaa suurehkoon elaimeen.

Suositellaan eldimen karkottamista ja pesén tayttamista maa-aineksella.

TALOUSKELLARI

= Kohteessa on muutaman nelién kokoinen “talouskellari” jonka lattiana toimii maapohja.
Talouskellarissa ei havaittu korjaustarpeita.

TEKNINEN KAYTTOIKA

= Alapohjarakenteen uusimistarpeeseen tulee varautua teknisen kayttéian takia.
Rydmintétilallisen ja puurakenteisen rossipohjan tekninen kayttdikd on vaikeassa
rasitusluokassa 30 vuotta, normaalissa rasitusluokassa 50 vuotta ja kevyesséa
rasitusluokassa 80 vuotta (KH 90-00403, Kiinteistdn tekniset kdyttbiét ja kunnossapitojaksot,
2008).

T .

2. Vierustaa etupihalta

1. Rakennuksen béédyssé lahonnut puunkanto
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4. Rydmintatilan kulkuaukko
AN T

6. Alapohjarakennetta, palkin vierelta kuvattuna
R O NG ,

7. Alapohjaa ja tulisijanperu‘;tuksia: Perustuksien 8. Ry6mintatilaa ja alapohjaa
pinnalla "kuuraa".
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2=

9. Ryémintétila ja alapohjaa. Alapohjan alapintaan
asennettu mineraalivillaa.

11. Perusmuuin ali kaivettu "ohélo" (elaimen 12. Talouskellari
pesa?)
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SADEVESIEN POISTOJARJESTELMA JA SALAOJAT

RAJAUS:

= Salaojituksesta ei tehty havaintoja tarkastuksella eika salaojajarjestelmén olemassa ole
selvinnyt.

SALAOJAJARJESTELMA

= Tarkastuksessa ei tehty havaintoja rakennusten ymparilla olevasta salaojajarjestelmasta.
Rakenteiden pinnoilta tehdyt havainnot viittaavat kohteen olevan kallion varaisesti perustettu
(perustukset asennettu suoraan kallion paalle).

Kallion varaisesti perustetuissa rakennuksissa tulee huomioida, ettei salaojaputkilla pystyta
ohjaamaan tai poistamaan kalliopintoja pitkin valuvia vesia, eika salaojajarjestelmaa saada
usein tdman takia toimimaan tarkoituksenmukaisesti. Rakennuksen alle on mahdollista
vuotaa vesia, jos perustusten ja kallion valinen liittyma ei ole tiivis. Rakennuksen alle
vuotavasta vedesta ei ole kuitenkaan haittaa, mikali vesi tai sen aiheuttama kosteus ei paése
siirtymaan haitallisesti rakenteisiin.

Rydmintétilan maapohjalla havaittiin veden valumajalkia. Rydmintatilassa ei havaittu
kuitenkaan viitteitd veden kertymisesta rakennuksen alla (esim. lammikoitumista) tai
rakenteisiin haitallisesti siirtyneesta kosteudesta. Katso rakennuksen vierustan havainnot
kohdasta 9.

Toimiva perusmuurin vedeneriste vahent&a perusmuurin ja alapohjan seka ulkoseinan
alaosan kosteusrasitusta. Muita kosteusrasitukseen vaikuttavia tekijéita ovat mm. toimiva
salaoja- ja sadevesijarjestelma, vierustan maa-aineksen laatu, vierustan maanpintojen
kallistukset ja pintavesien ohjaaminen, ns. sokkelikorkeus, rakennuksen alapuolisen
maaperan ja tayttbmaa-aineksen laatu ja kalliopinnan muodot.

Suositellaan kohteen ulkopuolisen kosteudenhallinnan korjaamista erillisen
korjaustydselosteen ja/tai korjausrakennesuunnitelman mukaisesti, huomioiden mm.
toimiva perusmuurin vedeneristys ja sadevesijarjestelma, vierustan tayttomaa-aines
ja maanpinnan kallistukset seké ns. sokkelikorkeus, kalliopintojen muodot ja
kallistukset seka kallionvaraiset perustukset, perusmuurin ulkopuolinen routaeristys
ja lammoneristys seka salaojajarjestelma.

Korjausta suositellaan perusmuurin, alapohjan, ulkoseindrakenteiden alaosien seka
rydmintatilan kosteusrasituksen pienentamiseksi.

Korjauksen ldhtétiedoksi suositellaan perustamistavan ja mahdollisen
salaojajarjestelméan olemassaolon selvittamista esim. kaivamalla rakennuksen
vierustalle koekuoppia. Katso myoés kohdan 9 havainnot.

SADEVESIJARJESTELMA

= Vesikaton sade- ja sulamisvesia ei ole johdettu pois rakennuksen vierustoilta, mika lisda
perustus-, perusmuuri- ja alapohjarakenteiden seka ulkoseinien alaosien kosteusrasitusta.
Sydksytorvien kautta valuvat vedet johdetaan rakennuksen vierestéd sadevesiverkostoon, avo-
ojaan tai vdhintddn 3 m etdisyydelle rakennuksesta niin, ettei rakennuksen rakenteille eika
naapuritonteille aiheudu haittaa. Rakennuksen salaojajarjestelmdén ei saa johtaa pintavesia
tai katoilta valuvia vesid (RakMK C2 Kosteus 1998). Kattovesien poisjohtaminen voidaan
jarjestad esimerkiksi betonisilla kouruilla tai maanalaisilla umpinaisilla putkilla.

Suositellaan vesikaton sade- ja sulamisvesien poisjohtamisen jarjestamista.
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13. Sybksytorven vesia ei ole ohjattu pois
vierustalta
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ULKOSEINAT JA JULKISIVUT

RAJAUS:

= Rakennuksen puurunkoa ei ole voitu tarkastaa kauttaaltaan eik& puurungossa mahdollisesti
olevia lahovaurioita ole voitu luotettavasti kartoittaa, koska lahovaurioiden kartoittaminen
vaatisi mm. ulkoverhousten poistamista sekd muita rakenteiden purkutoimenpiteita.
Vanhoissa puurakennuksissa esiintyy yleisesti lahovaurioita, joita on voinut syntya
rakennukseen jossain vaiheessa sen elinkaaren aikana ja niiden olemassaolon
todennakdisyyteen tulee siksi varautua jo pelkastaan rakennuksen ian perusteella.

PUUVERHOUS

= Ulkoverhouksen pinnoite on haalistunut ja hilseillyt. Ulkoverhouksen alaosassa havaittiin
liséksi lahoa pistopiikilla koestettuna. Ulkoverhous on havaintojen perusteella kayttdikansa
loppupéaéassa. Julkisivujen puuosat suositellaan huoltomaalattavaksi 6—12 vuoden vélein
maalityypisté ja ilmansuunnasta riippuen.

Suositellaan ulkoverhouksen lahovaurioiden korjaamista ja taustarakenteen kunnon
tarkastamista seka verhouksen huoltomaalaamista. Tai vaihtoehtoisesti suositellaan
ulkoverhouksen uusimista ja taustarakenteen kunnon tarkastamista kauttaaltaan
samassa yhteydessa. Katso myos kohta riskirakenteet.

= Verannan rannivedet valuneet ulkoseinalle. Ulkoverhouksessa ja ulkoseindn alaosassa
lahovaurioita.

Suositellaan rannin korjaamista, ulkoseinén ja ulkoverhouksen kunnon seka
vauriolaajuuden selvittédmisté ja vaurioiden korjaamista.

RUNKORAKENNE

= Veranta/kuisti on tarkastuksen havaintojen perusteella puurunkoinen. Verannan rakenteissa
havaittiin lahovaurioita rakenteiden pinnoilla.

Suositellaan verannan rakenteiden kunnon ja vauriolaajuuden selvittamista seka
vaurioiden korjaamista.

YLEISTA

= Raystaslautojen seka raystaén alaosan laudoituksen maalipinta on haalistunut/irronnut ja
laudoissa havaittiin paikoin lahovaurioita.

Suositellaan vaurioituneiden lautojen uusimista ja puuosien huoltomaalausta.

RISKIRAKENTEET

= Kohteen ulkoseindrakenteena on tarkastuksen havaintojen perusteella hirsi ja rakennus on
rakennettu ennen vuotta 1950. Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi kuntotarkastuksen
suoritusohjeessa (KH 90-00394). Lahovaurioiden liséksi hirsirakenteiden hirsien pinnoille tai
hirsien saumoihin voi muodostua mikrobivaurioita. Hirsien sisdosissa voi olla ns. piilevia
lahovaurioita, vaikka hirren pintapuussa ei olisi havaittavissa lahoamista.

Rakenteen alimman hirren ulkopinnassa havaittiin lahoa ylarinteen puolella ja takapihan
puolella. Kohteessa rakenteeseen liittyvaa riskia suurentavat tekijat ovat, etté rakennus on
ollut lammittamattdmana (ks. myds kohta ilmanvaihto) ja ettei julkisivuverhouksen takan ole
tuuletusvalia.

Suositellaan hirsirungon kunnon selvittamista, vauriolaajuuden kartoittamista seka
rakenteen korjaamista erillisen korjaustydselosteen ja/tai
korjausrakennesuunnitelman.

= Julkisivuverhouksen taustalla ei ole toimivaa tuuletusvélia ja ulkoseina on tasta syysta
tuulettumaton tai heikosti tuulettuva. Kokemuksen mukaan sisailman kosteus voi tiivistya
haitallisessa méaarin ulkoseinarakenteeseen. Lisaksi esimerkiksi viistosateella
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ulkoverhouksen taakse vuotava vesi voi paasta siirtyméaéan ulkoseindrakenteisiin, kun
ulkoverhouksen takana ei ole yhtenaisté tuuletusvalia, jota pitkin ulkoverhouksen taakse
tunkeutuva vesi voisi ohjautua pois rakenteen ulkopuolelle. Rakenne on luokiteltu
riskirakenteeksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa (KH 90-00394). Kohteessa
rakenteeseen liittyvaa riskia suurentava tekija on rakennus on ollut lammittdmattdmana (ns.
kylmana), ks. myds kohta ilmanvaihto.

Suositellaan rakenteen kunnon selvittamista, ks. edellisen kohdan suositus.

TEKNINEN KAYTTOIKA

= Verhous on lahoamisesta johtuen kayttdikansa loppupuolella. Uusimiseen tulee varautua.
Uusimisen yhteydessa taustarakenteiden kunto tulee tarkastaa ja uuden verhouksen taakse
suositellaan lisddmaan nykyohjeistuksen mukainen jatkuva tuuletusvali. Puuverhouksen
tekninen kaytt6ikd on vaativassa rasitusluokassa 30 vuotta, normaalissa rasitusluokassa 50
vuotta ja kevyessé rasitusluokassa 70 (KH 90-00403, Kiinteistdn tekniset kdyttoidt ja
kunnossapitojaksot, 2008).

16. Julisivun/ulkoseinélasé. Hiressa 17. Julkisivua
lahoamista.
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19. Verannan rannivedet valuneet ulkoseinalle (ks.
nuoli). Ulkoverhouksessa ja ulkoseinan alaosassa
lahovaurioita (ks. seuraava kuva).

Masalantie 160 02430 Masala — Tarkastuspaiva 29.01.2024 18/ 39



Raksystems — Kuntotarkastus RS3

IKKUNAT JA ULKO-OVET

PUITTEET, KARMIT JA LASIT

= |kkunoiden puuosien pinnoitteet ovat haalistuneet ja irronneet. Lisaksi karmeissa ja
ulkopuitteissa havaittiin lahoamisen aiheuttamaa pehmenemista pistopiikill&.

Suositellaan ikkunoiden huolto- ja kunnostustoimenpiteitd. Huonokuntoisimpien
ikkunoiden uusimiseen tulee valmistautua.

= Ulko-ovet ovat vaurioituneet niin, etta niiden kunnostaminen on haastavaa.

Suositellaan ulko-ovien uusimista.

VESIPELLIT
= |kkunoissa ei ole vesipelteja. Ikkunoiden ja pielilautojen ("smyygit”) vélissé havaittiin rakoja ja
pielilaudoissa lahovaurioita. Jos ikkunoiden ja pielilautojen liittymat eivat ole tiiviita, niiden alle
voi paadsta vuotamaan sade- tai sulamisvesia, jotka lisdavat ulkoseinan ja ikkunoiden
kosteusrasitusta.

Suositellaan pielilautojen alustan rakenteiden kunnon tarkastamista lautoja
irrottamalla ja vaurioituneiden lautojen uusimista. Liséksi suositellaan ikkunoiden ja
pielilautojen liittymien tiivistamista tai ikkunapeltien asennusta.

TEKNINEN KAYTTOIKA

= |kkunat ovat ylittAneet teknisen kayttdikansa ja niiden uusimistarpeeseen tulee varautua.
Puurakenteisten ikkunoiden tekninen kéyttdikd on vaikeassa rasitusluokassa 30 vuotta,
normaalissa rasitusluokassa 50 vuotta ja kevyessé rasitusluokassa 70 vuotta (KH 90-00403,
Kiinteistdn tekniset kdyttéidt ja kunnossapitojaksot, 2008).

21. lkkunan quopitteessa, karmissa ja 22. Ulko-ovi ja ikkunoita
pielilaudoissa lahoa
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VESIKATTO JA VARUSTEET

RAJAUS:
= Vesikattoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi ja koska katolle ei ollut kulkua (talotikkaita).

Suositellaan katon tarkastamista olosuhteiden salliessa. Lisdksi suositellaan
talotikkaiden asentamista.

VESIKATE

23. Veikato

Masalantie 160 02430 Masala — Tarkastuspaiva 29.01.2024 20/ 39



Raksystems — Kuntotarkastus RS3

YLAPOHJA, ULLAKKO

RAJAUS:
= Kuistin/verannan ylapohjatilaa ei paésty tarkastamaan, koska tilaan ei ollut kulkua.

Suositellaan tilan tarkastamista.

KAYNTI YLAPOHJATILAAN
= Ylapohjatilaan/ullakolle pdasee sisélla olevan portaikon kautta.

YLAPOHJAN TUULETUS

= Ylapohjatilan tuuletuksen toiminnalle on edellytykset ja se tapahtuu raystaan ja
lautaverhouksen raoista.

ALUSKATE

= Aluskatetta ei ole. Aluskatetta ei vaadittu vesikaton asennusaikana. Aluskatteen puuttuminen
voi aiheuttaa kosteuden tiivistymisté/pisaroitumista katteen alapintaan. Tiivistynyt kosteus voi
valua tai tippua alapuolisien rakenteiden paalle lisdten niiden kosteusrasitusta. Toimiva
aluskate suojaa myds rakenteita vesikat on mahdollisessa vuototilanteessa.

Vesikatteen aluslaudoituksessa (ns. ruodelaudoissa) havaittiin kosteusjalkia mitké viittaavat
peltikatteen alapintaan tiivistyneesta kosteudesta ja savupiipun ymparilla havaittiin
vuotojélkia. Ylapohjarakenteen pinnoilla havaittiin useita kosteusjalkia, joiden syyna on
todennédkdisesti vesikatteen alapintaan tiivistynyt kosteus seké vesikatteen vuotaminen.

Suositellaan ylapohjarakenteiden kunnon ja ilmatiiveyden tarkastamista
kosteusjalkien kohdalta seka koko vesikaton ja vesikaton peltikatteen tiiveyden
tarkastamista piipun kohdalta. Aluskate suositellaan asentamaan seuraavan
vesikattoremontin yhteydessa.

HAVAINNOT YLAPOHJATILA

= Ylapohjatilassa havaittiin "sahanpurua" mika viittaa tuholaishyénteisten aiheuttamaksi, ks.
valokuva.

Suositellaan tuholaisten karkoittamista ja rakenteiden kunnon tarkastamista ko.
alueelta.

= Takapaadyn lautaverhouksen ja hirsiseinan ylaosan paalle asennettu rakennusmuovi. Muovin
asennuksen syyté ei voitu varmistaa. Havainnot viittaavat, ettd muovilla on ollut tarkoitus
tiivistda ulkoverhousta, verhouksen sisapuolelta (ullakon puolelta).

Suositellaan muovin poistamista ja muovin alle jaavien rakenteiden tarkastamista.

= Ylapohjatilassa/ullakolla on yhden huoneen kokoinen tila, jossa ei ole havaintojen perusteella
lAmmitysta tai ilmanvaihtoa. TAman tyyppisia huonetiloja on rakennettu kohteen
rakennusaikana ullakoille. Huoneen pinnoilla havaittiin kosteusjalkia ja silmin havaittavaa
mikrobikasvustoa.

Suositellaan pinnoitteiden uusimista ja taustarakenteiden kunnon tarkastamista.
Liséksi suositellaan ilmanvaihdon jarjestamista huonetilaan. Katso myés kohta
ilmanvaihto.

= Piipun pinnalla havaittiin kosteusjalkia ja rappauksen vaurioitumista. Tiilipiippu on ylittanyt
teknisen kayttéikénsa ja sen uusimistarpeeseen tulee varautua. Tiilipiipun vesikaton
ylapuolisen osan rasitusluokka on vaikea. Tiilipiipun tekninen kayttdika on vaikeassa
rasitusluokassa 30 vuotta, normaalissa rasitusluokassa 50 vuotta ja kevyessa
rasitusluokassa 70 vuotta (KH 90-00403, Kiinteistdn tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot,
2008)

Suositellaan piipun kunnon tarkastuttamista esimerkiksi nuohoojan toimesta seka
varautumaan piipun yldosan korjaustoimiin tai uusimiseen.
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24. Portaikkoa

26. Ylapohjatilaa

28. Ylapohjatilaa ja savupiippua. Kuvassa nakyy
huonetilan seinda. Ylapohjarakenteiden paalla
havaittiin kosteusjalkia.
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P ) ;
30. Huonetilaa jonka pinnailla silmin havaittavaa 31. Ylapohjarakenteiden paalla havaittiin
mikrobikasvustoa ja kosteusjalkia kosteusjalkia

32. Kosteusjalkia ja hyonteisten tekemad 33. Ylapohjarakenteiden paalla havaittiin
"sahanpurua". kosteusjalkia
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KYLPYHUONE

YHTEENVETO, KAYTTOIKA

= Markétila ja sen rakenteet ovat remontoimisen tarpeessa.

Suositellaan remontoimista. Remontoimisessa tulee huomioida nykyiset ohjeet ja
maaraykset.

34. Kylpyhuonetta 35. Kylpyhuonetta
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e
HAVAINNOT

= Rakenteiden pinnoilla havaittiin tiivistynytta kosteutta ja tila on remontin tarpeessa. Wc-tilan
remontoimiseen tulee varautua.

Toimenpidesuositukset kohdan ilmanvaihto mukaan. Remontoimisessa tulee
huomioida nykyiset ohjeet ja maaréaykset.

36. WC-tilaa
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KEITTIO

HAVAINNOT

= Rakenteiden pinnoilla havaittiin tiivistynytta kosteutta, kosteusvaurioita ja ilkivallan
aiheuttamia vaurioita. Keittié on remontin tarpeessa.

Toimenpidesuositukset kohdan ilmanvaihto mukaan.

= Keittidssé on kylmié/kylmahuone. Kylmididen on havaittu rasittavan ympardéivia rakenteita
ilmankosteuden tiivistyessa kylmahuoneen lattia-, seiné- ja kattorakenteisiin.

Suositellaan kylmién rakenteiden purkamista ja taustarakenteiden kunnon
tarkastamista.

37. Keittiéta 38. Keittidssa kylmié/kylmahuone

E '."l, Y'.

39. Keittidn tulisijaa 40. Tulisijan ja palomuurin pinnalla "kuuraa"
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MUUT ASUINTILAT JA ASUMISTA PALVELEVAT TILAT

KOSTEUDEN AIHEUTTAMAT JALJET MUISSA TILOISSA

= Kohteen muiden sisétilojen pinnoilla havaittiin kosteusjalkia, kosteuden tiivistymista seka
kosteus- ja mikrobivaurioita. Toimenpidesuositukset esitetty kohdassa ilmanvaihto.

HYONTEISET/TUHOELAIMET
= Sisétiloissa ja ullakolla havaittiin runsaasti hiiren jatdksia.

Suositellaan hiirien karkottamista ja hiirien jatéksien siivoamista.

TULISIJAT

= Mikali tulisija ja savupiippu ovat olleet kayttamatta kauemmin kuin kolme vuotta, tulee
nuohoojan tarkastaa ne ennen niiden kayttéénottoa. Nuohouksen viimeisin ajankohta ei
selvinnyt. Nykyisten mdérdysten mukaan kiinteda polttoainetta (esim. puu) kdyttavan tulisijan
savupiippu tulee nuohota kerran vuodessa, mikéli tulisijaa kdytetaan.

Suositellaan savuhormin ja tulisijojen nuohouttamista seka niiden tarkastamista
ennen kayttéonottoa.

41. Sisatilojen pinnoilla havaittiin kosteusjélkia, 42. Katon maalipinta irronnut
kosteuden tiivistymista seka kosteus- ja
mikrobivaurioita.

44, Sisatiloja ja tulisijaa
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45. Hirsirakenteista véliseinaa (pystyhirsi) 46. Sisétiloja ja tulisijaa

47. Sisétiloja ja tulisijaa. Tulisijan ja palomuurin 48. Eteistilan kattoa
pinnassa "kuuraa".
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LAMMITYSJARJESTELMA

RAJAUS:

= Rakennuksen lammitysjarjestelma ei ollut toiminnassa, eikd sen toimintaa voitu arvioida.

= Kylmé&naolo seka sisatilojen olosuhteet (pakkasta) esti rakenteiden kosteusmittauksien ja
kosteuskartoituksien suorittamisen tarkastuksen yhteydessa.

Asiasta tarkemmin kohdassa ilmanvaihto.

YLEISTIEDOT

= Kohteen lammitysjarjestelmasta tai sen toimivuudesta ei ollut tietoa eika sen toimintaa voitu
arvioida koska lammitysjarjestelma ei ollut paalla. Tarkastuksen pintapuolisten havaintojen
perusteella lammitysjarjestelméana on sahképatterit ja tulisijat.

Suositellaan lammitysjarjestelmén toimivuuden selvittédmista ja varautumaan
korjaustoimiin.

TEKNINEN KAYTTOIKA

= Sahkopatterien ika ei selvinnyt. Sdhkéldmmityslaitteiden elinkaari normaalirasituksessa on
25-30 vuotta (ST 97.00, S4hké- ja tietojarjestelmien kuntotutkimus, 2005).

49. Lammityslaitetta
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ILMANVAIHTO

RAJAUS:

= Kohteen lammitys ei ollut paélla ja kohteen sisétiloissa oli pakkasta tarkastushetkelld eika
ilmanvaihtokanavien virtaamia voitu tarkastaa merkkisavua apuna kayttéen.

Suositellaan ilmanvaihdon tarkastamista uudelleen lammityskauden ulkopuolella tai
kun kohteessa on lammitys paalla.

SISAILMANLAATU

= Kohteessa havaittiin tarkastuksen yhteydessa mikrobiperéinen haju, joka todennakoisesti
johtuu kosteus- ja mikrobivaurioista. Haju on luokiteltu riskihavainnoksi kuntotarkastuksen
suoritusohjeessa (KH 90-00394). Suoritusohjeen mukaan tarkastuksessa tulee kiinnittaa
huomiota mikrobiperdiseen ja muihin poikkeaviin hajuihin.

Toimenpidesuositukset seuraavan kohdan mukaisesti.

= Tilaajalta saatujen tietojen mukaan kohden on ollut kylm&na (lammittAmattdmana)
pidempiaikaisesti (useamman vuoden). Tilaajalla ei ollut tarkempaa tietoa asiasta.
Tarkastushetkella sisatilojen 1ampétila oli pakkasen puolella. LAmmityskaudella kylmana olo
tai pidempi [Ammittdmatén ajanjakso (viikkoja), lisda rakenteiden ja jarjestelmien seka niiden
osien, rakennusmateriaalien ja kalusteiden seka irtaimiston kosteusrasitusta aiheuttaen riskin
kosteusvaurioiden ja mikrobivaurioiden (ns. homehtumiselle) muodostumiselle. Kosteus- ja
mikrobivauriot voivat heikentaa sisailman laatua ja aiheuttaa rakenteellisia vaurioita kuten
puurakenteiden lahovaurioitumista.

Kohteen rakenteiden, rakennusmateriaalien ja kalusteiden seka niiden pintojen kosteus- ja
mikrobivaurioitumisen voidaan pitdd huomattavana. Sisatilojen pinnoilla oli yleisesti silmin
havaittavia kosteus- ja mikrobivaurioita. Liséksi kohteessa oli voimakas mikrobiperainen haju.
Lisavaurioitumisriski tulee kasvamaan ja vauriot lisddntymaan ennen kuin
korjaustoimenpiteisiin ryhdytaén ja kohteeseen jarjestetdan riittava ilmanvaihto seka
lAmmitysjarjestelma.

Rakenteissa tai niiden pinnoilla voi olla mikrobivaurioita ennen kuin vauriot ovat
aistinvaraisesti havaittavissa. Tasta syysta mikrobivaurioiden selvittdminen voi vaatia
laboratoriossa materiaalindytteista tehtavaa mikrobitutkimusta tilanteessa, jossa
aistinvaraisesti mikrobivaurioita ei ole havaittavissa ja mikrobivaurioiden olemassaolo
halutaan selvittaa.

Huoneilman kosteus (vesihdyryn mdérd) ei saa nousta pitkdkestoisesti niin suureksi, ettd se
aiheuttaa rakenteissa, laitteissa taikka niiden pinnoilla mikrobikasvun riskid. Téall4 tarkoitetaan
tarvittaessa myds irtaimistoon syntyvdéd mikrobikasvun riskid. Mikrobikasvun syntyyn
vaikuttavat huoneilman suhteellisen kosteuden lisdksi muut kasvuolosuhteet, kuten lampétila
ja ravinnon mdard. (Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, osa 1, kohta 2.1, Valvira
8/2016)

Kosteuslisélld tarkoitetaan sisétiloissa syntyvaa lisdkosteutta (esimerkiksi hengitys, suihkussa
kaynti, ruoan laitto tai pyykin kuivatus) ulkoilmaan ndhden. Mikéli kosteuslisd on enemmén
kuin noin 3-4 g/m3, mikrobikasvun riski rakenteissa ja niiden pinnoilla nousee.
(Asumisterveysasetuksen soveltamisohjeen, Osa I, 8/2016)

Homeet voivat kasvaa, kun suhteellinen kosteus on jatkuvasti yli 70...75 % RH ja ldmpdtila
on noin +5...55 °C. Aktinomykeettien, eli sddesienten, sekd muiden bakteerien kasvu on
mahdollista, kun suhteellinen kosteus on yli 90...95 % RH. Mikrobien kasvunopeus riippuu
voimakkaasti Idmpdtilasta. (RT 103528 Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot. Yleista.
2023)

Puun kosteuspitoisuus voi olla 18...150 %, jolloin rihmasto kasvaa ja muodostaa itidita.
Homesienten kasvuun vaikuttaa enemmén ilman kuin kasvualustan kosteus. Kasvulle
tarvittava minimikosteus rijppuu ldmpétilasta, vaikutusajasta, materiaalista sekd homelajista.
(RT 08-11286 Puurakenteiden home- ja lahottajasienet seké bakteerit, 2017)
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Lahottajasienet tarvitsevat kasvaakseen homesienid korkeamman kosteuspitoisuuden.
Kriittinen kosteus lahovaurion muodostumiselle on ldmpdtilasta rijpppuen RH > 93...95 %, joka
vastaa puun kosteuspitoisuutta n. 24-27 p-%. (Ympéristéopas 2016, Rakennuksen kosteus-
fa siséilmatekninen kuntotutkimus, Ympdristéministeri)

Mikrobikasvuston syntymiseen vaikuttaa kosteuden maara, aika ja lampétila seka kaytetyt
materiaalit seka niiden vaurioitumisherkkyys. Orgaanisiin rakennusaineisiin, kuten puuhun,
kuitu- ja lastulevyihin, kankaisiin sek& orgaanisiin saumamassoihin tulee mikrobikasvustoa
herkemmin kuin ep&orgaanisiin (betoni, eps-/xps-eristeet tiili jne.) rakennusaineisiin.
Rakenteiden kosteusolosuhteet vaihtelevat mm. lampétilojen, sisa- ja ulkoilmankosteuden
seka vuodenaikojen mukaan ja tasta syysta kertaluontoisella mittauksella voidaan arvioida
luotettavasti vain tarkastushetken kosteusolosuhteita.

Suositellaan sisatilojen pinnoitteiden, pintamateriaalien, puu- ja levyrakenteiden seka
kalusteiden uusimista.

Jatettavien rakenteiden, rakenneosien, rakennusmateriaalien, kalusteiden,
pintamateriaalien tai pinnoitteiden kunto suositellaan selvitettavéksi erikseen sen
jalkeen, kun kohteessa on toimiva ilmanvaihto ja lammitys niin, ettei sisdilman
kosteus aiheuta enaa mikrobivaurioriskid. Kunnon selvittdmisessa suositellaan
kdyttdmaan apuna laboratoriossa tehtévia mikrobianalyyseja.

Kaikki rakenteet ja jarjestelmét tai niiden osat seké kalusteet ja rakennusmateriaalit
suositellaan puhdistamaan huolellisesti niilta osin kuin niita ei uusita.

Toimenpiteet suositellaan tekeméan erillisen ohjeistuksen seka korjaustyéselosteen
ja/tai korjausrakennesuunnitelman mukaisesti.

VENTTIILEIDEN VIRTAUS

= Sisétiloihin ei ole asennettu korvausilmaventtiileja. Korvausilmaventtiilien puute heikentaa
ilmanvaihdon toimintaa ja sisailman laatua. llmanvaihdon puutteet voivat lisété pintojen sekéa
rakenteiden kosteusrasitusta sekd heikentad siséilman laatua. llmanvaihdon puutteet lisdavéat
vuotoilman mé&éraé rakenteiden Iapi sisétiloihin, kohdista, jotka eivét ole ilmatiiviita.
Rakenteista tai rakennuksen ulko- tai alapuolelta on mahdollista kulkeutua vuotoilman
mukana sisdilmaa heikentévid epdpuhtauksia (esim. mineraalivillan pély, mikrobit, radon).

Suositellaan saadettavien korvausilmaventtiilien asentamista.

HAVAINNOT

= Painovoimainen ilmanvaihtojarjestelmé perustuu korkeus- ja lampétilaerojen seka tuulen
aiheuttamiin paine-eroihin. Jarjestelman toimivuus riippuu ratkaisevasti sddolosuhteista.
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VESI- JA VIEMARILAITTEISTO

RAJAUS:

= Kohteen vesi- ja vieméarijarjestelmén tyypista tai sen toimivuudesta ei ollut tietoa eika sen
toimintaa tai huolto- ja korjaustarpeita voitu arvioida.

= Kayttdvesi ja sahkét oli katkaistu tarkastushetkelld eikd kayttéveden [Ampétilaan tai veden
virtaamia voitu mitata.

KAYTTOVESIJARJESTELMA

Kéayttovesijarjestelma Ei tiedossa
(saatujen tietojen mukaan)

Kayttévesiputket (nakyvilla Muovia suojaputkessa
osin)

= Tarkastuksen pintapuolisen havaintojen perusteella kohteessa muovisia ja metallisia
vesijohtoja.

Suositellaan selvittamaéan kayttévesijarjestelmén tyyppi seké sen kunto ja toiminta.
Liséksi suositellaan varautumaan korjaustoimenpiteisiin.

JATEVESIJARJESTELMA

Jatevesijarjestelma (saatujen Ei tiedossa
tietojen mukaan)

Viemériputket (nakyvilla osin) Muovia nakyvilla osilla

= Tarkastuksen pintapuolisen havaintojen perusteella kohteessa muovisia ja metallisia
viemariputkia tai niiden osia.

Suositellaan selvittdméaan viemarijarjestelmén tyyppi seka sen kunto ja toiminta.
Lisdksi suositellaan varautumaan korjaustoimenpiteisiin.

TEKNINEN KAYTTOIKA

= Vesijohtojen ika ja asennusvuosi ei selvinnyt tarkastuksen yhteydessa. Vesijohtojen tekniset
kéyttoidt ovat normaalirasituksessa: kupariputkien 40-50 vuotta asennustavasta ja
pinnoitteesta rijppuen, muoviputket 50 vuotta (pex-putket suojaputkessa), komposiittiputket
50 vuotta ja galvanoitujen terdsputket ovat saavuttaneet teknisen kayttdikdnsa (KH 90-00403,
Kiinteistdn tekniset kdyttbiét ja kunnossapitojaksot, 2008).

= Viemariputkien ik& ja asennusvuosi ei selvinnyt tarkastuksen yhteydessa. Viemdrijérjestelmén
osien tekniset kdyttoidt normaalirasituksessa ovat: valurautaisten viemérien 50 vuotta,
muovisten viemdrien (asennettu 1965..75) 40 vuotta, muovisten viemérien (asennettu vuoden
1975 jélkeen) 50 vuotta ja betoniset viemdrit ovat saavuttaneet teknisen kayttdikdnsa. (KH
90-00403, Kiinteistdn tekniset kdyttbidt ja kunnossapitojaksot, 2008).
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50. Vesijohtoja ja viemariputkia keittién
allaskaapista
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SAHKOT

= Kohteessa havaittiin suojaamattomia sahkdjohtojen paita ja ryhméakeskus (sulaketaulu) ol
irrotettu. Kohteessa havaittiin sédhkojarjestelmaan kohdistunutta ilkivaltaa.

Havaintojen perusteella kohteen sahkodjarjestelma ei ole toimintakunnossa mikéa
aiheuttaa kayttoéturvallisuus- ja paloriskin, mikéli kohteen sdhkot kytketédan paalle.
Suositellaan sdhkojarjestelman kuntotutkimusta ja varautumaan koko
sahkojarjestelmén uusimiseen.

TEKNINEN KAYTTOIKA

= Sahkojarjestelméan ika ja asennusvuosi ei selvinnyt. Sdhkdjarjestelmén osien tekninen
kayttbikd on pddosin noin 30-50 vuotta. (ST 97.00, S&hko- ja tietojérjestelmien kuntotutkimus,
2005).

51. Sahkéjohdon paita irrotetun ryhmékeskuksen 52. Ryhmé&keskuksen osia
kohdalta

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

Espoo 15.03.2024

Harri Leppamaki

Johtava asiantuntija ja kehitysvastaava

Rakennustekniikan insindéri (AMK), Asuntokaupan kuntotarkastaja AKK (FISE)
0306705684

Liitteet
Ennen vuotta 1950 rakennetut hirsiseinéat
Kohteessa havaittu mikrobiperainen tai muu poikkeava haju
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YLEISTA KUNTOTARKASTUKSESTA RS3
VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset eivét
ole sellaisenaan riittavia tydohjeita, vaan ldhes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii
yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena lahtékohtana korjaamisessa ovat nykyiset
rakennusmaaraykset ja —ohjeet, joita sovelletaan kayttdtarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta sdastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eikd ehdotettuihin korjauksiin ryhdyta, vaurio yleensa laajenee,
korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi myés muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisallén ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myds Rakennustieto
Oy:n julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen. Ohje on toimitettu
tilaajalle tilauksen yhteydessa tai se on luettavissa osoitteessa www.raksystems.fi. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm.
tarkastuksen sisaltd, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotarkastustilauksen yhteydessa tilaajalle on toimitettu
my0ds Raksystemsin Kuntotarkastuksen RS2 Palvelukuvaus, jossa on maaritelty lyhyesti Kuntotarkastuksen RS3
suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu paéosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin noudattaen
KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessé, Suoritusohjetta ja Kuntotarkastuksen RS? Palvelukuvausta.
Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seké tarkastuksen yhteydessé asiakirjoista,
omistajalta, isdnnditsijalta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella
tarkastelulla havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin
puutteisiin, vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitd mahdollisuutta, etta rakennuksessa voi esiintya piilevia
vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen pintapuolisuuden vuoksi
ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten
salaojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska rakenteita ei avata, ei
rakenteiden sisdisia piilevid vaurioita valttmatta voida havaita, ellei niista ole kosteudentunnistimella havaittavaa,
muulla tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitetta. Epailyttavissa tapauksissa esitetdan
lisdtutkimustarve, mikali rakenteiden kunto olisi syyté selvittda tarkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen
lisdtutkimussuositusten perusteena on tarkastajan kohteessa tekema riskihavainto tai yleisesti kdytdssa oleva tieto
kyseisen rakenteen vaurioriskialttiudesta. Lisé- tai jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkea, jotta
rakenteiden todellinen kunto saadaan selvitettya eikd kaupan osapuolille jaa epaselvyytta rakennuksen mahdollisista
korjaustarpeista. Raportissa suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikéli ne eivat kuulu KH
90-00394 Suoritusohjeen mukaan kuntotarkastuksen sisaltéén. Rakennuksissa saattaa olla myds osia, joita ei ole voitu
tarkastaa, koska niihin ei ollut padasya tai ne olivat lumipeitteen alla. NAma osat jadvat tarkastuksen ulkopuolelle, koska
tarkastusraportti koskee vain tilannetta tarkastushetkelld. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa
on yleensa myds suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos
pinnat ovat olleet sdanndllisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttamatta tarkoita
kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus olla
pelkéstdan laattojen ja eristeen valissé, mika on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa
ei pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa voida yleensa selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkaan kayttdmattémina, ei kosteudentunnistimella voida arvioida
rakenteiden sisélla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eika rakenteen kosteusteknisté toimivuutta
normaalin kdytén aikana.

Johtopaatdksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaarayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etta ne olisivat
vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset méarayksiin ovat ohjeena siihen
tasoon, mité nykyisin pidetdan hyvéana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa
pyrittdessa hyvaan ja turvalliseen rakennuksen yllapitoon.
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ASBESTI

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut pédéasiassa ajanjaksolle 1930 — 1990, mina aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat sisalténeet asbestia, mutta asbestia on kaytetty suomalaisessa rakentamisessa ainakin 1910-
luvulta I&htien. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jélkeen.
Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kayttd
rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltdva rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehjé eika siitd irtoa
asbestikuituja hengitysilmaan. Ehj&, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa
aiheuta mitdan toimenpiteitd. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan tai huolletaan ja
asbestia siséltéavid materiaaleja puretaan tai tydstetdan, seka silloin, jos asbestia sisaltdva materiaali on rikkoutunut
siten, etta siitd voi irrota asbestikuituja. RS® Kuntotarkastuksen sisaltddn ei kuulu asbestikartoitusta.

Ennen korjauksien tai remontointien aloittamista tulee selvittda sisaltavatké purettavat tai korjattavat rakenteet asbestia
ja rakennushankkeeseen ryhtyvan tai muun, joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta on huolehdittava, etta
asbestipurkuty6ta varten tehdaan asbestikartoitus.

KREOSOOTTI JA PAH-YHDISTEET

Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltdvien materiaalien kéayttd rakentamisessa on ollut yleisinta vuosien 1890 — 1960
valilla. Kreosoottia ja PAH-yhdisteitd siséltavia tuotteita on kéytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeend,
puutavaran kyllastyksessa, valuasfalteissa, kattohuovissa seké rakennuspapereissa ja — pahveissa.

Kreosootti (kivihiilipiki) on kivihiilitervan tislausja&nnds, joka siséltda satoja orgaanisia ja epaorgaanisia yhdisteita.
Kivihiilipiked purettaessa tydilmaan vapautuu hiukkasmaisia ja hdyrymaisia aineosia, joista haitallisimpia ovat sy6paa
aiheuttavat polysykliset aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) seka lisaksi iholle joutuessaan aine saattaa aiheuttaa
kirvelya ja punoitusta seka arsyttdd hengitysta.

Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita sisaltavistd materiaaleista ei aiheudu haittaa, ellei niista siirry
epapuhtauksia sisdilmaan. Korjauksien ja remontointien yhteydessa kivihiilipikea ja PAH-yhdisteita sisaltavat
materiaalit on ensisijaisesti pyrittdva poistamaan. Kuntotarkastuksen sisaltéén ei kuulu kreosootin tai PAH-yhdisteiden
kartoitus.

RADON

Radon on maaperésté ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paédseva varitdn ja hajuton radioaktiivinen
kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella
tehdyisté radonmittauksista on mahdollista saada joko Séteilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta.
Mikali kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittdd, onko kohteessa tai kohteen ymparistossa
mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen RS? sisélté6n ei kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi
pelkéstdan ulkondkdhaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta.
Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle
olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA
REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu maaraytyy kuluttajansuojalain mukaisesti.
Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan yleisid sopimusehtoja
KSE 2013. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotarkastuksen tilaajan ohjeessa (KH 90-
00393, luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheisté
tilaajan tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensa neljan kuukauden kuluessa virheen
havaitsemisesta tai siita, kun se olisi pitanyt havaita).
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TEKNISET KAYTTOIAT, TARKASTUSVALIT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT
KASITTEET

Tekninen kayttoika tarkoittaa kéayttédnoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jérjestelmén tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttdika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttdika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen,
rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kestavyydesté ja on yleistéava.

Tarkastusvali on aikavali, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kunto ja toimivuus on
tarkastettava. Tarkastusvalien tulee olla sellaisia, etta tarkastuskohde pysyy kunnossa tarkastusten valisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaéaraisté aikavélia, jonka jalkeen maéaréatty kunnossapitotoimenpide toistetaan.
Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen korjaamista osittain uusimalla, tdydentamalla,
kunnostamalla tai pinnoittamalla.

NIMIKE Tekninen Tarkastus- Kunnossa-

kayttéika / v véli /v pitojakso / v

RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

PIHA-ALUEEN RAKENTEET

Salaojajarjestelma, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma, rakennettu v. 1999 jalkeen 50 2 5
Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12
Betoniset pihakiveykset 25 4-10
Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50

ALAPOHJARAKENTEET

Maanvarainen betonilaatta, yldpuolinen lAmmdneriste mineraalivilla tai 40 5-10
sahanpuru, ei lAmmadneristetta betonilaatan alapuolella

Maanvarainen betonilaatta, yldpuolinen lAmmdneriste mineraalivilla tai 50 5-10
sahanpuru, lammdneriste myds betonilaatan alapuolella

Kantava betonilaatta - ylapuolinen lAmmd&neriste mineraalivilla tai 40 5-10
sahanpuru, ei alapuolista ldmméneristetta

Puurakenteinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 5

Perusmuurin vedeneristys — kumibitumikermieriste 30

Perusmuurin vedeneristys — kuumabitumisively 20

Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50

Lautaverhous 50 5 5-20
Rappaus 50 5 10-20
Metallilevyverhous 40 5 15-20
Kuitusementtilevy 50 5 20

IKKUNAT JA ULKO-OVET

Puuikkunat 50 2 6-10
Puu-alumiini-ikkuna 60 5 10
Puu-ulko-ovet 40 5-15
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

PARVEKKET JA TERASSIT
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puiset pihatasot ja ulkoterassit 20 12 kk

VESIKATOT JA VESIKATON VARUSTEET

Kumibitumikermi, 1-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 25 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto 30 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 30 1 10
Kumibitumikermi, 3-kerroskate 35 1 10
Bitumikermikate (kayttdika saavutettu, poistunut tuotannosta 1980-luvulla) saavutettu

Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 1-5 10-15
Profiilipeltikate 40 5 10-15
Tiilikate 45 5 10
Kuitusementtikate 30 1 5-10
Raystaskourut ja syoksytorvet 25-40 12 kk 10
Kattokuvut 30 3 5-7
Kattoikkunat 50 5 5-7

KUIVIEN TILOJEN PINNOITTEET

Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum 30
Lattia, tekstiilimatto 20
Keraaminen laatta 50
Lattia, lautaparketti 25 5-15
Lattia, alustaansa liimattu parketti tai lautalattia 40 5-15
Lattialaminaatti 15
Seinien maalaus ja tapetointi 20
Kattopinnoitteiden pintakasittely 30

Muovimatto 20 3 5-10
Kosteussulkusively ja laatoitus 15 3
Bitumivedeneriste ja laatoitus 30 3
Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1999 jalkeen 30 3

MARKATILOJEN SEINARAKENTEET JA -PINNOITTEET

Kosteussulkusively, levyrakenne ja laatoitus 15 3 tarvittaessa

Kosteussulkusively, kiviainesrakenne ja laatoitus 18 3 tarvittaessa

Vedeneriste ja laatoitus 30 3 tarvittaessa
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MARKATILOJEN SEINARAKENTEET JA -PINNOITTEET

Muovitapetti 12 3
Muovipinnoitettu pelti 30 3
Pesuhuoneen panelointi 12 3
Saunan panelointi 20 3

MARKATILOJEN KATTOPINNOITTEET

Katon pintakasittely (pesuhuone, kylpyhuone tms.) 20 5 10-15

KIINTOKALUSTEET

Kuivissa tiloissa olevat kaapistot 25

Markéatilojen kaapistot 15

LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

Oljysailié, muovia, sisatiloissa 50 10 10
Oljysailié, muovia, maassa 40 10 10
Oljysailio, terasta, sisatiloissa 40 10 10
(")ijséilié, terdsta, maassa betonibunkkerissa 30 10 10
Oljysailio, terastd, ulkona 40 10 10
Savupiiput, tiilipiippu 50 12 kk

Savupiiput, elementeisté tehty keraaminen piippu 50 12 kk
Lammitysputkisto, terasputket, lattialammitys saavutettu

Lammitysputkisto, kupariputket, lattialdammitys méarkatilassa 40 12 kk
Lammitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialammitys 50 12 kk
Lammitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket 50 12 kk
Kayttévedenlammittimet 20 - 30

Vesijohdot, kupariputket 40 - 50 10-15

Vesijohdot, muoviputket 50 10-15

Vesijohdot, galvanoidut terasputket (kayttéika saavutettu) saavutettu

Jatevesiviemarit, valurautaputket 50

Jatevesiviemarit, muovi- tai komposiittiputket 50

Niiden rakenteiden osalta, joita ei ole mainittu tassa taulukossa, 16ytyy lisatietoa
Rakennustietoséaation julkaisemasta kayttoikajaksotus-ohjeesta (KH 90-00403)
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Ennen vuotta 1950 rakennetut hirsiseinat

Vanhoissa pientaloissa (ennen vuotta 1950) kaytettiin usein runkorakenteena hirtta. Seinat on yleensa
verhoiltu seka ulko- etta sisapuolelta. Tasta syysta hirsirungon kuntoa ei yleensa rakenteita avaamatta
pystyta toteamaan. Tyypillisimpia vaurioita hirsirungoissa ovat alimman hirsikerran laho- ja hyonteis-
vauriot seka kattovuotojen aiheuttamat vauriot hirsiseinissa. Vanhoissa hirsirakenteissa esiintyy run-
saasti piilevia kosteusvaurioita, joita on syntynyt rakenteisiin vuosikymmenten varrella.

Vanhat (ennen vuotta 1950) rakennetut hirsiseinat on luokiteltu riskirakenteeksi KH 90-00394 (Kunto-
tarkastus asuntokaupan yhteydessa, suoritusohje, 2007) kortissa, jossa on annettu ohjeet kuntotarkas-

tuksen suorittamisesta.

Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto tulee selvittaa rakennetta avaamalla. Pelkka pintapuolinen
ja aistinvarainen arviointi, pintojen kosteuskartoitus kosteudentunnistimella tai rakenteen eristetilan
suhteellisen kosteuden mittaus eivat ole riittavia menetelmia riskirakenteen kunnon selvittamiseksi.

VAURION AIHEUTTAJIA HIRSISEINISSA

= Maakosteuden kapillaarinen nouseminen alimpaan hirsi-
kertaan, mikali hirren ja sokkelin valista puuttuu kosteus-
eristys tai alapohjan tayttomaat ovat hirsirakenteita vasten.

= Sadeveden valuminen hirren ja sokkelin valista seinan
alareunaan, kun sokkelin ulkoreuna on hirren ulkoreunaa
ulompana, tama on tyypillista luonnon kiviperustuksissa.

= Vesien siirtyminen hirsirakenteisiin ulkoportaiden ja ta-
sojen betonirakenteista tai valuminen portaiden ja tasojen
reunan epatiiveyskohtien kautta hirsirakenteisiin.

= Puuntuhohyonteisien aiheuttamat vauriot.

= Liian tiivis (heikosti vesihdyrya lapaiseva) ulkoverhous
tai materiaalikerros hirsirakenteen ulkopinnassa aiheuttaa
kosteuden tiivistymista tiiviin kerroksen sisapinnalle, mika
voi aiheuttaa vaurioita rakenteeseen.

= Sisapuolinen lisalammaneristys voi aiheuttaa kosteuden
tiilvistymista hirren sisapintaan. Lisalammaneristyksen riskia
lisaavat paksu lammoneristekerros, hoyryn- tai ilmansulku-
jen puutteet tai puuttuminen seka rakennuksen ilmanvaih-
don puutteet.

« Kattovuodoista seindrakenteisiin valuva vesi.

= Ryomintatilan korkea ilmankosteus lisaa hirsiseinien
alaosien kosteusrasitusta ja voi aiheuttaa vaurioita hirsi-
rakenteisiin.

= Rakenteiden ilmavuodot ja sisailman kosteuden tiivistymi-
nen rakenteisiin, erityisesti ylapohjan ja hirsiseinan liitty-
massa, voivat aiheuttaa vaurioita hirsirakenteisiin. Raken-
nuksen ilmanvaihdon puutteet seka ylipaineisuus lisadavat
ilmavuotojen aiheuttamaa riskia rakenteille.

RISKIRAKENTEEN TUTKIMINEN ERILLISELLA
KUNTOTUKIMUKSELLA

Hirsiseinien tutkiminen ja niihin mahdollisesti liittyvien
riskien realisoitumisen toteaminen edellyttaa aina raken-
teen avausta ja tarkastamista riittavassa laajuudessa. Koska
vanhoissa hirsirakenteissa voi esiintya vaurioita erisyista ja
eri gjoilta seka rakenteiden ulko- ja sisapintojen pintaraken-
teita on usein uusittu eri aikoina, rakenteen kuntoa ei voida
luotettavasti arvioida yksittaisilla tai pienilla rakenneavauk-
silla, naista syista hirsiseinien tutkiminen vaatii yleensa
laajoja pintarakenteiden purkuja, esimerkiksi ulkoverhous tai
sisapuolinen verhous ja lammaoneristys joudutaan poista-
maan, tai rakenteiden avauksia erittdin laajasti.

Kdénna! p
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Rakenteen avausten maarad ja paikat tulee maaritelld aina
tapauskohtaisesti. Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mu-
kaan sisallyttaa erilliset mikrobitutkimukset. Niiden tarpeel-
lisuus arvioidaan aina tapauskohtaisesti kuntotutkimuksen
yhteydessa.

Rakenteen kuntotutkimuksessa rakenneavauksista tutkitaan
mm.:

= Rakenteen toteutustapa ja materiaalit
= Rakenteeseen liittyvat erityiset riskitekijat

= Aistinvarainen kunto (jdljet, laho, hajut)

ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:

etokortti 2/2 ©

= Rakenteiden kosteustilanne tarkoituksen mukaisella mit-
tauksella

= [Imavuotoreitit sisatiloihin pain
= Tarpeen mukaan materiaalien mikrobinaytteet

= Tarpeen mukaan haitta-ainenaytteet

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Liian tiivis
julkisivuverhous

Sadevesi valuu
hirren ja sokkelin vdliin

Kosteuseristys
puuttuu

Kivijalka

Hirsi

Sisdpinnoite

Sisapuolinen
lammoneriste

Ryomintatilan
kosteus
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Kohteessa havaittu mikrobiperainen

tai muu poikkeava haju

Tarkastuksen yhteydessa kohteessa havaittu mikrobiperainen tai muu poikkeava haju voi johtua raken-
teissa olevasta kosteus- tai mikrobivauriosta. Poikkeava haju voi olla seurausta esimerkiksi mikrobien

aktiivisesta kasvusta rakenteissa, kosteuden aiheuttamasta materiaalien vaurioitumisesta tai ilmavuo-
tojen mukana sisatiloihin, esimerkiksi ryomintatilasta tai alapohjan alapuolisesta tayttomaasta, ilmavir-

tauksien mukana kulkeutuvista epapuhtauksista.

Mikrobiperdinen tai muu poikkeava haju on luokiteltu riskihavainnoksi KH 90-00394 (Kuntotarkastus
asuntokaupan yhteydessa, suoritusohje, 2007) kortissa, jossa on annettu ohjeet kuntotarkastuksen
suorittamisesta. Suoritusohjeen mukaan tarkastuksessa tulee kiinnittaa huomiota mikrobiperaiseen ja
muihin poikkeaviin hajuihin ja, etta tallaisissa tapauksissa tulee aina suositella lisaselvityksia.

HAJUN AIHEUTTAIJIA

= Poikkeava mikrobitoimintaan viittaava haju voi aiheutua
mikrobikasvustosta joko rakenteen pinnalla tai pintojen alla
rakenteissa.

= Poikkeava mikrobitoimintaan viittaava haju voi myos
aiheutua rakennuksen alla olevasta ryomintatilasta, sokke-
lirakenteen vanhoista muottilaudoista yms., tai alapohjan
alapuolisesta tayttomaasta, joista hajut kulkeutuvat sisail-
maan ilmavuotojen mukana.

= Poikkeava kemikaalimainen haju voi aiheutua pintamate-
riaalien, erityisesti muovimattojen, liimojen ja/tai tasoittei-
den vaurioitumisesta tai kemikaalipaastoista, mika yleensa
aihetuu kosteudesta. Talloin vaurioituneista materiaaleista
voi siirtya sisdilmaan VOC-yhdisteita (Haihtuvia orgaanisia

yhdisteitd), ammoniakkia tai formaldehydia.

= Poikkeava kemikaalimainen "ratapolkkyjen” haju voi
aiheutua rakenteissa olevista PAH-yhdisteita sisaltavista
materiaaleista.

= Muita poikkeavia hajuja voivat aiheuttaa rakenteisiin tai
niiden pinnoille padsseet aineet tai epapuhtaudet, joista siir-
tyy epapuhtauksia sisailmaan. Hajuja voi aiheutua esimer-
kiksi rakenteisiin imeytyneesta oljysta tai eldimien aiheutta-
mista epapuhtauksista rakenteissa tai niiden pinnoilla.

» Poikkeava hajua voi aiheutua, mika viemareista paasee
siirtymaan ilmaa sisatiloihin. Tama voi aiheutua mm. lat-
tiakaivojen kuivumisesta tai viemarien liitoksien tai huolto-
luukkujen tiivistyksien puutteista.

RISKIRAKENTEEN TUTKIMINEN

Hajun syyn selvittaminen edellyttaa yleensa rakenteiden
tutkimista erillisella kuntotutkimuksella tai muilla menetel-
milla. Mikali kohteessa on tehty poikkeavia haju havaintoja,
tulee niiden syy selvittaa lisatutkimuksilla, ellei syy ole riitta-
valla varmuudella todettavissa kuntotarkastukseen kuulu-
villa toimenpiteilla. Hajujen syyn selvittamisessa voidaan
kayttaa mm. rakenteen kuntotutkimuksia, ilmavuotojen
selvityksia merkkiainekokeella tai lampokamerakuvauksella,
rakennusmateriaaleista tai sisailmasta kerattavilla naytteilla
tai rakennuksen paine-erojen mittauksilla ja ilmanvaihdon
toiminnan selvityksilla. Sisailmasta kerattavat naytteet eivat
ole yleensa ensisijainen tapa selvittaa hajujen esiintymista
pientaloissa, vaan tyypillisesti hajujen syy selvitaan raken-
teita tutkimalla. Tehtavat tutkimukset tulee kuitenkin aina
maadritella tapauskohtaisesti.
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Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mukaan sisallyttaa eril-
liset mikrobitutkimukset. Niiden tarpeellisuus arvioidaan aina
tapauskohtaisesti kuntotutkimuksen yhteydessa.

Rakenteen kuntotutkimuksessa rakenneavauksista tutkitaan
mm.:

= Rakenteen toteutustapa ja materiaalit
= Rakenteeseen liittyvat erityiset riskitekijat
= Aistinvarainen kunto (jdljet, laho, hajut)

= Rakenteiden kosteustilanne tarkoituksen mukaisella mit-
tauksella

= [Imavuotoreitit sisatiloihin pdin
= Tarpeen mukaan materiaalien mikrobinaytteet

= Tarpeen mukaan haitta-ainenaytteet
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ALYKAS MOBIILISOVELLUS
KODINPITOON

KotiApp auttaa sinua kotisi kunnossapidossa ja tekee siita helppoa,
ohjattua ja saannallista. Jatkuvalla kodin huollolla ja epakohtien aikai-
sella korjaamisella voit saastaa jopa kymmenia tuhansia euroja seka
turvata perheesi terveyden.

KotiAppin monipuoliset palvelut antavat sinun elaa tervellisemmassa
kodissa.

Palvelusta loytyva Kotikansio on trakoitettu tarkeiden kodin tietojen
ja kuittien tallennuspaikaksi, Omalnsindori auttaa puhelimen valityk-
sella seka halutessasi myos paikan padlld. Mutta KotiAppin sydan
- se on kotisi tarpeisiin raataloity huolto- ja korjausohjelma - seka
siihen sisaltyvat toimintaohjeet ja automaattiset muistutukset.

Aloita terveellisempi ja taloudellisempi asuminen!

KotiApp-mobiilisovelluksen kaytto on helppoa ja ilmaista. 2 Download on the . ‘BERTon
Lue lisaa kotiapp.fi & AppStore Google Play _
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