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Lupatunnus

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite

Hakijat

LP-257-2026-00593

Toimenpide

Poikkeamiset

Poikkeaminen

Talousrakennuksen 198 k-m?2 osan kdyttétarkoituksen muuttaminen autokorjaamoksi, 99
k-m2

Toiminnan luvittaminen jalkik&teen

Alueidenkayttolaki 72 § (rantapoikkeaminen)

Rakennusjdrjestys 20 § kohta 7 (pienyritystilojen m&drd ja sijoittelu)

Rakennusjdrjestys 20 § kohta 8 (talousrakennusten kerrosala)

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Osoitetarkistus ja rekisteritiedot, 11.5.2026, Lausunto
Ympdristo ja jatevesi, 21.5.2026, Lausunto
Kantatilalaskelma, 22.5.2026, Lausunto

Hakija on kuullut naapurit. Kolmelta naapurikiinteistéltd seka Finntréskinsalmen
yksityistiekunnasta huomautetaan.

Naapurikiinteistéon 1 huomautus:

"Suhtaudumme periaatteessa myodnteisesti nuoren yrittdjdn hankkeeseen. Annettujen
tietojen perusteella pyyddmme rakennusvalvontaa ottamaan selvdsti kantaa siihen,
millainen autokorjaamotoiminta on mahdollista ilman vesipistettd ja asianmukaista
jatevesien ja haitallisia aineita siséltévien vesien kasittelyjdrjestelméé. Rakennusvalvonta
ottanee kantaa siihen, onko autokorjaamotoiminta mahdollista rantatontilla ilman vesien
puhdistusjérjestelmdd. limoitetuista toiminnoista ainakin jarruhuolto ja alustatyét eivét
liene mahdollisia ilman osien pesua, mikd ei ole mahdollista ilman vesipistettd ja
puhdistusjarjestelmdd. Pyyddmme rakennusvalvontaa ottamaan kantaa siihen, mitkd
toiminnot voisivat olla mahdollisia ilman vesipistettd siten, ettd noudatetaan
autohuoltotoiminnan voimassa olevaa ympdristémdadrdystd. Autojen ja niiden osien pesu
tulee olla lupaehdoissa kielletty sekd rakennuksen sisdlld ettd sen ulkopuolella, ja sallitut
toiminnot tulee kuvata lupaehdoissa. Ympdrilld on 3 puolella asuinrakennuksia, jotka ovat
tdysin kaivoveden varassa, ja lupahakemuksen tila on Finntrdsk-jarven rannalla.
Pyydédmme ilmoittamaan, kun vikamiesp&dtds luvasta on tehty, jotta voimme tarkistaa
lupaehdot."

Naapurikiinteistéon 2 huomautus:

"Edellyttden ettd kaikki autokorjaamolle asiaan kuuluvat lainmukaiset luvat on kunnossa.
jos ilmenee tarvetta erilaisille jatekaivoille, pitdd huomioida meidén kayttévesikaivo, joka
on merkitty karttaan!"

Naapurikiinteistoltd 3 on tullut kaksi huomautusta:

"Huomioitavia asioita/kysymyksid vailla vastauksia;

¢ miten onnistuvat esim. moottorikorjaukset ilman osien pesua?

¢ minkdlaisia kemikaaleja korjaamossa kdytetddn, miten on huomioitu vaarallisten
aineiden kasittely?

e jatteiden kuljetus oikeille kierrGtysasemille?

¢ selvitys pohjavesien suojauksista puuttuu

¢ asiakkaita on ilmoituksen mukaan jo ollut, vaikka vasta haetaan lupaa
kayttotarkoituksen muutokseen autokorjaamoa varten?"

"Autonpesu ja korjattavien autonosien pesu liottavilla aineilla, niiden jatehuolto
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ongelmajatteet?

Koeajot (missd vika) onko (korjaus onnistunut) millé tiella?

Liikenne tielld huima liscys, nopeusrajoitus. Autot tuodaan remonttiin, kuka hakee kuskin.
Autot haetaan remontista, kuka tuo hakijan.

Korjaamo on tehtdva autokorjaamorakennusmadrdysten mukaiseksi. Sosiaalitilojen
ilmastointi madrdaysten mukaiseksi. Jatehuolto kaikilta osin lain mukaiseksi. Kaikissa
asioissa huomioitava jarven ldheissyys ja luonnon puhtaus. Luotan kunnan valvontaan!"

Lisdksi huomautuksessa oli kommentoitu hakijan kuulemisen mukana toimitettuun
"toiminta korjamaamossa" -liitteeseen
"- Moottoriosien pesuvedet, 6ljynerotuskaivo

¢ Ulkopesu (painepesuri), mihin pesuvedet, luontoonko".

Finnstréskinsalmen yksityistien huomautus:

"Jatevesien, kemikaalien ja muiden ongelmajdtteiden ker&idmisestd ja oikeasta kdsittelystd
tulee pitad suurella prioriteetilla huolta, silld korjaamo sijaitsee ldhelld Finntrdskinjarved,
sekd naapurusto on riippuvainen kaivovedestd, joten hyvdastd vedenlaadusta on
huolehdittava. Pyyddmme rakennusvalvontaa ohjeistamaan korjaoamotoimintaan oikeat
kaytannot."

Hakijao on antanut huomautuksiin vastineen:
"1. Toiminnan kuvaus

Korjaamotoiminta on pienimuotoista yhden hengen yritystoimintaa. Ty6t koostuvat
tavanomaisista huolto- ja korjaustoimenpiteistd, kuten 6ljynvaihdoista, jarru- ja
alustatdistd, vianhausta, renkaiden vaihdoista ja katsastukseen liittyvisté tarkistuksista.
Toiminta tapahtuu kuivatilassa ilman vesipistettd.

Asun toiminnanharjoittajan kanssa viereisessé rakennuksessa, joten korjaamo on
valittdémdssa laheisyydessd. Tdmd liséé vastuullisuutta jo motivaatiota huolehtia
ympdristéstd jo naapuruston turvallisuudesta.

2. Pesutoiminta ja jatevedet

Korjoamossa ei suoriteta pesutoimintaa. Ei vastaanoteta t6itd, jotka vaatisivat osien
pesua. Tilassa ei ole vesipistettd, viemaroéintia eikd jatekaivoa, eikd pesuvesid synny
lainkaan.

3. Jatteiden ja kemikaalien kasittely

Toiminnanharjoittaja sdilyttad oljyt ja nesteet suljetuissa astioissa vuotoja estdvissd
kaukaloissa. Oljynvaihtojen ja muiden huoltotdiden yhteydessé kéytetddn imeytysmattoa,
joka estdd roiskeet ja valumat. Korjaamolla on liséiksi imeytysainetta mahdollisia
Oljyvuotoja varten, esimerkiksi jos asiakkaan autossa havaitaan vuoto tai sité siirrettdessa
syntyy valumaa.

Toiminnanharjoittajalla on voimassa oleva sopimus Kivikon Sortti-asemalle, jonne kaikki
oljyt, nesteet ja muut vaaralliset jatteet toimitetaan asianmukaisesti.

4. Pohjavesi ja kaivovedet
Toiminta tapahtuu kuivatilassa ilman pesua ja ilman jatevesid. Maaperddn ei pddse vettd,
pesuaineita tai kemikaaleja, ja 6ljyt sekd nesteet sdilytetddn suljetuissa astioissa
kaukalossa. Mahdolliset vuodot imeytet&dn valittdmdsti imeytysmatolla tai

imeytysaineella.

5. Finntrask-jdarven laheisyys
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Lahtokohtatiedot

Toiminta ei sisallé jotevesia eikd viemarsintia. Oljyt ja nesteet ovat suljetuissa astioissa, ja
mahdolliset vuodot imeytetadn vdlittdmadsti. Toiminta on pienimuotoista ja valvottua, eikd
siitd aiheudu riskid jarvelle.

6. Liikenne ja pysakainti

Korjaamon liikenne koostuu pddasiassa asiakkaiden autojen tuonnista ja noudosta.
Joissakin tapauksissa auto tuodaan edellisend pdivand tai useita pdivid aiemmin, jolloin
liikennettd syntyy hieman enemmadn, mutta kokonaismddrd pysyy edelleen asuinalueelle
tyypilliselld tasolla.

Pysdkaointialue on asfaltoitu ja pihassa on riittévasti tilaa autoille. Koeajot suoritetaan
sallituilla nopeuksilla ja vain korjauksen testaamiseksi."

Viimeinen naapurilausunto toimitetaan RY-lautakunnan kokouspdivadn mennessdé.
Muut lausunnot:
Ympdristonsuojelu 21.5.2026:

"Lausunnon kohteena oleva rakennus sijaitsee n. 115 metrin padssa Finntrésk-jarvesta
maaston viettdessa kohti jarved, minké takia ympdristéhaittojen ehkéisemiseen on syytd
kiinnittad erityistd huomiota. Hakemuksessa esitetyt toimet asfaltoidusta
pysdkointialueesta ja imeytysmaton ja -aineiden kdyttdmisestd tarvittaessa nahdadn
hyvdnd menettelynd.

Kemikaalien, 6ljyjen ja polttoaineiden varastointi ja sdilytys tulee jarjestdd niin, ettd niiden
pddsy maaperddn, pohjaveteen, vesistoihin ja muuhun ympdristéon on estetty kaikissa
tilanteissa. Jollei kemikaalisgiliét ole kaksivaippaisia, tulee sailiét kattaa ja sijoittaa tiiviille
ja kynnystetylle alustalle tai suoja-altaaseen, tai jarjestdd sdilytys muulla tavalla niin, ettd
aineen padsy ympdristddn on vuototilanteessa varmuudella estetty.

Mikali kiinteistolld pestddn ajoneuvoja, tulee pesemisen tapahtua tdhdn tarkoitukseen
rakennetulla tiivispohjaisella pesupaikalla, jossa on tarvittavat hiekan- ja 6ljynerottimet.
Pesuvedet johdetaan hiekan- ja éljynerottimien kautta yleiseen viemdriin tai kiinteiston
jatevesien kdsittelyyn. Pesuaineet eivat saa sisdltdd ympdristolle vaarallisiksi luetteloituja
kemikaaleja. Toiminnanharjoittajan tulee olla selvilld viemdriin ja ympdéristédn johdettavan
jateveden laadusta, ainepddstdistd ja toiminnan vaikutuksista.

Autokorjaamolla syntyvat jatteet tulee kasitelld jatelain mukaisesti. Vaaralliset jatteet
tulee sdilyttad tiiviissa astioissa sekd erillddn toisistaan ja muista jatteistd: kutakin
vaarallista jatelajia varten tulee olla oma merkitty jateastiansa. Kiinteistoilla kerattavat ja
varastoitavat vaaralliset jatteet on toimitettava niille tarkoitettuihin vastaanottopaikkoihin
vahintddn kerran vuodessa. Tarkempi ohjeistus jétehuollosta on luettavissa seuraavan
linkin alta: https://kirkkonummi.fi/wp-
content/uploads/2026/03/KKAutokorjaamoopas A4Fllowres- 1.pdf

Ympdristonsuojelu muistuttaa hakijaa siitd, ettd vahingon aiheuttaja vastaa mahdollisesta
0ljy-, polttoaine- tai kemikaalivuodon aiheuttamasta maaperdn ja pohjaveden
pilaantumisesta sekd niiden puhdistustoimenpiteistd.

Erityisen meluavat tyot tulee suorittaa naapurusto huomioiden korjaamon ovet kiinni."

Kaavoitus:

Yleiskaava 2020, Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M): Alue varataan ensisijaisesti
maatila- ja metsdtalouskayttoon. Alueella sallitaan: 1) maatila- ja metsdtalouden ja siithen
soveltuvien elinkeinojen harjoittaminen sekd tatd palveleva rakentaminen, 2) haja-
asutuksen rakentaminen rakennuslain 4 §n mukaisesti. Rakentamisen tulee sijoittua jo
olevan asutuksen laheisyyteen ja olevan tieston varrelle mahdollisimman Idhelle yleista
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tietd.

Tieyhteys:
Yksityistie.

Vesi- ja jatevesihuolto:

Vesihuolto on rakennuspaikkakohtainen. Rakennuslupahakemuksen yhteydessé tulee
esittdd jatevesiasetuksen (157/2017) mukainen jatevesisuunnitelma rakennuspaikan
kaikista rakennuksista.

Muuta:

Autokorjaamo rakennetaan 1993 valmistuneeseen talousrakennukseen, niin ettd
rakennuksen keskelle rakennetaan osastoitu vdliseind, ja loppuosa rakennuksesta jad
edelleen varastokdyttéon.

Huhtikuussa 2025 rekisterdidyn yksityisen elinkeinoharjoittaja Oliver Mdllerin MylIfixin (Y-
tunnus 3529675-3) pddtoimialana on Muu moottoriajoneuvojen huolto ja korjaus.

Tilalla on lisdksi v. 1989 rakennettu omakotitalo 280 k-m2, johon on myénnetty 67 m2:n
toimistotilat.

Kylma& varasto 90 k-m2 on rakennettu vuosien 1983-1992 vdlilla. Rakennuspaikan
talousrakennusten yhteinen kerrosala 189 m2 ylittdd rakennusjérjestyksen
talousrakennusten enimmdiskerrosalan 150 k-m?2.

Ympdristonsuojelu otti lausunnossaan kantaa myds mahdolliseen autojen pesuun. Tdssd
hakemuksessa todetaan, ettei autojen tai sen osien pesua tulla harjoittamaan. Mikali
autojen pesua tehtdisiin, se vaatisi rakentamisluvan vesi- ja viemdrijdrjestelmien
rakentamisesta, ja uuteen hakemukseen tulisi liittdd lisdselvityksid sekda
ympdristdnsuojelun uusi lausunto.

Rakennusjdrjestys 20 § kohta 7:

Omakotitalon rakennuspaikalle voidaan myoéntad pienen (asuintiloja pienemmadn,
enintddn 125 k-m2) yritystilan rakentaminen omakotitaloon kiinni silloin, kun koko
rakennuksen kerrosala on enint&dn 600 k-m?2. Yli 1 ha:n rakennuspaikalle voidaan
myontdad lupa enintddn 300 k-m2:n suuruisen, rakennuspaikan omistajien tai haltijoiden
rakennuspaikalla tapahtuvaan pienyritystoimintaan kaytettévan erillisen rakennuksen
rakentamiseen omakotitalon rakentamisen yhteydessa tai olevan omakotitalon
rakennuspaikalle. Pienyritystoimintaan kdytettdvan rakennuksen tdytyy sopeutua
ympdristédn sekd rakennuspaikan muihin rakennuksiin kokonsa, muotonsa ja
materiaaliensa osalta. Toiminnasta ei saa aiheutua pysyvad haittaa lahella asuville eika
ympdristdd pilaavaa tai rumentavaa varastointia. - - -

Hakija esittelee hanketta seuraavasti:

"Autokorjaamo on yhden hengen yritys, joten toiminta on vahdaistd. Lisdksi yrittdjé asuu
itse viereisessd rakennuksessa ja pystyy tarkistamaan ja havainnoimaan nopeasti
muuttuvat riskit ja tilanteet. Asfaltoitu pysdkdintialue korjaamon edustalla, joka on
turvallisempi kuin pelkkd hiekkapohjainen. Asiakkaiden ajoneuvoja seisoo pihassa
enintddn kahdeksan kerrallaan. Mahdollisista 6ljyvuodoista tiedustellaan jo asiakkaan
saapuessa tai kysellessa korjausta puhelimitse. Jos vuotoja ilmenee, laitetaan heti
vuotokohdan alle 6ljyn imeytysmatto. Jos kuitenkin jostain syystd 6ljyd valuisi asfaltille
(siirrettdessd autoa sisdlle korjattavaksi), poistetaan ne imeytysaineella. Kirjanpidosta
ndkyy asiakasmddrat, kuinka paljon tietd kaytetadn. Nyt asiakkaita ollut esim. viimeiset 3
kk keskimadarin 9 asiakasta/autoa/kk. Eli toiminta on hyvin pienimuotoista. Eli liikennettd
kuukaudessa tuo 9 x 2 kun auto tuodaan ja haetaan. Eli 18 kertaa asiakkaan ajoneuvo
kulkenut tietd.” Listiksi kerrotaan, ettd "tila on eristetty varastosta EI-60 paloseindlla.
Lattia on timanttihiottu ja maalattu kahteen kertaan epoksilakalla. Tilassa ei ole
vesipistettd eikd viemdria."

Valmistelija Lupa-arkkitehti Arja Sihvola
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Paattaja Rakennus- ja ympdristélautakunta Rakennus- ja ympdristélautakunta
Kirkkonummen kunta
Padatésehdotus Rakennus- ja ympdristélautakunta pddttéd myodntdd poikkeamisen.

Padatoksen perustelut

Ehdot:

1) Toiminnasta ei saa aiheutua pysyvad haittaa Iahelld asuville eiké ympdaristéd pilaavaa
tai rumentavaa varastointia.

2) Rakentamislupaan on liitettavd pelastuslaitoksen lausunto korjaamorakennuksen
osastoinnista.

3) Autojen ja niiden osien pesu on kielletty sekd rakennuksen sisdllé ettd sen ulkopuolella.
4) Ympdristonsuojelun lausunto tulee kokonaisuudessaan huomioida, mm. jollei
kemikaalisdiliot ole kaksivaippaisia, tulee sdiliot kattaa ja sijoittaa tiiviille ja kynnystetylle
alustalle tai suoja-altaaseen, tai jarjestad sdilytys vastaavasti; pysdkéintialue tulee
asfaltoida; imeytysmatto ja -aineet tulee olla varalla; vaaralliset jatteet tulee sdilyttad
tiiviissa astioissa sekd erillddn toisistaan ja muista jatteistd, kutakin vaarallista jatelajia
varten tulee olla oma merkitty jateastiansa; erityisen meluavat tyot tehtdva ovet kiinni.

Padatoksen antaminen

Paatdés annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella (rakentamislaki 70 §). Tiedoksisaannin
katsotaan tapahtuneen seitsemdntend pdivand kuulutuksen julkaisemisesta (hallintolaki
62a §).

Padatds on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspdivasta.

Rakennustoimenpiteisiin ei saa ryhtyd ennen kuin poikkeamispdédtés on saanut
lainvoiman. Lainvoimaisuus varmistetaan muutoksenhakuviranomaisen kirjaamosta.

Rakentamislupaa voi hakea ennen kuin poikkeamisp@dtos on saanut lainvoiman. Hakijan
on saatava rakentamislupa ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistd.

Padatoksestd peritddn rakennusvalvontamaksu.

Paatds lahetetddn Lupa- ja valvontavirastoon.

Kyseessd on autokorjaamon rakentaminen olemassa olevan talousrakennuksen (varaston)
osaan Finntraskin jarven ranta-alueella.

Toiminta on yhden hengen pienimuotoista toimintaa, eikd rakennuksessa ole vesi- eikd
viemdriliitoksia.

Naapurit ovat huomauttaneet, joihin hakija on antanut vastineensa.

Rakennuspaikan omakotitalossa on lisdksi pienehkét toimistotilat.

Kahden pienyritystilan kokonaiskerrosala alittaa selvdsti rakennusjarjestyksen
mahdollistaman enimmdiskerrosalan pienyritystilalle.

Ympdristdnsuojelu on antanut lausuntonsa, joka on otettu padtdksessd ehdoissa
huomioon.

Edelld mainitut seikat huomioon ottaen hanke ei aiheuta RakL 57 §:ssd tarkoitettua
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén muulle jarjestémiselle
eikd johda vaikutuksiltaan merkittédvadn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittévia
haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet

Paatéspaivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Alueidenkayttolaki 72 § (rantapoikkeaminen)

Rakennusjdrjestys 20 § kohta 7 (pienyritystilojen madrd ja sijoittelu)

Rakentamislaki 57 § Poikkeamislupa

16.6.2026

23.6.2026

viimeistaan 30.7.2026

31.7.2026

Tamad pddtds on voimassa 31.7.2028 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tadman pddatoksen voimassaoloaikana.
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Tdhdn rakennus- ja ympdristélautakunnan pddtdkseen saa hakea valittamalla muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelta. Asian kdsittelystd perittdvéstd maksusta valitetaan
samassa jarjestyksessa kuin pddasiasta.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 pdivdn kuluessa padtdksen tiedoksisaannista.

Padatokset annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella (rakentamislaki 70 §) ja
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdntend pdivand kuulutuksen
julkaisemisesta (hallintolaki 62 a §).

Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehdd ensimmaisend arkipdivand sen jalkeen.

Valituksen sisciltoé
Valituskirjelmdssd, joka osoitetaan Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava
e pdadatods, johon haetaan muutosta
¢ valittajan nimi ja kotikunta
¢ postiosoite ja puhelinnumero ja mahdollinen séhkdpostiosoite, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa (mikéli yhteystiedot muuttuvat,
on niistd ilmoitettava Helsingin hallinto- oikeudelle, Radanrakentajantie 5, 00520
Helsinki, sdhkoposti helsinki.hao@oikeus.fi)
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta
e mit& muutoksia pddtdkseen vaaditaan tehtdvdksi
e perusteet, joilla muutosta vaaditaan
¢ valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitus, ellei valituskirjelmé&é
toimiteta sdhkdisesti (faksilla tai séhkdpostilla)

Valituksen liitteet
Valituskirjelmaan on liitettava
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
¢ mahdollisen asiamiehen valtakirja tai toimitettaessa valitus sdhkdisesti selvitys
asiamiehen toimivallasta

Valituksen toimittaminen

Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Helsingin hallinto-oikeuteen. Valituskirjelmdn on
oltava perilld madrdajan viimeisend pdivénd ennen virka-ajan padttymista.
Valituskirjelma liitteineen voidaan Iahettdd myos faksina tai sdhkdpostilla, jolloin
valituskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettd se on kdytettdvissd vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymistd.

Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamon yhteystiedot

kayntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo, 029 56 42069
aukioloaika: klo 8.00-16.15

s@hkoéposti: helsinki.hao@oikeus.fi

faksi: 029 56 42079

Valituksen voi tehd& myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Oikeudenkdyntimaksu
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Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritadan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdddetadn. Ajantasainen tieto
oikeudenkdyntimaksuista [0ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.





