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Lupatunnus

Kiinteistoétunnus
Kiinteiston osoite

Hakijat

LP-257-2026-00606

Toimenpide

Poikkeamiset

Asuinrakennuksen 100 k-m?2, |, rakentaminen
AKL 58 § (m100 myymaldatila)

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Osoitetarkistus ja rekisteritiedot, 24.4.2026, Lausunto
Kunta naapurina, 20.4.2026, Ei huomautettavaa
Naapurien kuuleminen POI, 1.6.2026, Lausunto

Hakija on kuullut naapurit lukuun ottamatta Kirkkonummen kuntaa ja kiinteistéja 1-111 ja
1-123, jotka kunta on kuullut.

Kiinteiston 257-473-1-112 toinen osaomistajista huomauttaa seuraavasti:

"As.oy Sarfvikin Kallion koko hallitus toteaa saaneensa tiedon hankkeesta.
Asuinosakeyhtio jattdd huomautuksen vastustaa asemakaavassa merkityn
rakennusalueen rajan siirtémistd."

Hakijan edustaja on antanut huomautukseen vastineen:

"Naapuri on huomauttanut rakennusalueesta. Naapurin mukaan etdisyys naapurin
rakennuspaikkaan tulee olla kaavan mukainen. Hakijo muuttaa hakemustaan koskien
asuinrakennuksen sijaintia siten, ett& kaavan mukainen rakennusalueen rajaa ja siten
asuinrakennuksen n. 7,1 m etdisyys naapurinrajaan noudatetaan."

Muilla naapureilla ei ole huomautettavaa.

Kaavoitus:

Sarvvikinkallio asemakaavan muutos (kv. 2013), Erillispientalojen korttelialue (AO) Alue,
jolla ympdristo sdilytetddn (/s) Kerrosluku (I) Merkint& osoittaa kuinka monta neliémetrid
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa kdyttédd myymalatiloja varten (m100)
Myymadlatilalla (m) tarkoitetaan myymald- ja toimistotilaa Tontille saa rakentaa --- liséksi
enintddn 40 k-m2 kokoisen autokatoksen tai -tallin sekd kiinteistéd palvelevia
varastotiloja: enintddn 15 k-m?2 (kortteli 2213)

Muuta:

Kyseessd on asuinrakennuksen rakentaminen asemakaavassa suojellun 1920-luvulla
rakennetun asuinrakennuksen (sr-1) pihapiiriin sekd suojeltuun miljédseen
rakennusalueelle, joka sijoittuu pihapiirin pohjois- tai ldnsiosalle.

Alun perin kunnassa pohdittiin, ettd m100 merkitty rakennus voidaan tulkita tarkoittavan
asuinrakennusta, koska korttelin pddmerkintd on AO. Tall6in olisi voitu suoralla
rakennusluvalla mydntad joko asuinrakennus tai asuinrakennus 50 m2 + myymald 50 m?2
tai kokonaan myymadaldarakennus 100 m2. Eli kaavan laadintavaiheessa olisi
kaavakartassa m100:n yl@puolelta jadnyt epdhuomiossa kerrosalamerkinté (100) pois.
Kaavan tarkoitusta tdltd osin puoltaa myds kaavamerkinnén madrdysosan tekstimuoto,
ettd myymaldatilaa saa kdyttad enintddn tietyn osan sallitusta neliometrimddrdstd, mutta
tuo sallittu neliometrimadra olisi pudonnut pois madrdayksistd. Toisaalta
myymadldrakennustyyppid tukee se, ettd yleisissd madrdyksissd puhutaan tontin
myymadlarakennuksesta. Uudenmaan ELY-keskus tulkitsi vuonna 2022, etté asemakaavan
merkintd m100 tarkoittaa ainoastaan myymadaldrakennusta, eli kyseessd on poikkeaminen
asemakaavasta.

Kaavoitus puolsi vuoden 2022 suullisessa lausunnossaan poikkeamista pddtdsesitykseen
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esitetyillé ehdoilla. Kanta ei ole muuttunut aiemmasta.
Poikkeamista haetaan myds rakennusalueen rajan ylittmisestd lansirajan puolella.

Hakija perusteli hakemusta v. 2022 seuraavasti:

"Asuinrakennuksen rakentaminen liiketilan asemesta. Asuinrakennuksen rakentaminen
poikkeaa asemakaavan madrayksistd mutta noudattaa ennen viimeisté kaavamuutosta
vallinnutta tilannetta. Maastomuotojen ja vanhojen puiden takia toivotaan tarvittaessa
mahdollisuutta rakentaa uusi rakennus 4 metrin etdisyydelle tontin rajasta.
Asemakaavassa nyt merkitty rakennusalueen raja 7,1 m etdisyydelle rajasta (IGnsipuolen
raja)."

Lisdiksi nyt perustellaan hanketta silld, ettd vastaava poikkeaminen on myoénnetty v. 2022,
ja ettd asuinrakennuksen rakentaminen noudattaa ennen viimeistd kaavamuutosta
vallinnutta tilannetta. Listksi todetaan, etté maastomuotojen ja vanhojen puiden takia
toivotaan tarvittaessa mahdollisuutta rakentaa uusi rakennus 4 metrin etdisyydelle tontin
rajasta. Asemakaavassa nyt merkitty rakennusalueen raja 7,1 m etdisyydelle rajasta
(lansipuolen raja).

Valmistelija Lupa-arkkitehti Arja Sihvola

Paattaja Rakennus- ja ympdristélautakunta Rakennus- ja ympdaristélautakunta
Kirkkonummen kunta

Padtosehdotus Rakennus- ja ympdristélautakunta pddttdd myontdad poikkeamisen.

Padtoksen perustelut

Ehdot:

1) Padapiirustukset on esitettdvd jo luonnosvaiheessa rakennustarkastajalle,
museoviranomaiselle ja kaavoitukselle.

2) Kyseessd on suojelukohteeseen liittyva vaativa suunnittelutehtava.

3) Pihapiirin puut on mitattava, ja asemapiirustuksessa on esitettévd kaadettavat ja
sddstettavd puut ja niiden lajit.

4) Tontille johtaa ainoastaan yksi liittyma.

5) Tonttia ei saa aidata erillisiksi pihoiksi.

6) Asuinrakennus sijoitetaan tontin pohjoisosaan niin, ettd se muodostaa Lansivdyldn
melulta suojatun pihapiirin asuinrakennusten vdliin.

7) Yhteinen piharakennus sijoitetaan esimerkiksi tontin Iénsiosaan kapeana, pitkand
massana, niin ettd keskiosan avokallioalueen ympdrille muodostuu kolmelta sivulta
suojattu pihapiiri.

Pdadatoksen antaminen

Paatdés annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella (rakentamislaki 70 §). Tiedoksisaannin
katsotaan tapahtuneen seitsemdntend pdivand kuulutuksen julkaisemisesta (hallintolaki
62a§).

Padatds on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspdivdsta.

Rakennustoimenpiteisiin ei saa ryhtyd ennen kuin poikkeamispadtds on saanut
lainvoiman. Lainvoimaisuus varmistetaan muutoksenhakuviranomaisen kirjaamosta.

Rakentamislupaa voi hakea ennen kuin poikkeamisp@dtos on saanut lainvoiman. Hakijan
on saatava rakentamislupa ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista.

Padatoksestd peritédn rakennusvalvontamaksu.

Paatods lahetetadn Lupa- ja valvontavirastoon.

Kyseessd on poikkeaminen Sarvvikinkallion asemakaavan muutoksen mdadrdyksestd
rakentaa myymadldarakennuksen (m100) tilalle asuinrakennus.
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Poikkeamisesta huolimatta rakennus sdilyy kerrosalaltaan, kerroskorkeudeltaan ja
korkeusasemaltaan alisteisena tontin suojelulle padrakennukselle.

Kaavoitus puoltaa ehdoilla poikkeamista.
Padatoksen ehdoissa on huomioitu museoviranomainen.
Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.

Edelld mainitut seikat huomioon ottaen hanke ei aiheuta RakL 57 §:ssd tarkoitettua
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytdn muulle jarjestamiselle.

Sovelletut oikeusohjeet Alueidenkayttolaki 58 § (asemakaavan rakentamisrajoitus)
Rakentamislaki 57 § Poikkeamislupa
Paatéspaivamadrad 16.6.2026
Paatoksen kuulutuspdiva 23.6.2026
Muutosta haettava viimeistadn 30.7.2026
Paatos lainvoimainen 31.7.2026
Padatoksen voimassaolo Tamad pddtds on voimassa 31.7.2028 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on

lupa haettava tdmdn pddtdksen voimassaoloaikana.
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Tdhdn rakennus- ja ympdristélautakunnan pddtdkseen saa hakea valittamalla muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelta. Asian kdsittelystd perittdvéstd maksusta valitetaan
samassa jarjestyksessa kuin pddasiasta.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 pdivdn kuluessa padtdksen tiedoksisaannista.

Padatokset annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella (rakentamislaki 70 §) ja
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdntend pdivand kuulutuksen
julkaisemisesta (hallintolaki 62 a §).

Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehdd ensimmaisend arkipdivand sen jalkeen.

Valituksen sisciltoé
Valituskirjelmdssd, joka osoitetaan Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava
e pdadatods, johon haetaan muutosta
¢ valittajan nimi ja kotikunta
¢ postiosoite ja puhelinnumero ja mahdollinen séhkdpostiosoite, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa (mikéli yhteystiedot muuttuvat,
on niistd ilmoitettava Helsingin hallinto- oikeudelle, Radanrakentajantie 5, 00520
Helsinki, sdhkoposti helsinki.hao@oikeus.fi)
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta
e mit& muutoksia pddtdkseen vaaditaan tehtdvdksi
e perusteet, joilla muutosta vaaditaan
¢ valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitus, ellei valituskirjelmé&é
toimiteta sdhkdisesti (faksilla tai séhkdpostilla)

Valituksen liitteet
Valituskirjelmaan on liitettava
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
¢ mahdollisen asiamiehen valtakirja tai toimitettaessa valitus sdhkdisesti selvitys
asiamiehen toimivallasta

Valituksen toimittaminen

Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Helsingin hallinto-oikeuteen. Valituskirjelmdn on
oltava perilld madrdajan viimeisend pdivénd ennen virka-ajan padttymista.
Valituskirjelma liitteineen voidaan Iahettdd myos faksina tai sdhkdpostilla, jolloin
valituskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettd se on kdytettdvissd vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymistd.

Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamon yhteystiedot

kayntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo, 029 56 42069
aukioloaika: klo 8.00-16.15

s@hkoéposti: helsinki.hao@oikeus.fi

faksi: 029 56 42079

Valituksen voi tehd& myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Oikeudenkdyntimaksu
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Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritadan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdddetadn. Ajantasainen tieto
oikeudenkdyntimaksuista [0ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.





