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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-257-2026-00672

257-496-23-54
Lindalintie 22

As. Oy Kirkkonummen Ravalsintori

Toimenpide

Poikkeamiset

Toimistotilan kdayttotarkoituksen valiaikainen muutos asuinhuoneistoksi (1. kerroksen
toimisto/myymaldhuoneisto muutetaan asuinhuoneistoksi: 2 h + k + s, 48 m2)

Alueidenkdyttolaki 58 § (asemakaavan vastaisuus: ehdottomasti rakennettavan
myymadldtilan rakentamatta jattéminen)

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Osoitetarkistus ja rekisteritiedot, 27.4.2026, Lausunto
Kunta naapurina, 19.5.2026, Ei huomautettavaa
Naapurien kuuleminen POI, 27.5.2026, Lausunto

Kunta on kuullut naapurit 12.5.2026 postitetuilla kirjeilld. Naapureilla ei ole
huomautettavaa hankkeesta.

Kaavoitus:

Ravalsintorin asemakaava (kv. 25.1.2010), Kortteli 308, Asuinrakennusten korttelialue (A),
1, 600 + yht50,

m50: Merkintd osoittaa kuinka monta neliometrid rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saa kayttdd myymadlatiloja varten.

m50 (alleviivattu): Alleviivattu luku ilmoittaa ehdottomasti kaytettévan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun madrayksen.

A-korttelialue: Myymadldtila on sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen ja sen
sis@dnkdynti torin suuntaan. Pdivittdistavarakaupan sijoittaminen myymadldatiloihin ei ole
sallittua.

Muuta:

Kyseessd on v. 2014 valmistuneen luhtitalon 627 k-m2 (rak.lupa 13-233-A), jossa on 14
asuinhuoneistoa, 1. kerroksessa sijaitsevan toimisto/myymadaldatilan 48 m2
kayttotarkoituksen muutos asuinhuoneistoksi (2h + k + s).

Rakennus- ja ympdristélautakunta myonsi poikkeamisluvan 1.3.2016 § 51 (15-64-POl)
vastaavalle hankkeelle madrdaikaisena 10 vuodeksi. Médrdaikainen rakennuslupa oli
voimassa 12.4.2026 asti.

Hakija esittelee hanketta seuraavasti: "Hakemuksella haetaan uutta madrdaikaista
poikkeamista, jolla mahdollistetaan liiketilan kdytoén jatkaminen asuinhuoneistona
seuraavan 10 vuoden ajan. Tilaan ei tehdd rakenteellisia muutoksia — kyseessd on
aiemmin mydnnetyn ja vakiintuneen kdyton jatkaminen sellaisenaan. Tila on koko
edellisen lupakauden ollut yhtéjoksoisessa asumiskdytdssd, ja nykyinen vuokralainen on
asunut tilassa pitkadn. Hankkeesta on kayty ennakkokeskustelu Kirkkonummen kunnan
lupaviranomaisen kanssa."

Hakija perustelee hanketta seuraavasti:

Haetaan poikkeamista Ravalsintorin asemakaavan (Kv. 25.1.2010) korttelia 308
koskevasta kaavamadrdayksestd:

e Kaavamerkintd A, Il, 600 + yht50, m50
e Merkintd m50 (alleviivattu) osoittaa ehdottomasti rakennettavan myymadalatilan,
joka on sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen sisddnkdaynti torin suuntaan.

Poikkeaminen koskee kyseisen 48 mz:n myymaldatilan kayttdmistd asuinhuoneistona
kaavan edellyttdman liikekdytodn sijasta madrdaikaisesti 10 vuoden ajan. Tilaa ei
rakenneta pois, vaan sen kayttétarkoitus poikkeaa kaavasta madrdajan.
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Sovellettava sddnnoés: MRL 171 § (aiempi vastaava pddatds on tehty samalla lainkohdalla).
PERUSTELUT (ERITYISET SYYT)
1. Aiemman poikkeamispddtdksen perustelut ovat edelleen voimassa

Kirkkonummen kaavoitusyksikko totesi 18.1.2016 antamassaan lausunnossa, ettd
ympdarodivan vuodelta 1986 perdisin olevan Ravalsin asemakaavan rakentamista
saatetaan tiivistdd ldhivuosikymmenen aikana kaavamuutoksella, minkd vuoksi
poikkeamista voitiin puoltaa 10 vuoden mdadrdaikaisena ratkaisuna. Kaavamuutosta ei
kyseisen korttelin osalta ole vuoden 2016 jdlkeen kdynnistetty, joten sama alueen
kaavallisen tilanteen jatkuvan harkinnan peruste on edelleen voimassa. Madrdaikainen
ratkaisu sdilyttad kunnan kaavoituksellisen liikkkumavaran.

2. Liiketilalle ei ole alueella kysyntada

Ravalsintori sijaitsee pientalovaltaisella asuinalueella erilléan Kirkkonummen keskustan
liikekeskittymdsta. Tilan pieni koko (48 m?), sijainti ja kaavassa kielletty
pdivittdistavarakauppa tekevat lilkkekaytostd taloudellisesti kannattamatonta. Taloyhtidlla
ei ole realistista mahdollisuutta 16ytad tilaan liikketoiminnan harjoittajaa. Sama perustelu
hyvdksyttiin aiemmassa poikkeamispddtoksessad.

3. Tila on ollut asumiskdaytdssa 10 vuotta ilman haittaa

Tila on ollut yhtdjaksoisessa asumiskaytdssa edellisen lupakauden ajan. Kaytéstd ei ole
aiheutunut naapurivalituksia, hdiridilmoituksia eikd muuta haittaa ympdristélle tai muille
osakkaille. Vakiintunut kaytto osoittaa, ettd asuminen soveltuu tilaan ja sen ympdristoon.

4. Yhdenvertainen kohtelu

Kirkkonummen rakennus- ja ympdristélautakunta on myoéntényt vastaavissa olosuhteissa
madrdaikaisen poikkeamisen naapurikohteen (Ravalsintie 18) liiketilalle. Yhdenvertaisen
kohtelun periaate puoltaa vastaavaa ratkaisua tédssd hakemuksessa.

5. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
luonnonsuojelulle, rakennetun ympdriston suojelulle eiké muulle maankaytolle

¢ Poikkeaminen on madrdaikainen eikd muuta kaavan liiketilavelvoitetta pysyvasti.

¢ Tila on rakennusteknisesti edelleen muutettavissa myymalakayttéon madrdajan
paatyttyd.

e Ympdroivan korttelin padakayttétarkoitus on asuminen, joten asuinkdyttd sulautuu
luontevasti kaupunkikuvaan.

¢ Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittdvadn rakentamiseen eikd aiheuta
ympdristohaittaa.

e Tilan pitéminen kaytdssa edistdd rakennuksen ylldpitoa; tyhjilleen jadminen olisi
vastoin alueen tavoitteita.

Edella esitetyilld perusteilla poikkeaminen ei vaaranna kaavoituksen keskeisié tavoitteita
eikd alueiden kaytdén muuta jarjestdmistd, ja sille on MRL 171 §:n tarkoittamat erityiset

syyt.
Valmistelija Lupa-arkkitehti Arja Sihvola
Paattaja Rakennus- ja ympdristélautakunta Rakennus- ja ympdristélautakunta

Kirkkonummen kunta

Padatésehdotus Rakennus- ja ympdristélautakunta padttdd myontdd poikkeamisen vdliaikaisena
rakentamislupana 15.4.2026 ldhtien kymmeneksi vuodeksi (10 v.).

Ehdot:
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Padatdksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paatéspaivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pd&atos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

Padatoksen antaminen

P&aatdés annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella (rakentamislaki 70 §). Tiedoksisaannin
katsotaan tapahtuneen seitsemdntend pdivand kuulutuksen julkaisemisesta (hallintolaki
62a §).

Paatds on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspdivdsta.

Rakennustoimenpiteisiin ei saa ryhtyd ennen kuin poikkeamispddtds on saanut
lainvoiman. Lainvoimaisuus varmistetaan muutoksenhakuviranomaisen kirjaamosta.

Rakentamislupaa voi hakea ennen kuin poikkeamisp&dtos on saanut lainvoiman. Hakijan
on saatava rakentamislupa ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistd.

Padatoksestd peritadn rakennusvalvontamaksu.

Paatos lahetetadn Lupa- ja valvontavirastoon.

Kyseessd on v. 2010 hyvdksytyn Ravalsintorin asemakaavan asuinrakennusten
korttelialueella olevan (A) luhtitalon ehdottomasti rakennettavan myymaléatilan
kayttétarkoituksen muutos asuinhuoneistoksi.

Alueella ei ole liiketilalle kayttéd, mm. samassa korttelissa sijaitsevan Ravalsintorin
keskelle on kaavoitettu 200 k-m?2 liikerakennusten korttelitilaq, jota ei ole rakennettu.

Vastaavalle hankkeelle on mydnnetty madrdaikainen poikkeaminen v. 2016, eiké tilanne
alueella ole muuttunut.

Kaavoitus puoltaa hanketta esitetysti.

Edelld mainitut seikat huomioon ottaen hanke ei aiheuta RakL 57 §:ssd tarkoitettua
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén muulle jérjestdmiselle
eikd johda vaikutuksiltaan merkittévadn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittévia
haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia.

Alueidenkayttolaki 58 § (asemakaavan rakentamisrajoitus)

Rakentamislaki 57 § Poikkeamislupa

16.6.2026

23.6.2026

viimeistddn 30.7.2026

31.7.2026

Tdma pdadtds on voimassa 31.7.2028 saakka. Mikali hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tdmdn padtdksen voimassaoloaikana.
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Tdhdn rakennus- ja ympdristélautakunnan pddtdkseen saa hakea valittamalla muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelta. Asian kdsittelystd perittdvéstd maksusta valitetaan
samassa jarjestyksessa kuin pddasiasta.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 pdivdn kuluessa padtdksen tiedoksisaannista.

Padatokset annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella (rakentamislaki 70 §) ja
tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdntend pdivand kuulutuksen
julkaisemisesta (hallintolaki 62 a §).

Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehdd ensimmaisend arkipdivand sen jalkeen.

Valituksen sisciltoé
Valituskirjelmdssd, joka osoitetaan Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava
e pdadatods, johon haetaan muutosta
¢ valittajan nimi ja kotikunta
¢ postiosoite ja puhelinnumero ja mahdollinen séhkdpostiosoite, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa (mikéli yhteystiedot muuttuvat,
on niistd ilmoitettava Helsingin hallinto- oikeudelle, Radanrakentajantie 5, 00520
Helsinki, sdhkoposti helsinki.hao@oikeus.fi)
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta
e mit& muutoksia pddtdkseen vaaditaan tehtdvdksi
e perusteet, joilla muutosta vaaditaan
¢ valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitus, ellei valituskirjelmé&é
toimiteta sdhkdisesti (faksilla tai séhkdpostilla)

Valituksen liitteet
Valituskirjelmaan on liitettava
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
¢ mahdollisen asiamiehen valtakirja tai toimitettaessa valitus sdhkdisesti selvitys
asiamiehen toimivallasta

Valituksen toimittaminen

Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Helsingin hallinto-oikeuteen. Valituskirjelmdn on
oltava perilld madrdajan viimeisend pdivénd ennen virka-ajan padttymista.
Valituskirjelma liitteineen voidaan Iahettdd myos faksina tai sdhkdpostilla, jolloin
valituskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettd se on kdytettdvissd vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymistd.

Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamon yhteystiedot

kayntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo, 029 56 42069
aukioloaika: klo 8.00-16.15

s@hkoéposti: helsinki.hao@oikeus.fi

faksi: 029 56 42079

Valituksen voi tehd& myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Oikeudenkdyntimaksu
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Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritadan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdddetadn. Ajantasainen tieto
oikeudenkdyntimaksuista [0ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.



