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Paatésehdotus Kunnanjohtaja Sailas Virpi
Kunnanhallitus paattaa

1

hyvaksya liitteena olevan kaavoituksen kaynnistdmissopimuksen
asemakaavamuutoksen ja laajennuksen kaynnistamisesta Pikkalanlahden
(Batvik) alueella, joka allekirjoitetaan Kirkkonummen kunnan (y-tunnus
0203107-0), Prysmian Group Finland Oy:n (y-tunnus 2482175-1) ja Nokia
Oyj:n (y-tunnus 0112038-9) kesken.

2

oikeuttaa kunnanjohtajan tai hanen sijaisensa tekemaan sopimukseen
vahaisia tarkistuksia ja valtuuttaa kunnanjohtajan tai hanen sijaisensa
allekirjoittamaan sopimuksen Kirkkonummen kunnan puolesta.

3
ettd paatds voidaan panna taytantéén odottamatta sen lainvoimaisuutta
(kuntalaki 143 §).

4
tarkastaa poytakirjan tdman pykalan osalta kokouksessa.

Kasittely Prysmian Group Oy:n edustajat Salli Hara ja Topi Loimu esittelivat asiaa
kokouksessa ja poistuivat esittelyn jalkeen klo 18.05.

Kuntakehitysjohtaja Anna-Kaisa Kauppinen ja yrityskehityspaallikké Antti
Kivikko esittelivat asiaa. Yrityskehityspaallikkd Antti Kivikko poistui
kokouksesta tdman pykalan jalkeen klo 18.35.

Puheenjohtaja julisti keskustelun paattyneeksi ja totesi, ettd keskustelun
aikana jasen Sanni Jappinen on jattanyt seuraavan lisdysehdotuksen:

Lisataan sopimuksen kohtaan 4. Lahtokohdat ja kunnan esittamat
tavoitteet asemakaavalle suunnittelualueella kolmannen tavoitteen loppuun
"sekd olemassaolevan asumisen tarpeet".

Lisdysehdotusta kannattivat Ronja Karkinen ja Teemu Kelkka.

Puheenjohtajan tiedustellessa lisdysehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos Kunnanhallitus paatti yksimielisesti

1
hyvaksya liitteend olevan kaavoituksen kaynnistamissopimuksen
asemakaavamuutoksen ja laajennuksen kaynnistamisesta Pikkalanlahden



Selostus

(Batvik) alueella, joka allekirjoitetaan Kirkkonummen kunnan (y-tunnus
0203107-0), Prysmian Group Finland Oy:n (y-tunnus 2482175-1) ja Nokia
Oyj:n (y-tunnus 0112038-9) kesken seuraavalla lisdykselld sopimuksen
kohtaan 4. Lahtdkohdat ja kunnan esittamat tavoitteet asemakaavalle
suunnittelualueella kolmannen tavoitteen loppuun "seka olemassaolevan
asumisen tarpeet”. Korjattu sopimus on pdytakirjan liitteena.

2

oikeuttaa kunnanjohtajan tai hanen sijaisensa tekemaan sopimukseen
vahaisia tarkistuksia ja valtuuttaa kunnanjohtajan tai hanen sijaisensa
allekirjoittamaan sopimuksen Kirkkonummen kunnan puolesta.

3
etta paatds voidaan panna taytantdoon odottamatta sen lainvoimaisuutta
(kuntalaki 143 §).

4
tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta kokouksessa.

Taustaa

Prysmian Group Finland Oy toimii Kirkkonummen Pikkalassa tuottaen
alueella kaapeleita. Yhtion tuotteet liittyvat mm. merikaapeleihin,
sahkonsiirtoon seka tiedonsiirtoon. Yhtion tuotteita kaytetdan muun
muassa energiajarjestelman ja energiansiirron kehittdmiseen. Yhtio on
tehnyt 2020-luvulla merkittavat investoinnit Kirkkonummelle Pikkalan
tehtaalle, kehittéden ja laajentaen olemassa olevan tehtaan tuotantoa.
Yhtion tekemat kokonaisinvestoinnit Pikkalan tehdasalueelle ovat olleet
investointiarvoltaan useamman sadan miljoonan euron suuruiset.
Toiminnan kehittdminen ja laajentaminen ovat lisanneet myds tydpaikkojen
maaraa. Vuonna 2025 yhtidn tydntekijamaara Pikkalan tehtaalla oli noin
600 tydpaikkaa, ja vuonna 2025 tydpaikkamaara lisdantyi noin 100
tydtehtavalla. Tehtavista noin 80 % sijoittuu tuotantoon ja siihen liittyviin
tehtaviin sekad noin 20 % toimistotehtaviin. Lisaksi suuren teollisuusyhtion
toiminta muodostaa ymparilleen palveluketjuja, joihin liittyy muita yrityksia
yhteistydkumppaneina ja alihankkijoina. Yhtion tuotannosta suurin osa
suuntautuu vientiin.

Prysmian Group Finland Oy on [&hestynyt kuntaa ja ilmaissut olevansa
kiinnostunut suunnittelemaan Pikkalan tehtaan kehittamista myds jatkossa.
Prysmianin esittdmat mahdollisuudet tehdasalueen kehittdmisen suhteen
edellyttavat alueella asemakaavahanketta. Prysmianin aloitteesta kunta ja
Prysmian ovat kayneet neuvotteluita alueen asemakaavahankkeen
edistamiseksi.

Aluetta koskien on allekirjoitettu vuonna 2017 kaavoituksen
kaynnistdmissopimus, jonka osapuolina ovat Kirkkonummen kunta,
Prysmian Finland Oy, Oy Lival Ab seka Nokia Oyj. Aluetta koskien on
vireilld asemakaavahanke nimeltdan Pikkalanlahti. Hanke on
aloitusvaiheessa, ja sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
kasitelty kuntatekniikan lautakunnassa 14.12.2017. Pikkalanlahden vireilla
oleva kaavahanke sisaltyy kunnanvaltuuston hyvaksymaan
kaavoitusohjelmaan 2025-2028. Kaavahanke ei ole edennyt vuoden 2017
jalkeen.



Kunnan viranhaltijavalmistelussa on arvioitu vireilla olevaa Pikkalanlahden
kaavahanketta suhteessa Prysmianin vuonna 2026 esittamiin tavoitteisiin.
Valmistelussa on todettu, ettd vuonna 2026 esitetyt tavoitteet ja niiden
suunnittelu edellyttaa erilaista lahestymista, silla hankkeen aluerajaus ja
tavoitteet ovat muuttuneet ajan kuluessa. Lisaksi alueen kiinteistdjen
omistussuhteissa on tapahtunut muutoksia. Nain ollen vuonna 2017
allekirjoitetun kaavoituksen kaynnistamissopimuksen puitteissa ei ole
tarkoituksenmukaista tutkia ja suunnitella vuonna 2026 esitettyja
tavoitteita, koska lahtokohdat eroavat. Taman vuoksi kunta, Prysmian ja
Nokia ovat neuvotelleet uuden kaavoituksen kaynnistamissopimuksen.

Sopijaosapuolet

Kaavoituksen kaynnistamissopimuksen osapuolia ovat Kirkkonummen
kunta, Prysmian Group Finland Oy ja Nokia Oyj.

Sopimusalue

Sopimusalue koostuu padosin Prysmianin ja Nokian omistamista
kiinteistdista. Lisdksi sopimusalueeseen kuuluu palsta kunnan
omistamasta kiinteistosta 257-419-1-21. Sopimusalueeseen kuuluvat
kiinteist6t on esitetty esityslistan liitteena olevassa kaavoituksen
kaynnistamissopimuksessa. Sopimusalue on esitetty kartalla sopimuksen
litteissa 1a ja 1b. Sopimusalueen pinta-ala on noin 153 ha.

Kiinteistd 257-406-1-5 on Prysmianin ja Oy Lival Ab:n yhteisessa
omistuksessa siten, ettd Prysmian omistaa 60 %:n ja Lival 40 %:n osuuden
kiinteistosta.

Sopimusalue rajautuu pohjoisessa kantatien 51 tiealueeseen, idassa
luonnonsuojelualueeseen, Batvikintiehen seka yksityisiin rakennettuihin
kiinteistdihin, etelassa metsa- ja merialueisiin seka Siuntion kunnan rajaan
ja lannessa Siuntion kunnan rajaan.

Suunnittelualue

Kaavoituksen kaynnistdmissopimuksella kdynnistettdvan asemakaavan
alueeseen kuuluu sopimusalueen lisaksi yksityisen maanomistajan
kiinteistd 257-419-1-30 sekd osa Nokian omistamasta kiinteistosta
257-406-1-4. Sopimuksessa asemakaavan alueesta kaytetdan termia
"Suunnittelualue”. Suunnittelualue on sopimusaluetta laajempi, jotta
asemakaavan suunnitteluun muodostuu tarkoituksenmukainen
kokonaisuus ottaen huomioon alueen voimassa oleva kaavatilanne.
Suunnittelualueen rajaus on esitetty sopimuksen liitteissa 1a ja 1b.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 160 ha.

Suunnittelualueen aluerajaus voi tarkentua myéhemmin osana
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksymispaatosta.

Sopimuksen tarkoitus
Kaavoituksen kaynnistamissopimuksen tarkoituksena on, etta kunta ja
maanomistajat sopivat asemakaavamuutoksen ja laajennuksen

kaynnistamisesta suunnittelualueella ja siihen liittyvista ehdoista.

Sopimuksessa todetaan, ettd osapuolet ovat tietoisia siita, ettd kdynnistyva
asemakaavan valmistelu ei valttamatta johda sen hyvaksymiseen.



Lahtotilanne

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1981 vahvistettu Pikkala Il -
asemakaava (aiemmin rakennuskaava) seka vuonna 1999 vahvistettu
Kirkkonummen yleiskaava 2020.

Suunnittelualueeseen kuuluu kokonaisuudessaan Pikkala Il -asemakaavan
teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten korttelialue (kaavamerkinta
"TLV”), jolla on teollisuus- ja varastorakennusten (kaavamerkinta "tv”)
rakennusoikeutta 180 000 k-m2 ja liikerakennusten rakennusoikeutta
(kaavamerkinta "al”) 21 000 k-m2. Rakennusoikeuden jakautumiseen
liittyvia seikkoja on tarkemmin esitetty sopimuksessa.

Lisaksi Pikkala Il -asemakaavassa teollisuus-, toimisto- ja
varastorakennusten korttelialueelle ("TLV”) on osoitettu luonnontilassa
sailytettdvan rakennuspaikan osa ("pl”), jolle kaavamaarayksen mukaan
saadaan rakentaa erillisia yksikerroksisia asunto-, sosiaali-, ja
virkistyskayttoon tulevia rakennuksia ja rakennelmia, joiden rakennusala
on enintdan 2 % luonnontilassa sailytettavan korttelin osan alasta.

Kiinteistolla 257-406-1-5 on Prysmianin ja Livalin valilla 12.6.2014
allekirjoitettu hallinnanjakosopimus, joka on Kirjattu lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin. Sopimus kohdistuu myds Siuntion kunnan puolella
oleviin kiinteistoihin 755-409-7-52 ja 755-452-1-66.

Lahtokohdat ja kunnan esittamat tavoitteet asemakaavalle
suunnittelualueella

Kunnan tavoitteet kaavahankkeelle ovat seuraavat:

- Mahdollistaa yritysalueen toiminnan kehittaminen ja yritysten
investointien jatkuminen

- Turvata maakuntakaavassa osoitettujen viheryhteystarpeiden
jatkuvuus ja riittava laajuus (koskee my6s suunnittelualuetta laajempaa
aluetta)

- Sovittaa yhteen alueella yritystoiminnan kehittdminen,
liikenneyhteyksien parantaminen, viheryhteydet ja virkistyksen tarpeet
seka luonnon monimuotoisuuden asettamat Iahtokohdat

Maanomistajien esittamat tavoitteet asemakaavalle sopimusalueella
Maanomistajan tavoitteet kaavahankkeelle ovat seuraavat:

- Mahdollistaa yritystoiminnan jatkuminen, kehittyminen seka merkittava
laajentuminen sopimusalueella

- Osoittaa asemakaavalla tdhan tarvittavat aluevaraukset maa-alueella
sekad merialueen puolella seka tarvittava rakennusoikeuden lisdys

- Kehittda sopimusalueen liikenneyhteyksia huomioiden yritystoiminnan
edellytykset ja liikenneturvallisuus myds tulevaisuudessa

Maanomistajat ovat tietoisia siita, etta esitetyt tavoitteet eivat sido kuntaa
kaavoittajana.

Aiemman kaavoituksen kdynnistamissopimuksen paattaminen
Kunta ja sopimuksen maanomistajat ovat allekirjoittaneet vuonna 2017

sopimuksen Pikkalanlahden (Batvik) teollisuusalueen
asemakaavamuutoksesta ja laajennuksesta. Nyt kasittelyssa olevalla



sopimuksella sopijaosapuolet sopivat osaltaan kyseisen sopimuksen
paattyneeksi sopimuksen allekirjoituksella.

Asemakaavan laatiminen, aikataulu ja toiden tilaaminen

Tavoitteena on saada asemakaava hyvaksymiskasittelyyn vuonna 2027 tai
vuoden 2028 alkupuolella. Mahdollinen ymparistévaikutusten arviointi
(YVA) tai muut lupaprosessit saattavat vaikuttaa aikatauluun.

Sopimusalueen kehittdminen maanomistajien tavoitteiden mukaisesti
saattaa edellyttaa ymparistdvaikutusten arviointia (YVA) tai muita
asemakaavasta erillisia lupaprosesseja.

Suunnittelualueen asemakaavan laatii maanomistajien ehdottama ja
kunnan hyvaksyma konsultti tai konsultit. Kunta ohjaa kaavoitustyota.
Suunnittelun lahtétiedoiksi on laadittava lainsaaddannén (mm.
Alueidenkayttdlaki) mukaan tarvittavat selvitykset.

Sopimuksessa on huomioitu ja edellytetddan myds ns. RYHTI-
yhteensopivuuden edellyttdmat vaatimukset kaava-aineistolle.

Kaavoituksen lahtétiedoksi on laadittava tarvittavat selvitykset, jotka
todetaan yhdessa kunnan ja maanomistajien konsultin kesken ennen
niiden toteuttamista. Asemakaavoituksen yhteydessa laadittavaksi tulevia
selvityksia ja suunnitelmia voivat olla esimerkiksi luontoselvitykset,
liikenteelliset tarkastelut seka katujen, vesihuoltoverkoston ja hulevesien
yleissuunnitelmat.

Asemakaavan laatimisen kustannukset

Maanomistajat vastaavat kaikista suunnittelualueen asemakaavan
laatimisen kustannuksista. Asemakaavan laatimisen kustannuksia ovat
mm. konsulttikustannukset, tarvittavien tutkimusten, selvitysten ja
vaikutusten arviointien kustannukset seka kunnalle asemakaavan
kasittelysta aiheutuvat hallinnolliset kustannukset (kuten kuuluttaminen ja
yleisétilaisuuksien jarjestaminen). Kaavallisia selvityksia voivat olla esim.
luontoselvitykset, liikenteellinen selvitys, hulevesiselvitys, maisemaselvitys
jne.

Mikali yleissuunnittelu koskee asemakaavan tavoitteiden
mahdollistamiseksi suunnittelualuetta laajempaa aluetta, voi maanomistaja
siltd osin vahentaa yleissuunnittelun kustannukset
maankayttésopimuksessa arvonnoususta asemakaavan laatimisen
kustannuksina.

Prysmian voi vahentda maankayttésopimuksessa asemakaavan laatimisen
kustannuksina arvonnoususta enintdan 150 000 euroa Siuntion kunnan
puolelle sijoittuvan ns. Kelan eritasoliittyman suunnitteluun liittyvina
kustannuksina (ALV 0 %).

Maankayttosopimuksen laatiminen

Maanomistajan saadessa asemakaavasta merkittdvaa hyotya kunta
neuvottelee maanomistajan kanssa asemakaavan toteuttamiseksi
alueidenkayttolain 12 a luvun mukaisen maankayttésopimuksen
asemakaavan ehdotuksen valmistuttua. Maankayttésopimuksella kunta
sopii maanomistajan osallistumisesta asemakaavaa palvelevan



yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin, yleisten alueiden luovuttamisesta
kunnalle seka tarvittaessa tonttien muodostamisesta.

Maankayttésopimusten taytyy olla hyvaksytty ja allekirjoitettu ennen
kunnan asemakaavan hyvaksyvaa valtuuston paatosta.

Muuta

Sopimuksessa sovitaan myds kartoituksesta, sopimuksen voimaantulosta
ja sitovuudesta, sopimusalueen luovuttamisesta kolmannelle ja
sopimuksen siirtdmisesta seka erimielisyyksien ratkaisemisesta. Aiheita
koskevat kirjaukset on esitetty liitteena olevassa sopimuksessa.
Sopimuksessa osa kohdista on lisaksi esitetty tiedoiltaan kattavammin kuin
tassa esittelytekstissa.

Aineisto

Esityslistan liitteena on kaavoituksen kaynnistamissopimus. Liitteena oleva
sopimus sisaltada seuraavat liitteet:

- Liite 1a. Kartta Suunnittelualueesta ja Sopimusalueesta (ajantasa-
asemakaava)

- Liite 1b. Kartta Suunnittelualueesta ja Sopimusalueesta (iimakuva)

- Liite 2. Prysmianin ja Nokian ndkemys hallitsemastaan
rakennusoikeudesta

- Liite 3 (Kaavoitusvaltuutussopimus), joka on esilld kunnanhallituksen
kokoustilassa kokoukseen osallistuville. Liite 3 on salassa pidettava
julkisuuslain 24 § 1 mom. 20 kohdan (yksityinen liikesalaisuus)
perusteella, jonka vuoksi sita ei julkaista. Kyseinen asiakirja on kahden
yhtion valinen sopimus, jossa kunta ei ole osapuolena.



