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Yleista

Kustannusarviot ja korjausasteet on maaritetty tavoitehintamenettelylld. Tavoitehinta on
hyvaksytyn tilaohjelman, vallitsevien olosuhteiden ja hankkeelle asetettujen vaatimusten
pohjalta maaritetty rakennuskustannusten puite, johon normaalilla suunnitteluratkaisulla
ja urakkahintatasolla on mahdollista paasta.

Korjaushankkeen tavoitehinnan laskeminen tapahtuu neljassa vaiheessa:
1. Tilaohjelman laatiminen
2. Tilavaatimusten tdsmentéminen
3. Korjausasteiden maarittdminen
4. Hanketekijoiden tdsmentaminen

Laskennan tuloksena saadaan korjaushankkeen kustannusarvio (=tavoitehinta) seka
korjausaste. Korjausaste on luku, joka kertoo korjaustoimenpiteiden kustannukset
suhteessa uuden vastaavan rakennuksen hankintahintaan. Yleisesti katsotaan, etta
mikali korjausaste nousee yli 80-85 %, tulisi tutkia ja vertailla uudisrakentamis-
vaihtoehtoa korjausvaihtoehdon rinnalla.

Lopullisiin rakennuskustannuksiin vaikuttavat oleellisesti mm. urakka-/toteutusmuoto,
suunnittelu- ja tuotantotekniset ratkaisut, rakentamisen vaiheistus seka kulloinkin
vallitseva rakentamisen kilpailu- ja suhdannetilanne.

Kustannusarvion laadinnassa on noudatettu "Talonrakennuksen kustannustieto 2026”
perusteita ja kustannusarvio on laadittu WinTaku-ohjelmistolla. Kustannukset on arvioitu
helmikuun 2026 hintatasoon 102,3 / 2.2026. Haahtela-kehitys Oy:n hintaennusteen
mukaan. Paikkakuntana Kirkkonummi

Lahtotiedot

Kustannusarvion laadinnan perusteena on ollut:

e Sitowise Oy:n laatimat ARK-suunnitelmat (pvm. 26.3.2026)
e Sitowise Oy:n laatimat RAK-suunnitelmat (pvm. 27.2.2026)

e Sitowise Oy:n laatima LVIAS-suunnittelun ja toteutuksen perusteet (pvm.
27.2.2026)

e Sitowise Oy:n laatima pihasuunnitelma (pvm. 13.2.2026)
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3 Laajuustiedot

Huoneistoala: 745 hm?2
Kokonaisala: 844 brm?2

4 Kustannusarviot

Korjausrakennuskustannusten (alv 0%) arvioimme muodostuvan oheisten liitteiden
mukaisesti seuraavasti:

Rakennuttajan kustannukset 329.000 €
Rakennustekniset ty6t 1.078.000 €
LVI-tyot 568.000 €
Sahkotyot 216.000 €
Hankevaraukset (15 %) 330.000 €
YHTEENSA 2.521.000 €
Korjausaste 73 %
Uudisrakennushinta 3.453.000 €

5 Laskentaperusteet

e tilat huomioitu arkkitehdin pohjapiirustuksen mukaan

suunnittelu- ja rakennuttamiskustannukset Haahtelan normaalitason mukaiset
aluetyo6t pihasuunnitelman mukaan, ei huomioitu mahdollisia louhintoja
uusille leikkivalineille huomioitu 45.000 € (15 kpl)

keittion koneille ja laitteille huomioitu 70.000 €

ldmmitysjarjestelmad; nykyisen kaasukattilan korvaaminen maalammalla
huomioitu

ryomintatilallisilla alueilla vesikiertoinen lattialammitys

¢ hankevarauksena lisa- ja muutostyévaraus 15 %
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- rakennusaikaiset korot yms. rahoituskulut
- helmikuun 2026 ja rakennustdiden aloitusajankohdan vdéliset mahdolliset

kustannusmuutokset
- toimintavarustus,
- irtokalusteet

- Atk-laitteet, ohjelmistot ja aktiivilaitteet

- AV-jarjestelma ja laitteet

- videovalvontajarjestelman kojeet ja laitteet
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