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Kuntakehityksen lautakunta paattaa

1.

esittda kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy Energiakujan
asemakaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen laaditut perustellut
kannanotot (ns. kaavoittajan vastineet) tdman asian liitteen mukaisesti.

2.

esittda kunnanhallitukselle, se hyvaksyy Energiakujan asemakaavan (piir.
nro 3535) ja siihen liittyvat asiakirjat AKL 52 §:n mukaisesti seka esittaa ne
edelleen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

3.

edellyttaa, ettd ennen Energiakujan asemakaavan hyvaksymista
kunnanvaltuustossa on asemakaavaan liittyva maankayttdésopimus oltava
allekirjoitettu ja hyvaksytty kunnanhallituksessa.

3éltuuttaa valmistelijan tekemaan tarvittaessa teknisia korjauksia kaava-
asiakirjoihin.

Kasittely

Paatos

Tiedoksi

Selostus Hankkeen kuvaus ja sijainti

Energiakujan asemakaava, jolla muutetaan Kolabackenin asemakaavaa,
kaynnistettiin alueen maanomistajan aloitteesta kevaalla 2025 ja hanke on
elinkeinopoliittinen. Suunnittelualueella on voimassa Kolabackenin
asemakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 17.2.2023. Kirkkonummen
kunnanhallitus on hyvaksynyt 27.1.2025 kunnan ja maanomistajan valisen
kaynnistadmissopimuksen.

Suunnittelualue sijaitsee itaiselld Kirkkonummella Lansivaylan ja
Sundsbergintien risteyksen (Sarvvikinportti) laheisyydessa, liittymasta reilu
0,5 km lanteen. Etaisyys kuntakeskuksesta on noin kymmenen kilometria.
Alue on toistaiseksi rakentamaton, mutta |ahiymparistdéssa on
toteutumassa useita rakennushankkeita, kuten Microsoft 3465 Oy:n
datakeskuskokonaisuus seka Fortum Oyj:n lampdpumppulaitos. Lisaksi
etelapuolisella Riistametsan asemakaava-alueella on meneilladn
hankkeita.
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Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 8,2 hehtaaria. Rakennusoikeutta on
alueella voimassa olevassa asemakaavassa noin 16 000 k-m2
tehokkuusluvun ollessa 0.5. Tavoitteena on ollut sijoitella uudestaan
voimassa olevassa asemakaavassa olevat toimitilarakennusten
korttelialueet (KTY) ja lahivirkistysalueet (VL) siten, etta alueelle
muodostuu yksi suurtontti. Samalla on luovuttu Energiakujan
katuyhteydesta, mutta se sailyy uuden muodostuvan korttelin kohdalle
tulevana ajoneuvoliittymana ja kdantépaikkana.

Sundsbergintien osuus, joka sisaltyy asemakaavan muutokseen,
osoitetaan asemakaavassa jatkossakin katualueena. Sundsbergintiesta on
tehty vuonna 2022 kunnassa kadunpitopaatos.

Kaavan aikataulu ja osallistaminen

Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyi hankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja kaavan valmisteluaineiston nahtavillepanon
kokouksessaan 24.4.2025. Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla

kevaalla ja alkukesasta 2025 ja kaavaehdotus alkuvuodesta 2026.

Kaavan toteutuminen ja rakentuminen on riippuvainen alueen
maanomistajasta ja alueelle tulevasta toimijasta.

Lopullinen kaava ja kaavaehdotuksesta saatu palaute
Kaavaehdotuksesta saatiin yhdeksan lausuntoa, joista kahdessa ei ollut
kaavan sisallon osalta olennaista huomautettavaa. Yhtaan muistutusta ei
jatetty.

Muutokset lopulliseen kaavaan
Lopulliseen kaavaan on tehty tarkentuneen suunnittelun, seka selvitysten
ja saadun palautteen perusteella seuraavia muutoksia:

- KTY-kaavamaaraykseen on lisatty mahdollisuus sijoittaa kortteliin
my06s yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia toimintoja lisdmerkinnalla
/ET. Kaavan yleismaarayksiin on lisatty tdman vuoksi tata koskevia
maarayksia, jotka ovat identtiset Kolabackenin asemakaavan ET-
korttelia koskevien maaraysten kanssa.

- KTY-tontin lansirajan rakennusalan rajaa ei osoitettu
kaavaehdotuksessa, ja samoin toimitaan nyt myds eteldosan rajan
kohdalla. Tontin eteldosaan osoitettu hulevesien kasittelya turvaava
johtorasite osoitetaan ohjeellisella merkinnalla ja yleismaarayksiin
lisatdan, ettd mikali kyseista rakennetta ei toteuteta kaavan esittdmaan
paikkaan, on se ratkaistava muualla tontilla. Muutoksilla lisatadan
joustavuutta tontin rakentamiseen ja sen kayttoon.

- Kaavan yleismaarayksiin on lisatty myo6s velvoite istuttaa puita ym.
kasvillisuutta tontin rakentamattomille osille sekd mahdollisuus sijoittaa
kaavan VL-alueelle puistomuuntamoita.

Rakennusoikeuden maara

Kaavamuutoksessa ei ollut tarkoitus muuttaa rakennusoikeuden maaraa,
vaan se olisi sdilynyt edelleen tehokkuusluvun 0.5 mukaisena. Tontin
pinta-alan muuttuessa olisi kuitenkin my6s kaavan mahdollistama
rakennusoikeus kasvanut jonkin verran, joten lopulliseen kaavaan tata on
kompensoitu pienentamalla tehokkuuslukua siten, ettéd se on nyt 0.45.
Rakennusoikeus pysyy suunnilleen samana, kuin muutettavassa




Paatoshistoria

kaavassa, eli noin 16 000 k-m2. Rakennusalalle osoitettujen kerrosten
enimmaislukumaaraa ei muuteta.

Vaikka rakennusoikeus ei muutu, laaditaan kaavasta kuitenkin kunnan ja
maanomistajan valinen maankayttdésopimus, joka on oltava hyvaksytty ja
allakirjoitettu ennen kaavan hyvaksymista kunnanvaltuustossa.

Maanomistaja on vastannut kaavan laatimiseen liittyvista kustannuksista.

Asiakirjat:

- Energiakujan asemakaava, Kolabackenin asemakaavan muutos,
kaavakartta maarayksineen (piir.nro 3535).

- Energiakujan asemakaava, Kolabackenin asemakaavan muutos,
kaavaselostus liitteineen

- Kaavoittajan perustellut kannanotot (ns. kaavoittajan vastineet)
asemakaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin.



