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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Ks. kansilehti.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee itaiselld Kirkkonummella Lénsivdylan ja Sundsbergintien risteyksen (Sarvvikinportti) laheisyy-
dessa, liittymdasta runsas 0,5 km ldanteen. Etdisyys kuntakeskuksesta on noin kymmenen kilometria.
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Kuva 1. Kaavamuutosalueen likimddrdinen rajaus kunnan opaskartalla. Ldhivaikutusalue punaisena Iépikuultavana alueena.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi: Energiakujan asemakaava (Kolabackenin asemakaavan muutos)

Tavoitteena on sijoitella uudestaan voimassa olevassa asemakaavassa olevat toimitilarakennusten korttelialueet (KTY)
ja lahivirkistysalueet (VL) siten, ettad alueelle muodostuu yksi suurtontti. Samassa yhteydessa nykyisten kortteleiden
2257 ja 2258 sisaan ulottuvasta katuyhteydesta (Energiakuja) luovutaan. Alueella turvataan virkistysreitit, toimivat
ajoyhteydet ja turvalliset liittymat.
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1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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1.5

1.6

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

NoukrwneR

Asemakaavan seurantalomake

Kaavakartan pienennds

Kaavamaaraykset

Tontinkayttoluonnos, 30.10.2024

Luontotietojen ajantasaisuuden tarkistus ja luontolausunto, Sweco Finland Oy, 3.9.2025
Liito-oravaselvitys, Sweco Finland Oy, 7.4.2026

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Palaute ja vastineet, kaavaluonnos, 10.11.2025
Palaute ja vastineet, kaavaehdotus, 5.5.2026

Kolabackenin asemakaava ja Riistametsdn asemakaavan muutos -kaavahankkeen selvitykset ja tausta-

aineistot:

e Kolabackenin liikenneselvitys, Ramboll Finland Oy

e Hulevesiselvitys ja -suunnitelma, Ramboll Finland Oy

e Kunnallistekninen yleissuunnitelma, Afry Finland Oy

e lImastoselvitys, Sweco Industry Oy

e Kolabacken ak-alueen arkeologinen inventointi 2020, Mikroliitti Oy

e  Sundsbergin ja Sarvvikin oyk-alueen luontoselvitys 2019, Ympaéristétutkimus Yrjola
e Kolabackenin ak-alueen luontokohteiden tarkistaminen, Sweco Infra & Rail Oy

e Kolabackenin ak:n pesimalinnustoselvitys, Sweco Infra & Rail Oy

e Lahokaviosammalkartoitus, Silvestris luontoselvitys Oy

Sundsbergintien katu- ja vesihuoltosuunnitelmien luonnokset, Sitowise Oy
Puistomuuntamon sijoitussuunnitelma, luonnos, Kivinen Rusanen Arkkitehdit
Energiapolun vihersuunnitelma, Sitowise Oy, 13.3.2024

12.5.2020
12.5.2020
15.1.2021
20.11.2020
2020
12.5.2020
9.6.2021
9.6.2021
2020
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2  TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulo

Asemakaavamuutos on kuulutettu vireille kuntakasittelyn jalkeen 21.5.2025.

Luonnos

Kaavaluonnos on laadittu 17.4.2025 ja se on késitelty yhdyskuntatekniikan lautakunnassa samanaikaisesti OAS:n kans-
sa 24.4.2025. Valmisteluvaiheen aineisto ja OAS asetettiin ndhtaville ajalle 26.5.-27.6.2025 ja niistd pyydettiin lausun-
not. Osallisilla oli mahdollisuus antaa mielipiteensa.

Ehdotus

Kaavaehdotus on laadittu 20.11.2025 ja se kasiteltiin kuntakehityksen lautakunnassa 27.11.2025 ja kunnanhallitukses-
sa 15.12.2025 (§ 404). Ehdotusvaiheen aineisto asetettiin nahtaville 19.1.-20.2.2026 ja siita pyydettiin lausunnot. Osal-
lisilla oli mahdollisuus antaa muistutuksia.

Hyvdksyminen

Kaavaehdotuksen nahtavilld pidon jalkeen kaavaan on tehty tarkistuksia (ks. tarkemmin taulukko kohdassa 4.3.3).
Osasta muutoksista on tiedusteltu Lupa- ja valvontaviraston ndkemysta. Hyvaksymisaineisto kasitelldaan kuntakehityk-
sen lautakunnassa, kunnanhallituksessa ja kunnanvaltuustossa.

2.2  Asemakaava

Asemakaavamuutoksella on sijoiteltu uudestaan toimitilarakennusten korttelialueet (KTY) ja ldhivirkistysalueet (VL)
siten, ettd alueelle on muodostettu yksi suurtontti. Samalla tontin kdyttotarkoitusta on muutettu (KTY/ET) ja toteutta-
maton Energiakujan katualue on poistettu.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan toteutumista seuraa Kirkko-
nummen kunnan rakennusvalvonta. Toteutusta ohjaavat osaltaan katu- ja vesihuoltosuunnitelmat.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue ja Iahiymparistd muodostuu Sundsbergintien tiemaisemasta ja tietd reunustavista eri-ikdisistd metsa-

alueista. Alue on nykyisin rakentamaton, mutta Idhiymparistssa on toteutumassa useita rakennushankkeita, ja alueen
maankdytté on muuttumassa voimassa olevien kaavojen kautta. Suunnittelualueen lansipuolelle on rakenteilla Iamp6-
pumppulaitos ja eteldpuolella on alkamassa datakeskuksen rakentaminen.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Kolabackenin — Sundsbergin alue muodostaa metsdisen seldnteen Masalan keskustan ja Finntrask-jarven / Sarfvikin
golfkentdn valissa. Varsinaisia maiseman solmukohtia tai kiintopisteita ei ole. Seldnteen lansireunassa maisema avau-
tuu Masalan keskustan suuntaan Sundet-puron laaksoon. Suunnittelualue ja Idhiymparistd on nykyisin metsdista, ja
nakymat ovat verrattain lyhyitd. Sundsbergintien eteldpuolella metsa on kuitenkin vaistymassa rakentamisen vuoksi.

Suunnittelualue tai ldhialueet eivat kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin (VAMA2021). Léhin VA-
MA2021-alue sijaitsee yli 4,5 kilometrin pddssa lounaassa, "Porkkalan saaristo- ja viljelymaisema”.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu
Pinnanmuodostus

Suunnittelualueen ja ldhiymparistén pinnanmuodostus on suhteellisen tasaista lukuun ottamatta muutamia ojapainan-
teita. Suunnittelualueella maanpinnan perustaso on noin +26—28 m mpy, johon alueen kautta eteldaan laskeva oja tuo
parin metrin notkelman.

Maaperi

Alueen maapera koostuu enimmakseen hiekkamoreenista ja tdytemaasta. Alueella on myds savea, liejua seka Sunds-
bergintien varressa hieman kalliomaata. Ote maaperakartasta on oheisessa kuvassa.

Hésthagen

Kuva 2. Ote maaperdkartasta. Suunnittelualueen likimddrdinen rajaus siniselld. Ei mittakaavassa. Léhde:
https://qtkdata.qgtk.fi/maankamara > karttataso ‘Maaperd 1:20 000 / 1:50 000°.

Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualueen luontoarvoja on selvitetty Sundsbergin ja Sarvvikin osayleiskaavahankkeen yhteydessa (Ymparisto-
tutkimus Yrjola, 2019, raportti 12.5.2020). Selvitys on laadittu aiemman Kolabackenin kaava-alueen —ja samalla myos
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tdman suunnittelualueen — osalta asemakaavan vaatimalla tarkkuudella, muilta osin yleiskaavan vaatimalla tarkkuudel-
la.

Selvitykseen sisdltyi seuraavat luontoarvot: uhanalaiset lajit ja luonnonsuojelulain nojalla erityisesti suojeltavat lajit,
luontodirektiivin I1V-liitteen lajit, lintudirektiivin I-liitteen lajit, luontotyypit (uhanalaiset luontotyypit (LUTU), luonnon-
suojelulain mukaiset luontotyypit, metsdlain mukaiset erityisen tarkeat elinymparistot, vesilain mukaiset suojeltavat
vesiluontotyypit, luonnonymparistdjen arvottamisen kriteeristé Uudellemaalle (LAKU)) seka tarkeimmat ekologiset
yhteydet. Koko selvitysalue — joka siis kattoi Sundsbergin, Finntraskin ja Malmenin osa-alueet Sundsbergintien ja Lansi-
vaylan molemmin puolin — on jaettu 114 kuvioon. Tdma kaavamuutosalue sijoittuu kuvioiden 81-85 seka 79 alueille,
eteldosa hieman selvitysalueen ulkopuolelle, kuvioiden 82 ja 85 eteldpuolelle. Lisdksi lannessd kaavamuutosalueelle
kuuluu kuvioiden 86 ja 97 itdnurkkia, ja idassa kuvion 80 lansireunaa.

Kaikki em. kuviot on maéritelty 6-portaisessa arvoluokituksessa (0-5) arvoluokkaan 1, ”Alue, jolla on joitakin luontoar-
voja”, Arvoluokan 1 alueella ei esiinny harvinaisia tai uhanalaisia luontotyyppeja, eika selvityksessa ole annettu toi-
menpidesuosituksia kasvillisuuden osalta talle suunnittelualueelle.

Osana Kolabackenin asemakaavan laatimista, vuonna 2020, nahtiin tarpeelliseksi tarkastaa alueella eri aikoina tehtyjen
luontoselvitysten rajaukset sekd tdsmentaa selvityksissa esitettyja tietoja. Selvitys valmistui vuonna 2021 ja sen laati
Sweco Infra & Rail Oy. Tarkistuksessa ei ole otettu kantaa tdahan suunnittelualueeseen.

Luontotietojen ajantasaisuuden tarkistus ja luontolausunto, 9/2025

Muuttuneiden olosuhteiden vuoksi suunnittelualueella suoritettiin luontotietojen ajantasaisuuden tarkistus. Selvityk-
sen mukaan nahtiin tarpeelliseksi tarkastaa alueella aiemmin tehtyjen luontoselvitysten ajantasaisuus ja arvioida, onko
alueella joitain luontoarvoja, joita tulisi huomioida asemakaavan muutoksessa. Maastokaynti tehtiin 13.8.2025.

Lisaselvityksen tarve liittyy osaltaan lansiosan VL-alueen nykytilan tarkastamistarpeeseen ja siihen, miten itdosan VL-
alueen laajentaminen nykyisesta palvelee virkistysaluekokonaisuutta. Lansiosan VL-alueelle on tehty epdhuomiossa ja
ilman maisematydlupaa puiden kaato vuoden 2024 aikana.

Selvityksen luontotyyppikuviot 1-3, 5 ja 6 edustavat tuoretta kangasta. Kuviot 4 ja 8 edustavat lehtomaista kangasta /
lehto- tai ruohokorpea, kuvio 7 on rakennusalue / hakkuuaukea, kuvio 9 tdyttdmaa-aluetta. Luontotyyppikuviot voi-
massa olevalla asemakaavalla ja kaavamuutoksen luonnosvaiheen kaavakartalla (yksinkertaistetut kaavarungot) on
esitetty seuraavissa kahdessa kuvassa. Selvityksen raportissa on esitetty kuvioiden tarkemmat kuvaukset.

71 Luontotyyppikuviot

Voimassa oleva asemakaava
(kaavarunko)

Kuva 3. Luontotyyppikuviot voimassa olevalla asemakaavalla (kaavarunko) ja maastokartalla. Kuva: Sweco Finland Oy, 3.9.2025. Taus-
takartta: MML:n Maastokartta.
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Kuva 4. Luontotyyppikuviot luonnosvaiheen mukaisella kaavamuutoskartalla (kaavarunko) ja maastokartalla. Kuva: Sweco Finland Oy,
3.9.2025. Taustakartta: MML:n Maastokartta.

Selvityksen johtopaatoksena todetaan, ettad nykyisella (eli voimassa olevan asemakaavan mukaisella) VL-alueella ei ole
enaa samanlaisia luontoarvoja kuin aiemmin tehtyjen selvitysten mukaan. Nykyinen VL-alue on aiemmin ollut luon-
nonarvoiltaan merkittava ll-luokan lepakkoalueen ja lahokaviosammalesiintymien vuoksi. Uusi kaavailtu VL-alue (eli
kaavaluonnoksen ja edelleen kaavaehdotuksen mukainen) on paremmin kytkeytynyt alueen muihin VL-alueisiin, ja
olevat luontoarvot ovat merkittavammat kuin nykyiselld VL-alueella. Raportti on laadittu 3.9.2025, ja se on kaavaselos-
tuksen liitteena.

Lantiselld VL-alueella on tehty Energianpolun vihersuunnitelmiin (Sitowise, 2024') perustuen Energiapolun ja koko
Kartanonmetsan virkistysalueen muutostyot. Alue on valmistunut kevaalla 2026. Vihersuunnitelma on perustunut
voimassa olevaan asemakaavaan, ja se on muuttanut alueen luonnetta enemman rakennetun puiston kaltaiseksi ja
samalla alueen luontoarvot ovat muuttuneet. Seuraavassa kuvassa on nahtavissa Energiapolun ymparistda kevaalla
2026.

1 Ks. tarkemmin kohta 3.2.1 > Muut aluetta koskevat pédtékset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voimaan tai
ovat suunnitteilla > Kartanonmetsdén ja Energiapolun toteuttaminen
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Kuva 5. Kartanonmetsdn virkistysalue, nékymad virkistysalueen itdreunasta suunnilleen ldnteen, 1.4.2026. Kuvassa nékyy myds Energia-
polku. Kuva: Sweco Finland Oy.

Seuraavassa kuvassa on nakyma kaavamuutoksen mukaiselta Energiakujan kdantopaikalta lanteen kohti Fortumin
uudehkoa rakennusta. Voimassa olevan kaavan mukainen VL-alue, jolla epdhuomissa tehty puiden kaato suoritettiin,
sijoittuu kdantdpaikan ja Fortumin rakennusten valiin.

Kuva 6. Ndkymd Energiakujan vasta valmistuneelta kédntbpaikalta Idnteen, kohti Fortumin tonttia. Oikealla Sundsbergintie ldnteen.
Kuva: Kirkkonummen kunta, 10/2025.

Lahokaviosammal. Kolabackenin kaavahankkeen yhteydessa on selvitetty erittdin uhanalaiseksi luokitellun lahoka-
viosammaleen esiintymistd. Koko Kolabackenin kaava-alueella lajista todettiin 90 esiintymaa.

Kddvdt. Ymparistotutkimus Yrjolan selvityksessa talle suunnittelualueelle ei ole osoitettu merkittavien kdapien tai kaa-
vakkaiden esiintymia.

Eldimisté

Pesimdlinnusto
Ympadristotutkimus Yrjolan pesimalinnustoselvityksen mukaan vuonna 2019 talld kaava-alueella ei havaittu erityisen
térkeitad lintualueita.
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Kolabackenin asemakaavahankkeen yhteydessa on laadittu viela erillinen pesimalinnustoselvitys (Sweco Infra & Rail
Oy, 2021). Selvitysalue kattoi Ymparistokeskus Yrjolan selvityksesta puuttuneen alueen. Tastd kaavamuutosalueesta
selvitys kattoi eteldosan. Selvityksen johtopaatoksissa todetaan, ettd ”...selvitysalueen lajisto on padosin tavanomaista
talousmetsien ja pellonlaitojen linnustoa, joukossa muutamia uhanalaisluokiteltuja, silméallapidettavia ja lintudirektiivin
liitteen | lajeja. Taman pesimalinnustoselvityksen ja kaytettyjen Iahtotietojen perusteella selvitysalueella ei arvioida
olevan erityisen tarkeita lintualueita, jotka tulisi huomioida suunnitelmassa.”

Liito-orava
Ympaéristotutkimus Yrjolan selvityksessa Sundsbergintien eteldpuolelta ei I6ytynyt vuonna 2019 liito-oravan papanoita.
Liito-oravalle sopivaa metsda on merkitty taméan suunnittelualueen lansipuolelle.

Lupa- ja valvontaviraston kaavaehdotuksesta antaman lausunnon perusteella alueelta on laadittu uusi liito-
oravaselvitys kevaalla 2026. Tavoitteena oli tarkastaa, onko alueella lajia tai sille soveltuvia elinymparist6ja tai merkit-
tavia kulkuyhteyksia. Maastotyot kohdistettiin potentiaalisiin liito-oravan elinympaéristéihin eli lajin lisddntymis- ja le-
vahdyspaikoiksi soveltuviin sekametsiin. Selvityksen Iahtotietoina kdytettiin Suomen Lajitietokeskuksesta (2026)
30.3.2026 ladattuja liito-oravan tunnettujen esiintymispaikkojen tietoja. Maastossa etsittiin liito-oravien ulosteita ja-
reiden kuusten, haapojen ja muiden lehtipuiden tyviltd. Maastotyot suoritettiin 1.4.2026.

Selvityksen yhteenvetona on todettu, ettd selvitysalueella sijaitsee pienialainen liito-oravan elinympaéristévaatimusten
puolesta potentiaalinen metsalaikku, mutta merkkeja liito-oravan esiintymisesta alueella ei kuitenkaan havaittu. Selvi-
tysalueelle ei myoskaan ole kulkureitteja, joita liito-orava voisi kdyttda. Lahin tuore liito-oravahavainto on noin 280
metrin paasta selvitysalueesta pohjoiseen, yli kymmenen vuoden vanhan avohakkuun toiselta puolelta. Lajin esiinty-
mista selvitysalueella pidetdan erittdin epatodennakaoisens, silld erityisen tarkasti suoritetusta tarkastuksesta huolimat-
ta alueelta ei I6ydetty merkkeja liito-oravasta. Aluetta ei myodskadan arvioida oleelliseksi liito-oravan kulkuyhteyksille.
Selvitykseen ei liity merkittdvia epavarmuustekijoita, koska tyo suoritettiin lito-oravan kannalta otolliseen vuodenai-
kaan, eivatka sadolosuhteet haitanneet selvityksen toteuttamista. Seuraavassa kuvassa on esitetty selvityksessa tode-
tut jareat puut. Liito-oravaselvitys on kaavaselostuksen liitteena.

[ Energiakuja_ehdotus
Alue jolla jareita puita
Kolopuu (ei papanoita)

® Jared kuusi

Kuva 7. Alueella havaitut jdredt puut. Kuva: Liito-oravaselvitys 2026, Sweco Finland Oy.

Lepakot

Ymparistotutkimus Yrjolan selvityksessa talla suunnittelualueella todettiin pohjanlepakkoa ja viiksisiippaa. Taman kaa-
va-alueen itdosa on osoitettu lepakoille tarkeadksi alueeksi (lI-luokka), joka sijoittuu voimassa olevan asemakaavan
lahivirkistysalueelle. Lisdksi kaava-alueen lansireuna sijoittuu hieman toisen ll-luokan alueen itdkarjen paalle. Ote kar-
tasta on oheisessa kuvassa.
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Kuva 8. Lepakoille térkedt alueet. Luokka | punaisella, luokka Il vihredlld ja luokka Il siniselld. Tdmén kaavahankkeen likimdédrdinen
sijainti siniselléd ellipsilld. Ldhde: Ympdristotutkimus Yrj6ld, 2020. Taustakartta: Maanmittauslaitoksen Maastokartta.

Selvityksen yhteenvedossa todetaan: ”lI-luokan alueille ei pédsééntdisesti suositella rakentamista tai muitakaan toi-
mia, jotka voivat heikentdd niiden ominaispiirteité lepakoiden kannalta. Kolopuita ja muita lepakoiden pdivehtimiseen
soveltuvia puita (esim. puita, joissa on halkeamia tai repsottavia kaarnoja) ei suositella kaadettavan. Mikdili alueilla on
pakko suorittaa metsdnkdsittelyd, tulee se tehdd erityistd varovaisuutta noudattaen, korkeintaan yksittdisid puita har-
vakseltaan kaataen. Ndmdkin hakkuut tulisi suorittaa vain talvikaudella ja potentiaaliset puupiilot tulisi tarkastaa lepa-
koista (maastokaudella tai pian sen jilkeen), jotta voidaan antaa tarkkoja metsdnkdsittelyohjeita. Siirtymdreittien
osalta puusto suositellaan sdilytettévdksi ja polku- ja tieurat tulisi sdilyttdd varjoisina. Alueet ja todetut siirtymdreitit
tulisi pitdé valaisemattomana talvikauden ulkopuolella.”

Kirjoverkkoperhonen ja kalliosinisiipi

Ympaéristotutkimus Yrjolan selvityksessa talla suunnittelualueella tai koko Kolabackenin kaava-alueella ei havaittu kirjo-
verkkoperhosta tai kalliosinisiiped. Maksaruohoa, jota kalliosinisiiven toukat kayttavat ravinnokseen, esiintyy jonkin
verran, mutta ei talld suunnittelualueella.

Sudenkorennot
Ymparistotutkimus Yrjélan selvityksessa talle suunnittelualueelle ei ole osoitettu merkittavia sudenkorentoalueita.

Viitasammakko

Ymparistotutkimus Yrjélan selvityksessa ei tehty lainkaan havaintoja vuonna 2019. Vuonna 2020 luontotyyppikuvioiden
tarkastuksen yhteydessa kaksi havaintoa, mutta ei talla suunnittelualueella.

Vuonna 2022 |6ytyi Kolabackenin asemakaavan tdydentavissa luontoselvityksissa viitasammakon DNA:ta kolmesta
kohtaa kaava-alueen eteldaosasta, mutta namakin sijaitsivat suunnittelualueen ulkopuolella.

Vesistot ja vesitalous
Suunnittelualueella ei ole vesistdja. Noin 500 metrin pdassa eteldssa on koillis-lounas-suuntainen Finntrask-jarvi.

Suunnittelualueella tai lahist6lla ei ole tarkeitd pohjavesialueita. Suunnittelualueesta reilu 500 metria lounaaseen si-
jaitsee suo, Stormossen.

Suunnittelualueen kautta tai valittémassa laheisyydessa pohjoisesta eteldan laskee kaksi puroa. Koska alue on raken-
tamatonta, sadevedet imeytyvat maahan tai laskevat pintavaluntana avo-ojiin.

Kolabackenin edellisen asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy). Sen mukaan
suunnittelualue kuuluu 43 hehtaarin kokoiseen valuma-alueeseen, jonka vedet purkautuvat avo-ojan kautta Finntras-
kiin.
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Kuva 9. Ote hulevesisuunnitelmasta. Suunnittelualueen sijainti punaisella ellipsilld. Ei mittakaavassa. Ldhde: Hulevesiselvitys, nykytilan-
ne, asemapiirustus 1:2500, Ramboll Finland Oy, 12.5.2020.

Maa- ja metsatalous

Suunnittelualueella ei harjoiteta maa- ja metsataloutta. Alue on talousmetsaa.
3.13 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella, asuminen

Suunnittelualue ldhikortteleineen ja alue laajemminkin on asumatonta. Léahimmat asuinalueet ovat Kartanonranta
luode-pohjoissuunnassa sekd Sundsbergin haja-asutusalue koillisessa. Masalan keskusta sijaitsee lansiluoteessa.

Yhdyskuntarakenne, taajamakuva

Suunnittelualueen yhdyskuntarakenne on nykytilanteessa valjaa ja |lahes rakentamatonta. Aluetta rajaa pohjoisessa
Sundsbergintie, jonka varsi on varsin metsdista. Alue on kuitenkin muuttumassa, kun Sundsbergintien eteldapuolella
voimassa olevan Kolabackenin asemakaavan mukainen rakentaminen on kdynnistynyt. Suunnittelualueen lansipuolelle
on kevaalla 2025 rakentumassa Fortumin lampopumppulaitos, joka tulee aikanaan hyédyntamaan suunnittelualueen
eteldpuolelle rakennettavan Microsoftin datakeskuksen hukkalamp6a. Datakeskuksen rakentaminen on alkamassa.
Datakeskukselle on mydnnetty rakennuslupa vuonna 2024.

Edelld mainitut metsadisyys seka kaynnistyneet rakennushankkeet ja kaavan muu toteuttaminen leimaavat myos alueen
taajamakuvaa.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella tai valittomassa laheisyydessa ei ole palveluita tai tyopaikkoja. Tamankin osalta tilanne on muut-
tumassa, kun suunnittelualueen lansi- ja etelapuolen rakennushankkeet valmistuvat. Ne luovat tyopaikkoja ja lisdavat
elinkeinotoimintaa. Hankkeet eivat lisdnne palvelutarjontaa.

Suunnittelualue tukeutuu ensisijaisesti Masalan, mutta myos kuntakeskuksen palveluihin, sekd myéhemmin itapuolelle
kehittyvan Sundsbergin palveluihin.
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Virkistys

Suunnittelualueella ei ole varsinaista virkistystoimintaa tai -palveluita, mutta rakentamattomana alue on nykyisin hyo-
dynnettavissa ulkoiluun jokaisenoikeuksin. Laajempia ulkoiluun soveltuvia alueita on Sundsbergintien pohjoispuolella.
Voimassa olevien asemakaavojen mukaan suunnittelualue liittyy idassa lahivirkistysalueeseen. Suunnittelualueella on

pienehkd lahivirkistysalue, joka sijaitsee kuitenkin erillddn muista virkistysalueista; yhteys silta itdpuolen Idhivirkistys-

alueelle on vain kaavan mukaisen Energiakujan kautta.

Rakennettuja liikunta- ja leikkipaikkoja on noin kilometrin padssa lannessa Masalan alueella.

Liikenne

Aluetta sivuaa pohjoisessa Sundsbergintie, joka on tarkea yhteys Masalan keskustasta itdan Lansivaylalle ja edelleen
Espoon ja Helsingin suuntaan. Véylaviraston mukaan? Sundsbergintien lilkkennemaira on noin 3500 ajoneuvoa/vrk.
Suunnittelualueesta hieman itdan sijoittuu Sundsbergin yritystie, joka on Lansivaylan rinnakkaiskatu palvellen mm.
Riistametsan kaavan yritysaluetta.

Sundsbergintien pohjoispuolella kulkee erillinen kevyen liikenteen vayl3, joka tarjoaa turvallisen yhteyden Masalan ja
Sarvvikin valilld. Nykyiselladn vayla alittaa Sundsbergintien iddssa Sundsbergin yritystien liittyman ja Sarvvikin erita-
soliittyman valissa.

Sundsbergintie on joukkoliikenteen piirissa, linja-autopysakit sijaitsevat suunnittelualueen kohdalla Sundsberginraitin
liittyman molemmin puolin.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueeseen kuuluu Energiakuja, jota ei ole rakennettu. Sundsbergintien
muutossuunnittelu on kdynnissa, jossa tdman kaavan tavoitteisiin liittyen Energiakuja on tarkoitus poistaa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperintd, nykyinen rakennuskanta

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei ole valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja (RKY),
arkeologisen kulttuuriperinndn kohteita tai rakennussuojelukohteita.

Suunnittelualueesta noin 700 metria lanteen ja noin 950 metria lounaaseen on sota-aikaisia puolustusvarustuksia.
Alueet on huomioitu voimassa olevassa Kolabackenin asemakaavassa.

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Suunnittelualueen lansipuolella, tonteilla 3 ja 4 on rakenteilla Fortumin lampo-
pumppulaitos. Suunnittelualueen eteldpuolella on alkamassa datakeskuksen rakentaminen. Datakeskukselle on myon-
netty rakennuslupa vuonna 2024.

Tekninen huolto
Alueen kunnallisteknista verkostoa on suunniteltu ja sitd toteutetaan parhaillaan.

Erityistoiminnat

Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole jannitelinjojen vaara-alueita eika puolustusvoimien aluei-
ta.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohdiriot

Sundsbergintien liikkenne voi aiheuttaa jonkin verran melua ja hiukkaspaast6ja. Tamanhetkinen liikenne on verrattain
vahaistd, noin 3500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ramboll Finlandin aiemmin tekeman Kolabackenin liikenneselvityksen
mukaan ennuste tien huipputunneille vuosille 2035 ja 2050 (aamu / ilta) on noin 850 / 1400 ajoneuvoa ja noin 1200 /
1750 ajoneuvoa.

2 www.paikkatietoikkuna.fi > karttataso ’Digiroad: Liikennem&ara’
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Suomen ympdristdkeskuksen Karpalo-karttapalvelun® mukaan suunnittelualueella ei ole pilaantuneita maa-alueita.

Sosiaalinen ympaéristo

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei ole asutusta.

3.14 Maanomistus

Suunnittelualue on padasiassa EKE-Rakennus Oy:n omistuksessa. Sundsbergintien kiinteistd on valtion omistuksessa
(maantiealuetta).

3.2 Suunnittelutilanne
3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Suunnittelualuetta koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava, joka on osa Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuutta
(lainvoimainen 2023). Varsinaiselle suunnittelualueelle on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen kehitta-
misvyohyke (ruskea pystyviivoitus) seka viheryhteystarve (vihrea katkoviiva). Lisdksi luoteispuolella on suojelualuetta
koskeva aluevaraus (harmaanvihrea alue) seka alueen lansi- ja eteldpuolella maakunnallisesti merkittavat tiet (Lansi-
vayla ja Keha Ill). Kauempana lannessa on keskustatoimintojen alue, kohdemerkinta (punainen pallo), tarkoittaen Ma-
salan keskustaa.

Kuva 10. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd. Kaavamuutosalueen likimddrdinen sijainti siniselld
ympyrdlld.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kirkkonummen yleiskaava 2020 (vahvistettu 13.9.2000). Yleiskaavassa on kaavamuu-
tosalueen maankaytto esitetty kohtaan, jossa ristedda maa- ja metsatalousvaltaisen alueen, jolla on ulkoilun ohjaamis-
tarvetta ja/tai ympdristéarvoja (MU), yritystoiminnan alueen (PT) sekd my6s asuntoalueen (A) kayttotarkoitukset.
Asuntoalueen kayttotarkoitusmerkinta tarkoittaa Sundsbergintien itdpuolista laajempaa aluekokonaisuutta. Lisdksi

3 https://wwwp2.ymparisi.fi/karpalo >’Maaperin tilan tietojéirjestelmian kohteet’
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yleiskaavassa on suunnittelualueelle osoitettu alueellinen paavayld/seudullinen tie tai kokoojatie (Sundsbergintie seka
siitd lanteen pédin suuntautuva yhteys). Edelld mainittujen yhteyksien varteen on osoitettu myos kevyenliikenteen reit-
ti. Yleiskaavamaarayksen mukaan yritystoiminnan alue (PT) varataan yksityisille palveluille, hallinnolle, teollisuudelle ja
muulle yritystoiminnalle. Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta ja/tai ympéristoarvoja
(MU) varataan ensisijaisesti maatila- ja metsatalouskayttoon ja asuntoalue (A) varataan ensisijaisesti asumiseen.

Kolabackenin asemakaavan laadintavaiheessa vuosina 2020-2021 on todettu, ettd yleiskaava on suunniteltavan alueen
osalta vanhentunut (AKL 42 § 1 ja 4 momentti).

Kuva 11. Ote Kirkkonummen yleiskaavasta 2020. Kaavamuutosalueen likimddrdinen rajaus punaisella katkoviivalla.

Perustelut yleiskaavan vanhentuneisuuteen

Voimassa oleva Kirkkonummen yleiskaava 2020 on laadittu jo ennen edellistd voimassa ollutta maankaytto- ja raken-
nuslain voimaantuloa. Yleiskaava 2020:ssa esitetyt maankdyttératkaisut ja maankaytt6a ohjaavat kaavamerkinnat ja -
maaraykset ovat omaan aikaansa ja my0s kaavan laadinta-aikana voimassaolleeseen rakennuslakiin sidottuja.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaista Uudenmaan maakuntakaavaa, joka laadittiin kokonaismaakuntakaavana, alettiin
laatia varsin pian yleiskaavan lainvoimaiseksi tulon vuoden 2000 jalkeen. Maakuntakaava hyvaksyttiin maakuntaval-
tuustossa 14.12.2004 ja ymparistoministerié vahvisti maakuntakaavan 8.11.2006 muutamia aluevarausmerkintoja
lukuun ottamatta. Mainitussa Uudenmaan maakuntakaavassa tdma suunnittelualue kuuluu taajamatoimintojen aluee-
seen.
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Kuva 12. Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (kokonaiskaava) 2006. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti siniselld.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan valmistelu aloitettiin vuonna 2009. Se hyvaksyttiin 23.3.2013 Uudenmaan maa-
kuntavaltuustossa ja ympdristoministerion vahvistamisen 30.10.2014 jalkeen kaava sai lainvoiman vuonna 2016. Siind
tdydennettiin Uudenmaan maakuntakaavan ja sen jalkeen laadittujen 1. ja 3. vaihemaakuntakaavojen maankayttorat-
kaisuja. Tassa yhteydessa taajamatoimintojen aluetta laajennettiin lounaaseen.

Kuva 13. Ote Uudenmaan maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd, jossa mukana myds Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava
(vaihekaava) 2014. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti siniselld.

Taajamalla tarkoitetaan tilastollisesti vahintdadn 200 asukkaan rakennettua aluetta, jossa rakennusten vélinen etdisyys
on enintdaan 200 metria, ja jotka muodostavat taaja-asutusta. Suomen ymparistékeskuksen taajamarajaus jakautuu
tihedan taajama-alueeseen ja harvaan taajama-alueeseen. Tihea taajama-alue vastaa aluetehokkuudeltaan yleisesti jo
rakennettua asemakaavoitettua taajama-aluetta (e > 0,02) ja harva taajama-alue pdaosin asemakaavoittamatonta
alhaisen tehokkuuden taajama-aluetta. Ymparistoministerion mukaan maakuntakaavoituksen taajamatoimintojen
merkinnalld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudel-
le rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita. Taajama-
toimintojen alueen merkinta voi kasittaa kaikki taajamissa esiintyvat toiminnot, ellei niitd ole toimintojen seudullisen
merkittavyyden tai muun ylikunnallisen ohjaustarpeen vuoksi tarpeellista osoittaa erikseen. Taajamatoimintojen alueet
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voivat sisdltaa seka rakennettuja alueita ettd taajaman laajentumisen vaatimia alueita. Taajaman laajenemis- tai ehey-
tystarpeita varten on kaytettavissa myos omat erilliset kehittdmisperiaatemerkintansa.

Uudenmaan maakuntakaavan Taajamatoimintojen alueen -merkinndn kuvauksessa selvitetdan, etta merkinnallad osoi-
tetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin
varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisdltaa taajamien sisdiset liilkennevaylat seka liikenteen tarvitsemat satama-,
huolto-, varikko-, terminaali-, ratapiha- ja muut vastaavat alueet, ulkoilureitit, pyoraily ja jalankulkureitit, paikalliskes-
kukset, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja puistoalueet.
Vaikka taajamatoimintojen alue —merkinta ei estd maa- ja metsatalouskdytossa olevien alueiden sailyttamista tarvitta-
essa nykyisessa kdytossaan, maarayksella tarkoitetaan alueen kehittamistd kuntakaavoituksella taajamarakentamiselle.

Maakuntakaava on otettava huomioon yleiskaavaa laadittaessa tai muutettaessa. Siten kuntakaavoituksella aluetta
tulee suunnitella asumisen, ymparistoonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen sekd naihin liittyvien palveluiden ja toi-
mintojen alueena. Maarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huo-
miota yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla
ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparistd- ja luontoarvot seka ottaa huomi-
oon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.

Suomen ymparistokeskuksen raportissa (32/2016) todetaan, ettd taajamaluokitus on ennen kaikkea nykytilan kuvaus,
joka tukee olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tunnistamista. Maakuntakaavassa esitettdvien asioiden ovat perus-
teltuja tulevaisuuden kehitysta ohjaavia strategisia valintoja ja siina tulisi keskittya teemallisesti ja mittakaavatasollises-
ti maakuntatason kysymyksiin. Maakuntakaavan maarays ei siis ohjaa kuntaa kaavoittamaan taajamatoimintojen alu-
eena osoitettua aluetta maa- ja metsatalouden alueeksi. Maarayksen mukaan on yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa edistettava toimintojen sijoittelulla pyorailya, jalankulkua ja joukkoliikennettd tukevaa yhdyskuntarakennetta. Yleis-
kaavoitettu maa- ja metsatalousalue on tarkoituksenmukaista sijaita yhdyskuntarakenteen taajama-alueiden ulkopuo-
lella. Yleiskaavan merkintd, jossa paakayttotarkoitus on maa- ja metsdtalous, on siis ristiriidassa maakuntakaavan taa-
jamatoimintojen maardysten kanssa.

Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 alueelle osoitettu maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaustarvet-
ta, ei siis toteuta maakuntakaavan taajamatoimintojen alueen ja viheryhteystarpeen suunnittelumaaraysta. MU-
alueella on voimassa metsalaki, jonka pohjalta mm. luonnonarvojen ja virkistystarpeiden tarkempi huomioonottami-
nen ja mm. virkistyksen ohjaaminen on haastavaa. Aluetta on tdman pohjalta mahdollista hyodyntaa talousmetsana,
joka ei varmista riittavasti tarkeiden luonnonarvojen sailymista.

Talla hetkelld voimassa oleva maakuntakaava, Uusimaa-kaava 2050, on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld vuonna 2023. Tassa maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan taajamatoi-
mintojen kehittdmisvyohykkeeseen. Kehittdmisvyéhykkeen suunnittelumaarayksen mukaan mm.
”...yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja
joukkoliikenteen, kévelyn ja pyérdilyn edellytyksié parantaen. Vybhyketté tulee kehittdd tiiviind ja monipuolisena asu-
misen, tyépaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympdriston erityiset arvot huomioon ottaen. ...”.

Taman suunnittelualueen osayleiskaavasta poikkeaminen on kasitelty edellisen asemakaavahankkeen yhteydessa,
Kolabackenin asemakaava ja Riistametsan asemakaavamuutos. Tdman asemakaavan tavoitteet ovat paitsi edella kuva-
tun voimassa olevan maakuntakaavan mukaisia, myos voimassa olevan asemakaavaratkaisun periaatteen mukaisia.

Osayleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Kirkkonummen kunnan kaavoitusohjelmaan 2023-2027 sisaltyvaan Sundsbergin osayleiskaa-
van alueeseen.
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Kuva 14. Sundsbergin osayleiskaavan alustava rajaus ja kaavamuutosalue.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kolabackenin asemakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 17.2.2023. Asemakaavassa
kaavamuutosalueelle on osoitettu toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY), lIdhivirkistysalueita (VL) sekd katualuetta
(Sundsbergintie ja Energiakuja). Lisaksi itdosan ldhivirkistysalueelle on osoitettu alueita huleveden kasittelylle merkin-
noilla hule-1 ja hule-2. Alue rajautuu idassa Riistametsdn asemakaavan toimitilarakennusten korttelialueisiin (KTY),
2255 ja 2260.

Kuva 15. Ote voimassa olevista asemakaavoista (Kolabackenin asemakaava ja Riistametsén asemakaavan muutos sekd Riistametsén
asemakaava). Kaavamuutosalueen likimddrdinen rajaus punaisella katkoviivalla. Ei mittakaavassa.

Tontinkayttéluonnos

Suunnittelualueen paaasiallinen maanomistaja EKE-Rakennus Oy on laadituttanut osalle suunnittelualuetta alustavan
tontinkayttéluonnoksen, johon asemakaavamuutoksen tavoite osaltaan perustuu. Ote tontinkdyttoluonnoksesta on
oheisessa kuvassa.



ENERGIAKUJAN ASEMAKAAVA, kaavaselostus 19

g, i /465/]/ uusi KTY wusi VL
3 s Ty 2 rpeite
TP rak.oik. 18 037 k-m2 / - 2

hule-1

, 2260
P KTY
/\?G//] V
hule-2 ) ,/?4/7“7 e
g %» 2
) NS
P 2%
& 5
NS

Kuva 16. Ote tontinkdyttéluonnoksesta, 30.10.2024. EKE-Rakennus Oy / Sweco Finland Oy.

Rakennusjarjestys

Kirkkonummen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 7.10.2019 § 85 ja se on tullut voimaan
1.1.2020.

Kirkkonummen kunta on ryhtynyt uudistamaan rakennusjarjestysta. Rakennusjarjestyksen uudistamisen tavoitteena
on rakennusjarjestyksen ajantasaistaminen 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain mukaiseksi. Tavoitteena on uu-
distetun rakennusjarjestyksen valmistuminen kevaalla 2025. Ehdotus rakennusjarjestykseksi on ollut ndhtavilla 4.3.-
2.4.2025.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa JHS 185 Asemakaavan pohjakartan laatimisen vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

Suojelupdatokset

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia suojelupaatoksia.

Muut aluetta koskevat pdatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voimaan tai ovat suunnitteilla
Hiilineutraalit kunnat -verkosto (HINKU)

HINKU-verkosto syntyi alun perin Suomen ymparistokeskuksen vetamassa Kohti hiilineutraalia kuntaa -hankkeessa.
Hinku-verkosto jatkaa yha hankkeessa kaynnistettya tyota kuntien ilmastopaastéjen vahentamiseksi, paikallisen hyvin-
voinnin edistamiseksi ja elinkeinoeldaman toimintaedellytysten parantamiseksi.

Kirkkonummen kunta on sitoutunut HINKU-kuntien hiilidioksidipadstéjen merkittavaan leikkaamiseen. HINKU-kuntien
yhteisena tavoitteena on 80 % padstovahennys vuoteen 2030 mennessa vuoden 2007 tasosta.

Asemakaavan tavoitteet eivat ole kovin merkittavia hiilineutraaliuden ndkdkulmasta, koska kaavalla on tarkoitus muut-
taa lahinnd maankayton jarjestysta — tavoitteena ei ole merkittavasti muuttaa eri maankayttomuotojen pinta-aloja tai
rakennusoikeuksia, eikad osoittaa uusia maankdyttomuotoja.
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Kartanonmetsdn ja Energiapolun toteuttaminen

Suunnittelualueen itdosaan, Kartanonmetsan virkistysalueelle, on laadittu Energiapolun vihersuunnitelma maaliskuus-
sa 2024. Suunnitelma kattaa varsinaisen kevyen liikenteen reitin lisdksi koko virkistysalueen. Suunnitelma on perustu-
nut voimassa olevaan asemakaavaan. Ote suunnitelmakartasta on oheisessa kuvassa.

_f:\l;’%/
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Kuva 17. Ote Energiapolun vihersuunnitelmasta kaavamuutosalueen koillisosan kohdalta. Huom. karttapohjoinen on oikealla ylhddlld
ja Sundsbergintie kuvan oikeassa reunassa. Lihde: Kirkkonummen kunta / Sitowise Oy, 13.3.2024.

Alueelle Idhtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset, muun muassa tehdyt inventoinnit
Kortteli- ja katualueiden rajauksissa on huomioitu katu- ja vesihuoltosuunnitelmia.

Luonnonolot on tarkistettu syksylld 2025. Selvityksen sisdltoa on kasitelty tarkemmin kohdassa 3.1.2 Luonnonympdiris-
té > Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu > Kasvillisuus ja luontotyypit. Raportti on kaavaselostuksen
liitteena.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueen paaasiallisen maanomistajan, EKE-Rakennus Oy:n, tiedossa oleva toimija pitda hyvana sijoittumista
Kirkkonummen Kolabackeniin ja voimassa olevan asemakaavan kayttotarkoitus vastaa heidan liiketoimintaansa. Mutta
toimija on esittdnyt, ettd heidan tarpeisiinsa kaivataan yhta suurtonttia. Taman vuoksi maanomistaja esittdd maaomis-
tuksessaan olevan kaavan muuttamista liiketoiminnan mahdollistamiseksi.

4.2  Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Energiakujan asemakaava, jolla muutetaan Kolabackenin asemakaavaa, on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta.
Maanomistajan kaavoitusaloite on paivatty 29.10.2024.

Kirkkonummen kunnanhallitus hyvaksyi 27.1.2025 kunnan ja maanomistajan valisen kdynnistamissopimuksen.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

43.1 Osalliset

Kaavoitukseen voivat osallistua suunnittelualueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaisen ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
[dan. Naita eri tahoja kutsutaan osallisiksi. Kolabackenin asemakaavan muutoksen osallisia ovat mm.:

Maanomistajat ja asukkaat

e suunnittelualueen ja sen ldhialueen maanomistajat ja asukkaat
e kunnan asukkaat

Yritykset

Iahialueiden yritykset

e Caruna Espoo Oy

Fortum Power and Heat Oy
Microsoft 3465 Oy

Elisa Oyj

Telia Finland Oy

DNA Oy

Yhdistykset ja muut yhteistt

Kirkkonummen ymparistoyhdistys ry
Finntraskin suojeluyhdistys ry.
Kyrkslatts Natur och Milj6 rf
Kirkkonummen yrittdjat ry

e alueen asukasyhdistykset

Viranomaiset

e Kirkkonummen kunta: rakennusvalvonta, infrapalveluiden investointipalvelut, kunnossapitopalvelut, tontti-
palvelut, paikkatietopalvelut, liikkennejarjestelmapalvelut, ymparisténsuojelu, elinkeinopalvelut

e Kirkkonummen Vesi

e Uudenmaan liitto

e Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus

e Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

e Lansi-Uudenmaan museo

e  Espoon seudun ympadristoterveys

e HSL Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma

e HSY Helsingin seudun ympadristdpalvelut -kuntayhtyma

43.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutos kuulutetaan vireille kuntakasittelyn jalkeen. Hanke on luonteeltaan elinkeinopoliittinen.

433 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Paivamaara Osallistuminen Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

17.4.2025
(OAS) seké kaavaluonnos.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta pdatti mm. hyvaksya Energiakujan asemakaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (AKL 62 § ja 63 §), asettaa kaavan valmisteluaineiston

24.4.2025 § 41
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julkisesti nahtaville AKL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti sekd pyytaa kaavan valmistelu-
aineistosta lausunnot.

26.5.-27.6.2025 OAS ja valmisteluaineisto julkisesti ndahtavilla. Osallisilla oli mahdollisuus antaa mielipi-
de. Viranomaisilta, yhdistyksilta ja yhteisoilta pyydettiin lausunnot.

Lausuntoja annettiin yhdeksan, joiden lisaksi Uudenmaan Liitto ilmoitti, ettd se ei anna

lausuntoa.
10.11.2025 Luonnosvaiheen palauteraportti. Raportti on kaavaselostuksen liitteena.
20.11.2025 Kaavaehdotus.
27.11.2025§ 72 Kuntakehityksen lautakunta paatti esittaa kunnanhallitukselle, vastineiden hyvaksymis-

td, asemakaavaehdotuksen ndhtaville asettamista seka lausuntojen pyytamista.

15.12.2025 § 404 Kunnanhallitus paatti hyvaksya asemakaavan valmisteluaineistosta saatuun palauttee-
seen laaditut vastineet, asettaa asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvat asiakirjat
julkisesti nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti vahintaan 30 vuorokauden
ajaksi, seka pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot.

19.1.-20.2.2026 Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla. Osallisilla oli mahdollisuus antaa muistutus. Viran-
omaisilta, yhdistyksilta ja yhteisdilta pyydettiin lausunnot.

Lausuntoja annettiin yhdeksan, joiden lisaksi Uudenmaan Liitto ilmoitti, etta se ei anna

lausuntoa.

7.4.2026 Liito-oravaselvitys ehdotusvaiheen lausuntojen perusteella.

5.5.2026 Ehdotusvaiheen palauteraportti. Raportti on kaavaselostuksen liitteena.

2.6.2026 Asemakaavan tarkistus kaavaehdotuksen jalkeen. Kaavaehdotuksen nahtavilla pidon
jalkeen tehdyt tarkistukset on luetteloitu jaljempana kohdassa 4.4.2 > Osallisten tavoit-
teet.

Koska tarkistukset ovat |ahinna teknisluonteisia, rakennusoikeus vahenee ehdotusvai-
heen ratkaisuun verrattuna, ja niitd, joita muutokset koskeva, on kuultu erikseen, kaa-
vaehdotuksen uutta nahtaville asettamista ei ole katsottu tarpeelliseksi.

4.3.4  Viranomaisyhteistyo

Viranomaisia ja julkisia yhteis6ja on tiedotettu kaavoituksen kdynnistamisesta lahettamalla osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma. Viranomaistahoja on tiedotettu erikseen suunnittelun etenemisesta. Kaavoituksen edetessd on pyydetty
lausunnot kaavaehdotuksesta. Viranomaiset eivat ole esittdneet viranomaisneuvottelujen jarjestamista

(AKL 66 § 2. mom.).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maanomistajan tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on muuttaa asemakaavaa laaditun tontinkdyttéluonnoksen periaatteita vastaavaksi, jollai-
sena kaava vastaisi tiedossa olevan toimijan tarpeita (yksi suurtontti).

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on, ettd kaavaratkaisu liittyy luontevasti rajautuviin asemakaavoihin ja ettd alueelle laadittavat
katu- ja vesihuoltosuunnitelmat huomioidaan tarvittavissa maarin.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Asemakaavan tavoitteet ovat voimassa olevan maakuntakaavan mukaisia (taajamatoimintojen kehittamisvyohyke).

Asemakaavan tavoitteet poikkeavat vanhentuneesta yleiskaavasta. Tata on kasitelty kohdassa 3.2.1 Kaava-aluetta
koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset > Perustelut yleiskaavan vanhentuneisuuteen sivulla 15.

Asemakaavan tavoitteet ovat voimassa olevan asemakaavan periaatteen mukaisia. Tavoitteena ei ole merkittavasti
muuttaa alueen maankdyttdmuotoja tai rakennusoikeutta.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen luonnonympdristostd, maisemasta tai rakennetusta ymparistosta ei ole johdettavissa erityisia tavoitteita lu-
kuun ottamatta lepakoiden elinymparistdd, jollainen sijoittuu kaava-alueen itdosaan seka vahdisessa maarin lansireu-
naan. Luonnonolot on tarkistettu vuonna 2025. Tarkistuksen perusteella voidaan todeta, etta lantisella lahivirkistysalu-
eella ei ole enda sellaisia luontoarvoja, joita kaavassa tulisi huomioida. Selvityksen sisaltda on kasitelty tarkemmin
kohdassa 3.1.2 Luonnonympdiristé > Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu > Kasvillisuus ja luontotyy-
pit. Selvitys on myos kaavaselostuksen liitteena.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja muiden tarkentuneiden tavoitteiden perusteella kaavaan on tehty seuraavat
muutokset:

e |tdisen VL-alueen pyordilyn ja jalankulun vaylan linjaus on tarkistettu vastaamaan todellista tilannetta. Hule-
alueiden rajaukset muutettu vastaamaan vaylan linjausta.

e Energiakujan kdantopaikan mitoitus on tarkistettu vastaamaan todellista tilannetta.

e  KTY-tontin lansirajan rakennusalan raja on poistettu, jolloin sen ja lansipuolen tonttien 3 ja 4 rakennusalat
ovat yhteydessa toisiinsa.

e  Puiston nimi lisdtty (olemassa oleva nimi)

e Poistettu epdoleellisena yleismaarays, jolla sallittiin huoltoajoreitit hulevesien hallinta-alueilla Lansivaylan
puolella.

e lLahokaviosammalta koskevaa yleismaaraysta muutettu. Laji ei ole enda luonnonsuojelulailla erityisesti suo-
jeltu vaan luonnonsuojeluasetuksella rauhoitettu.

e VL-aluetta koskien lisatty yleismaarays, jonka mukaan lahopuut on saastettava silloin, kuin ne eivat esta tai

merkittavasti haittaa muiden alueelle osoitettujen toimintojen suunnittelua tai toteutusta.

Lisaksi vaikutusarviointia on tarkennettu kauttaaltaan

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen ja muiden tarkentuneiden tavoitteiden perusteella kaavaan on tehty seuraavat
muutokset:

e KTY-tontin kayttotarkoitus on muutettu muotoon KTY/ET.

e  Tontin tehokkuuslukua on alennettu e=0.50:std e=0.45:een, alentaen rakennusoikeutta 1776 k-m2 (17 756 k-
m2:sta 15 980 k-m2:iin).

e Rakennusalan eteldpuolinen raja on poistettu, jolloin rakentaminen voidaan ulottaa tontinrajaan asti.

e Eteldrajan johtorasite on muutettu ohjeelliseksi. Yleismaarayksiin lisatty tata vaihtoehtoista toteutusta kos-
keva maarays.

e Yleismaaraysten kohtaan ‘Rakentamistapa’ on lisatty maarays, jonka mukaan korttelialueelle ei saa sijoittaa
laitosta, joka aiheuttaa ymparistda hairitsevad melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai muuta hairiota. Lisaksi
laitoksissa on kdytettdava parasta kaytettavissa olevaa tekniikkaa.

e  Yleismaaraysten kohtaan ‘Rakentamistapa’ on lisatty tontin istuttamista koskeva maarays.

e Yleismaaraysten kohtaan 'Hulevedet’ on lisatty hulevesiviemarin vaihtoehtoista toteuttamista koskeva maa-
rays.

e Yleismaardysten kohtaan ‘Energia’ on lisatty maarays, jonka mukaan VL-alueelle saa sijoittaa puistomuunta-
moita.
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e Ehdotuksesta saadun palautteen ja edelld kuvattujen muutosten ja tarkistusten vuoksi on tarkistettu mm.
myo6s kaavaselostuksen Iahtoétietoja, suunnittelutilannetta, asemakaavan kuvausta seka vaikutusarviointia
monin paikoin.

Koska tarkistukset ovat lahinna teknisluonteisia, rakennusoikeus vahenee ehdotusvaiheen ratkaisuun verrattuna, ja
niitd, joita muutokset koskeva, on kuultu erikseen, kaavaehdotuksen uutta nahtaville asettamista ei ole katsottu tar-
peelliseksi.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavamuutos vahentaa ldhivirkistysalueita (VL) hyvin vahan, mutta VL-alueista muodostuu yhtendisempi koko-
naisuus. Voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu erillinen VL-alue Energiakujan lansipuolella on menettanyt luon-
toarvonsa, ja itdisen VL-alueen laajentaminen suunnilleen saman verran tuottaa ehedmpaa ja mielekkdadampaa virkis-
tysalueverkostoa. Itdosassa VL-alueen laajennus sijoittuu lisdksi notkelmaan, jolla on merkitysta hulevesien luonnolli-
sessa hallinnassa.

Kaavamuutoksella poistuu yksi katu, jolla saattaa olla vahentdvaa vaikutusta alueelle kohdistuviin liikkennemaariin.

Muut tavoitteet

Ei muita erityisia tavoitteita.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Koska asemakaavan tavoitteet ovat suhteellisen yksinkertaiset ja kaava-alue hyvin pieni, ei erillisia asemakaavan vaih-
toehtoja ole katsottu tarpeelliseksi laatia. Kaavaratkaisu perustuu osaltaan maanomistajan teettdmaan tontinkaytto-
luonnokseen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 8,26 hehtaaria. Eri maankayttomuodot ja rakennusoikeudet jakaantuvat seuraavasti:

Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha) Tehokkuus (e) Rakennusoikeus (k-m?)
KTY/ET 3,5511 0,45 15980
VL 2,6761 0 -
katualuetta 2,0324 0 -
yhteensa 8,2596 0,19 15980

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna toimitilarakennusten korttelialue lisdantyy noin 0,36 hehtaarilla ja sen, ja
samalla koko kaava-alueen, rakennusoikeus kasvaa 35 kerrosalaneliometrilla. Virkistysalue pysyy lahes nykyisend, va-
hentyen noin 0,02 hehtaarilla (182 neliémetrilld) ja katualue vdhenee noin 0,34 hehtaarilla. Aluetehokkuus ’e’, eli ra-
kennusoikeuden maara alueen pinta-alaan on noin 0,19.

5.1.2 Palvelut

Asemakaava ei todenndkoisesti synnyta juurikaan palveluita, mutta tdhan vaikuttaa alueelle sijoittuvan toimijan toi-
miala. Asemakaava ei lisda tarpeita julkisten palvelujen jarjestamiselle.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla ei ole merkittdvia ymparistovaikutuksia, ja vaikutuksia on pyritty lieventdmaan mm. rakentamistapaa
saatelevilld yleismaarayksilla. Vaikutuksia ymparistdon on arvioitu tarkemmin kappaleessa 5.4.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

KTY/ET - toimitilarakennusten korttelialue / yhdyskuntateknisti huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kort-
telialue

Korttelin 2258 tontti 6 on osoitettu toimitilarakennusten / yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueeksi. Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevat rakennukset voivat olla esimerkiksi datakeskuksia ja
niiden toimintaan liittyvia rakennuksia ja rakenteita, kuten kaukolampdpumppaamo, sdhkéasema, polttoainevarastoin-
ti tai varageneraattorit. Tontti on muodostettu yhdistamalla voimassa olevan kaavan kortteli 2257, korttelin 2258 tont-
ti 5, Energiakujan katualue seka Energiakujan varren pieni ldhivirkistysalue. Rakennusoikeutta muodostuu tehokkuus-
luvun e=0,45 mukaisesti 15 980 k-m2. Kerroslukumaara on viisi (V), ja rakennusala on osoitettu tontin rajoja mukaillen
lukuun ottamatta tontin lansi- ja eteldareunoja, jossa rakennusala jatkuu tontinrajalle. Sundsbergintien puoleiselle reu-
nalle on osoitettu kohdemerkintd puistomuuntamoa varten (et/m). Kadun puoleiseen reuna on osoitettu istutettavaksi
alueen osaksi. Tontin eteldreunaan on osoitettu voimassa olevan kaavan mukainen johtovaraus (ohjeellisena) ja poh-
joisreunaan uusi johtovaraus (sitovana).

Asemakaavalla poistuu kortteli 2257 seka korttelin 2258 tontti 5.

5.3.2 Muut alueet
VL - ldhivirkistysalue

Kaava-alueen itdinen osa on osoitettu ldhivirkistysalueeksi. Ratkaisu noudattaa voimassa olevaa asemakaavaa huleve-
siratkaisuineen ja kevyen liikenteen reitteineen, mutta vaylan linjausta on muutettu vastaamaan toteutunutta tilannet-
ta. VL-aluetta on laajennettu lanteen, jolla on kompensoitu kaava-alueen lansireunasta poistettua VL-aluetta. Yleis-
maardyksen mukaan VL-alueelle saa sijoittaa puistomuuntamoita.

Katualue

Sundsbergintie on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti katualueeksi, eika sen rajausta tai muita ominai-
suuksia ole muutettu. Sundsbergintiesta etelaan haarautuva Energiakuja on poistettu muuten, mutta sen alkupaa on
sailytetty kddantopaikan ja uuden jatevedenpumppaamon huollon jarjestamiseksi.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Yleiskaavallinen tarkastelu

Seuraavassa kuvassa on ote Kirkkonummen kunnan voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmasta. Eri yleiskaavojen
valiset rajat on korostettu sinisella viivalla. Tama kaavamuutosalue sijoittuu kartan oikeaan ylakulmaan, jossa, kuten
valtaosalla kuva-alasta, on voimassa 13.9.2000 vahvistettu Kirkkonummen yleiskaava 2020. Kuvan vasemmassa ala-
kulmassa on voimassa uudempi, 18.8.2016 lainvoiman saanut Jorvaksen ja Inkilan osayleiskaava.

Kirkkonummen yleiskaava 2020:n seka Jorvaksen ja Inkilan osayleiskaavan yhdessa muodostama liikenneverkon peri-
aate on, ettd Sarvvikin eritasoliittymasta (Sarvvikinportti) lanteen suuntautuva nykyinen Sundsbergintie linjattaisiin
lounaaseen Lansivaylan rinnakkaisvaylana kohti Lansivaylan ja Keha lll:n eritasoliittymaa, jossa se eritasoliittyman poh-
joispuolella liittyisi Keha lll:een. Sundsbergintie Masalan suunnasta liittyisi mainittuun rinnakkaistiehen alisteisesti T-
liittymalla. Lansivaylan ja rinnakkaistien valiin on osoitettu yritystoiminnan aluetta (PT) ja Sarvvikin eritasoliittyman
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pohjoispuolelle keskustatoimintojen aluetta (C).

Myohemmin laaditussa Jorvaksen ja Inkildn osayleiskaavassa edelld mainittu Lansivaylan ja Keha lll:n eritasoliittyma
seka Keha lll:n varsi siitd pohjoiseen on muutettu liikenteellisesti siten, ettd Keha lll:a ja Lansivadylaa ristedvat vaylat
ovat "tutkittavia tieliikenteen yhteystarpeita”.
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Kuva 18. Ote Kirkkonummen kunnan voimassa olevien yleiskaavojen yhdistelmdstd. Eri yleiskaavojen viiliset rajat siniselld viivalla.

Edelld mainittujen yleiskaavojen jalkeen on laadittu laaja-alainen, 17.2.2023 lainvoiman saanut Kolabackenin asema-
kaava, jossa Sundsbergintie on osoitettu nykyiselle paikalleen, ts. yleiskaava 2020:sta poiketen suorana yhteytena
Masalasta Sarvvikin eritasoliittymaan. Lisaksi 22.1.2020 lainvoiman saaneessa Riistametsdan asemakaavassa on osoitet-
tu Sundsbergin yritystie, joka vastaa idealtaan yleiskaava 2020:n Lansivadylan rinnakkaistieta — sijoittuen tosin selvasti
lahemmaksi Lansivaylaa. Sundsbergin yritystieta on jatkettu Kolabackenin asemakaavassa edelleen lounaaseen.

Seuraavassa kuvassa on esitetty yleiskaavatasoinen maankayton tarkastelu, jossa on huomioitu voimassa olevien yleis-
ja asemakaavojen maankaytollinen periaate.
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Kuva 19. Voimassa olevien yleiskaavojen ja asemakaavojen perusteella laadittu yleiskaavatasoinen maankdyton tarkastelu. Kaava-
muutosalueen likimddrdinen rajaus siniselld katkoviivalla. Kehd Ill:n ldnsipuolta ei ole esitetty. Huom. Kyseessd ei ole oikeusvaikuttei-
nen kaava.

Yleiskaavallisen maankayttotarkastelun perusteella voidaan todeta, ettd asemakaavamuutoksen tavoite yhden suu-
remman KTY-tontin muodostamisesta sopeutuu hyvin yleiskaavojen muodostamaan kokonaisuuteen. Kaavamuutok-
sessa muuttuva virkistysalueverkosto ei ole ristiriidassa yleiskaavatasoon, eika poistettava Energiakuja paattyvana
katuna esta tai vaikeuta ldhialueen maankdyton suunnittelua.

5.4.2  Asemakaavan suhde yleiskaavalle asetettuihin sisaltévaatimuksiin
1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Asemakaavalla muutetaan vain vdahan olemassa ja parhaillaan rakentuvaa yritysaluetta. Muutosalue liittyy
suoraan alueelliseen olemassa olevaan padavaylaan Sundsbergintiehen.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Muutosalue liittyy suoraan alueelliseen olemassa olevaan paavaylaan Sundsbergintiehen. Ks. myds edelli-
nen kohta.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Kaavamuutoksessa ei osoiteta asumista, joten se ei vaikuta palveluiden saatavuuteen. Alueen kayttotarkoi-
tusmuodot sdilyvat ennallaan.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoi-
tuksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

Koska kaavamuutosalue liittyy olemassa olevaan liikenneverkkoon ja alueelliseen paakatuun erillisine ke-
vyen liikenteen vaylineen, ovat joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen toimintaedellytykset hyvat. Samoilla
perusteilla, ja koska alue on osa olemassa olevaa ja rakentuvaa yhdyskuntarakennetta, myos energia-, vesi-
ja jatehuollon jarjestdminen on ymparistdon, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla pohjalla.

5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparist66n
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Asemakaavamuutosalue kasittaa tyopaikka-aluetta, eika lainkaan asuinaluetta. Alue on turvallisesti saavu-
tettavissa uudistetun Sundsbergintien kautta. Kadun varteen on toteutettu my®és erillinen kevyen liiken-
teen vayla. Lahivirkistysalue jatkuu eteldan, ja virkistysalueella kulkee myos kevyen liikkenteen reitti.

6. Kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset

Kaavamuutos parantaa elinkeinoeldman toimintaedellytyksida muodostamalla helpommin hyddynnettdvan
toimitilarakennusten korttelin ja tontin.

7. Ympadristohaittojen vahentdminen
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ymparistonsuojeluun tai ymparistéhairidihin.
8. Rakennetun ympaéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia rakennetun ympariston, maiseman tai luon-
non arvoihin.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Virkistysalueet vdhenevat hieman (noin 180 m2), mutta niiden pirstaloituminen vdahenee. Itdosan lahivir-
kistysalue levenee.

5.4.3  Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestodn rakenne ja kehitys kaava-alueella, asuminen

Kaavalla ei ole vaikutuksia vaesto6n tai asumiseen.

Yhdyskuntarakenne, taajamakuva

Voimassa olevan kaavaan verrattuna kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen eika
taajamakuvaan. Korttelirakenne ja taajamakuva sen my6td muuttuu jonkin verran, kun uuden KTY/ET-tontin rakenta-
minen keskittyy ja painottuu eri tavalla. Voimassa olevaan asemakaavaan ndhden rakentamisen maara ei oleellisesti
muutu (+35 k-m2 / +0,2 %) eika rakennuksen sallittu korkeus muutu (V).

Rakentamisen laatuun on otettu kantaa asemakaavan yleismaarayksissa. Maaraysten tavoitteena on sopeuttaa uudis-
rakentaminen lahiympariston kortteleihin ja sita kautta parantaa taajamakuvan eheytta.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia palveluihin. Vaikutukset tyopaikkoihin arvioidaan my&s vahaisiksi,
mutta siihen vaikuttaa lopulta tontille sijoittuvan yrityksen toimiala, mihin puolestaan voi vaikuttaa tonttien muuttuva
rakenne: kolme pienehkda tonttia muuttuu yhdeksi suureksi tontiksi. Uusi tontti mahdollistaa monipuolisemmin eri
kokoisia toimijoita.

Virkistys

Kaavalla arvioidaan olevan myonteisid, joskin hyvin vahaisia vaikutuksia virkistykseen. Vaikka lahivirkistysalueen maara
vdheneekin hieman (182 neliometrilld), liittyy se kaavamuutoksen myota uudessa paikassa alueen itdreunassa laajem-
paan virkistysaluekokonaisuuteen, ja siten se palvelee paremmin virkistysta.

Kaavalla ei ole vaikutuksia virkistyspalveluihin.

Liikenne

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia liikenteeseen, liikennetuottoon tai liikkenneturvallisuuteen eika jouk-
ko- tai kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin. Sundsbergintien parantamistyot ovat paattyneet, ja siind on huomioitu
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aiempaa paremmin mm. kevyen liikkenteen turvalliset yhteydet. Kaavamuutos ei vaikuta Sundsbergintiehen muuten
kuin Energiakujan poistamisen kautta: voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu Energiakuja on paattyva katu, joka
palvelee vain kolmea KTY-tonttia seka lapikulkuna itdan Energiapolulle jatkuvaa kevyen liikenteen reittid. Tama kevyen
liikenteen yhteys poistuu, mutta kaavassa sailyy yha korvaava yhteys koilliseen Sundsbergintielle.

Em. paattyvan kadun Energiakujan poistaminen vahentda katualuetta ja yksinkertaistaa liikenneverkkoa.

Mikali alueelle toteutuu datakeskustoimintaan liittyvia rakennuksia tai rakenteita, kaytonaikaiset vaikutukset liikentee-
seen ovat todenndkoisesti lievemmat kuin toimitilarakennusten osalta, koska datakeskustoiminta ei aiheuta jatkuvaa
asiakas- tai tyopaikkaliikennettd. Merkittdavampi liikenteellinen vaikutus syntyy rakentamisen aikana, jonka osalta ton-
tin kdyttotarkoituksella ei arvioida olevan merkittavia eroja.

Asemakaavan yleismaarayksissa on maaratty, ettd vahintdan 50 % polkupyoérapaikoista on oltava katettuja tai sijoitet-
tuna saata suojattuun tilaan. Yhdessa Sundsbergintien parantamisen kanssa ratkaisu parantaa kevyenliikenteen toimin-
taedellytyksia ja oletettavasti lisda pyorailyn kulkutapaosuutta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperinto

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriymparistoon eika arkeologiseen kulttuuriperintoon.

Tekninen huolto

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia tekniseen huoltoon. Energiakujan poistaminen vahentaa infran toteutustarvetta,
ja yksinkertaistaa liikenneverkkoa. Sitd kautta kaavamuutos vahent&da — tosin vain vahan — huolto- ym. liikennetta seka
kunnan kadunpitovelvoitetta.

Mikali alueelle toteutuu datakeskustoimintaan liittyvia rakennuksia tai rakenteita, vaatii se toimitilarakentamista mit-
tavampaa varautumista sahkonkulutukseen.

Puistomuuntamoiden toteuttaminen ldhivirkistysalueelle on sallittu yleismaaraykselld, mika yksinkertaistaa sahkonja-
kelun suunnittelua.

Tontille osoitetut johtovaraukset pohjoisessa ja eteldssa ovat hulevesiviemardintia varten. Eteldinen varaus on ohjeel-
linen, ja yleismadrayksen mukaan korttelin 2258 hulevesien hallinta voidaan ratkaista myos toisella tavalla. Maarayk-
sen mukaan vaihtoehtoisessa ratkaisussa tulee varmistaa ja tarvittaessa huomioida sen yhteensopivuus alueen muiden
tonttien hulevesijarjestelmien kanssa. Hulevesiratkaisu tulee esittda rakentamislupaan liitettavin suunnitelmin. Ratkai-
sulla on tarjottu teknisten jdrjestelmien toteuttamiseen vaihtoehtoja, jotka selvidvdat varmemmin vasta niiden suunnit-
teluvaiheessa. Talla myds varmistetaan kunnan rooli valvojana teknisten ratkaisujen osalta.

Erityistoiminnat

Ei merkittavia vaikutuksia.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohdiriot

Voimassa olevaan asemakaavaan nahden kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia meluun, tarindan, ilmanlaatuun tai
saastuneisiin maa-alueisiin. Eniten hdiriota aiheuttaa todennakdisesti rakentamisen aika. Lahistolla ei kuitenkaan ole
merkittavid asutuskeskittymia, ja rakentamisen aikaiset kuljetukset liittyvat suoraan alueelliseen padkatuun (Sundsber-
gintie), joten hairiot jadnevat melko vahaisiksi.

Mikali alueelle toteutuu datakeskustoimintaan liittyvia rakennuksia tai rakenteita, on niiden osalta noudatettava yleis-
maardysta, jonka mukaan alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoa hairitsevaa melua, tarinaa, ilman
pilaantumista tai muuta hairiota. Lisdksi alueelle rakennettavissa laitoksissa on kaytettdva parasta kdytettavissa olevaa
tekniikkaa.
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Sosiaalinen ymparisto

Ei merkittavia vaikutuksia.
5.4.4  Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemarakenne, maisemakuva
Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittdvia vaikutuksia maisemarakenteeseen.

Lahialueella vaikutukset kohdistuvat Iahinna viereisiin kortteli-, katu- ja virkistysalueisiin kaavan salliessa enimmillaan
viisikerroksista rakentamista. Rakentaminen voi ndkya pitkdankin matkan paahan. Voimassa olevaan asemakaavaan
verrattuna vaikutukset arvioidaan hyvin vahaisiksi, koska sama rakentamisen méaara sijoittuu hieman tiiviimmin, ja
esim. itdpuolelle muodostuu leveampi virkistysalue. Kaava-alueen lansireunasta poistuu ldhivirkistysalue, jolloin raken-
taminen nakyy todennakdisesti paremmin Sundsbergintieta lanteen.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu
Kasvillisuus

Asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia kasvillisuuteen tai luontotyyppeihin. Tontin rakentamatta
jaavia osia koskeva yleismaarays, jolla edellytetddan puiden ym. kasvillisuuden istuttamista, tuo rakennettuun ymparis-
t66n jonkin verran kasvillisuutta.

Kartanonmetsd ja Energiapolku

Kartanonmetsan virkistysalue ja sen kautta kulkeva kevyen liikenteen reitti, Energiapolku, on toteutettu vuonna 2024
valmistuneiden suunnitelmien mukaan. Suunnitelma on perustunut voimassa olevaan asemakaavaan ja alue on valmis-
tunut kevaalld 2026. Virkistysalue on ndiden — voimassa olevaan asemakaavaan perustuneiden suunnitelmien vuoksi —
muuttunut hyvin voimakkaasti luontoarvojen osalta (ks. kuva sivulla 9). Tasta syysta ei tdlld asemakaavalla voida kat-
soa olevan vaikutuksia Kartanonmetsan luontoarvoihin.

Lahokaviosammal.

Virkistysalueiden jatkosuunnittelun osalta vaikutuksia on pyritty lieventamaan yleismaarayksella: ”VL-, hule-1- ja hule-
2-alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon luonnonsuojeluasetuksella rauhoitetun lajin lahoka-
viosammalen esiintymat alueilla vuonna 2020 laaditun Kolabackenin lahokaviosammalkartoituksen mukaisesti. Aluetta
koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on neuvoteltava ymparistoviranomaisen kanssa.” Lisdksi yleismaarayksen
mukaan VL-alueen lahopuut on saastettava silloin, kun ne eivat esta tai merkittavasti haittaa muiden alueelle osoitet-
tujen toimintojen suunnittelua tai toteutusta. Maarays lisda osaltaan luonnon monimuotoisuutta.

Eldimisté

Asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia pesimalinnustoon eika liito-oravan, kirjoverkkoperhosen,
kalliosinisiiven tai sudenkorentojen elineloihin, eika viitasammakkoon.

Lintujen térmaysriskia on lievennetty yleismaaraykselld, jonka mukaan rakennusten ulkoseinat eivat saa olla laaja-
alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia. Lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa on ra-
kenne-elementtejd, jotka vahentavat tormaysriskia.

Lepakot

Idassa sijaitseva luontoselvityksen mukainen lepakoille tarkea alue (ll-luokka) sijoittuu sekd voimassa olevan etta ta-
man kaavamuutoksen mukaiselle ldhivirkistysalueelle. Elinolojen voidaan jossain maarin olettaa paranevankin, koska
kaavamuutoksen myo6td yhtenaisen virkistysalueen leveys kasvaa.

Lannessa viereiselta tontilta, tdman kaava-alueen ulkopuolella, puusto on poistettu silla alueella voimassa olevan ase-
makaavan sen salliessa, joten kyseista ll-luokan aluetta ei enaa ole. Tasta ll-luokan alueesta on ulottunut talle kaava-
muutosalueelle vain pieni osa, joka sijoittuu voimassa olevan asemakaavan mukaiselle VL-alueelle. VL-alueella vuonna
2024 epdahuomiossa tehdyn puidenkaadon myotd myds taman alueen luontoarvot on menetetty. Puidenkaato on hei-
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kentdnyt alueen luontoarvoja, mutta koska se on tehty ennen taman kaavamuutoksen vireilletuloa, luontoarvojen
menetysta ei voida katsoa tdman kaavamuutoksen vaikutuksiksi. Sen vuoksi asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan
merkittavia vaikutuksia lepakoiden elinoloihin.

Liito-orava

Vaikka alueella on todettu liito-oravan elinymparistdvaatimusten puolesta potentiaalinen metsalaikku ja useita kolo-
puita, alueella ei kuitenkaan havaittu mitaan jalkia liito-oravasta, johtuen luultavasti alueen eristyneisyydesta suhtees-
sa muihin metsaalueisiin. Timan vuoksi asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia liito-oravaan.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue muuttuu rakentamattomasta alueesta osittain tonttimaaksi. KTY/ET-tontille voi olla luonteenomaista
laajat vettd lapdisemattomat pinnat (kestopaallystepihat seka katot). Sen vuoksi kaava lisda huleveden muodostumista.
Vaikutuksia on lievennetty osoittamalla tontille kaksi johtovarausta hulevesiviemardintia varten seka useilla huleveden
kasittelya koskevilla yleismaarayksilla. Hulevesien muodostumista hillitsee myos yleismaarays, jonka mukaan tontin
rakentamatta jaaville osille, joille ei sijoitu ajo- tai kulkuvaylid, autopaikkoja tai muuta alueen kaytt6a palvelevia raken-
teita tai huoltoalueita, tulee istuttaa puita ym. kasvillisuutta.

Voimassa olevaan asemakaavaan ndhden vaikutukset arvioidaan hyvin vahaisiksi, koska kaavamuutos ei oleellisesti
muuta alueiden kayttotarkoituksia. Itdosan ldhivirkistysalue (Kartanonmetsa) laajenee kattamaan mm. nykyisen not-
kelman ja puronvartta, mikd on voimassa olevaan kaavaan verrattuna parempikin ratkaisu. Tama parantaa hulevesien
luonnonmukaisen hallinnan jarjestamisen mahdollisuuksia. Energiapolun ja Kartanonmetsan alue on suunniteltu ja
rakennettu puistomaiseksi; tyét ovat valmistuneet kevaalla 2026. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitu myos
hulevesien hallinta.

Edelld mainittu KTY/ET-tontin eteldrajan viereinen johtovaraus kulkee notkelman yli, joka — yhdessé tontin hyvan kay-
tettavyyden kanssa — vaatii tontin tasausta ja tukimuurin rakentamista tontin etelarajalle. Tasaus ja tukimuuri estavat
myds hulevesien valumisen eteldpuoliselle tontille. Yleismaarayksen mukaan ohjeellisen hulevesiviemarin sijaan voi-
daan korttelin 2258 hulevesien hallinta jarjestda myds toisella tavalla. Vaihtoehtoisessa ratkaisussa tulee varmistaa ja
tarvittaessa huomioida sen yhteensopivuus alueen muiden tonttien hulevesijarjestelmien kanssa. Hulevesiratkaisu
tulee esittdaa rakentamislupaan liitettavin suunnitelmin, mika varmistaa kunnan valvovan roolin ratkaisujen osalta.
Ratkaisulla on tarjottu teknisten jarjestelmien toteuttamiseen vaihtoehtoja, jotka selvidvat varmemmin vasta niiden
suunnitteluvaiheessa.

Asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia vesistdihin tai pohjavesiin. Yleismadardyksissa on ohjattu hule-
vesien hallintaa monin eri maarayksin, ja niissd on otettu kantaa myds rakentamisaikaiseen hallintaan. Nadiden johdosta
asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia mydskdan Finntrask-jarveen eikd uima- tai talousvesiin.

Maa- ja metsatalous

Ei merkittavia vaikutuksia.
5.4.5 Muut vaikutukset

Vaikutukset talouteen

Asemakaavalla on myodnteisia vaikutuksia kunnan talouteen, kun Energiakuja, jonka toteuttaminen ja kadunpito olisi
tullut kunnan vastuulle, poistetaan. Katua ei ole vielad rakennettu. Muilta osin lahialueen infran rakentaminen perustuu
voimassa olevaan Kolabackenin kaavaan, ja rakentaminen on jo kdynnissa.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia liikenneturvallisuuteen tai ihmisten elinoloihin ja terveyteen. Kaava
lisda jossain maarin liikkennettd eli myo6s hiukkaspaastoja, ja sita kautta vaikuttaa ympariston puhtauteen kielteisesti.
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Voimassa olevaan kaavaan nahden vaikutukset ovat kuitenkin vdhaiset, ja jossain maarin myodnteiset paattyvan Ener-
giakujan poistuessa.

Vaikutukset ilmastoon
Asemakaava muuttaa ja tdydentda voimassa olevan asemakaavan mukaista toimitilarakennusten aluetta.

IlImastovaikutuksia on pyritty lieventdamaan kaavan yleismaarayksilla, joissa on otettu kantaa mm. aurinkoenergian ja
muiden uusiutuvien energiamuotojen hyddyntamiseen sekd rakennusten ylilampenemiseen.

Asemakaavan yleismaaradyksissd on maaratty, ettd polkupyorapaikkoja tulee osoittaa riittavasti, ja niistd vahintaan

50 % on oltava katettuja tai sijoitettuna sdata suojattuun tilaan. Yhdessa Sundsbergintien parantamisen kanssa ratkaisu
parantaa kevyenliikenteen toimintaedellytyksia ja oletettavasti lisda pyorailyn kulkutapaosuutta ja sita kautta lieventaa
ilmastovaikutuksia.

Hiilikartta. Vaikutuksia ilmastoon on arvioitu lisdksi Suomen Ymparistokeskuksen Hiilikartta-tyokalun avulla. Karttapoh-
jainen tyokalu perustuu kaavan aluevarauksiin (kayttotarkoitusalueet), jotka syotetdan palveluun. Kullekin alueelle
valitaan mahdollisimman todenmukainen kayttotarkoitus palvelun valikoimasta. Vertailun vuoksi vaikutusarviointi on
tehty sekd 1) voimassa olevalle asemakaavalle ettd 2) kaavaehdotukselle. Kummassakin kaavassa on kaytetty seuraavia
kayttotarkoitusmerkint6jd, joille on Hiilikartassa annettu vastaavat aluetiedot:

Asemakaava > Hiilikartta

KTY/ET > KL (liike- ja toimistorakennukset)
VL > VL (lahivirkistysalue, ldhimetsa)
katu > L (liikkennealue)

1) Hiilikartan mukaan voimassa olevan asemakaavan mukainen toteutus vahentaisi hiilivarastoja vuoteen 2030 men-
nesséa arviolta noin 1876 tCO2 koko alueella, eli noin 227 tCO2 hehtaaria kohti.

2) Hiilikartan mukaan kaavamuutoksen mukainen toteutus vahentaisi hiilivarastoja vuoteen 2030 mennessa hieman
enemman, arviolta noin 1882 tCO2 koko alueella, eli noin 228 tCO2 hehtaaria kohti.

Tuloksia vaaristaa jonkin verran se, etta lantisen virkistysalueen (VL) puusto on hakattu ja hiilivarastoa néin ollen jo
menetetty, mutta tdma tieto ei todenndkoisesti ole viela Hiilikartan tausta-aineistossa. Laskennassa 1), jossa hakattu
alue on osoitettu virkistysalueeksi, kaavan arvioitu vaikutus hiilivarastoon jaa todellista lievemmaksi. Laskennassa 2),
jossa hakattu alue on osoitettu tonttimaaksi, kaavan arvioitu vaikutus hiilivarastoon on liian suuri. Mutta koska metsa
on hakattu melko vastikaan, eika Hiilikartan arviointia voi sdataa sen osalta, ja alue on kuitenkin vain noin 0,6 ha, ei sen
vaikutuksia ole enempaa tarkasteltu.

Seuraavassa on esitetty Hiilikartan laskentakartat kummassakin laskentatilanteessa.
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Kaavan vaikutus hiilivarastoon
vuonna 2030 v

Kaava
Energiakuja_voimassa_oleva...

Hiilivarasto pienenee

tCO,
-1876

tCO, / ha
=227

Data puuttuu -1000 - (-500) -500 — (-250) -250 — (-100) -100 - (-10) 1-1 10 - 100 100 - 250 250 - 500 500 - 1000

Hiilimuutosmittari hiilivarastot vihenee << Ei muutosta >> hiilivarastot kasvaa

tonnia CO2e / hehtaari

Kuva 20. Hiilikartta-tyékalun arvio voimassa olevan asemakaavan vaikutuksista hiilivarastoon. (Ldhde: hiilikartta.arvoin.org)

Kaavan vaikutus hiilivarastoon
vuonna 2030 v

Kaava
Energiakuja_ehdotus.gpkg

Hiilivarasto pienenee

tCO,
tCO, / ha
Data puuttuu -1000 - (-500) -500 — (-250) -250 - (-100) -100 - (-10) -1 10 - 100 100 - 250 250 - 500 500 - 1000
I |
Hiilimuutosmittari hiilivarastot viahenee << Ei muutosta 2> hiilivarastot kasvaa

tonnia CO2e / hehtaari

Kuva 21. Hiilikartta-tyékalun arvio asemakaavamuutoksen vaikutuksista hiilivarastoon. (Léhde: hiilikartta.arvoin.org)

Kaavamuutoksen vaikutukset voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna arvioidaan merkityksettémaksi; ero on vain
noin 0,4 %.

Vallitsevaan, rakentamattomaan tilanteeseen ndhden vaikutus on suurempi. Vuoteen 2030 mennessa pieneneva hiili-
varasto 1876 tCO2e vastaa karkeasti arvioiden noin 250 suomalaisen hiilijalanjalkea (v. 2021).

Tassa tapauksessa vaikutusarviointi suhteessa voimassa olevaan (ja tdman kaavamuutoksen my6ta poistuvaan) asema-
kaavaan on nahty oleellisempana, kuin vertailu vallitsevaan nykytilaan. Tama on perusteltua, koska jos tdma kaava-
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muutos ei tule voimaan, alueelle jaa voimaan jo talla hetkelld voimassa oleva kaava seka sen ymparistéon ja ilmastoon
kohdistuvat vaikutukset. Nain ollen kaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon arvioidaan merkityksettomiksi.

KILVA-ty6kalu. Vaikutuksia ilmastoon on arvioitu my&s Lupa- ja valvontaviraston KILVA-tyokalulla, ”[Imastokestavan
kaavoituksen tarkistuslista”. Tyékalu tuottaa diagrammin, joka havainnollistaa kaavassa tehtyjen valintojen vaikutuksia
ilmastokestavyyteen. Tulokset voidaan toisaalta ndhda kaavamuutoksen ndkékulmasta (eli muutoksena voimassa ole-
vaan kaavaan), toisaalta sen perusteella, mikd on kaavamuutoksen suhde alueella vallitsevaan nykytilaan.

KILVA-tydkalun perusteella kaavan heikkouksia ilmastokestavyyden nakékulmasta ovat olemassa olevan hyddyntami-
nen ja resurssiviisaus, metsien hiilinielut ja -varastot, hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa, kulkumuotojakauman
painottuminen, uusiutuvan energian hyédyntaminen, energiatehokkuus, infran ja teknisen huollon resurssitehokkuus,
ilmastoriskien huomioiminen seka darevoityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijoiden tunnistaminen. Vahvuudeksi
todettiin autoliikenteen vaheneminen.

Kaavasi ilmastokestévyyden painottuminen

I Luonnonvarojen kdytdn minimointi
Il Kestévan eldméantavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen padstdjen minimointi

® V. Iimastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuva 22. llmastokestdvdn kaavoituksen tarkistuslista.

Asemakaavamuutoksen myota poistuu yksi rakentamaton katu (Energiakuja), jolla on lieva liikennettd vahentava vaiku-
tus. Virkistysalueet vahenevat hieman (182 m2), mutta uudet alueet muodostavat yhtendisemman kokonaisuuden,
pirstaleisuuden vahentyessa.

IImastovaikutuksia lieventdad myos yleismaarays, jonka mukaan tontin rakentamatta jaaville osille tulee istuttaa puita
ym. kasvillisuutta.

Kokonaisuutena, verrattaessa kaavamuutosta voimassa olevaan asemakaavaan, vaikutukset ilmastoon arvioidaan va-
haisiksi. Merkittava osa tdman suunnittelualueen vaikutuksista on muodostunut jo aiemman asemakaavan yhteydessa.
Tama kaavamuutos ei merkittavasti muuta alueen maankayttoa tai ilmastoon kohdistuvia vaikutuksia.

Mikali alueelle toteutuu datakeskustoimintaan liittyvia rakennuksia tai rakenteita, on niiden aiheuttama energiankulu-
tus selvasti toimitilarakentamista korkeampi. Mikali datakeskuksen hukkalampé hyédynnetdan esim. kaukolampover-
kossa, kuten on suunniteltu viereisen Microsoftin datakeskuksen kohdalla, vaikutukset ilmastoon lievenevat merkitta-
vasti. Merkitysta on myos kaytettavan sahkon paastottomyydella.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavan yleismaarayksen mukaan toimitilarakennusten paakayttoétarkoitukseen liittyvat toimisto- ja myymalatilat
on suojattava ajoneuvoliikenteen melulta siten, ettd melutaso on enintdan 45 dBA.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaa osaltaan katu- ja vesihuoltosuunnitelmat.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seuraa Kirkkonummen kunnan rakennusvalvonta.
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