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Asia merkitaan tiedoksi.

Rakennusluvan mydntadminen pelkastaan takautuvasti jo rakennettuihin
hakevarastoon ja konekatokseen on mahdollista jo toimitetuilla asiakirjoilla.
Rakennus- ja ymparistdlautakunta on toukokuussa 2025 paattanyt
palauttaa asian valmisteluun silla ehdolla, ettd seuraavan kasittelyn
yhteydessa kasitellaan lumensailytyksen, kompostikentan ja asfalttikentan
laajennukseen liittyvat toimenpiteet. Hulevesisuunnitelma on taydennettava
seuraavaan kasittelyyn mennessa.

Lumensailytyskentan, kompostikentan ja asfalttikentan osalta lupaa ei
vielakaan voida myontaa, koska niihin liittyvia suunnitelmia ei ole saatu
laadittua tyydyttavalla tasolla. Esimerkiksi kompostikentan ravinnepitoisten
valumavesien hallittu kasittely edellyttaa tarkempaa suunnittelua.
Toiminnanharjoittaja on esittanyt suullisesti kompostointialueen kattamista
katoksella, mutta katosta tai sen sijaintia ei ole esitetty toimitetuissa
suunnitelma-asiakirjoissa.

Laaditut hulevesisuunnitelmat, mukaan lukien hulevesialtaan rakenteet,
eivat ole useista taydennyksista huolimatta riittdvat. Suunnitelmissa
esitetyn hulevesialtaan kohdalla oleva puusto karsii osittain
kirjanpainajatuhoista, minka vuoksi sen poistaminen on perusteltua
levidmisriskin ehkaisemiseksi. Asiakirjoissa ei kuitenkaan ole esitetty
hakkuualueen rajausta lainkaan. Lisaksi tulee laatia selked asemapiirros,
jossa esitetaan kaikki suunnitellut toiminnot (kompostointikentta, katos,
hakkuualueen rajaus ja lumensailytyspaikka).

Katosten rakenteellinen vahvistaminen tehtyjen korjaussuunnitelmien
mukaisesti on toteutettava kohtuullisessa ajassa, eika sita voida lykata
pitkittamalla lupaprosessia.

Lupaprosessiin on kaytetty merkittavasti tydaikaa, ja hakijalle on annettu
laaja-alaista ohjausta. Taman vuoksi maksujen kohtuullistaminen ei ole
perusteltua samassa laajuudessa kuin kevaan ja talven esityksessa. Mita
enemman aikaa luvan kasittelyyn kuluu, sitd suurempi on lupamaksu,
koska rakennusvalvonnan toiminta perustuu siihen, ettd lupamaksut
kattavat toimintakulut

Kasittely

Paatods Rakennus- ja ymparistdlautakunta merkitsi asian tiedoksi.
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Hake- ja konekatoksen rakentaminen / paikalla pitaminen

Rakennuslupahakemus kasitellaan takautuvasti jo rakennettuihin
rakennuksiin ja niiden pihapiiriin.

Lumensailytykseen, kompostointikenttaan ja asfalttikentan laajennukseen
liittyvat toimenpiteet tullaan kadynnistdmaan myéhemmin erillisella
hakemuksella.

Laajuustiedot yhteensa:

Kerrosala 2070 m2

Tilavuus 16855 m3

Rakennettava kokonaisala 2070 m2

Lisaselvitykset

Hakija on antanut naapurin viime syksyn vireillepanon jalkeen kirjallisen
vastauksen selvityspyyntdon seka jattanyt rakennusluvan uudelleen vireille
30.10.2023 Lupapisteen sahkodisen asiointikanavan kautta, johon
alkuperainen hakemus on digitoitu. Hakemuksen kohteena olevista
rakennuksista, hakevarastosta ja konekatoksesta, on laadittu ulkopuolinen
tarkastusraportti syksylla 2019.

Paivitetyt paapiirustukset rakennuksista on toimitettu Lupapisteeseen
tammikuussa 2021. Alkuperainen rakennuslupahakemus jatettiin vireille jo
vuonna 2013 ja 2014 paperiversiona.

Alkuperaisessa hakemuksessa esitetyt toimenpiteet ja lupatunnukset ovat
olleet seuraavat:

* Hakevarasto (lupatunnus 13-296-E): 1584 m?, 12355 m?

» Konekatos (lupatunnus 14-0027-E): 486 m?, 4500 m?

* Lumensailytys (lupatunnus 13-13 MT)

» Kompostointikentta (ei tunnusta)

* Asfalttikentan laajennus (ei tunnusta)

Hulevesien kasittelysta on pyydetty lisaselvitysta, mutta sen valmistuminen
on viivastynyt odottaen pienvesiselvityksen valmistumista. Koska
lisdselvitysta hulevesien kasittelysta ei ole saatu useista pyynnoista
huolimatta, kasitelladn hakemus toimitettujen asiakirjojen pohjalta. Taman
lupahakemuksen yhteydessa ei siten ole ratkaistu alueen hule- ja
pintavesien hallintaa, vaan tarkastelu rajoittuu rakennuksen valittémaan
ymparistdon ja sen pinnanmuotoihin. Tama rakennuslupa koskee siis
ainoastaan rakennuksia, joille haetaan taannehtivaa lupaa.

Asemakaava

Kyseisille hankkeille on aiemmin myonnetty rakennuslupa kunnan
toimesta, mutta hallinto-oikeus on kumonnut paatdksen. Taman jalkeen
alueelle on laadittu asemakaava (LUGNET 3255), joka on saanut
lainvoiman 10.3.2017. Asemakaava on ratkaissut rakentamisen
edellytykset alueella, joten nyt kasiteltdva rakennuslupa koskee
ensisijaisesti rakennusten toteuttamiseen liittyvia yksityiskohtia.

Asemakaavamerkinta: mp-1

Puutarha- ja kasvihuonealueen osa, jolle saa rakentaa kasvihuoneita ja
alueen paakayttotarkoitusta palvelevia muita rakennuksia kuten:
talousrakennuksia, toimistotiloja, henkildston taukotiloja, puutarhan
ldammitykseen kaytettavaan hakkeen kasittelyyn tarvittavia rakennuksia
seka huoltotiloja.



Paatoshistoria

Poikkeamiset

Hakijan perustelu:

Hakija on ilmoittanut maksaneensa rakennusluvat jo kahteen kertaan seka
hakevarastosta (lupatunnus 13-296-E) ettd konekatoksesta (lupatunnus
14-0027-E). Taman vuoksi hakija vaatii hyvitystd aiemmin kahteen kertaan
maksetusta rakennusluvasta ja esittda, etta nyt vireilld olevan kolmannen
hakemuksen tulisi olla maksuton. Lisaksi hakija toteaa maksaneensa
vuosia kiinteistéveroa kyseisista halleista, vaikka niiden rakennuslupia ei
ole hyvaksytty.

Esitys

Rakennuslupa paatdksesta ei peritd perusmaksua eika nelimaksuja.
Naapurien kuulemisesta aiheutuvat kulut veloitetaan kuitenkin
taysimaaraisesti.

Naapureiden kuuleminen

Rakennusvalvonta on tiedottanut naapurit 21.2.2025 I8hteneilla kirjeilla.
Kiinteistojen |l ja I omistaja tanyt ja saanut atkoalkaa
kuulemiseen 14.3.2025 asti. Kiinteistot & “

ovat huomauttaneet hankkeesta. Huomautukset I0ytyvat
kokonaisuudessaan hakemuksen liitteena.

Hankkeeseen ryhtyvaélle on varattu mahdollisuus vastineen antamiseksi
4.4.2025 mennessa seka ilmoitettu siita, ettd mikali he tarvitsevat lisaaikaa
vastineelle niin sita voi pyytaa Lupapisteen viestiketjussa. Hakija on
antanut vastineen naapureiden huomautuksiin 6.5.2025 seuraavin
saatesanoin: "tulemme noudattamaan Kirkkonummen rakennusjarjestysta
hakevaraston ja konekatoksen rakentamisessa."

Kantavat rakenteet — tekninen toteutus ja valvonta

Rakennukset ovat sijainneet paikallaan yli kymmenen vuoden ajan, ja ne
on rakennettu ilman virallisesti hyvaksyttyja ja varmennettuja
rakennussuunnitelmia. TAman johdosta rakennusvalvontaviranomainen on
edellyttdnyt kohteiden kantavien rakenteiden ulkopuolista tarkastusta.

Tarkastuksen seurauksena on laadittu kummastakin rakennuksesta
erillinen, yli 40-sivuinen asiantuntijaraportti, jossa on arvioitu rakennuksen
rakenteellista kuntoa ja kuormituskestavyytta. Molempien raporttien
johtopaatoksissa todetaan, ettd kattoristikkorakenteet eivat tayta nykyisia
kuormitus- ja kantavuusvaatimuksia, ja ne on vahvistettava.

Raportteihin sisaltyy yksityiskohtaiset vahvistussuunnitelmat, jotka on
toteutettava esitetyn laajuuden ja menetelmien mukaisesti. Ennen téiden
aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettdva hyvaksyttavaksi
vastaava tyonjohtaja, jonka vastuulla on valvoa toimenpiteiden
toteutuminen kokonaisuudessaan suunnitelmien mukaisesti.

Vahvistustdiden valmistuttua niiden asianmukainen toteutus on
varmennettava kirjallisella tarkastuslausunnolla, jonka laatii joko
terasrakenteisiin erikoistunut rakennesuunnittelija tai alkuperaisen
tarkastusraportin laatinut diplomi-insin6ori.

Vahvistustoimenpiteet on toteutettava siina vaiheessa, kun hakevarasto on
tyhjilldan, ja ne on saatettava valmiiksi viimeistaan ennen seuraavan
lammityskauden alkua.






