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Paatosehdotus
Kunnanjohtajan poissa ollessa hallintojohtaja Jaana Suihkonen

Kunnanhallitus paattaa

1
hyvaksya liitteena olevan yhteisjarjestelysopimuksen koskien
Vesitorninmaen asemakaavan korttelia 451.

2
oikeuttaa kunnanjohtajan tekemaan sopimukseen vahaisia tarkistuksia ja
valtuuttaa kunnanjohtajan allekirjoittamaan sopimuksen.

3
ettd paatds voidaan panna taytantéén odottamatta sen lainvoimaisuutta
(kuntalaki 143 §).

Kasittely <Aloita kasittelyn kuvaus tasta>
Paatos
Tiedoksi sopijaosapuolet

Selostus
Taustaa

Vesitorninmaen asemakaavan korttelissa 451 on kolme asuinkerrostalojen
korttelialueen tonttia (jaliempana "AK-tontti”), asumista palveleva
yhteiskayttdisen korttelialueen tontti (AH) seka autopaikkojen korttelialue
(LPA), joka on jaettu kahdeksi tontiksi. Kunta omistaa AK-tontin nro 1 ja
toisen autopaikkatonteista (LPA-tontti nro 6).

Korttelin autopaikkatonttien (LPA) ja yhteiskayttdisen tontin (AH)
toteuttaminen ja muut korttelijarjestelyt edellyttavat yhteisjarjestelysta
sopimista asuinkerrostalotonttien omistajien ja haltijoiden kesken.

Kunta on allekirjoittanut 28.1.2021 yhteisjarjestelysopimuksen korttelin
silloisten tontinomistajien kanssa. Taman jalkeen tonttien
omistusjarjestelyihin on tullut muutoksia ja AK-tonteille nro 4 ja 5 on tullut
omistajaksi tonttirahasto Suomen Osatontti Il Ky. AK-tonttien nro 4 ja 5
asuinkerrostalojen, pysakdintialueiden ja yhteiskayttdisen tontin
suunnitelmia on muutettu ja niille on haettu uudet rakentamisluvat tai
muutosluvat. Talosuunnitelmien paivityksen johdosta myds
autopaikkatarpeet ovat muuttuneet. Nyt tehtavalla
yhteisjarjestelysopimuksella korvataan ja paatetaan em. vuonna 2021
allekirjoitettu yhteisjarjestelysopimus.



NyKyisin kiinteistdjen yhteisjarjestelysta saadetaan 1.1.2025 voimaan
tulleen rakentamislain 135 §:ssa. Rakennusvalvontaviranomainen maaraa
yhteisjarjestelysta tai paattaa siita yhteisjarjestelysopimuksen perusteella.

Yhteisjarjestelysopimuksen sisalto

Yhteisjarjestelysopimuksessa sovitaan mm. seuraavista korttelia 451
koskevista asioista:

o autopaikkajarjestelyt (LPA-tonteilla) seka asuinkerrostalotonttien

yhteiset vieraspaikat (4 kpl),

yhteispiha (AH-tontti),

yhteinen jatteenkerayspiste (AH-tontilla),

huolto- ja pelastusajo,

ajoyhteydet ja jalankulkuyhteydet (mukaan lukien yhteydet

lahivirkistysalueen reiteille),

johtojen ja putkien sijoittaminen,

lumen l3jittdminen ja hulevesijarjestelyt,

yhteisten alueiden rakentaminen,

rakennuskustannusten jakoperuste (tonttien rakennusoikeuksien

mukaisessa suhteessa),

o yhteisjarjestelyn edellyttdman rakennusurakan toteutus- ja
kustannusvastuu,

o yhteisten alueiden kaytdn, hoidon, yllapidon seka tarpeen mukaan
perusparantamisen ja uusimisen kustannusvastuu,

e kustannusten laskuttaminen ja maksaminen,

e vakuuttamisvelvollisuus,

e sopimuksen kaytdnaikaisista asioita huolehtiva hoitokunta (edustajina
yksi henkilo per asuinkerrostalotontti), seka

e sopimuksen siirtdmiseen, muuttamiseen ja erimielisyyksien
ratkaisemiseen liittyvat ehdot.

Yhteisjarjestelyn edellyttdma rakentaminen on sovittu toteuttavaksi
omakustannushintaan. Rakentamiskustannusten periminen edellyttaa, etta
kustannukset perivan kerrostalotontin asuinrakennus on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytysti kayttoonotettu.

Yhteisjarjestelysopimuksessa sovitaan myos LPA-korttelialueen vahaisesta
jatkamisesta (jatkeen pinta-ala noin 180 m?) ja luiskaamisesta VL-alueen
puolelle (sopimuksen liitteina 3 ja 4 olevien piirustusten mukaisesti).

Sopijaosapuolet valtuuttavat toisensa hakemaan rakentamislupaa LPA- ja
AH-tonteille yhteisjarjestelyn mukaiselle hankkeelle.

Yhteisjarjestelysopimukseen tehdyt muutokset
Alla on listattu yhteisjarjestelysopimukseen tehdyt muutokset:

e Sopijaosapuolet (omistajat ja vuokraoikeuden haltijat) on muutettu
vastaamaan ajantasaista tilannetta.

e Tonttirahaston osalta sopimukseen on lisatty vastuunrajoitusehto
uutena kohtana 3. Tonttirahasto hyvaksyy AK-tonttien nro 4 ja 5
osaomistajana yhteisjarjestelyiden ja rasitteiden perustamisen, mutta
sopimuksesta aiheutuvista vastuista, velvollisuuksista ja
kustannuksista vastaavat kyseisten tonttien vuokraoikeuksien haltijat.

¢ Autopaikkatonteille sijoittuvat autopaikkamaarat ovat muuttuneet
114:sta 107:aan.



Paatoshistoria

Autopaikkatonteille tulee erillinen hulevesiliittyma, joten kohdasta 6 on
poistettu tarpeettomat kirjaukset asuinkerrostalotonttien
hulevesijarjestelmista.

LPA-tontin kustannusjaon kirjausta on selvennetty kohdassa 6.
Kohtaan 10 on tarkennettu autopaikkatonttien pinnoite (asfaltin ja
betonikiveyksen lisaksi myds ruohokiveys).

Kohtaan 14 on lisatty maininnat AK-tonttien nro 4 ja 5 yhteisesta
saunasta ja harrastetilasta.

Kohdasta 17 on poistettu tavoiteaikataulu kunnan tontinluovutukselle.
Liitekartat 1, 2 ja 3 on paivitetty.

Lisaksi sopimukseen on tehty muita vahaisempia tarkennuksia.

Esityslistan liite:

e yhteisjarjestelysopimus

Esityslistan oheismateriaali:

o karttaesitys Vesitorninmaen korttelin 451 tonteista



