OSAKEKAUPPAKIRJA

1 OSAPUOLET

Tédma osakekauppakirja (Kauppakirja) on tehty [pp.kk.202X] seuraavien
osapuolien valilla:

1.1. Kirkkonummen kunta (Myyji)
Y-tunnus 0203107-0
PL 20, 02401 Kirkkonummi

1.2. Lénsirata Oy (Ostaja/Yhti6)
Y-tunnus 31767466
Vaisalantie 2—8, 02130 Espoo

1.3. Sitoumuksen antajina Lénsirata Oy:n muut osakkaat (Sitoumuksen antajat)
Suomen valtio, edustajanaan xx;

Turun kaupunki, edustajanaan xx;

Espoon kaupunki, edustajanaan xx;

Salon kaupunki, edustajanaan xx;

Lohjan kaupunki, edustajanaan xx;

Vihdin kunta, edustajanaan xx;

Kirkkonummen kunta, edustajanaan xx

Myyjé ja Ostaja jaljempéand yhdessd Osapuolet ja kumpikin erikseen Osapuoli.

Sitoumuksen antajat jdljempénd yhdessd Sitoumuksen antajat.

2 MAARITELMAT

Alkuperiinen osakassopimus tarkoittaa Myyjén, Sitoumuksen antajien ja
Ostajan/Yhtion valilla 4.12.2020 allekirjoitettua osakassopimusta.

Arviolaskelma tarkoittaa Kauppakirjan liitteend olevaa laskelmaa, jossa on esitetty



euromadridinen arvio Tasausmaksun maarasta.
Myyja tarkoittaa Kirkkonummen kuntaa.

Osakkeet tarkoittaa Kirkkonummen kunnan omistamia Lénsirata Oy:n osakkeita.
Osakenumerot ja méérét on yksiloity Kauppakirjan ehdossa 3.

Perushinta tarkoittaa Alkuperdisen osakassopimuksen sopimusehdossa 3.2.4.
kohdassa méiriteltyd euroméérad, jolla Yhtio tai sen maéradma on oikeutettu ja
velvoitettu ostamaan Yhtion osakkeet osakkaalta, joka ei osallistu
rakentamisvaiheeseen.

Tasausmaksu tarkoittaa euroméérid, joka médritetddan Alkuperéisen
osakassopimuksen 2.5.4 ehdon mukaisesti.

Voimaantulopiivi tarkoittaa Rakentamishanketta koskevan osakassopimuksen
voimaantulopiivéd, jolloin my0s timé Kauppakirja tulee voimaan.

Yhteyshenkilo tarkoittaa Myyjin nimedmad yhteyshenkil64, joka on ensisijaisesti
Kirkkonummen kunnanjohtaja.

Siltd osin kuin Kauppakirjan tdssé ehdossa erikseen ei ole méaéritelty tavanomaisesta
kielesta poikkeavaa termid, maérittelyssé tai/ja sen ja/tai Kauppakirjan tulkinnassa
kaytetddn Alkuperdisen osakassopimuksen maéritelmia.

3 OSAKKEIDEN OSTO JAMYYNTI

Kaupan kohteena ovat kaikki Myyjdn omistamat Yhtion osakkeet
osakenumeroltaan 769 701-773 500, yhteensa 3 800 kappaletta (Osakkeet),
jotka muodostavat 0,49 prosenttia Yhtion osakekannasta (3800/773 500).

4 OSAKEKIRJAT
Osakkeista ei ole annettu osakekirjoja.

5 KAUPPAHINTA JA TASAUSMAKSU

Kauppahintana on Perushinta, minka liséksi Ostaja maksaa Myyjéille Tasausmaksun
Kauppakirjan ehtojen 5 ja 8 mukaisesti.

Perushinta ja Tasausmaksu perustuvat Linsirata Oy:n (aik. Turun Tunnin Juna Oy)
osakkaiden 4.12.2020 allekirjoittaman osakassopimuksen (Alkuperiinen
osakassopimus) ehtoihin.

Perushinta on yksi (1) euroa, joka perustuu Alkuperdisen osakassopimuksen 3.2.4
kohtaan, joka oikeuttaa ja velvoittaa Yhtion tai sen madrddméin ostamaan
Arvopaperit yhdelld eurolla Osakkaalta, joka ei osallistu Rakentamisvaiheeseen.
Arvopapereilla tarkoitetaan kaikkia Osakkaan omistamia osakkeita.

Tasausmaksusta Voimaantulopdivdnd maksetaan satakahdeksantuhatta (108 000)
euroa, joka perustuu Alkuperdisen osakassopimuksen 2.5.4 ehtoon ja Liitteen 1
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mukaiseen arviolaskelmaan (Arviolaskelma). Tasausmaksun médird tarkastetaan
Kauppakirjan 8 ehdon mukaisesti.

Ostaja maksaa Myyjélle yhteensd sataviisituhatta kuusisataayksi (108 001) euroa
Myyjén ilmoittamalle pankkitilille Voimaantulopéivéna.

OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Osakkeiden  omistus- ja  hallintaoikeus — siirtyvdat  Myyjéltd  Ostajalle
Voimaantulopaivéna.

MYYJAN VAKUUTUKSET

Myyja vakuuttaa Ostajalle, etta:

a) Myyjdlld on tdysi ja rajoittamaton omistusoikeus kaupan kohteena oleviin
Osakkeisiin; ja

b) Osakkeita ei ole pantattu eikd Osakkeisiin kohdistu muutoinkaan minkaénlaisia
rasitteita tai kolmannen osapuolen oikeuksia eikd Myyjien oikeutta Osakkeiden

myymiseen ole millddn tavoin rajoitettu ja Myyjilld on siten oikeus vapaasti
luovuttaa Osakkeet Ostajalle Kauppakirjan ehtojen mukaisesti; ja

c) Myyjan péadtos osakkeiden myymisestd on tdytintdonpanokelpoinen.

TASAUSMAKSU JA SEN TARKASTAMINEN

8.1 Tausta

Alkuperdisen osakassopimuksen osakkaat ovat sitoutuneet vastaamaan
Suunnitteluhankkeen loppuun saattamisesta ja sen kustannuksista Alkuperéisessé
osakassopimuksessa mééritellyn mukaisesti (mukaan lukien sen sopimusehto 2.3,
erityisesti 2.3.2, ja liite 1.2). Suunnitteluhanke paittyy, kun kaikki ratasuunnitelmat
ovat saaneet lainvoiman ja 20.12.2023 pidetyn yliméaardisen yhtiokokouksen péétos
on pantu tdytdntdon. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd yhtidkokous paitti, ettd
ratasuunnitelmien suunnitteluperusteita voidaan muuttaa kustannussééstdjen
aikaansaamiseksi siten, ettd suunnitelluilla rataosuuksilla voidaan kayttda
yksiraiteisuutta, maksiminopeutta voidaan laskea ja suunnittelu voidaan tehdd
henkiloliikenteelle.  Ratasuunnitelmien  suunnitteluperusteiden muuttaminen
edellyttdd ratasuunnitelmien paivittdmistd. Suunnitteluhanke saatetaan loppuun
Alkuperdisen osakassopimuksen tarkoituksen mukaisesti. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Suunnitteluhankkeen loppuun saattamisen aikana saattaa syntyé
ennakoimattomia kustannuksia muun muassa ratasuunnitelmien hallinnollisen
hyviksyntiprosessin aikana, jolloin yhti6 voi olla velvoitettu lisdselvitysten
tekemiseen, jotka saattavat johtaa my0s muilta osin ratasuunnitelmien
paivittdmiseen.

Léansirata Oy:n osakkaat ovat rahoittaneet Alkuperdisen osakassopimuksen
mukaisten rahoitussitoumusten mukaisesti Suunnitteluhanketta (Liite 2, Hankkeen
rahoitus). Tédmén lisdksi ratasuunnitelmien laatimiseen on myonnetty CEF
Verkkojen Eurooppa (Connecting Europe Facility, “CEF”) -tukea (The




development of the Helsinki-Turku railway connection, Agreement number:
INEA/CEF/TRAN/M2019/2092175, signed 10/2020). Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd rahoitussopimusten yleisten ehtojen mukaisia jilkitarkastuksia voidaan tehda
vield viiden vuoden kuluessa viimeisestd korvauspdatoksestd. Jélkitarkastusten
perusteella tuenantaja voi madratd aiheettomiksi katsomiaan tukia palautettavaksi.

Yhtion arvion mukaan Suunnitteluhankkeen kustannukset saadaan katettua saadun
rahoituksen puitteissa. Osakkaille on vuosittain toimitettu Alkuperdisen
osakassopimuksen mukaisesti rahoitussuunnitelma, misséd on seuraavan vuoden
rahoitustarpeen arvion ja suunnitteluhankkeen kokonaiskustannusarvion lisdksi
raportoitu edellisen vuoden rahankéytto ja kustannukset.

Todetaan, ettd Myyja ei osallistu Rakentamishankkeeseen, joka aloitetaan ennen
Suunnitteluhankkeen pédéttymisti. Alkuperdisen osakassopimuksen osakkaat ovat
Myyjéé lukuun ottamatta pééttianeet osallistua Rakentamishankkeeseen.

8.2 Tasausmaksun méirittiminen ja tarkistaminen (loppueri)
Tasausmaksu mééritellddn Alkuperdisen osakassopimuksen 2.5.4 ehdon mukaisesti.

Suunnitteluhankkeen rahoituksesta Myyjélle palautettava miard lasketaan
seuraavasti: Osakkaiden toteutuneiden rahoitussitoumusten kokonaisméérdin
lisitdan CEF-tuen kokonaismédrd, mistd vdhennetddn Suunnitteluhankkeen
kokonaiskustannukset. Tdmin tuloksen pohjalta lasketaan Myyjén Liitteen 2
suhteellista osuutta vastaava lopullinen Tasausmaksu, mistd vahennetddn Myyjalle
Arviolaskelman mukaisesti Voimaantulopéivini maksettu Tasausmaksun mééara.

Edellisessd  kappaleessa  maédritetyn  mukainen mahdollinen  loppuerd
Tasausmaksusta maksetaan Myyjdlle sijoitetun vapaan pddoman rahastosta
osakeyhtidlain (624/2006, muutoksineen, Osakeyhtiolaki) sallimissa rajoissa.

Jos Tasausmaksua tai sen mahdollista loppuerdd ja/tai osaa niistd ei voida maksaa
heti maksuvelvollisuuden syntyessd Osakeyhtidlain rajoitusten vuoksi, niin téstd
maksamattomasta erdstd tulee Myyjdn saatava, joka maksetaan heti, kun
osakeyhtidlaki sen sallii.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikdli Tasausmaksun tarkastamisen yhteydessi
tulos on negatiivinen, Myyjélle Voimaantulopdivind maksettu méird on
Arviolaskelmassa arvioitu liian suureksi, jolloin Myyjé palauttaa liilkaa maksetun
médrdn takaisin  Ostajalle. Negatiivinen Tasausmaksu ei voi olla
Voimaantulopédivind maksettua Tasausmaksua suurempi.

Tarvittaessa loppuerdd Tasausmaksusta korjataan Osapuolten vilisissd
neuvotteluissa, mikéli todetaan, ettd Suunnitteluhankkeen lopulliset kustannukset
kasvavat tai laskevat timin sopimusehdon mukaisesti tehdysté laskelmasta.

8.3 Tasausmaksun tarkastamisajankohta ja hyviksymisessi noudatettava menettely

Yhtioén arvion mukaan Suunnitteluhanke pééttyy vuonna 2027. Yhti6 laatii 1.1.-
31.12.2027 tilinpaatdksen pohjalta sopimusehdon 8.1 mukaisesti laaditun laskelman
Tasausmaksusta, jonka se ldhettdd Myyjan Yhteyshenkilolle viimeistdan 1.5.2028
mennessd. Osapuolten vélinen neuvottelu, jossa Tasausmaksu kasitelldan, pidetdan
Osapuolten sopimana ajankohtana, joka on viimeistddn 30.6.2028. Neuvottelun



9 SITOUMUS

10 MUUT EHDOT

kutsuu koolle Yhtion edustajana toimitusjohtaja.

Mikali  Suunnitteluhanke on paddttynyt ja Osapuolet ovat hyviksyneet
Tasausmaksun maédardllisesti, Tasausmaksu maksetaan viimeistddn kuuden (6)
kuukauden kuluessa sen hyviaksymisesta.

Mikali Suunnitteluhanke ei ole Alkuperdisen osakassopimuksen mukaisesti
paéttynyt, arvio Tasausmaksusta laaditaan edelld mainittua menettelyd ja aikataulua
noudattaen, minkd pohjalta Osapuolet sopivat noudatettavasta menettelystd
molempien edut huomioiden.

Sitoumuksen antajat sitoutuvat siihen, ettd Lansirata Oy:n nykyiset ja mahdolliset
tulevat osakkaat sitoutuvat siihen, ettd sijoitettua vapaata omaa pédomaa voidaan
kayttdd osakeyhtiolain 13 luvun 6 §:n 4 momentin mukaisesti mahdollisen
Tasausmaksun ja sen loppuerdn suorittamiseksi Myyjélle, mikéli osakeyhtidlain
sddannokset sen muutoin sallivat.

10.1 Myyjin yhteyshenkilo

Tahdn Kauppakirjaan liittyvissd tiedonannoissa, Tasausmaksua koskevissa
ilmoituksissa sekd 8.3 kohdan mukaisen tarkastamisoikeuden toteuttamisesta
koskevissa asioissa Myyjén ensisijainen yhteyshenkild (Yhteyshenkilé) on
Kirkkonummen kunnan kunnanjohtaja.

10.2 Lojaliteetti- ja tiedoksiantovelvoite

Yhti6 ja Sitoumukset antajat sitoutuvat siihen, ettd Suunnitteluhanke toteutetaan
kustannustehokkaasti ja toteuttamisessa huomioidaan myos Myyjén etu.

Mikali Suunnitteluhankkeen kustannukset kasvavat olennaisesti ennustetusta ja silla
arvioidaan olevan olennainen merkitys Myyjdn Tasausmaksun maééréén,
merkittidvéstd kustannusnoususta ja siihen johtaneista syistd informoidaan Myyjin
Yhteyshenkil6a.

10.3 Tarkastamisoikeus

Myyjallda Yhteyshenkilolld ja/tai tdmidn nimedmélld asiamiehelli on oikeus
tarvittacssa tarkastaa Suunnitteluhankkeen kustannuksiin liittyvaa
kirjanpitoaineistoa ja muuta siithen liittyvad aineistoa. Yhteyshenkilon tai muun
sithen nimetyn henkilén on sitouduttava tarkastuksen aikana saatujen tietojen
salassapitoon.

11 JULKISUUS JA SALASSAPITO

Tama Kauppakirja on julkinen.

Osapuolet ja Sitoumuksen antajat sitoutuvat pitdméédn tdméin Kauppakirjan
neuvottelun yhteydessd mahdollisesti saamansa toista Osapuolta koskevan
luottamuksellisen  tiedon luottamuksellisena  sekd  kéyttdmédn  téllaista



luottamuksellista tietoa ainoastaan téhén kauppaan liittyviin tarkoituksiin.

Téalla Kauppakirjalla ei rajoiteta lainsdddidnnosti seuraavia julkisuus- tai
salassapitovelvoitteita tai -oikeuksia.

12 VARAINSIIRTOVERO

Téstd kaupasta menevistd varainsiirtoverosta vastaa Myyjé suhteessa Ostajaan.
Ostaja vastaa varainsiirtoveron maksamisesta verottajalle sdédetyssd méaéirédajassa ja
laskuttaa maksetun varainsiirtoveron Myyjéltd, joka maksaa sen Ostajalle 21 pdivan
kuluessa laskutuksesta. Ostajan ja Myyjén vélilla voidaan sopia veron kuittaamisesta
kauppahinnasta tai Tasausmaksusta.

Ostaja hakee tilanteen néin vaatiessa varainsiirtoveronpalautusta. Mikéli verottajan
padtokselld varainsiirtoveron méddrda korotetaan tai vdhennetdéin, Osapuolet
vastaavat verosta timin ehdon ensimmadisen lauseen mukaisesti, eli tilanteen
mukaan Ostaja tilittdd varainsiirtoveronpalautuksen Myyjille.

13 MUUTOKSET JA LISAYKSET
Tatd Kauppakirjaa voidaan muuttaa vain Osapuolten kirjallisella sopimuksella.

14 VOIMAANTULO

Tédma Kauppakirja tulee voimaan, kun Lénsirata Oy:n Rakentamishanketta koskeva
osakassopimus tulee voimaan (Voimaantulopiivi).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd, mikéli Lansirata Oy:n Rakentamishanketta koskeva
osakassopimus ei tule voimaan ja/tai 4.12.2020 allekirjoitettu Alkuperdinen
osakassopimus jad voimaan, Kauppakirjalla ei ole minkdinlaisia oikeudellisia
seuraamuksia kummallekaan Osapuolelle.

15 SOVELLETTAVA LAKI JA RIITOJEN RATKAISU

Kauppakirjaan ja sen tulkintaan sovelletaan Suomen lakia.

Kauppakirjasta ja kaupasta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet pyritddn
ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla. Erimielisyydet, joita ei neuvotteluin
kyetd ratkaisemaan, ratkaistaan sitovasti ja lopullisesti vilitysmenettelyssa
kolmijdsenisessd  vilitysoikeudessa  Keskuskauppakamarin  vilityssddntdjen
mukaisesti. Vilitysmenettelyn paikka on Helsinki ja kieli suomi.

16 ALLEKIRJOITUKSET

Kauppakirja on allekirjoitettu sdhkoisesti.



[Allekirjoitussivu seuraa]



OSTAJANA JA MYYJANA

LANSIRATA OY
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XX
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XX
XX
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