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Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelurakennusten
kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90-00501) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Kirkkonummen Kunta
Teuvo Martikainen
PL 20 02401 Kirkkonummi

Tdaman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Serge Skorin Raksystems Insinddritoimisto Oy
Rakennustekniikka Serge Skorin Raksystems Insinddritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmat Heikki livonen Raksystems Insindoritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Risto Kananoja Raksystems Insinooritoimisto Oy

Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion tilaajachjeen (KH 90-00500) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkittavimmat
korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen
madrittely. Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)
on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan
perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansadstomahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen
avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteistdn arvon
sdilyttamisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu
on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

L(BER  Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

(WA Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10
vuoden kuluessa

(PR Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

(%N Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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Q YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1700-luku valmistunut omakotitalo.

Kokonaisuutena kohde on padasiassa kuntoluokassa tyydyttava.

2.1. | Rakennustekniikka

Katoilta tulevat vedet johdetaan syoksytorvista betonisilla pintakouruilla pois vierustoilta.
Kohteessa ei ole salaojia. Vierustoilla nurmialue tai kasvillisuus on kiinni sokkelissa.
Vierustoilla seindrakenteiden valittdmassa laheisyydessa kasvava kasvillisuus suositellaan
poistamaan tarvittavin osin. Pintavesien ohjauksissa on havaittavissa puutteita, jotka tulee
korjata. Vierustojen hulevedet valuvat sokkelikivien valista alapohjatilaan.

Piha-alueet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa. Pihavarusteissa ei havaittu muuta
merkittavaa korjaustarvetta.

Sokkelit ovat painuneet koko rakennuksen alueella ja ovat yleisesti heikossa kunnossa.

Alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuva alapohjatila.
Alapohjaa ei paasty tarkastamaan kierroksen aikana, koska alapohjan luukku oli ruuvattu
kiinni. Edellisen, vuonna 2013 tehdyn raportin mukaan alapohjassa havaittiin merkittavia
lahovaurioita. Suositeltuja huoltotoimenpiteita ei tiettavasti ole tehty.

Rakennuksen rungot ovat hirsirakenteisia. Runkorakenteissa ei havaittu silmamaaraisesti
merkittavid vaurioita.

Ulkoseinat ovat hirsirunkoisia. Julkisivupinnoiltaan ulkoseinat ovat padosin lautaverhoiltuja.
Ulkoverhouksessa ei havaittu merkittavia puutteita. Maalipinnat ovat tyydyttavassa kunnossa.

Kiinteistossa on kaksipuitteiset kaksilasiset MS tyyppiset puuikkunat. Ikkunoiden kunto on
tyydyttavalla tasolla. Ikkunoissa esiintyy maalipintojen haalistumista, kayntiongelmaa ja
epatiiveytta. Puuosissa ei kuitenkaan paaosin havaittu merkittavia vaurioita, lukuun ottamatta
ylapohjatilan ikkunaa, joka on heikossa kunnossa. Suositellaan kunnostamaan jakson aikana
mm. huoltomaalauksilla, tiivistyskorjauksilla, lukitusten dljyamisilla seka tarvittavilla
kayntisovituksilla.

Ulko-ovissa on havaittavissa ikaantymista. Ovia suositellaan kunnostamaan jakson aikana
mm. pintakasittelyillg, tiivistyskorjauksilla seka tarvittaessa kayntisovituksilla.

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on
puurakenteinen ja sen eristeena on hiekka/purukerros. Rivipeltikate on tyydyttavassa
kunnossa, katteen huoltomaalaus tulee kyseeseen jakson aikana. Ylapohjatilassa
aluskatteessa on havaittavissa useita, mahdollisesti vanhoja kosteusvaurioita.

Tilat olivat rakenteellisesti padosin tyydyttavassa kunnossa. Paikoin oli havaittavissa
kulumisen merkkeja lattia- ja seindpinnoissa. Sisatilojen maalauskunnostusta suositellaan
tehtavan tarpeen ja vaatimusten mukaisesti jakson aikana. Pesutilojen roiskevesialueiden
pintarakenteet ovat todennakaisesti saavuttaneet teknisen kayttoikansa ja ne suositellaan
kunnostamaan.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

® Salaoja- ja sadevesijarjestelman asentaminen maaperatutkimuksen suositusten
mukaisesti.

= Kasvillisuuden poisto seinustoilta.
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®= Mahdollinen massanvaihto / maaperan vahvistukset maaperatutkimuksen mukaisesti.
Rakennuksen alapohjan oikaisu tunkkaamalla, ja sokkeleiden kunnostus.

m Lumiesteiden ja kulkusiltojen asentaminen katolle.
m Rivipeltikatteen huoltomaalaus.
® \/araudutaan markatilojen korjaustarpeeseen jakson aikana.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat padasiassa
olemaan tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on paaasiassa kuntoluokassa tyydyttava.

LVI-tekniikka

Kohteeseen tuodaan lampo Navalan kartanosta. Patteriverkosto on vuodelta 2016.
Lammityspatterit ovat tavanomaisia seindpattereita, joissa on termostaattiset patteriventtiilit.

2.2.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Vesijohdot ovat kuparia.
Viemarit ovat materiaaliltaan muovia. Kiinteiston vesi- ja viemarijarjestelmat ovat padosin
vuodelta 1996. Vesikalusteita yllapidetaan toistaiseksi huoltotoimenpitein.

Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma (LTO kone). LTO konetta
kunnostetaan tarpeen mukaan.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

= |[Imanvaihtokone tai sen osia uusitaan tarpeen mukaan.

Kokonaisuudessaan kiinteistd on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava.
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2.3.

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet ja alueen
pylvasvalaisimet. Valaisimet alkavat olla ikaantyneita ja rakenteisiin asennettujen valaisimien
uusimiseen tulee varautua.

Punaisen tuvan sahkonsyotto tapahtuu kartanon paakeskukselta. Tuvan ryhmakeskus on
kolmivaiheinen ja varustettu perinteisin tulppasulakkein. Keskusten tekninen elinkaari on noin
40 vuotta, mika ei ylity kuluvan PTS-jakson aikana (sahkojdrjestelman saneeraus vuonna
1995). Keskusta huolletaan tarpeen mukaan, mutta laajamittaiselle uusimiselle ei arvioida
olevan tarvetta.

Paakeskukselta sahko jaetaan nousujohdolla tuvan ryhmakeskukselle. Kohteen pistorasiat
ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1-luokan rasioita.

Sisavalaisimia uusitaan tarpeen mukaan. Tavoitteena on asentaa kaikkiin tiloihin led-tyyppiset
valaisimet.

Kiinteistossa on turvavalaistusjarjestelma, minka uusimiseen johdotuksineen tulee varautua
samaan aikaan kartanon kanssa.

Kiinteistdssa on yhteinen automaattinen paloilmoitusjarjestelma kartanon kanssa, jarjestelma
on osoitteeton ja jaettu erillisiin paloalueisiin.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

m Rakenteisiin asennettujen valaisimien uusiminen vanhaa kunnioittaen.
m Sisatilojen valaisimien osittainen uusiminen.
® Turvavalaistusjarjestelman uusiminen yhdessa kartanon kanssa.

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat padasiassa kuntoluokassa tyydyttava,

2.4.

Valittomasti korjattavat puutteet

= Kaapelilapivientien tarkastus ja tiivistys.

2.5. | Lisatutkimukset

= Maaperatutkimus, jossa kartoitetaan mm. mahdollisen massanvaihdon / maaperan
vahvistamisen tarpeellisuus.
= Alapohjan kuntotutkimus.

= Markatilojen kosteuskartoitus.
= \/iemareiden kuvaus.
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2.6. | Kiinteiston tekninen PTS
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Vuosittaiset kustannukset

20

2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

[ | Rakennetekniikka Il LVIA-tekniikka . Sahkotekniikka

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeita Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht

Rakennetekniikka 85 17 0 0 1 6 0 0 1 10 120
LVIA-tekniikka 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 1
Sahkotekniikka 1 0 0 0 0 4 0 0 0 0 5
Yhteensa 86 17 0 0 1 10 (0] (0] 2 10 126

il Rakennetekniikka

I LVIA-tekniikka

I Sahkotekniikka

Navalantie 19 02880 Veikkola — Tarkastuspaiva 08.08.2019 8/ 34



® RAKSYSTEMS

Kuntoarvio R

515

2.7. | Rakennustekniikan PTS

Kunto- Maara-

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja
411, salaojitus KL2

Mahdollisen salaoja- ja sadevesijarjestelman
asentaminen maaperatutkimuksen 50
suositusten mukaisesti.
4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet KL 3
Kasvillisuuden poisto seinustoilta. 1
4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet KL 3
Sora-alueiden lanaus saannollisesti. 1
4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto KL 3
Aluevarusteiden huolto 1 — 2 kertaa jakson
aikana — lahinna leikkikenttavarusteiden 1
hoitoa.
4.2.  Perustukset ja sokkelit KL 2
Mahdollinen massanvaihto / maaperan
vahvistukset maaperatutkimuksen 50
mukaisesti. Rakennuksen alapohjan oikaisu
tunkkaamalla, ja sokkeleiden kunnostus.
4.3.  Alapohja KL 2
4.4, Rakennusrunko KL3
4.5.  Ulkoseinat KL 3
Julkisivupintojen huoltomaalaus. 1
4.6.  lkkunat KL3

Ikkunoiden puuosien huoltomaalaus ja 1
ylapohjan ikkunan kunnostus.

4.7.  Ulko-ovet KL 3
Ulko-ovien huoltomaalaus. 1
4.8.  Kattorakenteet KL 3

Lumiesteiden ja kulkusiltojen asentaminen 1
katolle.

Rivipeltikatteen huoltomaalaus. 1
4.9.1. Sisatilat KL3
£4.9.2. Markatilat KL 2

Varaudutaan markatilojen korjaustarpeeseen 1
jakson aikana.

Yhteensa

jm

era

era

era

era

era

era

era

era

era

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht

18

60

85

15

17

10

18

60

10

15

120
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2.8. | LVI-jarjestelmien PTS

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kunto- Mari- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka arvio

Toimenpide-ehdotukset 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht

5.1.2. Lammonjakelu KL &4 0
5.1.3. Lamménluovutus KL & 0
5.2.2. Vesijohdot KL 3 0
5.2.3. Viemarit KL3 0
5.2.4. Vesi-ja viemdrikalusteet KL 3 0
5.3.2. Ilimanvaihtokoneet KL 3

L:qnaaklggﬁihtokone tai sen osia uusitaan tarpeen 1 as 1 1
5.3.3. llmanvaihtokanavat KL3 0
5.3.4. Paatelaitteet KL3 0

Yhteensa 0 0 0 0 0 0 0 1] 1 0 1
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2.9. | Sahkgjarjestelmien PTS

Toimenpide-ehdotukset

6.1.1.

6.2.1.
6.2.2.
6.2.3.

6.3.1.
6.3.2.
6.3.3.
6.3.4.
6.3.5.
6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.
6.5.1.
6.5.2.
6.5.3.

Aluevalaistus

Rakenteisiin asennettujen valaisimien
uusiminen vanhaa kunnioittaen.

Jakokeskukset

Johtotiet

Kaapelilapiviennit

Lapivientien tarkastus ja tiivistys.
Nousujohdot

VVoimaryhmajohdot
Valaistusryhmajohdot

Sahkokalusteet

Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Valaisimet

Sisatilojen valaisimien osittainen uusiminen.

Turvavalaistusjarjestelma

Turvavalaistusjarjestelman uusiminen
yhdessa kartanon kanssa.

Lammittimet

Tietotekniset jarjestelmat
Antennijarjestelma
Paloturvallisuusjarjestelma

Yhteensa

Kunto- Maara-

luokka

KL3

KL &4
KL &4
KL 3

KL &4
KL &4
KL &4
KL 3
KL 3
KL 3

KL3
KL3
KL3
KL 3

arvio

era

era

era

era

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht

1 1

0

1 1
0

0

0

0

0

2 2

1 1

0

0

0

0

1 0 0 0 0 4 0 0 0 0 5
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2.10. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Toimenpide-ehdotukset

Kiinteiston ylldpito
Kuntoarvion paivitys

Rakennustekniikka

Maaperatutkimus, jossa kartoitetaan mm. mahdollisen

massanvaihdon / maaperan vahvistamisen tarpeellisuus.

Alapohjan kuntotutkimus.
Markatilojen kosteuskartoitus.
LVI-tekniikka
Viemareiden kuvaus (yhdessa Navan kartanon kanssa).

Yhteensa

Maara-
arvio

era

era

erda

erda

kpl

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht

4 4

3 3
2 2
1 1
1 1
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. | Kohteen tiedot

Kohde: Navalan kartanon punainen tupa
Lahiosoite: Navalantie 19
Postinumero: 02880
Postitoimipaikka: Veikkola
Rakennustyyppi: Omakaotitalo
Tilavuus: -m?
Huoneistoala: 150 m*
Kerrosala: 157 m*
Kerrosluku: 2
Valmistumisvuosi: 1700-luku
3.2. | Asiakirjaluettelo

Asiakirjoja ei ollut arvion yhteydessa kaytettdvissa. Asiakirjojen puuttuminen vaikeutti arvion
rakenteiden ja jarjestelmien maarittamista. Arvion rakenteet ja jarjestelmat maaritettiin
aistinvaraisesti arvioiden ja rakennusajalle tyypillisien rakenteiden mukaan.

3.3.

Kohteeseen ei huoltomiehelta saadun tiedon mukaan ole tehty merkittavia korjauksia.

Korjaushistoria

3.4.

Kayttajakyselyn palaute

Tarkastuksen yhteydessa haastateltiin suullisesti kartanossa asuvaa huoltomiesta. Merkittavia
huomioita ei ollut.

3.5.

Kiinteiston huoltotoimia on hoidettu oman henkildston toimesta. Oleellisia laiminlyonteja tai
puutteita ei havaittu kierroksen yhteydessa.

Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

3.6.

Lampdenergian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa.

Lampoenergian kulutus

3.7. | Vedenkulutus

Veden kulutustietoja ei ollut kaytettavissa.

3.8. | Sahkon kulutus

Sahkonkulutustietoja ei ollut kaytettavissa.
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3.9.

Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.9.1 Lampatila

Sisdlampdtiloja voidaan tarkastella paremmin lammityskaudella (ulkolampétila alle +5 °C).
Sisdilmaluokituksen S1 tavoitearvoina ovat +21...22 °Clampotilat lammityskaudella.
3.9.2 limanlaatu ja vaihtuvuus

[Iman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavalla tasolla.

3.9.3 Sisdilman epdapuhtaudet

Ylapohjan savuhormissa on silmin nahden mikrobivaurioita, joten korjauksiin tulisi ryhtya pikaisesti
sisailman laadun varmistamiseksi. Suositellaan erillista kunto- ja sisdilmanlaaduntutkimusta
korjaustavan ja laajuuden selvittamiseksi.

3.9.4 Melu
Talotekniikan ei havaittu aiheuttavan hairitsevaa melua.

3.9.5 Tuhoeldimet ja linnut
Tuhoeldinten aiheuttamia haittoja ei havaittu.

3.9.6 Valaistus
Sisatilojen valaistustasot ovat yleisesti tyydyttavalla tasolla.

Toimenpide-ehdotukset:

m Suositellaan erillista kunto- ja sisdilmanlaaduntutkimusta korjaustavan ja laajuuden
selvittamiseksi.

GREE .- T 7 h o |
1. Savuhormissa on mikrobivaurio. 2. Savuhormissa on mikrobivaurio.

3.10. | Turvallisuus ja ymparistoriskit

Akuutteja turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.
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3.11. | Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Vesikatossa havaittiin useita vuotokohtia ylapohjan tiloissa. Aluskatteena on alkuperdinen
parekatto.

3. Vesivuotoja vesikatossa.
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e RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Katoilta tulevat vedet johdetaan syoksytorvista betonisilla pintakouruilla pois vierustoilta. Piha-
alueiden pintavesien poisohjaus tapahtuu ymparoivaan maastoon. Vierustoilla nurmialue tai
kasvillisuus on kiinni sokkelissa. Kohteessa ei ole salaojia.

Pintavesien ohjauksissa on havaittavissa puutteita, jotka tulee korjata. Hulevedet valuvat
vierustoille, ja maan routiminen vaurioittaa perustuksia.

Toimenpide-ehdotukset:

= Maaperatutkimus, jossa kartoitetaan mm. mahdollisen massanvaihdon / maaperan
vahvistamisen tarpeellisuus.

= Mahdollisen salaoja- ja sadevesijarjestelman asentaminen maaperatutkimuksen suositusten
mukaisesti.

5. Kéoﬂta evat vedet Jaa
syoksytorvista betonisilla pintakouruilla pois
vierustoilta.
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4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet

Vierustoilla on kasvillisuutta. Kasvit lisaavat rakenteiden kosteusrasitusta ja heikentavat

kuivumista. Vierustoilla seinarakenteiden valittomassa laheisyydessa kasvava kasvillisuus
suositellaan poistamaan tarvittavin osin.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Kasvillisuuden poisto seinustoilta.

6. Rakennuksen takaseinan vieressa on runsaasti
kasvillisuutta.

7. Etupihalla on vahan kasvillisuutta.

4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet
Kiinteiston piha-alueet ovat padasiassa hiekka/sorapintaisia.
Piha-alueet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

®m  Sora-alueiden lanaus saannollisesti.

4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Piha-alueilla on normaaleja aluevarusteita, kuten pihakalusteita, seka leikkikenttavarusteita.
Pihavarusteissa ei havaittu muuta merkittavaa korjaustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Aluevarusteiden huolto 1 — 2 kertaa jakson aikana — Iahinna leikkikenttavarusteiden hoitoa.
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4.2. | Perustukset ja sokkelit

rakennus on perustettu kiviladelmien varaan.
Nakyvat sokkelipinnat ovat luonnonkivea.

Sokkelit ovat painuneet koko rakennuksen alueella ja ovat yleisesti heikossa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Mahdollinen massanvaihto / maaperan vahvistukset maaperatutkimuksen mukaisesti.
Rakennuksen alapohjan oikaisu tunkkaamalla, ja sokkeleiden kunnostus.

8. Sokkelit ovat painuneet ja ovat yleisesti

9. Sokkelit ovat painuneet ja ovat Ieisesti
heikossa kunnossa.

heikossa kunnossa.
4.3. | Alapohja

Alapohjarakentee ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuva alapohjatila. Maa-aines on
hienoa hiekkaa ja humuspitoista.

Alapohjaa ei paasty tarkastamaan kierroksen aikana, koska alapohjan luukku oli ruuvattu

kiinni. Edellisen, vuonna 2013 tehdyn raportin mukaan alapohjassa havaittiin merkittavia
lahovaurioita. Suositeltuja huoltotoimenpiteita ei tiettdvasti ole tehty.

Toimenpide-ehdotukset:

= Alapohjan kuntotutkimus.

: 4 £
A~ R :",.‘ﬁﬁ"?"

- 0. Alapohjé-n luukku oli ruuvattu kiinni.
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4.4, | Rakennusrunko

Rakennuksen rungot ovat hirsirakenteisia. Runkorakenteissa ei havaittu silmamaaraisesti
merkittavia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

= Runkorakenteisiin liittyvaa toimenpidetarvetta ei tarkastuskierroksen aikana havaittu.

4.5. | Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat hirsirunkoisia ja julkisivupinnoiltaan padosin lautaverhoiltuja.
Ulkoverhouksessa ei havaittu merkittavia puutteita. Maalipinnat ovat tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

= Julkisivupintojen huoltomaalaus.

13. Ulkoseinat. 14. UIkosé.
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4.6. | Ikkunat
Kiinteistossa on kaksipuitteiset kaksilasiset MS tyyppiset puuikkunat.

Ikkunoiden kunto on tyydyttavalla tasolla. Ikkunoissa esiintyy maalipintojen haalistumista,
kayntiongelmaa ja epatiiveyttd. Puuosissa ei kuitenkaan padosin havaittu merkittavia vaurioita,
lukuun ottamatta ylapohjatilan ikkunaa, joka on heikossa kunnossa. Suositellaan kunnostamaan
jakson aikana mm. huoltomaalauksilla, tiivistyskorjauksilla, lukitusten dljyamisilla seka tarvittavilla

kayntisovituksilla.
Toimenpide-ehdotukset:

®  |kkunoiden puuosien huoltomaalaus ja ylapohjan ikkunan kunnostus.

15. Ikkunat suositellaan huoltomaalaaman 16. Ylapohjan ikkuna on kunnostuksen tarpeessa.
tarkastelujakson aikana.

4.7. | Ulko-ovet
Ulko-ovet ovat puurakenteisia. Ovien kunto ja toimivuus on tyydyttavalla tasolla.

Ulko-ovissa on havaittavissa ikaantymista. Ovia suositellaan kunnostamaan jakson aikana mm.
pintakasittelyilla, tiivistyskorjauksilla seka tarvittaessa kayntisovituksilla.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ulko-ovien huoltomaalaus.

e

17. Ulko-ovi kaipaa huoltomaalausta. 18. Ulko-ovet ovat padosin tyydyttavassa

kunnossa.
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4.8. | Kattorakenteet

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on puurakenteinen ja
sen eristeena on hiekka/purukerros. Aluskate on alkuperainen parekatto.

Rivipeltikate on tyydyttavassa kunnossa, katteen huoltomaalaus tulee kyseeseen jakson aikana.
Aluskatteessa on havaittavissa useita, mahdollisesti vanhoja kosteusvaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

®m  Lumiesteiden ja kulkusiltojen asentaminen katolle.

= Rivipeltikatteen huoltomaalaus.

o
21. Etupuolella on osittaiset lumiesteet. 22. Sadevesikourut on kunnossa.
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4.9. | Sisatilat

4.9.1. Sisatilat

(0Sisatilojen seinien ja kattojen pintarakenteet ovat padasiassa maalattuja.

Tilat olivat rakenteellisesti padosin tyydyttavassa kunnossa. Paikoin oli havaittavissa kulumisen

merkkeja lattia- ja seindpinnoissa. Sisatilojen maalauskunnostusta suositellaan tehtdavan tarpeen ja
vaatimusten mukaisesti jakson aikana.

23. Keittio.

y y !-i"}; /41 £
25. Vesivuotojalkida savuhormissa. 26. Lattia- ja seindarakenteita.
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4.9.2. Markatilat
Markatilat ovat pinnoiltaan laatoitettuja. Lattiassa on muovimatto.

Pesutilojen roiskevesialueiden pintarakenteet ovat todenndkoisesti saavuttaneet teknisen
kayttoikansa ja laattasaumojen kautta voi paasta kosteusrasitusta rakenteisiin. Kdyttéikdna
kéytetylle ratkaisuille pidetddn yleisesti n. 20 vuotta (muovimatto) tai n. 30 vuotta (nykyaikainen
vedeneriste + laatta) (KH-90-00403 Kiinteistdn tekniset kdyttbiét ja kunnossapitojaksot).
Mérkétiloille suositellaan teetettdvén jakson loppupuolella erillinen kartoitus, jonka perusteella
selvidd tarkemmin tuleva korjaustarve ja sen ajankohta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Markatiloille suositellaan teetettavan erillinen kosteuskartoitus, jonka perusteella selviaa
tarkemmin tuleva korjaustarve ja sen ajankohta.

® \/araudutaan madrkatilojen korjaustarpeeseen jakson aikana.

\ ‘-l v 18 — ] i
27. Markatilat ovat kunnostuksen tarpeessa. 28. Markatilat ovat kunnostuksen tarpeessa.
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© Lv-ERIESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1. | Lammitysjarjestelma
5.1.1. Limmontuotanto
Kohteeseen lampd tuodaan Navalan kartanosta.

5.1.2. Lammadnjakelu
Lampojohdot ovat sisatiloissa komposiittia. Koko patteriverkosto on vuodelta 2016.

Toimenpide-ehdotukset:
= Ei toimenpiteita.

5.1.3. Limmonluovutus

Lammityspatterit ovat tavanomaisia seinapattereita, joissa on termostaattiset patteriventtiilit,
mallia Danfoss.

29. Termostaattinen patteriventtiili.

5.2.| Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Kohteessa ei havaittu omaa
vesimittaria.

5.2.2. Vesijohdot
Vesijohdot ovat kuparia saneerausvuodelta 1996.

Merkittavista vesijohtovuodoista ei ole tietoa. Kayttovesijohtojen tilastollinen kayttoika on 50
vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.
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5.2.3. Viemarit
VViemarit ovat materiaaliltaan muovia saneerausvuodelta 1996.

Toimenpide-ehdotukset:

®  \/iemdrit kuvataan (yhdessa kartanon viemareiden kanssa).

30. Keittion putkikytkentgja. | 31. Viemarit ovat muovia.

5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteiston vesi- ja viemarikalusteet ovat ainakin padosin saneerausvuodelta 1996.
Hanasekoittajien tekninen kayttoika on noin 15...25 vuotta ja WC-istuimien noin 35...50 vuotta.

Vesi- ja viemadrikalusteet ovat havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

m \/esi- ja viemdrikalusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan yksitellen (huoltotoimenpiteita,
ei esiteta PTS taulukossa).

32. WCistuin. 33. Hanoja.

5.3.| llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihtojdrjestelma
Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.
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5.3.2. limanvaihtokoneet

Kohteessa on yksi LTO kone vuodelta 1996. limanvaihtokoneiden tekninen kayttoika on noin 25
vuotta.

lImanvaihtokone ovat havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

= [Imanvaihtokone tai sen osia uusitaan tarpeen mukaan.

34. liImanvaihtokone.

5.3.3. limanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat kierresaumattua peltia. llmanvaihtokanavat nuohotaan yleisen
suosituksen mukaan noin kerran 10-vuotisjakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

® llImanvaihtokanavat nuohotaan kunnan oman ohjelman mukaisesti (ei esiteta PTS taulukossa).

35. Kanavat on eristetty ylapohjatilassa.
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5.3.4. Paatelaitteet

lImanvaihdon padtelaitteet ovat koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelman venttiileita.
Venttiilit ovat hajottajia ja kartiomallisia poistoventtiileita.

lImanvaihdon paatelaitteet ovat toimivassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m Paatelaitteet puhdistetaan nuohouksen yhteydessa.

36. TquiIma\-/enttiiIi.
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e SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkoistys

6.1.1. Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet. Lisaksi alueella on
kaytetty pylvasvalaisimia.

Valaisimet alkavat olla ikaantyneita ja rakenteisiin asennettujen valaisimien uusimiseen tulee
varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Rakenteisiin asennettujen valaisimien uusiminen vanhaa kunnioittaen.

37. Pihan aluevalaistusta. 38. Rakenteisiin asennettuja valaisimia.

6.1.2. Ulkopistorasiat
Kiinteistossa ei ole autolammityspistorasioita.
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6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Kiinteiston sahkdpaakeskus sijaitsee viereisen kartanon tiloissa.

Taman tuvan ryhmakeskus ovat kolmivaiheinen ja varustettu perinteisin tulppasulakkein.
Keskuksessa on vikavirtasuojakytkimet tarvittavin osin. Sahkgjarjestelma on uusittu vuonna 1995
samaan aikaan kartanon jarjestelmien kanssa.

Keskuksessa on vapaita varokepaikkoja mahdollisia laajennustarpeita varten. Keskusten tekninen
elinkaari on noin 40 vuotta, mika ei ylity kuluvan PTS-jakson aikana. Keskusta huolletaan tarpeen
mukaan, mutta laajamittaiselle uusimiselle ei arvioida olevan tarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

39. Tuvan ryhmakeskus.

6.2.2. Johtotiet

Kaapeloinnit on tehty paaosin pinta-/uppoasennuksena. Lahinna toisarvoisissa tiloissa on kaytetty
pinta-asennusta. Johtoteita asennetaan tarpeen vaatiessa lisaa.

Toimenpide-ehdotukset:
= Ej toimenpiteita.

6.2.3. Kaapelilapiviennit

Kaapelilapiviennit on tehty saneerausaikakauden maaraysten mukaisesti. Paloalueiden rajoista ei
saatu tarkastuksen aikana varmuutta.

Toimenpide-ehdotukset:

m Lapivientien tarkastus ja tiivistys.

6.3. | Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Nousujohdot

Kartanon padkeskukselta sahko jaetaan nousujohdolla tuvan ryhmakeskukselle. Nousujohto on
edelleen tyydyttavassa kunnossa eika niille arvioida uusimistarvetta itsendisena toimenpiteena.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eij toimenpiteita.
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6.3.2. Voimaryhmajohdot

VVoimaryhmajohtoja ovat esimerkiksi iv-koneiden syottojohdot. Kyseisten laitteiden uusimisen

yhteydessa tulee tarkastaa myos niita syottavien ryhmajohtojen kunto.
Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

6.3.3. Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhmajohdot, joiksi luetaan myos pistorasioiden syottojohdot, ovat paaosin

saneerausajankohdan mukaisia. Ryhmajohdoille ei arvioida uusimistarvetta kuluvalla PTS-jaksolla.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.
6.3.4. Sahkokalusteet

Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1-luokan rasioita.

Toimenpide-ehdotukset:

= Rikkoutuneiden sahkokalusteiden uusiminen.

40. Hiushalkeama pistorasiassa.

6.3.5. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Tarkastuksen aikana ei saatu tietoa maadoitusten toimimattomuudesta. Ryhmakeskuksen
maadoitus on koteloitu, joten havaintoja ei voitu tehda.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

6.3.6. Liittymisjohdot

Punaisen tuvan sahko syotetaan kartanon liittyman kautta.
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6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet

Sisatilojen valaisimina on kaytetty padosin pienloiste- ja loisteputkivalaisimia. Tehtyjen havaintojen
mukaan valaistustasot ovat yleisesti melko vaatimattomalla tasolla.

Toimenpide-ehdotukset:

m Sisdtilojen valaisimien osittainen uusiminen.

41. Himmea loisteputkivalaisin. 42. Markatilan uusittava valaisin.

6.4.2. Turvavalaistusjdrjestelma

Kiinteistdssa on yhteinen turvavalaistusjarjestelma kartanon kanssa. Poistumistievalaisimet ovat
alkuperdisia opasteettomia valaisimia ja ne alkavat olla ikdaantyneita. Jarjestelman uusimiseen
johdotuksineen tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Turvavalaistusjarjestelman uusiminen yhdessa kartanon kanssa.
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6.4.3. Lammittimet

Kuistitilassa on sahkdiset sateilylammittimet, joita ohjataan termostaatin avulla. Lammittimia
uusitaan tarvittaessa.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Ejvalittémia toimenpiteita.

43. Kuistin sateilylammittimia. - 44, Sateilylammittimien termostaatti.
6.4.4. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
0siossa.

6.5. | Tele- ja antennijarjestelmat

6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Puhelinpisteet on huoneistoissa paatetty perinteisiin kolminapaisiin rasioihin. Jarjestelma on
edelleen puhelinkdaytdssa toimiva, mutta sen suorituskyky ei ole nykyaikaiseen tiedonsiirtoon
riittava.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

45. Perinteinen puhelinpistoke ja antennirasia.
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6.5.2. Antennijdrjestelma
Kiinteiston antennijarjestelma on maanpaallinen ja liitetty omaan harava-antenniin.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

46. Antennijakaja. 47. Harava-antenni rakennuksen katolla.

6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma

Kiinteistdssa on automaattinen paloilmoitusjarjestelma yhdessa kartanon kanssa, jarjestelma on
osoitteeton ja jaettu erillisiin paloalueisiin.

Toimenpide-ehdotukset:

= Fj toimenpiteita.

48. Paloilmoitusjarjestelman ohjausyksikko. 49. Paloilmaisin ylakerrassa.
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o KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

30.08.2019

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

Serge Skorin
Tekninen paallikko, DI

Raksystems Insinooritoimisto Oy
Vetotie 3 A, FI-01610 Vantaa
Puh. 0306705608
Serge.Skorin@raksystems.fi
www.raksystems.fi
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PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN ASIANTUNTIJAVERHOSTON AVULLA KAUTTA MAAN!

Asuntokauppaan liittyvat palvelut

» Asiantuntijalausunnot riitatapauksissa

» Asuntokaupan kuntotarkastus
= Huoneistoalamittaus

« Kiinteistdlakimiehet

« Kodin mddraaikaistarkastus

= Kosteuskartoitukset

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

« Kauppaturva

= Uuden asunnan tarkastus

Sisdilmapalvelut

« Asuinhuoneiston asbestikartoitus
« limamaarien tarkastumittaus

= Mikrobitutkimukset

= SisdilmaStart

= Sisdilmatutkimukset

« Sisdilmatutka

= Merkkiainekaasukoe

Suunnittelu

« Arkkitehtisuunnittelu

= Hankesuunnittelu

= Korjaussuunnittelu

= LVISA-suunnittelu

= Rakennesuunnittelu

» Raksystems Heiskanen

\letotie 3A, 01610 VANTAA

Rakennuttaminen ja valvonta
= Hankesuunnittelu
= Kostauskoordinaattori
» Osakasremontin valvonta
= Projektinjohto
= Rakennustyon tarkkailijapalvelut
= Raksystems AEC
Projektinjohto Oy
= Vahinkorakennuttaminen
= Valvonta- ja rakennuttamispalvelut

Energiapalvelut

» Energiansaastokartoitus

=« Energiatodistus

= limatiiviysmittaus

= Lammitystapavertailu

= Lampokuvaus

= Motivan energiapalvelut

= U-arvon mittaus

» Yritysten energiakatselmukset

Kiinteiston kunto
= Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset
= Asiantuntijalausunnot

= Asiantuntijalausunnot,

rakentamisen laatu

= HTT-tavarantarkastus
= Betonirakenteiden kuntotutkimus
= Due diligence -tarkastukset

Sahkdpostiosoitteemme ovat muotoa
etunimi.sukunimi@raksystems.fi

RAKSYSTEMS

R 030 670 5500*

= Kiinteiston madraaikaistarkastukset
= Kiinteistdn 10-vuotistarkastus
= Kiinteiston sahkotekninen
mdadrdaikaistarkastus
« Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus
= Kuntoarvio ja PTS
= Kiinteistdstrategia
= Kuntoarvio ja PTS
= KuntoarvioStart
« Omalnsindari
= Muut kuntotutkimukset ja
-kartoitukset
« lkkunoiden kuntoarvio
« limanvaihdon kuntotutkimus
= Kosteusvaurioiden kuntotutkimukset
= Talotekninen kartoitus
= Sahkoautojen latauspaikiojen
tarvekartoitus
= Sahkojdrjestelmien kuntotutkimus
= Sahkojdrjestelmien lampokuvaus
« Tarvekartoitus @
« Vedeneristystarkastus
= Vesikaton kuntoarvio
= Markatilojen kosteuskartoitus
= Putkistojen kuntotutkimus
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*Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 22,32 snt/min (alv. 24 %).
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