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Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu liike- ja palvelurakennusten
kuntoarvion suoritusohjetta (KH 90-00501) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Kirkkonummen Kunta
Teuvo Martikainen
PL 20 02401 Kirkkonummi

Tdaman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Serge Skorin Raksystems Insinddritoimisto Oy
Rakennustekniikka Serge Skorin Raksystems Insinddritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmat Heikki livonen Raksystems Insindoritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Risto Kananoja Raksystems Insinooritoimisto Oy

Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion tilaajachjeen (KH 90-00500) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkittavimmat
korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen
madrittely. Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)
on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan
perustuu kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-
ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtotietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansadstomahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen
avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteistdn arvon
sdilyttamisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu
on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri
rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

L(BER  Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

(WA Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10
vuoden kuluessa

(PR Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

(%N Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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Q YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1870 valmistunut kartano.

Kokonaisuutena kohde on padasiassa kuntoluokassa tyydyttava.

2.1. | Rakennustekniikka

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Vierustat ovat padosin sorapintaisia.
Katoilta tulevat vedet johdetaan etupihalla syoksytorvista rannikaivoihin ja sita kautta
sadevesiviemaraintijarjestelmaan. Etupihalle on asennettu myos salaojat. Takapihalla katoilta
tulevat vedet johdetaan syoksytorvista betonisilla pintakouruilla pois vierustoilta.
Rakennuksen takapihalla on myos runsaasti kasvillisuutta, jota tulisi harventaa.

Piha-alueiden paallysrakenteet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa. Pihavarusteissa ei
havaittu merkittavaa korjaustarvetta.

Takapihan sokkelirakenteita ja terassien perustuksia on korjattu osittain.

Alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuva alapohjatila.
Alapohjarakenteen puurakenteissa ei havaittu merkittavia vaurioita niiltd osin kun rakenteita
oli mahdollista tarkastella.

Rakennuksen rungot ovat hirsirakenteisia. Runkorakenteissa ei havaittu silmamaardisesti
merkittavia vaurioita kierroksen aikana.

Ulkoseinat ovat puurunkoisia. Julkisivupinnoiltaan ulkoseinat ovat padosin lautaverhoiltuja.
Ulkoverhouksessa ei havaittu merkittavia puutteita, paitsi keittion kohdalla. Maalipinnat ovat
padosin tyydyttavassa kunnossa.

Kiinteistossa on kaksipuitteiset kaksilasiset MS tyyppiset puuikkunat. Ikkunoiden kunto on
tyydyttavalla tasolla. Ikkunoissa esiintyy maalipintojen haalistumista, kayntiongelmaa ja
epatiiveytta. Puuosissa ei kuitenkaan havaittu merkittavia vaurioita. Suositellaan
kunnostamaan jakson aikana mm. huoltomaalauksilla, tiivistyskorjauksilla, lukitusten
oljyamisilla seka tarvittavilla kayntisovituksilla.

Ulko-ovissa on havaittavissa ikaantymista. Ovia suositellaan kunnostamaan jakson aikana
mm. pintakasittelyilld, tiivistyskorjauksilla seka tarvittaessa kayntisovituksilla.

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on
puurakenteinen ja sen eristeend on hiekka/purukerros. Rivipeltikate on maalattu viimeksi
1990-luvulla ja on tyydyttavassa kunnossa, katteen huoltomaalaus tulee kyseeseen jakson
aikana.

Teknisissa tiloissa on havaittavissa kulumista seina- ja lattiapinnoissa, tilat ovat padosin
tyydyttavassa kunnossa. Sisatiloissa on suoritettu sisailmamittaukset Vahanen Oy:n toimesta
viimeksi vuonna 2016. Mittausraportissa todettiin kohonneita sisailman mikrobimaaria
useissa tiloissa johtuen padosin rakennuksen iastd, kaytetyista rakennusmateriaaleista ja
sisakuoren epatiiveydesta. Raportissa todetaan myas, etta epapuhtauksien luotettava
hallitseminen edellyttdisi laajoja ja vaikeasti toteutettavia korjauksia, joten sisailman
laatutasovaatimus ei korjausten jdlkeen saisi olla korkea.

Saatujen tietojen mukaan osa lattia- ja ulkoseinarakenteista on lahoja ainakin keittion ja
siipirakennuksen alueella.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:
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m Kuistin sokkelin kunnostus.

m Suositellaan alapohjatilan puhdistamista ja tarvittaessa maa-aineksen osittaista
uusimista.

= Julkisivuverhouksen paikallista uusimista (mm. etupihan ulko-oven alueella) ja
julkisivupintojen huoltomaalaus.

= \esikaton huoltomaalaus.
® \/araudutaan mdrkatilojen vaiheittaiseen korjaustarpeeseen jakson aikana.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat paaasiassa
olemaan tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on paaasiassa kuntoluokassa tyydyttava.

LVI-tekniikka

Kohteessa on oljylammitys vuodelta 2016. Samalla uusittiin koko patteriverkosto (sisatiloissa
komposiittiputket). Lammityspatterit ovat tavanomaisia seindpattereita, joissa on
termostaattiset patteriventtiilit.

2.2.

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Vesijohdot ovat kuparia.
Viemarit ovat materiaaliltaan muovia. Kiinteiston vesi- ja viemarikalusteet ovat
saneerausvuodelta 1996. Vesikalusteita yllapidetaan toistaiseksi huoltotoimenpitein.

Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Ullakolla on yksi
ilmanvaihtokone, jossa on pyoriva lammon talteenotto, vesikatolla erillispoistot.
IImanvaihtokoneita tai niiden osia uusitaan tarpeen mukaan.

Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

= |Imanvaihtokoneita, niiden osia tai putkistovarusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen
mukaan.

Kokonaisuudessaan kiinteistd on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava.

Navalantie 19 02880 Veikkola — Tarkastuspadiva 08.08.2019 6/4L



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS>

2.3.

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet ja pylvasvalaisimet.
Valaisimet alkavat olla ikdaantyneita ja niiden uusimiseen tulee varautua, vanhaa kunnioittaen.
Valonlahteiden vaihtaminen on ajankohtaista ei vain energiatehokkuuden vaan myads
elohopeahoyrylamppujen saatavuusongelmien vuoksi.

Paakeskuksen nimellisvirta on 400 A ja paasulake 3x200 A. Talon paakeskukselta on myos
syotto viereisen rakennuksen ryhmakeskukselle. Talon ryhmakeskukset ovat kolmivaiheisia ja
varustettu perinteisin tulppasulakkein. Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika ei
ylity kuluvan PTS-jakson aikana (saneerausvuosi 1995). Keskuksia huolletaan tarpeen mukaan,
mutta laajamittaiselle uusimiselle ei arvioida olevan tarvetta.

Kaapelilapiviennit on tehty rakennus- ja saneerausaikakauden maaraysten mukaisesti.
Paloalueiden rajoista ei saatu tarkastuksen aikana varmuutta, mutta ainakin iv-konehuoneen
[apivienneissa on puutteita.

Paakeskukselta sahko jaetaan nousujohdoilla ryhmakeskuksille. Kiinteiston pistorasiat ovat
kokonaisuudessaan maadoitettuja 1-luokan rasioita.

Sisavalaistus on padasiassa tilojen kayttotarkoitusta vastaavalla tasolla. Energia- ja
valotehokkuutta voitaisiin helposti parantaa led-valonlahteilla nykyisissa valaisimissa ja
uusimalla vanhimpia loisteputkivalaisimia.

Kiinteistdssa on turvavalaistusjarjestelma, minka uusimiseen johdotuksineen tulee varautua.

Kiinteistossa on automaattinen paloilmoitusjarjestelma, jarjestelma on osoitteeton ja jaettu
erillisiin paloalueisiin. Jarjestelma on yhteinen viereisen rakennuksen kanssa.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

® Aluevalaistuksen uusiminen vanhaa kunnioittaen.
m Led-valonlahteiden/valaisimien asentaminen nykyisten lamppujen/valaisimien tilalle.
m Turvavalaistusjarjestelman uusiminen.

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat vahintaan kuntoluokassa tyydyttava,

2.4,

Valittomasti korjattavat puutteet

m Kaapelildpivientien tarkastus ja tiivistys.

2.5. | Lisatutkimukset

m Keittion ja siipirakennuksen lattia- ja seindrakenteiden kuntotutkimus.
= Markatilojen kosteuskartoitus.
m \/iemadreiden kuvaus.
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2.6. | Kiinteiston tekninen PTS
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. Rakennetekniikka Il LVIA-tekniikka . Sahkotekniikka

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeita =~ Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht

Rakennetekniikka 35 8 27 11 4 7 28 14 0 2 136
LVIA-tekniikka 0 0 0 0 0 5 0 0 0 5 10
Sahkotekniikka 1 0 0 0 12 0 0 0 0 13
Yhteensa 36 8 27 11 4 24 28 14 0 7 159

i Rakennetekniikka

I LVIA-tekniikka

1 Sahkotekniikka
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2.7. | Rakennustekniikan PTS

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 0 %

Kunto- Masra- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

luokka arvio

Toimenpide-ehdotukset 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja
411, salaojitus KL3

Takapihan syoksytorvet suositellaan 1 =8 19 1
jatkamaan ulottumaan betonikourulle.
4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet KL3

Kasvillisuuden harvennus takapihalla seka 3
normaalia huoltoa.

era 1 2 2 5
4.1.3. Liikennevaylat ja -alueet KL 3
Sora-alueiden lanaus sddnndllisesti. 3 era 1 1 1 3
4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto KL 3
Aluevarusteiden huolto 1 — 2 kertaa jakson
aikana — Iahinna puu- ja metallipintojen 3 era 2 4 4 10
huoltoa / leikkikenttavarusteiden hoitoa.
4.2.  Perustukset ja sokkelit KL 3
Kuistin sokkelin kunnostus. 1 era 10 10
4.3.  Alapohja KL 3
Suositellaan alapohjatilan puhdistamista ja
tarvittaessa maa-aineksen osittaista 1 era 5 5
uusimista.
4.5.  Ulkoseinat KL 3

Julkisivuverhouksen paikallista uusimista 1
(mm. etupihan ulko-oven alueella).

era 4 4

Julkisivupintojen huoltomaalaus. 2 era 10 10 20
4.6.  Ikkunat KL3

Ikkunoiden puuosien huoltomaalaus. 1 era 4 4
4.7.  Ulko-ovet KL 3

Ulko-ovien kunnossapitokorjauksia, sisaltaen

mm. pintakasittelyt, tiivisteiden uusimisen ja 4 era 1 1 1 1 4
tarvittavat saatétoimenpiteet.

Ulko-ovien portaiden kunnostaminen. 1 era 4 4
4.8.  Kattorakenteet KL 3

Vesikaton kulkusiltojen asennus. 1 era 2 2

Savupiipun kunnostaminen. 1 era 2 2

Vesikaton huoltomaalaus. 2 era 10 10 20
4.9.1. Tekniset tilat KL3 0
4.9.2. Sisatilat KL 2

e e 2 e o : 12
4.9.3. Markatilat KL 3

e 2 e 15 15 20

Yhteensa 35 8 27 11 4 7 28 14 0 2 136
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2.8. | LVI-jarjestelmien PTS

Toimenpide-ehdotukset

5.1.1.
5.1.2.
5.1.3.
5.1.4.
5.1.5.
5.2.1.
5.2.2.
5.2.3.
5.2.4.
5.2.5.
5.3.2.

5.3.3.
5.3.4,
5.3.5.

Lammontuotanto

Lammonjakelu

Saatolaitteet

Lammaonluovutus
Lammoneristykset
Vedenkdsittely

Vesijohdot

Viemarit

Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemarieristykset
lImanvaihtokoneet
lImanvaihtokoneita, niiden osia tai
putkistovarusteita uusitaan toistaiseksi
tarpeen mukaan.

Saatdlaitteet

lImanvaihtokanavat

Padtelaitteet

Yhteensa

Kunto- Maara-

luokka

KL &4
KL &4
KL &4
KL &4
KL &4
KL 3
KL 3
KL 3
KL 3
KL 3
KL 3

KL3
KL3
KL3

arvio

era

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht
0

©O O 0O o o o o o o
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2.9. | Sahkgjarjestelmien PTS

Kunto- Maara-

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht
6.1.1. Aluevalaistus KL 3

Aluevalaistuksen uusiminen. 1 erd 7 7
6.2.1. Jakokeskukset KL 4 0
6.2.2. Johtotiet KL &4 0
6.2.3. Kaapelilapiviennit KL 3

Lapivientien tarkastus ja tiivistys. 1 erd 1 1
6.3.1. Nousujohdot KL 4 0
6.3.2. Voimaryhmdjohdot KL 4 0
6.3.3. Valaistusryhmajohdot KL &4 0
6.3.4. Sahkokalusteet KL3 0
6.3.5. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset KL3 0
6.3.6. Liittymisjohdot KL & 0
6.4.1. Valaisimet KL 3

Led-valonldhteiden/valaisimien asentaminen 1 as 5 2

nykyisten lamppujen/valaisimien tilalle.
6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma KL 3

Turvavalaistusjarjestelman uusiminen. 1 era 3 3
6.4.3. Lammittimet KL 3 0
6.4.4. Kojeet ja laitteet KL 3 0
6.4.5. Saunat KL 3 0
6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat KL 3 0
6.5.2. Antennijdrjestelma KL 3 0
6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma KL 3 0

Yhteensa 1 0 0 0 o] 12 0 0 0 0 13
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2.10. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 2019. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Maara-

Toimenpide-ehdotukset arvio 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yht
Kiinteiston ylldpito

Kuntoarvion paivitys 1 era 5 5
Rakennustekniikka

Keittion ja siipirakennuksen lattia- ja seinarakenteiden 1 eril & 4

kuntotutkimus.

Markatilojen kosteuskartoitus. 1 era 1 1
LVI-tekniikka

Viemdreiden kuvaus. 1 kpl 2 2
Yhteensa 5 2 0 (0] 0 5 0 0 0 0 12
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. | Kohteen tiedot

Kohde: Navalan kartano
Lahiosoite: Navalantie 19,
Postinumero: 02880
Postitoimipaikka: Veikkola
Rakennustyyppi: Kartano
Tilavuus: -m?
Huoneistoala: 425 m*
Kerrosala: 640 m*
Kerrosluku: 2 + Kellari
Valmistumisvuosi: 1870

3.2. | Asiakirjaluettelo

Asiakirjoja ei ollut arvion yhteydessa kaytettdvissa. Asiakirjojen puuttuminen vaikeutti arvion
rakenteiden ja jarjestelmien maarittamista. Arvion rakenteet ja jarjestelmat maaritettiin
aistinvaraisesti arvioiden ja rakennusajalle tyypillisien rakenteiden mukaan.

3.3.

Korjaushistoria

Kohteeseen on huoltomiehelta ja aiemmasta kuntoarvioraportista saadun tiedon mukaan tehty
seuraavia merkittavimpia korjauksia:

Sahkojarjestelmat on kokonaisuudessaan saneerattu vuonna 1995
lImanvaihtojarjestelma on kokonaisuudessaan saneerausvuodelta 1996
Markatilat on remontoitu vuonna 1995

Takapihan sokkelirakenteita ja terassien perustuksia on korjattu osittain
Etupihan osittaiset salaoja- ja sadevesijarjestelmat asennettiin vuonna 2018
Peltikatto maalattiin kokonaisuudessaan 1990-luvulla

Navalantie 19 02880 Veikkola — Tarkastuspadiva 08.08.2019 13/ 44



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS'?

3.4. | Kayttajakyselyn palaute

Tarkastuksen yhteydessa haastateltiin suullisesti kartanossa asuvaa huoltomiesta.
Merkittavimmat esiin tulleet huomiot olivat:

= Sisdilmaongelmien takia vuonna 2016 suoritettiin sisdilmamittaus Vahanen Oy:n toimesta,
huoltomiehen mukaan suurin ongelma on talla hetkella siipirakennuksen rakenteet.

® Sisapihan vasen nurkka on mata, ja sen takia myds ulko-oven portaat on purettu.
= [Imanvaihtokanavien nuohousta ei ole tehty.
= Keittion alueella alapohja- ja ulkoseinarakenteet ovat lahot.

1. Suurimmat sisatilojen ongelmat liittynevat
siipirakennuksen ja keittion alueen rakenteisiin.
Portaat on purettu.

3.5. | Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteiston huoltotoimia on hoidettu oman henkiloston toimesta. Oleellisia laiminlyonteja tai
puutteita ei havaittu kierroksen yhteydessa.

3.6. | Lampoenergian kulutus

Lampdenergian kulutustietoja ei ollut kaytettavissa.

3.7. | Vedenkulutus

Veden kulutustietoja ei ollut kaytettavissa. Parhaiten vettd voidaan saastaa korjauttamalla
aina nopeasti vuotavat WC sailiot ja hanakalusteet.

3.8. | Sahkon kulutus

Sahkonkulutustietoja ei ollut kaytettavissa.

Navalantie 19 02880 Veikkola — Tarkastuspaiva 08.08.2019 14/ 44



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS'?

3.9. | Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.9.1 Lampaotila

Sisdlampdtiloja voidaan tarkastella paremmin lammityskaudella (ulkolampétila alle +5 °C).
Sisdilmaluokituksen S1 tavoitearvoina ovat +21...22 °Clampotilat lammityskaudella.

3.9.2 limanlaatu ja vaihtuvuus
[Iman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavalla tasolla.

3.9.3 Sisdilman epdapuhtaudet
Sisdilmassa ei ollut aistinvaraisesti havaittavissa epapuhtauksia.

3.9.4 Melu
Talotekniikan ei havaittu aiheuttavan hairitsevaa melua.

3.9.5 Tuhoeldimet ja linnut
Tuhoeldinten aiheuttamia haittoja ei havaittu.

3.9.6 Valaistus
Sisatilojen valaistustasot ovat yleisesti tyydyttavalla tasolla.

3.10. | Turvallisuus ja ymparistoriskit

Akuutteja turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

3.11. | Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Sadevetta on padssyt katolta savupiipun rakenteisiin.

2. Savuhormin halkeamista sadevetta on p'aéisst 3. Savuhormin halkeamista sadevetta on paassyt
seina- ja ylapohjarakenteisiin. seina- ja ylapohjarakenteisiin.
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e RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Vierustat ovat padosin sorapintaisia. Katoilta
tulevat vedet johdetaan syoksytorvista rannikaivoihin ja sita kautta
sadevesiviemaraintijarjestelmaan. Piha-alueiden pintavesien poisohjaus tapahtuu ymparoivaan
maastoon. Kohde on varustettu salaojituksella ja tarkastuskaivoilla huoltoa varten.

Pintavesien ohjauksissa on havaittavissa puutteita, jotka tulee korjata. Salaojien tarkastuskaivot
ovat nakyvilla ja avattavissa. Salaojissa ei silmamaaraisesti havaittu puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Takapihan syoksytorvet suositellaan jatkamaan ulottumaan betonikourulle.

5. tupihan sevesuajestelma asennettiin
vuonna 2018.

: ; Sl TR : RN g Gy : : ;
6. Takapihalla katoilta tulevat vedet johdetaan 7. Syoksytorvi suositellaan jatkamaan
syoksytorvista betonisilla pintakouruilla pois ulottumaan betonikourulle.
vierustoilta.
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4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet
Rakennuksen takapihalla on runsaasti kasvillisuutta, jota tulisi harventaa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Kasvillisuuden harvennus takapihalla 1 - 2 kertaa tarkastelujakson aikana.

8. Kasvillisuus ja viheralueet takapihalla. o 9. Kasuvillisuus ja viheralueet takapihalla.
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4.1.3. Liikennevadyldt ja -alueet
Kiinteiston piha-alueet ovat padasiassa sorapintaisia.

Piha-alueiden paallysrakenteet ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

m  Leikkialueen kunnossapitoa tarpeen mukaan.

= Sora-alueiden lanaus saannollisesti.

11. Etupiha.

12. Paivakodin leikkialue.
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4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Piha-alueilla on normaaleja aluevarusteita, kuten pihakalusteita, seka leikkikenttavarusteita. Piha-
alueilla on myos jatehuoltokatos ja pihavarasto. Piha-alueet on rajattu metalliaidoilla.

Pihavarusteissa ei havaittu muuta merkittavaa korjaustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Aluevarusteiden huolto 1 — 2 kertaa jakson aikana — Iahinna puu- ja metallipintojen huoltoa /
leikkikenttavarusteiden hoitoa.

_ P ilegen it =
15. Ulkopuolinen varastotila. 16. Piha-alue on aidattu.
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4.2. | Perustukset ja sokkelit

Rakennus on perustettu kiviladelmien varaan.
Nakyvat sokkelipinnat ovat luonnonkivea.

Takapihan sokkelirakenteita ja terassien perustuksia on korjattu osittain.

Toimenpide-ehdotukset:

= Kuistin sokkelin kunnostus.

19. Terassin perustuksia on korjattu (mm. uusia ~ 20. Kuistin sokkeli on painunut.
betonianturoita on valettu)
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4.3. | Alapohja

Alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuva alapohjatila. Tilat olivat

osittain niin matalia, etta niihin ei ollut mahdollista padsta kaikilta osin. Maa-aines on paaosin
hienojakoista hiekkaa.

Alapohjarakenteen puurakenteissa ei havaittu merkittavia vaurioita niilta osin kun rakenteita oli
mahdollista tarkastella.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Suositellaan alapohjatilan puhdistamista ja tarvittaessa maa-aineksen osittaista uusimista.

21. Alapohjatilassa on roskaa. Maa-aines on 22. Alapohjatilassa on roskaa.
padosin hienoa hiekkaa.

4.4. | Rakennusrunko

Rakennuksen rungot ovat hirsirakenteisia. Runkorakenteissa ei havaittu silmamaaradisesti
merkittavia vaurioita kierroksen aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Runkorakenteisiin liittyvaa toimenpidetarvetta ei tarkastuskierroksen aikana havaittu

= —3”,-7?"-— . ¥

23. Runkorakenteita \/Iphjasa.

24, Runkorakenteita ullakolla.
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4.5. | Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat hirsirakenteisia ja julkisivupinnoiltaan padosin lautaverhoiltuja.

Ulkoverhouksessa ei havaittu merkittavia puutteita. Maalipinnat ovat padosin tyydyttavassa
kunnossa. Puuverhouksen kéyttbikd on normaaleissa olosuhteissa noin 50 vuotta. (KH 90-
00403 Kiinteistdn tekniset kadyttéidt ja kunnossapitojaksot). Huoltomaalaus on tarpeellista tehdd
5-20 vuoden vélein riippuen maalityypisté ja ilmansuunnasta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Julkisivuverhouksen paikallista uusimista (mm. etupihan ulko-oven alueella).

= Julkisivupintojen huoltomaalaus.

Y T

)

] 3 il =
25. Paikallinen vaurio ulkoverhouksessa. 26. Etupihan ulkoseina.
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4.6. | Ikkunat

Ikkunat ovat kaksipuitteisia kahden lasin puuikkunoita.

Ikkunoiden kunto on tyydyttavalla tasolla. Ikkunoissa esiintyy maalipintojen haalistumista,
kayntiongelmaa ja epatiiveyttd. Puuosissa ei kuitenkaan havaittu merkittavia vaurioita. Suositellaan
kunnostamaan jakson aikana mm. huoltomaalauksilla, tiivistyskorjauksilla, lukitusten oljyamisilla
seka tarvittavilla kayntisovituksilla. Puuikkunan tekninen kéytt6ikd normaaleissa olosuhteissa on
50 vuotta. Ulkomaalaus 5-15 vuotta, sisdmaalaus 8-15 vuotta. Tiivistdminen suoritetaan tarpeen
mukaan mutta siihen on varauduttava 3-12 vuoden vélein. (KH 90-00403 Kiinteiston tekniset
kéayttéidt ja kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:

m  |kkunoiden puuosien huoltomaalaus.

27. Puuikkunat ovat pégasiﬁ tyydyttavassa 28. Puuikkunat ovat paaosin tyydyttavassa
kunnossa. kunnossa.
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4.7. | Ulko-ovet
Ulko-ovet ovat puurakenteisia. Ovien kunto ja toimivuus on tyydyttavalla tasolla.

Ulko-ovissa on havaittavissa ikaantymistd. Ovia suositellaan kunnostamaan jakson aikana mm.
pintakasittelyilla, tiivistyskorjauksilla seka tarvittaessa kayntisovituksilla.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ulko-ovien kunnossapitokorjauksia, sisaltaen mm. pintakasittelyt, tiivisteiden uusimisen ja
tarvittavat saatotoimenpiteet.

= Ulko-ovien portaiden kunnostaminen.

29. Pdaoven portaa ovat kunnostuksen 30. Ulko-ovet portaat on uusittava
tarpeessa. julkisivuverhouksen uusimisen yhteydessa.
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4.8. | Kattorakenteet

Katolla on lumiesteita. Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja
on puurakenteinen ja sen eristeena on hiekka/purukerros.

Rivipeltikate on maalattu viimeksi 1990-luvulla ja on tyydyttavassa kunnossa, katteen
huoltomaalaus tulee kyseeseen jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
m  \esikaton kulkusiltojen asennus.

= Savupiipun kunnostaminen.

= \/esikaton huoltomaalaus.

31. Yleiskuva peltikatteesta. | 32. Peltikate on huoltomaalauksen tarpeessa.

4.9. | Sisatilat

4.9.1. Tekniset tilat
Tekniset tilat sijaitsevat 2. kerroksessa.

Teknisissa tiloissa on havaittavissa kulumista seina- ja lattiapinnoissa, tilat ovat paaosin
tyydyttavdssa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Teknisia tiloja kunnostetaan tarpeen mukaan.

4.9.2. Sisatilat

Sisatiloissa on suoritettu sisailmamittaukset Vahanen Oy:n toimesta viimeksi vuonna 2016.
Mittausraportissa todettiin kohonneita sisdailman mikrobimaariad useissa tiloissa johtuen padosin
rakennuksen idasta, kaytetyista rakennusmateriaaleista ja sisakuoren epatiiveydestd. Raportissa
todetaan myos, etta epapuhtauksien luotettava hallitseminen edellyttaisi laajoja ja vaikeasti
toteutettavia korjauksia, joten sisailman laatutasovaatimus ei korjausten jalkeen saisi olla korkea.

Lisaksi huoltomiehen mukaan lattia- ja ulkoseindarakenteet ovat madat / lahot ainakin keittion ja
siipirakennuksen alueella.

Tilat olivat muuten rakenteellisesti padaosin tyydyttavassa kunnossa. Paikoin oli toki havaittavissa
kulumisen merkkeja lattia- ja seindpinnoissa. Sisatilojen maalauskunnostusta suositellaan tehtavan
tarpeen ja vaatimusten mukaisesti jakson aikana.
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Toimenpide-ehdotukset:
® Yleistiloja kunnostetaan vaiheittain jakson edetessa tarpeen mukaan.

®  Keittion ja siipirakennuksen lattia- ja seinarakenteiden kuntotutkimus.

1
33. Valipohjan painumisen takia katto on
levytetty uusiksi.

36. Lattiapinnat kaipaavat huoltomaalausta.
\ .

i

B

38. Keittion lattia- ja seinirakenne on saatujen
tietojen mukaan heikossa kunnossa.
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4.9.3. Markatilat

Yleiset pesutilat ovat pinnoiltaan laatoitettuja.

Toimenpide-ehdotukset:

= Markatiloille suositellaan teetettavan erillinen kosteuskartoitus, jonka perusteella selviaa
tarkemmin tuleva korjaustarve ja sen ajankohta.

m Varaudutaan markatilojen vaiheittaiseen korjaustarpeeseen jakson aikana.

39. Pesutilat.
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e LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1.| Lammitysjarjestelma

5.1.1. Limmontuotanto

Kohteessa on 6ljylammitys. OIJyIammlt\/skattllmta on yksi vuodelta 2016 ja mallia Termax. Samalla
uusittiin koko lammitysverkosto. Oljysailid sijaitsee pihalla maan alla. Oljylimmityskattiloiden
tekninen kayttoika on noin 40 vuotta, oljypolttimilla noin 15 vuotta.

Oljylammityslaitteisto on vield uusi ja havaintojen mukaan hyvissa kunnossa, joten tassa
raportissa ei esiteta lammaontuotannon uusimista.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

m A = .
41. Oljylammityskattila.

42. Oljysailid on pihalla maan alla.
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5.1.2. Limmadnjakelu

Lammitysverkosto on tehty komposiittiputkesta. Pannuhuoneessa on viela terasputkea.
Lammonjakelun toimilaitteiden, kuten kiertovesipumput ja paisuntajarjestelma, tekninen kayttoika
vaihtelee valilla 10...20 vuotta.

Lammaonjakelun toimilaitteet ovat havaintojen mukaan melko uusia ja hyvassa kunnossa.
Lammityksen perussaatoa suositellaan 15...20 vuoden valein tai jos tilojen valiset lampatilaerot
ovat vahintaan 3 °C. Tassa raportissa perussaatoa ei viela esiteta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Lammonjakelun toimilaitteita, kuten kiertovesipumput, uusitaan tarpeen mukaan
(huoltotoimenpiteitd, ei sisally PTS taulukkoon).

43. Kiertovesipumppu. 44, Komposiittiputkea.

5.1.3. Saatdlaitteet
Oljykattilaan kuuluvat saatimet ja sdatolaitteet ovat kattilan ikaisia.

Saatolaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Saatolaitteiden tekninen kayttoika on
noin 10...15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Sdatolaitteita uusitaan tarvittaessa (huoltotoimenpiteitd, ei esiteta PTS taulukossa).
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5.1.4. Limmonluovutus

Lammityspatterit ovat tavanomaisia seinapattereita, joissa on termostaattiset patteriventtiilit.
Myos lammityspatterit on uusittu.

Patteriventtiilit ovat mallia Danfoss. Patteriventtiilien tekninen ja taloudellinen kayttdika on noin
15...20 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

m Patteriventtiileita kunnostetaan toistaiseksi tarpeen mukaan (huoltotoimenpide, ei sisally PTS
taulukkoon).

45. Termostaattinen patteriventtiili.

5.1.5. Lammoneristykset
Lampajohtojen putkieristykset ovat nakyvin osin muovipdallysteisia mineraalivillakouruja.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.
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5.2.| Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Paavesimittari sijaitsee
pannuhuoneessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

46. Kiinteiston paavesimittari.

5.2.2. Vesijohdot
Vesijohdot ovat kuparia saneerausvuodelta 1996.

Merkittavista vesijohtovuodoista ei ole tietoa. Kayttovesijohtojen tilastollinen kayttoika on 50
vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

|J ?j | | |
47. \Vesijohdot ovat kuparia. 48. VVesijohtoja keittiopisteen yhteydessa.
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5.2.3. Viemarit
VViemarit ovat materiaaliltaan muovia. Putket ovat vuodelta 1996.

Merkittavista viemaritukoksista ei ole tietoa. Pohja- ja pihaviemareiden kuvausta ja huuhtelua
suositellaan ainakin 10 vuoden valein. Viemareiden tavoitteellinen kayttoika on 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

® Viemarit kuvataan (myds ennakoiva huoltotoimenpide).

5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet

Kiinteiston vesi- ja viemarikalusteet ovat padosin vuodelta 1996. Hanasekoittajien tekninen
kayttoika on noin 15...25 vuotta ja WC-istuimien noin 35...50 vuotta.

Vesi- ja viemadrikalusteet ovat havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa.
Toimenpide-ehdotukset:

= Vesi-ja viemarikalusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan yksitellen (huoltotoimenpiteita,
ei esiteta PTS taulukossa).

49, WCistuin. 50. Pesuallashana.

5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset
Vesijohtojen putkieristykset ovat nakyvin osin muovipdallysteisia mineraalivillakouruja.

Toimenpide-ehdotukset:

= Fj toimenpiteita.

5.3.| llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihtojdrjestelma
Kohteessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.
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5.3.2. limanvaihtokoneet

Kiinteistossa on yksi varsinainen ilmanvaihtokone, joka on mallia Mastervent vuodelta

1996. lImanvaihtokoneessa on lamman talteenotto (pydriva kiekko). Vesikatolla on lisaksi
erillispoistoja. Yksi paivakodin aikainen ja ylimaarainen huippuimuri oli turhaan kaynnissa ullakolla
ja se pysaytettiin kohdekierroksen aikana. llImanvaihtokoneiden tekninen kayttoika on noin 25
vuotta, joten koneen osien uusimiseen esitetaan varauksia. llmanvaihtokoneita tai niiden osia
voidaan kuitenkin uusia niin kauan kuin varaosia on saatavilla. llImanvaihtoa uusitaan kaytannossa
tilojen tai kayttotarkoituksen muutoksissa.

Toimenpide-ehdotukset:

= |Imanvaihtokoneita, niiden osia tai putkistovarusteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan.

51. llmanvaihtokone. 52. Lammon talteenotto.

53. Huippuimuri oli turhaan kaynnissa ullakolla.
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5.3.3. Saatdlaitteet
lImanvaihtoa ohjataan etana. llimanvaihtokoneiden saatolaitteet ovat yhteydessa etapalveluun

valvonta-alakeskuksen kautta.
Toimenpide-ehdotukset:

m Sadtolaitteita uusitaan toistaiseksi tarpeen mukaan (huoltotoimenpitein, ei esiteta PTS
taulukossa).

54. Valvonta-alakeskus.

5.3.4. limanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat kierresaumattua peltia. llmanvaihtokanavat nuchotaan yleisen
suosituksen mukaan noin kerran 10-vuotisjakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

® |Imanvaihtokanavat nuohotaan kunnan oman ohjelman mukaisesti (ei esiteta PTS taulukossa).
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5.3.5. Paatelaitteet

lImanvaihdon padtelaitteet ovat koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelman venttiileita.
Venttiilit ovat hajottajia ja kartiomallisia poistoventtiileita.

lImanvaihdon paatelaitteet ovat toimivassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

m Paatelaitteet puhdistetaan nuohouksen yhteydessa.

55. Tuloilmaventtiili. 56. Tulo- ja poistoilmaventtiileja.

5.4. | Muut jarjestelmat

5.4.1. Palontorjuntajarjestelmat
Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia.

Toimenpide-ehdotukset:

m Ei toimenpiteita (madrdaikaistarkastuksia ei sisdllyteta PTS taulukkoon).

57. Kasisammutin.
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e SAHKOJARIESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkoistys

6.1.1. Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet. Lisaksi on kaytetty
pylvasvalaisimia.

Valaisimet alkavat olla ikaantyneita ja niiden uusimiseen tulee varautua, vanhaa kunnioittaen.

Toimenpide-ehdotukset:

= Aluevalaistuksen uusiminen.

ok ] S
58. Rakenteisiin asennettuja valaisimia. 59. Pylvasvalaisin.

6.1.2. Ulkopistorasiat

Kiinteistossa ei ole autolammityspistorasioita, mutta niita suositellaan henkilokunnan tarpeisiin
muiden pihatdiden yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Fi toimenpiteita tassa vaiheessa.
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6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Kiinteiston sahkdjarjestelmat on uusittu vuonna 1995. Padkeskus on sijoitettu omaan tilaan
paarakennuksessa. Siella on myos kiinteistokeskus, missa on yhteisten lahtojen ylivirtasuojat ja
ohjaukset, seka sahkon mittaus. Tilassa on sahkdpiirustuksia ja varasulakkeita.

Paakeskuksen nimellisvirta on 400 A ja padvaroke 3x200 A.

Paakeskukselta on syotot iv-konehuoneen, lammaonjakohuoneen ja viereisen Punaisen tuvan
ryhmakeskuksille, jotka ovat kolmivaiheisia ja varustettu perinteisin tulppasulakkein. Keskuksissa
on vikavirtasuojakytkimet tarvittavin osin. Keskuksissa on vapaita varokepaikkoja mahdollisia
laajennustarpeita varten.

Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika ei ylity kuluvan PTS-jakson aikana. Keskuksia
huolletaan tarpeen mukaan, mutta laajamittaiselle uusimiselle ei arvioida olevan tarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

61. lv-konehuoneen keskus.

62. Lammonjakohuoneen keskus.
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6.2.2. Johtotiet

Kaapeloinnit on tehty padosin pinta-/uppoasennuksena. Lahinna toisarvoisissa tiloissa on kaytetty
pinta-asennusta. Johtoteita asennetaan tarpeen vaatiessa lisaa.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

6.2.3. Kaapelildpiviennit

Kaapelilapiviennit on tehty rakennus- ja saneerausaikakauden maaraysten mukaisesti.
Paloalueiden rajoista ei saatu tarkastuksen aikana varmuutta. lv-konehuone on oma paloalueensa,
joten ainakin sen lapiviennit tulisi tarkastaa ja tiivistaa.

Toimenpide-ehdotukset:

m Lapivientien tarkastus ja tiivistys.

6.3. | Johdot ja niiden varusteet
6.3.1. Nousujohdot

Padkeskukselta sahkd jaetaan edelleen pienemmille ryhmakeskuksille. Nousujohdot ovat edelleen
tyydyttavassa kunnossa eika niille arvioida uusimistarvetta itsendisena toimenpiteena.

Toimenpide-ehdotukset:

= Fj toimenpiteita.

6.3.2. Voimaryhmajohdot

Voimaryhmajohtoja ovat esimerkiksi iv-koneiden syottojohdot. Kyseisten laitteiden uusimisen
yhteydessa tulee tarkastaa myos niita syottavien ryhmajohtojen kunto.

Toimenpide-ehdotukset:
= Ei toimenpiteita.

6.3.3. Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhmajohdot, joiksi luetaan myos pistorasioiden sydttojohdot, ovat padosin
saneerausvuodelta. Ryhmadjohdoille ei arvioida uusimistarvetta kuluvalla PTS-jaksolla.

Toimenpide-ehdotukset:

= Fj toimenpiteita.
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6.3.4. Sahkokalusteet

Kiinteiston pistorasiat ovat kokonaisuudessaan maadoitettuja 1-luokan rasioita. Yksittaisia
sahkokalusteita tulee uusia viimeistaan, kun niissa havaitaan mekaanisia vaurioita, mutta
oletuksen mukaan laajamittaisiin uusimisiin ei ole tarvetta kuluvan jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ej toimenpiteita.

63. Sahkokalusteita yhteisissa tiloissa. 64. Sahkokalusteita teknisessa tilassa.

6.3.5. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahkalaitteiden
vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkoverkon vikavirralle luotettavan reitin ja varmistavat
suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan. Tarkastuksen aikana ei saatu tietoa maadoitusten
toimimattomuudesta.

Sahkopaakeskuksen maadoitus on koteloitu kansien alle, joten sen kuntoa ei voitu tarkastella.
Toimenpide-ehdotukset:
= Ei toimenpiteita.

6.3.6. Liittymisjohdot

Kiinteisto on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon. Liittymisjohtojen tekninen
elinkaari on vahintaan 50 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.
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6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet

Kiinteat valaisimet ovat padosin pienloiste- ja loisteputkivalaisimia. Mikali valaisimissa havaitaan
puutteita, niiden sahkaoturvallisuus heikkenee. Silloin valaisin tulee uusia mahdollisimman pian.

Energiatehokkuuden parantamiseksi suositellaan valaisinsaneerausta led-tyyppisiin valonlahteisiin.
Loisteputkivalaisimet tulisi uusia led-valaisimiksi.

Toimenpide-ehdotukset:

= |ed-valonlahteiden/valaisimien asentaminen nykyisten lamppujen/valaisimien tilalle.

65. Sisatilan valaistusta. 66. Pesuhuoneen valaisin.

6.4.2. Turvavalaistusjarjestelma

Kiinteistdssa on turvavalaistusjarjestelma. Poistumistievalaisimet ovat opasteettomia valaisimia ja
ne alkavat olla ikaantyneita. Jarjestelman uusimiseen johdotuksineen tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Turvavalaistusjarjestelman uusiminen.

67. Turvavalokeskus paakeskustilan vieressa.

68. Turvavalaisin ja opaste.
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6.4.3. Lammittimet

Kuistitilassa on sahkdiset sateilylammittimet, joita ohjataan termostaatin avulla. Lammittimia
uusitaan tarvittaessa.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Eijvalittémia toimenpiteita.

69. Kuistin sateilylammittimia. 70. Sateilylammittimien termostaatti.

6.4.4. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
0siossa.

Kiinteistdssa on jakelukeittio, missa on asianmukaiset laitteet. Kyseisia laitteita uusitaan tarpeen
mukaan.

Kohteen huoltotilassa on jaljella kuivauskaappi, joka on asennettu aikaisemmin toimineen
pdivakadin tarpeisiin.

Toimenpide-ehdotukset:

= Fij toimenpiteita.

71. Yleiskuva jakelukeittiosta. 72.Vaatehuoltotilan laitteita.
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6.4.5. Saunat

Kiinteistdssa on yksi yhteinen saunaosasto.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Kiukaan uusiminen tarpeen mukaan.

73. Yleiskuva saunasta,... 74. ..jossa on sahkokiuas.

6.5. | Tele- ja antennijarjestelmat

6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Puhelinpisteet on huoneistoissa paatetty perinteisiin kolminapaisiin rasioihin. Jarjestelma on
edelleen puhelinkaytdssa toimiva, mutta sen suorituskyky ei ole nykyaikaiseen tiedonsiirtoon

riittava.
Toimenpide-ehdotukset:

= FEi toimenpiteita.

75. Talojakamo. 76. Perinteinen puhelinpistoke.
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6.5.2. Antennijdrjestelma
Kiinteiston yhteisantennijarjestelma on maanpaallinen ja liitetty omaan harava-antenniin.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ei toimenpiteita.

77. Huoneiston antennipiste. 78. Harava-antenni katolla.

6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma

Kiinteistossa on automaattinen paloilmoitusjarjestelma, jarjestelma on osoitteeton ja jaettu
erillisiin paloalueisiin. Jarjestelma on yhteinen viereisen rakennuksen kanssa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Fij toimenpiteita.

79. Paloilmoituskeskus. 80. Paloilmaisin (ja korjattavia
valaisinasennuksia).
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o KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

30.08.2019

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

Serge Skorin
Tekninen paallikko, DI

Raksystems Insinooritoimisto Oy
Vetotie 3 A, FI-01610 Vantaa
Puh. 0306705608
Serge.Skorin@raksystems.fi
www.raksystems.fi
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PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN ASIANTUNTIJAVERHOSTON AVULLA KAUTTA MAAN!

Asuntokauppaan liittyvat palvelut

» Asiantuntijalausunnot riitatapauksissa

» Asuntokaupan kuntotarkastus
= Huoneistoalamittaus

« Kiinteistdlakimiehet

« Kodin mddraaikaistarkastus

= Kosteuskartoitukset

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

« Kauppaturva

= Uuden asunnan tarkastus

Sisdilmapalvelut

« Asuinhuoneiston asbestikartoitus
« limamaarien tarkastumittaus

= Mikrobitutkimukset

= SisdilmaStart

= Sisdilmatutkimukset

« Sisdilmatutka

= Merkkiainekaasukoe

Suunnittelu

« Arkkitehtisuunnittelu

= Hankesuunnittelu

= Korjaussuunnittelu

= LVISA-suunnittelu

= Rakennesuunnittelu

» Raksystems Heiskanen

\letotie 3A, 01610 VANTAA

Rakennuttaminen ja valvonta
= Hankesuunnittelu
= Kostauskoordinaattori
» Osakasremontin valvonta
= Projektinjohto
= Rakennustyon tarkkailijapalvelut
= Raksystems AEC
Projektinjohto Oy
= Vahinkorakennuttaminen
= Valvonta- ja rakennuttamispalvelut

Energiapalvelut

» Energiansaastokartoitus

=« Energiatodistus

= limatiiviysmittaus

= Lammitystapavertailu

= Lampokuvaus

= Motivan energiapalvelut

= U-arvon mittaus

» Yritysten energiakatselmukset

Kiinteiston kunto
= Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset
= Asiantuntijalausunnot

= Asiantuntijalausunnot,

rakentamisen laatu

= HTT-tavarantarkastus
= Betonirakenteiden kuntotutkimus
= Due diligence -tarkastukset

Sahkdpostiosoitteemme ovat muotoa
etunimi.sukunimi@raksystems.fi

RAKSYSTEMS

R 030 670 5500*

= Kiinteiston madraaikaistarkastukset
= Kiinteistdn 10-vuotistarkastus
= Kiinteiston sahkotekninen
mdadrdaikaistarkastus
« Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus
= Kuntoarvio ja PTS
= Kiinteistdstrategia
= Kuntoarvio ja PTS
= KuntoarvioStart
« Omalnsindari
= Muut kuntotutkimukset ja
-kartoitukset
« lkkunoiden kuntoarvio
« limanvaihdon kuntotutkimus
= Kosteusvaurioiden kuntotutkimukset
= Talotekninen kartoitus
= Sahkoautojen latauspaikiojen
tarvekartoitus
= Sahkojdrjestelmien kuntotutkimus
= Sahkojdrjestelmien lampokuvaus
« Tarvekartoitus @
« Vedeneristystarkastus
= Vesikaton kuntoarvio
= Markatilojen kosteuskartoitus
= Putkistojen kuntotutkimus
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*Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 22,32 snt/min (alv. 24 %).
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