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Kirkkonummen kunta

Toimenpide

Poikkeamiset

Tama padtos korvaa rakennus- ja ympdristélautakunnan pédtoksen 18.6.2024 § 82.

Paivakotirakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen omakotitaloksi 472 k-m?2
Punaisen tuvan (pdivakoti) kayttotarkoituksen muuttaminen asuin- ja yritystilaksi (kahvila-
ja lyhytaikainen majoitustoiminta) 157 m2 sekd sen laajentaminen 43 k-m2, yhteensd 200
k-m2

Talousrakennuksen 120 m2 rakentaminen

Saunan 30 k-m2 rakentaminen

Pysdkointialueen rakentaminen (yht. 11 autopaikkaa)

Poikkeaminen Alueidenkdyttolaki 43 § (yleiskaavan rakentamisrajoitus)

Poikkeaminen Alueidenkayttélaki 72 § (rantapoikkeaminen)

Poikkeaminen Rakennusjdrjestys 20 § kohta 5 (sivuasunnon enimmadiskerrosala 100 k-m2)
Poikkeaminen Rakennusjarjestys 20 § (talousrakennuksen enimmdiskerrosala yksittéisend
100 k-m2)

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Kaavoitus, 28.11.2025, Puollettu
Osoitetarkistus ja rekisteritiedot, 3.11.2025, Lausunto
Naapurien kuuleminen POI, 25.11.2025, Lausunto

Kunta on kuullut naapurit 3.11.2025 postitetuilla kirjeilléd. Naapureilla ei ole
huomautettavaa hankkeesta.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto:

"Uudenmaan ELY-keskuksen liikkenne ja infrastruktuuri (L) ja ympdristd ja luonnonvarat (Y)
-vastuualueilla ei ole huomautettavaa esitettyyn rakennuksien kdyttétarkoituksien
muuttamiseen kiinteistollg 257-449-2-671."

Kaavoitus:

Yleiskaava 2020, Rakennuslain nojalla suojeltava alue: Rakennuslainsadddannoén tai
rakennussuojelualin nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu alue: Padrakennus vuodelta
1870, Réda villan, puisto. Seutukaavassa suojelukohde. (SR-273b)

Yleiskaava 2020, Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjadnnos. Aluetta
koskevista maankayttésuunnitelmista on neuvoteltava museoviraston kanssa: Kivikautinen
asuinpaikka Navala (sm-456)

Museovirasto, arkeologinen kohde: Navalby (kohdenumero 1000022575), kuvauksesta:
Historiallisissa ldhteissd 1560-luvun maakirjassa kyldn taloluku oli yksi ja Kuninkaan
kartastossa 1780 kylan kokoluokka oli 2. Pddrakennuksen kivijalassa on osia vanhemmista,
luonnonkivistd rakennetuista, paikalla aikaisemmin sijainneista rakennuksista.
Padrakennuksen ldheisyydessa ja puistoalueilla on todenndkéisesti sdilynyt varhaisemman
asutuksen rakenteita ja kerrostumia.

Tieyhteys:
Tuleva katu.

Vesi- ja jatevesihuolto:
Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemdriverkostoon.

Muuta:

Kyseessd on Navalan kartanon pdivékotirakennuksen kayttétarkoituksen muuttaminen
omakotitaloksi, Punaisen tuvan laajentaminen sekd pdivakotikdytdn muutos yhdistetyksi
sivuasunnoksi ja liiketilaksi (kahvila- ja lyhytaikainen majoitustoiminta). Lisciksi
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hakemuksessa on talous- ja saunarakennuksen sekd paikoitusalueen rakentaminen.
Kyseessd on 10 500 m2 kokoinen mé&drdala.

Kartanorakennus on ollut olutpanimoyhtion aikainen pdadrakennus, sittemmin
asuinrakennus, karjanhoitajakoulu, emdntdkoulu, Porkkalan vuokra-aikana (1944-1956)
kunnan hallinnon tiloina, sittemmin asuin- ja liiketilana. 1990-luvulla kartanon rakennukset
kunnostettiin pdivakotikayttéon. Vuodesta 2015 alkaen rakennus on ollut tyhjillaan.

Navalan kartano on valmistunut ennen vuotta 1862. Pddrakennuksen eteléinen matala
siipiosa on eri-ikdinen kuin muu rakennus. 1970-luvulla rakennukseen on tehty
keskuslammitys, 1990 peltikatto ja rakennuksen kunnostus pdivakotikayttéon, mm. ikkunat
on talléin kunnostettu.

Hakija perustelee hanketta seuraavasti: "Navalan kartanon pihapiiri sijoittuu SR-alueelle ja
kuuluu vireillé olevaan Eerikinkartanon asemakaava-alueeseen. Nykyiset rakennukset on
litetty kunnan vesi- ja viemariverkostoon."

Kaavoituksen lausunto 28.11.2025:

"Hakemus koskee kiinteistod, jonka tunnus on 257-449-2-671, tarkemmin

1) Navalan kartanon pédarakennuksen kdyttétarkoituksen muuttamista
paivakotirakennuksesta (472 k-m2) asuinrakennukseksi.

2) kartanon pihapiirissa sijaitsevan punaisen tuvan, Réda Villanin kayttétarkoituksen
muuttamista pdivdkotirakennuksesta asuin- ja yritystilaksi (157 m2) seké Réda Villanin
laajennukselle 43 k-m2. Yritystoiminta on hakemuksen mukaan kahvilatoimintaa seka
lyhytaikaista majoitustoimintaa.

3) uuden talousrakennuksen 120 k-m2 sekd saunan 30 k-m?2 rakentamista.

Alueella on voimassa Kirkkonummen yleiskaava 2020, jossa Navalan kartano
pihapiireineen ja rakennuksineen on osoitettu rakennuslainsdddanndn nojalla suojeltavaksi
alueeksi (SR-273). Navalan kartano pihapiireineen on osa Haapajarven kulttuurimaisemaa,
joka on maakunnallisesti merkittévad kulttuuriympdristdd. Tadmdn liséiksi Navalan kartanon
piha-alue on muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds (1000022575).

Alueella on vireilld Eerikinkartanon asemakaava, jonka valmisteluaineisto (kaavaluonnos)
oli nahtavilla 14.8.-15.9.2023. Valmisteluaineisto on luettavissa kaavahankkeen kotisivuilla:
https://kirkkonummi.fi/41110-eerikinkartano

Na&htavilld olleessa kaavaluonnoksessa Navalan kartanon alue oli osoitettu asuin- ja
liikerakennusten korttelialueeksi (AL) sekd itdinen rakentamaton puoli erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Lisdksi molemmat Navalan korttelialueet oli osoitettu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi aluekokonaisuudeksi, jonka ympdristd ja miljéon
ominaispiirteet sdilytetadn (/s). Molemmat rakennukset, Navalan paéarakennus seké Réda
Villan, olivat kaavaluonnoksessa osoitettu suojeltaviksi rakennuksiksi (sr). Lisdksi piha-
alueelle oli osoitettu alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinte&
muinaisjédénnds (sm). Uusina rakennusaloina kaavaluonnoksessa oli AL-kortteliin,
paivdkodin entiseen leikkipuistoon osoitettu saunarakennus (100 k-m2) sekd AO-
korttelialueelle osoitettu uuden erillispientalon rakennusala (180 k-m2) sekd sauna (50 k-
m?2). Ranta-alue ja Navalan puisto sekd pallokenttd oli kaavaluonnoksessa osoitettu
yleiseksi lahivirkistysalueeksi (VL). Rantaan oli osoitettu lisdksi ohjeellinen ulkoilureitti.

Kaavaluonnokseen tullaan tekemddn Navalan kartanoalueen osalta muutoksia, jotka ovat
poikkeamishakemuksen mukaisia. Navalan kartanon korttelialueen padkayttotarkoitukseksi
osoitetaan asuminen (AO), listksi alueella sallitaan liike- ja palvelutoiminta. Myos
kaavamadrayksid on tarkennettu muun muassa Ldnsi-Uudenmaan museon antaman
kaavan valmisteluaineistoa koskevan lausunnon pohjalta siten, ettd korttelialueella tulee
kulttuurihistoriallisesti ja maiseman kannalta térked puusto sdilyttdd ja piha-aluetta hoitaa
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puistomaisesti pddrakennuksen suojeluarvot huomioon ottaen. Navalan puistoon johtava
tammikujanne osoitetaan sdilytettévaksi puuriviksi, kuten kaavaluonnoksessa.

Edelleen Navalan kartanon korttelialue on kulttuurihistoriallisesti arvokasta
aluekokonaisuutta, jonka ympdaristo ja miljodn ominaispiirteet sdilytetadn (/s). Arvokkaan
aluekokonaisuuden alustava kaavamddrdys on seuraava: "Kulttuurihistoriallisesti arvokas
aluekokonaisuus, jonka ympdristd ja miljoén ominaispiirteet sdilytetadan. Merkinnalla
osoitetut korttelialueet muodostavat kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittévan
kokonaisuuden, jonka osia ovat rakennukset ja niité ympdaroivéat pihat seké alueen
kasvillisuus ja viherympdristé. Mahdollinen lisdrakentaminen tulee sijoituksensa,
ulkoasunsa ja mittasuhteidensa osalta huolella sopeuttaa arvokkaaseen miljédseen.
Rakennusten julkisivujen korjaus- ja muutostodiden, kayttotarkoitusten muutosten sekd
tdydennysrakentamisen ja alueella tehtévien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd
aluekokonaisuuden rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti
arvokas luonne sdilyy. Julkisivuihin ei saa tehdd sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavat
sen suojeluarvoja. Alueella tulee kaikista alueen miljdéseen ja maisemaan vaikuttavista
suunnitelmista kuulla alueellista vastuumuseota (Lénsi-Uudenmaan museo).”

Molemmat rakennukset, Navalan pddrakennus seké Roda Villan, osoitetaan suojeltaviksi
rakennuksiksi (sr), jonka alustava kaavamadréys on seuraava: "Kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaustéiden on
oltava sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo ja sen arvokkaat
ominaispiirteet sdilyvat. Korjausten tulee olla sdilyttévid ja niissd tulee kayttad alkuperdisia
tai niiden kaltaisia materiaaleja. Kohteita koskevista toimenpiteistd on pyydettava
alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo) lausunto.”

Kaavaehdotukseen tarkennetaan muinaismuistolailla rauhoitetun kiintedn
muinaisjadnnoksen (sm) rajausta laaditun inventoinnin mukaiseksi. Kohteen alustava
kaavamadrays on seuraava: "Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on pyydettdva alueellisen vastuumuseon (Lansi-Uudenmaan museo)
lausunto.”

Kaavaehdotukseen myds saunan sijainti muuttuu korttelialueen eteléosaan hakemuksen
mukaisesti. Lisdksi alustavaan kaavaehdotukseen osoitetaan uusi talousrakennuksen
rakennusala (120 k-m2). Kuten ndhtavillé olleessa kaavaluonnoksessa myds alustavaan
kaavaehdotukseen ranta-alue, Navalan puisto ja pallokentté osoitetaan yleiseksi
IGhivirkistysalueeksi (VL/s). Listksi rantaan osoitetaan ohjeellinen ulkoilureitti, joka
toteutetaan puistosuunnitelman mukaisesti. Pdivakodin vanha leikkipuisto on rajattu
asuinkorttelin (AO) ulkopuolelle ja sisdllytetty ehdotusluonnoksessa VL/s-alueeseen, johon
on osoitettu ohjeellinen puistoalue (vp). Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkedt alueet (luo) ovat kuten kaavaluonnoksessa.

Nain ollen kaavoitus- ja liikennejdrjestelmapalvelut puoltaa hakemusta ehdolla, ettd
lisdrakentaminen, rakennusten korjaus- ja muutosty6t, pysdkdimispaikkojen toteuttaminen
sekd piha-alueen hoitaminen on toteutettava tulevan Eerikinkartanon asemakaavan
kaavamadrdaysten mukaisesti siten, ettd aluekokonaisuuden rakennushistoriallisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas luonne sdilyy. LisGrakentaminen ja
muutosty6t eivat saa vahentdd kokonaisuuden suojeluarvoa.”

Lansi-Uudenmaan museon lausunto 3.5.2024 annettiin edellisestd
poikkeamishakemuksesta (saap. 5.4.2024):

"Lansi-Uudenmaan museolta on pyydetty lausuntoa asiassa, joka koskee Navalan
kartanon pihapiirissa tapahtuvaa rakentamista. Lupaa haetaan kahden rakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamiselle ja laajentamiselle ja kahdelle uudisrakennukselle.
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Pdivakotina toimineen kartanon vanhan pddrakennuksen (640 k-m?2) kdyttétarkoitus
halutaan muuttaa asuin- ja liikerakennukseksi ja laajentaa rakennusta 40 k-m2 siten, ettd
padarakennuksen ensimmdisen kerroksen kerrosalasta varataan vahintédn 30% liike- ja
palvelutoimintaan. Toiseen kerrokseen sijoittuisi asumiseen tarkoitettuja tiloja. Lisdksi
haetaan lupaa pihan punaisen tuvan kayttétarkoituksen muuttamiselle asuinrakennukseksi
(157 m2) ja sen laajentamiselle (43 km?2) sekd lupaa rakentaa uusi talousrakennus (120
m?2) ja uusi yritystila (120 m2) sauna- ja majoituspalveluille. Olevista rakennuksista on tieto,
ettd ne on liitetty kunnan vesi- ja viemdriverkostoon.

Navalan kartanon pihapiiri sijoittuu voimassa olevan kaavan SR-alueelle ja kuuluu vireilléd
olevaan Eerikinkartanon asemakaava-alueeseen, jonka valmisteluvaiheen kaavaluonnos
on ollut nahtavillé alkusyksylld 2023. Hakemukseen on liitetty ote asemakaavaehdotuksen
luonnoksesta (pdivatty 17.4.2024) hankealueen osalta. Mainittu ehdotusluonnos eroaa
joiltain osin valmisteluvaiheessa esitetystd.

Museo on tutustunut asiaan ja ottaa siihen kantaa rakennetun kulttuuriympdriston,
maiseman ja rakennussuojelun sekd arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennetun kulttuuriympdériston, maiseman ja rakennussuojelun osalta museo toteaa, ettd
Navalan kartanon miljéélld, sen vanhalla pdéarakennuksella ja toisella Réda Villan -nimiselld
asuinrakennuksella on suuri kulttuurihistoriallinen, rakennushistoriallinen ja maisemallinen
arvo. Molemmat rakennukset on laaditussa inventoinnissa arvotettu suojeluluokkaan 1.
Rakennusten ulkoasuun ei suositella muutoksia ja korjaustéiden on oltava sellaisia, ettd
rakennusten kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas luonne sdailyy.
Kartanon pihapiiri ja sen molemmat rakennukset on osoitettu suojeltaviksi myds tekeilld
olevassa asemakaavassa, miljoé merkinnéllé /s ja rakennukset sr -merkinnéin.

Nyt haetun poikkeamisen osalta museo pitdisi parempana odottaa asemakaavan
valmistumista. Poikkeamisluvan myontdminen ei saa mahdollistaa sellaisia toimenpiteita
tai johtaa sellaiseen tilanteeseen, jotka vaikuttavat rakennusten ja miljédn suojeluun niiden
arvoja heikentdvdasti. Esitetyn kayttotarkoituksen muutoksen osalta museo ei sindnsd nde
estettd, kunhan rakennusten suojeluarvojen sdilymisest& huolehditaan. Kumpikin olevista
rakennuksista on alun perin tehty asuinkdyttéon, mista syystd esitetty uusi kdyttétarkoitus
todenndkdisesti sopii niihin hyvin. Muutoksissa tavoitteena tulee kuitenkin olla se, etté
rakennusten ulkoasu ei muutu, mistd syysté kummankin rakennuksen kohdalla esitetty
toive rakennuksen laajentamisesta saattaa olla ristiriidassa jo rakennusinventoinnissa
todettujen suojeluarvojen kanssa.

Koska kaava on vield keskenerdinen eikd tarkempia suunnitelmia toivotuista laajennuksista
ole esitetty, asiaan on laajennusten osalta vaikea ottaa kantaa. Kaavan
valmisteluvaiheessa suojeltujen rakennusten laajentamista ja niiden ulkoasun muuttamista
ei lahtdkohtaisesti sallittu ja asia tuotiin esiin kummankin rakennuksen kohdalla sekd
kaavakartan tiukalla rakennusalan rajauksella etté kaavaluonnoksen sr-merkinndn
madrdystekstissd. Museo piti ratkaisua hyvand. Poikkeamislupahakemukseen liitetyssd
asemakaavaehdotuksen luonnoksessa laajennusmahdollisuutta on nyt
rakennusalamerkinndn perusteella hahmoteltu pddrakennuksessa etelapadtyyn ja
punaisessa tuvassa etusivulle kuistin yhteyteen. Asemapiirustuksessa ndistd on osoitettu
vain punaisen tuvan etusivulle sijoittuva laagjennus, joka vaikuttaa melko kookkaalta olevan
rakennuksen kokoon verrattuna ja tulee siten vaikuttamaan paljon myés rakennuksen
ulkoasuun ja alkuperdiseen ilmeeseen. Museo pitdd ratkaisua suojelun osalta
kyseenalaisena, etenkin kun kaavaa ja siten tarkempia madréyksid rakennustavasta ei
vield ole voimassa. Mikdli laajennusmahdollisuus paadytddn sallimaan, on erityisen
tarkedd, ettd niiden toteutustavasta madrdatadn tarkoin ja laajennukset toteutetaan siten,
ettt ne sopivat sekd rakennukseen etté miljddseen niiden suojeluarvoja vaarantamatta.
Museo

pitdisi rakennussuojelun ndkékulmasta parempana, ettd laajentamista ei sallita.

Haetun uudisrakentamisen osalta museo toteaq, ettéi hakemuksessa esitetyt
uudisrakennusten paikat sijoittuvat likimain jo kaavan valmisteluvaiheessa esitetyille
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uudisrakennuspaikolle, mutta rakentamisen madrd vaikuttaisi olevan jonkin verran
suurempi. Museo pitdd uudisrakentamista esitetyille paikoille kuitenkin mahdollisena
rakennetun kulttuuriympdriston jo maiseman nakokulmista, kunhan se sovitetaan huolella
kartanomiljédseen ja maisemaan. Erityistd huomiota tulee kiinnittéaa

rakentamisen laatuun ja ulkoasuun niin, ettd se sopeutuu kokonaisuuteen ja yhteen
vanhojen rakennusten ja niiden rakennustavan kanssa. Pihapiirin puistomainen

luonne tulee sdilyttad ja poikkeamisluvan ehdoissa ja tulevan asemakaavan /s-
madrdyksessd tulee tuoda esiin, ettd lisdrakentaminen tulee sijoituksensa, ulkoasunsa ja
mittasuhteidensa osalta huolella sopeuttaa arvokkaaseen miljédseen ja kaikista alueella
tehtdvistd miljodseen ja maisemaan vaikuttavista suunnitelmista tulee ennalta kuulla
alueellista vastuumuseota (Ldnsi-Uudenmaan museo).

Erityistd huomiota tulee kiinnittéié myds uusien autopaikkojen toteutukseen, ettt ne sopivat
sekd sijainniltaan ettd toteutustavaltaan pihapiirin puistomaiseen miljodseen.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta museo toteaa, ettd suunnittelualueella sijaitsee
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinte& muinaisjaénnds Navalby (tunnus
muinaisjadnnodsrekisterissd 1000022575), joka on keskiaikainen ja historiallinen kyléan ja
kartanon paikka. Liséksi suunnittelualueen kaakkoisosassa, kutakuinkin suunnitellun uuden
talousrakennuksen kohdalla sijaitsee todenndkéisesti Navalbyn kyl&tonttiin liittyva
irtoldytopaikka Navala (257010062). Alueella on tehty vuonna 2022 Eerikinkartanon
asemakaavan valmisteluun liittyva tarkkuusinventointi, jonka yhteydessd Navalbyn
kyladtontin muinaisjédénndsalueen laajuutta tarkennettiin maastotutkimuksissa tehtyjen
havaintojen perusteella. Samassa yhteydessd todettiin, etté Navalan 16ytdpaikalla ei ole
havaittavissa jalkia kiintedn muinaisjadnndksen olemassaolosta.

Museo katsoo, ettd arkeologisen kulttuuriperinnén ndkdkulmasta varsinaiselle
pdivakotirakennusten kayttotarkoituksen muutokselle ei ole estettd. Museo kuitenkin toteaq,
ettd koska hankkeen yhteydessd on tarkoitus osoittaa uudisrakentamista Navalbyn
muinaisjéénndsalueelle (paivakotirakennusten laajennukset 43 m2 ja 40 m2), on alueella
ennen rakennushankkeen aloittamista tehtdva arkeologinen koetutkimus, jonka yhteydessa
selvitetddn, onko uudisrakentamisen vaikutusalueilla sdilynyt kiinteddn
muinaisjadnndkseen liittyvid rakenteita tai maakerroksia. Museo ottaa koetutkimusten
tulosten perusteella kantaa mahdollisten jatkotutkimuksen tarpeeseen.

Mikdli alueen uudisrakentaminen etenee poikkeamislupamenettelyn sijaan
kaavamenettelyn kautta, tulee muinaismuistolain rauhoittaman kiinteén
muinaisjaannoksen alueelle osoitettavan uudisrakentamisen osalta jarjestad
muinaismuistolain 13§ mukainen viranomaisneuvottelu, jossa madritelladn millaisin ehdoin
muinaisjadnndksen alueelle on mahdollista osoittaa muuttuvaa maankayttod.

Ohjeet arkeologisen tutkimuksen tilaajalle ja tekijalle

Arkeologisten tutkimusten kustannuksista vastaa muinaismuistolain (295/1963) 15 §:n
mukaisesti maankdyttdhankkeen toteuttaja, joka tilaa tutkimukset valitsemaltaan
arkeologiselta toimijalta. Lista toimijoista, joilta tarjouksia arkeologisista tutkimuksista voi
pyytad, [6ytyy Museoviraston www-sivulta
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinenkulttuuriperinto/arkeologisen-
kulttuuriperinnon-tutkimus/arkeologisten-kenttatoidentilaaminen.

Museon lausunto tulee liittdd tarjouspyynnén mukaan.

Tutkimuksissa ja niiden raportoinnissa tulee noudattaa Suomen arkeologisten kenttatéiden
laatuohjeita
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinenkulttuuriperinto/arkeologisen-
kulttuuriperinnon-tutkimus/arkeologisten-kenttatoidenlaatuohjeet.

Arkeologisen tutkimuksen tekijén tulee ottaa yhteyttd Lansi-Uudenmaan museoon ennen
tyon aloittamista.

Kiintedlld muinaisjadnnokselld tehtavdn kajoavan tutkimuksen suorittajan tulee hakea
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tutkimuslupa Museovirastolta. Museoviraston tutkimuslupaa edellyttévien
kenttdtutkimusten raportit arvioidaan Museovirastossa ja ne toimitetaan heti raportin
valmistuttua Museoviraston kirjaamoon (kijaamo@museovirasto.fi) sekd tiedoksi
Lansi-Uudenmaan museoon (museum@raseborg.fi). Tutkimusraportit tallennetaan niiden
hyvaksymisen jalkeen sdhkoiseen asianhallintajdrjestelmadn ja julkaistaan julkisessa
palvelussa: https://asiat.museovirasto.fil. Tutkimusraporttien tiedot tallennetaan myods
muinaisjédnndsrekisteriin, jonka tietoja voi selata kaikille avoimessa

Kulttuuriympdristéon palveluikkunassa www.kyppi.fi. Verkossa julkaistava tutkimusraportti
ei saa sisaltad yksityishenkildiden henkilétietoja, esimerkiksi

maanomistajan nimid tai osoitteita. Ndma tiedot voi toimittaa tarvittaessa erikseen.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta yhteyshenkilonne Lansi-Uudenmaan museossa on
arkeologi Tarja Knuutinen (tarja.knuutinen@raseborg.fi, p. 019 289 2509).”

Lansi-Uudenmaan museon yhteyshenkild arkeologian osalta on nykyadn arkeologi Jaakko
Ervasti (jaakko.ervasti@raseborg.fi, p. 019 289 2509.

Valmistelija Lupa-arkkitehti Arja Sihvola

Paattaja Rakennus- ja ympdristélautakunta Rakennus- ja ympdristélautakunta
Kirkkonummen kunta

Pdadtésehdotus Rakennus- ja ympdristélautakunta pddttdd myontdd poikkeamisen.

Ehdot:

1) Laajennuksen rakentamisluvasta on jo luonnosvaiheessa oltava yhteydessd Lénsi-
Uudenmaan museoon, lupa-arkkitehtiin ja alueen kaavoittajaan.

2) Alueella on ennen rakennushankkeen aloittamista tehtdva arkeologinen koetutkimus,
jonka yhteydessd selvitetdadn, onko uudisrakentamisen vaikutusalueilla sdilynyt kiinteddn
muinaisjaénnodkseen liittyvid rakenteita tai maakerroksia. Vastuumuseo ottaa
koetutkimusten tulosten perusteella kantaa mahdollisten jatkotutkimuksen tarpeeseen.
3) Laagjennuksen ja uusien rakennusten tulee sopeutua ulkoasun, aukotuksen, varityksen ja
mittasuhteiden osalta oleviin rakennuksiin jo ympdéristéon.

4) Pihapiirin puistomainen luonne tulee sailyttad ja uusien autopaikkojen tulee sopia
sijainniltaan ja toteutustavaltaan pihapiirin puistomaiseen miljodseen.

5) Kyseessd on vaativa suunnittelukohde, joten pddsuunnittelijan patevyys ja kokemus sen
mukainen.

6) Rakentamislupaan on liitettdvé Lansi-Uudenmaan museon lausunto.

7) Kaavoituksen lausunto on otettava huomioon. LisGrakentaminen, rakennusten korjaus-
ja muutostyét, pysaksdimispaikkojen toteuttaminen sekd piha-alueen hoitaminen on
toteutettava tulevan Eerikinkartanon asemakaavan kaavamadraysten mukaisesti siten,
ettd aluekokonaisuuden rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
maisemakuvallisesti arvokas luonne sdilyy. Lisdrakentaminen ja muutosty6t eivat saa
vahentdd kokonaisuuden suojeluarvoa. Lisdksi on huomioitava, ettd laadittava
asemakaavaehdotus ja sen kaavamddrdaykset voivat poiketa alustavasta hakemuksessa
esitetystd ehdotuksen luonnoksesta.

Pdaatoksen antaminen

Asianosaisen katsotaan saaneen pddtdksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, seitsemdn
pdivan kuluttua padtoksen lahettdmisestd tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai
kolmantena pdivand sdhkdpostiviestin |dhettdmisestd. Paatds on annettu tiedoksi myos
julkisella kuulutuksella.

P&adatds on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspdivastd.

Rakennustoimenpiteisiin ei saa ryhtyd ennen kuin poikkeamispadtods on saanut
lainvoiman. Lainvoimaisuus varmistetaan muutoksenhakuviranomaisen kirjaamosta.
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Rakentamislupaa voi hakea ennen kuin poikkeamispddtdés on saanut lainvoiman. Hakijan
on saatava rakentamislupa ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistd.

Padatoksestd peritddn rakennusvalvontamaksu.
Paatos Idhetetddn Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympadristokeskukselle.

Pddtos Hyvaksytty

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paatdéspdivamadrd
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pd&atds lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Rakennus- ja ympdristélautakunta padtti paatéosehdotuksen mukaisesti.

Kyseessa on poikkeaminen yleiskaavan Rakennuslain nojalla suojeltavalla alueella (SR
273).

Navalan kartanoalueen hanke kdsittad useita poikkeamisia, jotka kuitenkin otetaan
asemakaavan laadinnassa huomioon.

Paatoksessd on huomioitu museon aiemmasta poikkeamishakemuksesta annettu
lausunto sekd suulliset kommentit nyt kyseessé olevasta hakemuksesta.

Kaavoittaja on antanut puoltavan lausunnon.
Naapureilla ei ole huomautettavaa.

Edelléd mainitut seikat huomioon ottaen hanke ei aiheuta RakL 57 §:ssd tarkoitettua
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéyton muulle jarjestamiselle.

Alueidenkdayttélaki 43 § (yleiskaavan rakentamisrajoitus: SR-alue)

Poikkeaminen Alueidenkdayttolaki 72 § (rantapoikkeaminen: rannalle ei saa rakentaa ilman
asemakaavaa)

Rakennusjdrjestys 20 § kohta 5 (sivuasunnon enimmdaiskerrosala 100 k-m?2)
Rakennusjdrjestys 20 § (talousrakennuksen enimmadiskerrosala yksittéisend 100 k-m2)
Rakentamislaki 57 § Poikkeamislupa

Muinaismuistolaki 11 § ja 11a § (kiinted muinaisjadénnoés: kajoamislupa)

9.12.2025

16.12.2025

viimeistddan 22.1.2026

23.1.2026

Tama pdadtds on voimassa 23.1.2028 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tadmdn pdadatéksen voimassaoloaikana.
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS
Valitusviranomainen
Tdahan rakennus- ja ympdristélautakunnan padtékseen saa hakea valittamalla muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelta. Asian kdsittelystd perittévéstd maksusta valitetaan
samassa jdrjestyksessad kuin paddasiasta.
Valitusaika
Valitus on tehtévé 30 pdivdn kuluessa pddtdksen tiedoksisaannista.
Asianosaisen katsotaan saaneen padtoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, seitsemdn
pdivan kuluttua kirjeen lahettamisestd. Kdytettdessa tavallista sahkoistd tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen padatoksestd tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
pdivand viestin Idhettdmisestd.
Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen padtoksen
tiedoksi saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyn& aikana.
Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdivd on pyhdpdiva,
itsendisyyspdaivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehdd ensimmaisend arkipdivand sen jalkeen.
Valituksen sisdlté
Valituskirjelmdssd, joka osoitetaan Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava p&datos,
johon haetaan muutosta
¢ valittajan nimi ja kotikunta
e postiosoite ja puhelinnumero ja mahdollinen séhkdpostiosoite, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa (mikdli yhteystiedot muuttuvat,
on niistd ilmoitettava Helsingin hallinto- oikeudelle, Radanrakentajantie 5, 00520
Helsinki, shkdposti helsinki.hao@oikeus.fi)
e miltd kohdin pdatékseen haetaan muutosta
e mitd muutoksia padtokseen vaaditaan tehtdvaksi
e perusteet, joilla muutosta vaaditaan
e valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitus, ellei valituskirjelmada
toimiteta sdhkoisesti (faksilla tai séhkdpostilla)
Valituksen liitteet
Valituskirjelmd&dn on liitettava
* asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
¢ mahdollisen asiamiehen valtakirja tai toimitettaessa valitus sahkoisesti selvitys
asiamiehen toimivallasta
Valituksen toimittaminen
Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Helsingin hallinto-oikeuteen. Valituskirjelmdn on
oltava perilld madraajan viimeisend pdivaind ennen virka-ajan padttymista.
Valituskirjelma liitteineen voidaan lahettdd myos faksina tai séhkdpostilla, jolloin
valituskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojdarjestelmdssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymistd.

Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamon yhteystiedot

kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki

postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo, 029 56 42069

aukioloaika: klo 8.00-16.15

s@hképosti: helsinki.hao@oikeus.fi

faksi: 029 56 42079

Valituksen voi tehd@ my6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdén oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetddn. Ajantasainen tieto
oikeudenkdayntimaksuista 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.



