Laduvikin ranta-asemakaava, (hanke 25400), ranta-asemakaavan vireilletulo seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelman hyvaksyminen (AKL 62 § ja 63 §) ja kaavan valmisteluaineiston
asettaminen julkisesti nahtaville AKL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti.

Kuntakehityksen lautakunta 25.02.2026 § 15

899/10.02.04/2025

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Seppo Makinen
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Paatdsehdotus Kuntakehitysjohtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Kuntakehityksen lautakunta paattaa, etta

1.
se hyvaksyy Laduvikin ranta-asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (AKL 62 § ja 63 §)

2.
se hyvaksyy kaavan laatijaksi Patrick Erikssonin, arkkitehti SAFA

3.
ettd kaavahanke kuuluu kaavoitusohjausmaksun (YTL 19.1.2023, § 4)
maksuluokkaan Ill

4.
se asettaa kaavan valmisteluaineiston julkisesti nahtaville AKL 62 §:n ja
MRA 30 §:n mukaisesti.

5.
ettad kaavoitusohjausmaksun lisdksi maanomistajat vastaavat kaavan
laatimisen muista kustannuksista.

6.
se pyytaa kaavan valmisteluaineistosta lausunnot seuraavilta tahoilta:

Kirkkonummen kunta:
- rakennusvalvonta

- ymparisténsuojelu

- elinvoimapalvelut

- kunnossapitopalvelut
- tonttipalvelut

- paikkatietopalvelut

- Vanhusneuvosto

- Vammaisneuvosto

- Nuorisovaltuusto

Muut viranomaiset:

- Lupa- ja valvontavirasto

- Uudenmaan elinvoimakeskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan museo

- Espoon Seudun ymparistéterveys
- Metsahallitus


mailto:etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Kasittely

Paatos

Tiedoksi

Selostus

Yhdistykset ja jarjestot:

- Kirkkonummen ymparistdyhdistys ry
- Kyrkslatts Natur och Miljo r.f.

- Tullandintien tiekunta

- Dragetintien tiekunta

Yritykset:

- Caruna Espoo Oy
- Elisa Oyj

- Telia Finland Oy
- DNA Oy

Kasittelyn aikana Jukka Lahti teki seuraavan muutosehdotuksen:

” Pohjoisen pysakointialue muutetaan kaikille sallituksi mahdollistaen
alueen helpomman virkistyskayton. Loma-asumisen pysakdinti maarataan
tonteilla tapahtuvaksi.”

Sami Ragnell ja Kim Lindstrdm kannattivat ehdotusta.
Kasittelyn jatkuessa Matti Kaurila teki seuraavan palautusehdotuksen:

” Palautuksen aikana pohjoinen pysakaéintialue muutetaan yleiseksi
pysakointialueeksi. Loma-asutuksen pysakointi ratkaistaan tonteilla.”

Jukka Lahti veti ehdotuksensa pois ja se korvattiin Matti Kaurilan
palautusehdotuksen yhteydessa esitetylla ehdotuksella.

Lautakunta paatti pitaa tauon 18.54 — 19.02
Kunnanarkkitehti Tero Luomajarvi poistui kokouksesta klo 18.54.

Kaavoitusarkkitehti Seppo Makinen poistui kokouksesta klo 19.11 pykalan
kasittelyn jalkeen.

Kuntakehityksen lautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian
valmisteluun.

Taustaa ja alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Porkkalanniemelle Tullandintien ja
Porkkalanniemen luonnonsuojelualueen valiin. Alueen pohjoispuolelle
sijoittuu Telegrafberget. Kokonaispinta-ala on 5,75 hehtaaria, josta
maapinta-alan osuus on noin 5 hehtaaria.

Kirkkonummen kunta hankki vuonna 2024 omistukseensa kiinteiston
Laduvik (257-470-2-15), joka oli aikaisemmin Nurmijarven kunnan
omistuksessa virkistysalueena. Kiinteistosta erotettiin kaupan yhteydessa
noin 5600 m2 suuruinen maaraala, joka myytiin yksityiseen omistukseen ja
jolla sijaitsee alueella oleva vanha virkistysalueen palvelurakennuksena
toiminut rakennus. Rakennuksen yhteydessa on myos 2000-luvun
alkupuolella rakennettu sauna. Maaraalasta on muodostettu vuonna 2024
kiinteistd Helmis stuga (257-470-2-142). Kiinteistokauppojen yhteydessa
neuvoteltiin kunnan ja yksityisten maanomistajien kanssa ranta-
asemakaavan kaynnistamisesta alueelle siten, etta siihen sisaltyisi heidan
omistamat kiinteistot (4 kpl), seka kunnan omistukseen tullut Laduvik -
Kiinteistdon lansipuolinen osa.



Maanomistajat ovat toimittaneet virallisen kaavoitusaloitteen kuntaan
6.11.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteena on tiedottaa alueen
asukkaita ja muita osallisia kaavan taustasta ja tarkoituksesta sekd
tavoitellusta aikataulusta.

Kaavan tavoitteet

Yksityisten maanomistajien tavoitteena on jarjestella ranta-asemakaavan
kautta uudelleen voimassa olevan saaristo- ja rannikkoalueiden
osayleiskaavan mukaiset suunnittelualueen loma-asumisen alueet ja
niiden rakennusoikeuden maara siten, ettda huomioidaan nykyinen
maanomistustilanne. Tahtotilana on loma-asumisen jatkuminen ja sen
kehittaminen. Kirkkonummen kunnan tavoitteena on virkistyskayton
jatkuminen ja turvaaminen omistukseensa siirtyneella kiinteistdlla luonto- ja
kulttuurihistorialliset arvot huomioon ottaen.

Ranta-asemakaavalla poiketaan saaristo- ja rannikkoalueiden
osayleiskaavassa osoitetusta retkeily- ja ulkoilualuetta koskevasta
merkinnasta ja maarayksesta (VR) kiinteiston Helmis stuga (2:142) osalta.
Kaavamaarayksen mukaan kuitenkin alueella mm. "sallitaan asuntoja ja
niiden sivuasuntoja vain niilla rakennuspaikoilla, jotka ovat osayleiskaavan
vahvistamisajankohtana jo mainitussa kaytdssa. Rakennuspaikkojen
lukumaaraa ei saa lisata eikd vapaa-ajanasuntoja muuttaa pysyviksi
asunnoiksi (omakotitaloiksi).” Kyseessa onkin vanha rakennuspaikka,
jossa on sijainnut rakennus jo 1930-luvulla, ennen kuin alue on osoitettu
virkistysalueeksi. Laadittavassa ranta-asemakaavassa noudatetaan talta
osin osayleiskaavamaaraysta, vaikka rakennus ei ole ollut osayleiskaavan
vahvistamisajankohtana varsinaisessa loma-asumiskaytossa. Lisaksi
ratkaisu selkeyttdad maankaytdllista tilannetta alueella.

Alustava aikataulu ja osallistuminen

Hankkeelle on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa alustava
rajaus, jota tarkennetaan tarpeen mukaan suunnitteluprosessin edetessa.
Kaavan valmisteluaineisto asetetaan nahtaville alkuvuodesta 2026 ja
kaavaehdotus myéhemmin samana vuonna. Kaava on talléin mahdollista
hyvaksya vuonna 2027. Osallistuminen, osalliset ja yhteistyd on kuvattu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kaavan toteutuminen ja rakentuminen on riippuvainen alueen yksityisesta
maanomistajasta.

Kaavaluonnos

Kayttotarkoitukset

Ranta-asemakaavassa osoitetaan alueita loma-asumiseen (RA), retkeilyyn
ja ulkoiluun (VR) seka luonnonsuojeluun (SL). Liséksi kaavaan sisaltyy
vesialuetta (W), joka on yhteisomistuksessa. Kaavassa osoitetaan myos
alueita ohjecellista pysakointia ja ajo- seka muita kulkuyhteyksia varten
seka alueita, joille sijoittuu kulttuurihistoriallisia jaanteita (sm).

Rakennusoikeus ja kaavamaaraykset

Kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 1590 m2, joka kohdistuu
kaavassa osoitetuille RA-tonteille. Rakennusoikeuden méaara noudattelee
kunnan rakennusjarjestyksen linjauksia loma-asumisen osalta. Kaavaan ei
tule muuta rakentamista.




Loma-asuntojen korttelialueelle (RA) osoitetaan kolme ranta-
asemakaavatonttia, joiden rakennusoikeus tonttia kohden on 330 k-m2.
Tonttikohtainen rakennusoikeus muodostuu seuraavasti:

- lomarakennus 150 k-m2,

- sivulomarakennus 50 k-m2,

- talousrakennukset 100 k-m2 ja

- sauna 30 k-m2.

Lisdksi kaavassa osoitetaan rakennusalat venevajoille, jotka sijoittuvat
tonteille 2 ja 3 ja mahdollistavat yhteensa neljan venevajan toteuttamisen.
Rakennusoikeutta niille varataan yhteensa 300 k-m2. Kaksi venevajoista
on olemassa olevia. Kaavassa ohjataan myoés lomarakennusten
rakentamistapaa mm. niiden paaasiallisen julkisivumateriaalin, varityksen
ja sijainnin osalta.

Retkeily- ja ulkoilualueelle (VR) saa sijoittaa virkistysta palvelevia
rakenteita. Sille sijoittuu nelja kiinteda muinaisjaanndésta, joiden alueet
osoitetaan kaavassa. Esihistoriallisia kohteita ei alueelta I0ytynyt, vaan
kyseessa ovat uudemmat historiallisen ajan jaannokset.

Kaavassa annetaan myds puuston ja kasvillisuuden kasittelya koskevia
maarayksia seka RA-tonttien, ettd VR-alueen osalta. Nailla pyritaan
turvaamaan mm. rantamaiseman ilmeen ja luonnon sailymista.

Kulkuyhteydet
Alueen kiinteistdja koskevia tietoimituksia on tehty useaan otteeseen.

Vanhin oli vuodelta 1972, jossa maariteltiin lansipuolinen kulkuyhteys
etelaosan RA-kiinteistoille Tullandintielta. Vuonna 2024 maariteltiin
kulkuyhteys kaavassa osoitettavan VR-alueen kautta RA-tontille 3 ja
vuonna 2025 maariteltiin alueen lansipuolelta ja myds osittain kaava-
alueen ulkopuolelta kulkeva yhteys tarkemmin. Ensin mainittu on
leveydeltaan 2 metria ja jalkimmainen 6 metria.

Maanomistajilla on oikeus rakentaa maanmittaustoimituksissa vahvistetut
yksityistiet Tullandintielle erillddn ranta-asemakaavasta. Kiinteistét ovat jo
ennestaan osakkaina Tullandintien tiekunnassa.

Muuta

Kaavahanke kuuluu kaavoitusohjausmaksun maksuluokkaan Il (YTL
19.1.2023, § 4). Kaavoitusohjausmaksun lisaksi maanomistaja vastaa
myo6s kaavan laatimisen muista kustannuksista.

Valtion aluehallinnon organisaatio on muuttunut 1.1.2026 alkaen.
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksen toiminnot ovat
jakautuneet lupa- ja valvontaviraston (LVV) sekd Uudenmaan
elinvoimakeskuksen alle. LVV vastaa jatkossa suurimmasta osasta
entisten ELY-keskusten ymparisto- ja luonnonvarat -vastuualueen alaisista
tehtavista (kuten alueidenkayttd). Uudenmaan elinvoimakeskus vastaa
puolestaan Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualueen seka lopuista ELY-keskuksen ymparisto- ja luonnonvarat -
vastuualueen alaisista tehtavista (kuten luonnon monimuotoisuus ja
luonnonsuojelu, kulttuuriympariston ja rakennusperinnén hoito seka
maiseman suojelu). Muutoksen vuoksi lausuntopyynndét lahetetadan
jatkossa molemmille organisaatioille niiden vastuualueiden mukaisesti.

Asiakirjat:
- Laduvikin ranta-asemakaava, osallistumis- ja arviointisuunnitelma



- Laduvikin ranta-asemakaava, selostus liitteineen (sisaltden mm. ranta-
asemakaavakartan piir.nro 3530).

Paatoshistoria



