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VAD PLANERAS?

Planlaggningsprojektets andamal ar att forverkliga en ny dagligvaruhandel samt bréansle-
distribution och biltvatt i norddstra hornet av Veikkola centrum, pa det for narvarande obe-
byggda kvarteret 126 vid Abovigen, samt pa de av kommunen dgda narliggande fastig-
heterna. Pa kvarteret 126 skall, férutom den nya tomten for dagligvaruhandeln, en annan
tomt for handel eller annan arbetsplatsverksamhet placeras. Inom projektets omréde 4nd-
ras Abovigen och Veikkolavédgen frén statliga landsvagar till kommunens gator och néd-
vandiga trafikarrangemang utfors. De ovan beskrivna omrade och de atgarder som berér
det ligger i planeringsomradets Gstra del.

| planeringsomradets vastra del i narheten av Veikkolatorget och den nuvarande detalj-
handelns (S-market) tomt i kvarteret 39 rivs dagligvaruhandelns byggnad ochi dess stélle
planeras byggande av bostadshdghus i vars bottenvaning centrumartade affarsutrymme
skall placeras.

Med planldggningsprojektet sakerstalls fungerande och sékra forbindelser for gang- och ) i
cykeltrafiken till den nya dagligvaruhandeln samt naturligtvis val fungerande férbindelser !
for fordonstrafiken till den nya handelskoncentrationen.
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Avgransningen av planeringsomradet och dess influensomrade.
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VARFOR PLANERAR MAN?
Planlaggningsprogram

Planlaggningsprojektet ingar som ett projekt som pabdrjas i det av kommunfullmaktige godkénda Kyrkslatts plan-
laggningsprogram 2025-2028. Det ar fragan om ett projekt som berdr kvarteren 39 och 126 i Veikkola centrum
samt de i foérsta hand narliggande vag- och gatuomraden. Darmed har projektet givits namnet Detaljplan fr Abo-
vagens Ostra rondell.

Landskapsplan

For planeringsomradet géller etapplandskapsplanen for
Helsingforsregionen, alltsd Nylandsplanen 2050 (laga
kraft ar 2023, se utdrag av planen). For omradet géller
landskapsplanens beteckning "omrade fér centrumfunkt-
jioner, centrum”, med beteckningen andes de stdrsta och
mangsidigaste centrumen utanfor rikscentrum, dar det
mangsidigt forekommer boende, arbetsplatser och of-
fentliga och privata tjanster. Centrumen kan ocksa latt nas
med kollektivtrafik. Till omradet kan forldggas stora detalj-
handelsenheter av regional betydelse.

Veikkola centrum omringas av beteckningen "Utveckl-
ingszon for tatortsfunktioner” (vertikala linjer). Inom Ve-
ikkola centrumomrade finns en beteckning for grundvat-
tenomrade (bl linje). | narheten av Aboleden finns en ob-
jektsbeteckning for anslutningsparkering. Aboleden, som
gar igenom omradet, ar en betydande vag inom land-
skapet och Veikkolavagen samt Lappbdlevagen ar region-
alt betydelsefulla vagar.

Generalplan

For planeringsomradet géller Kyrkslatts generalplan 2020 (laga kraft &r 2000), i vilken planeringsomradets véstra
del har anvisats som omrade for centrumfunktioner (C), som reserveras for férvaltnings-, service- och affarsverk-
samhetsutrymmen. Omradets Gstra del &r reserverad som omrade for foretagsverksamhet (PT), som ar reserverad
for enskild service, industri och annan foretagsverksamhet. For planeringsomréadet har i generalplanen dessutom
anvisats vagar (regional huvudled och intern huvudled), géng- och cykelled och for vattenanskaffning viktigt
grundvattenomrade (pv-1).

Delgeneralplan

For omradet finns ingen gallande eller under beredning varande delgeneralplan. Istéllet ligger den under beredning
varande Delgeneralplan for trafikkorridoren i norra Kyrkslatt norr om planeringsomradet.

Detaljplan

For planeringsomradet galler delar av fyra olika detaljplaner, vilka &r Veikkola industriomrade (2465, laga kraft ar
1998), Veikkola centrala delar (2315, laga kraft ar 1995), Veikkola (1408, laga kraft ar 1981) samt Veikkola centrum
(3322, laga kraft ar 2018).

| véstra delen av planeringsomradet finns ett kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K) och ett kvar-
tersomrade for bilplatser (LPA). Affarsbyggnaden kan forverkligas i tva vaningar och dess byggnadsrétt ar 1500
m2-vy. | stra delen finns ett kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader for icke miljiostérande industri (KTY,
tomtens exploateringstal &r e=0,4, vaningstal ll). Inom planeringsomradet finns dessutom skyddsgrénomrade (EV),
Industrivagens och Koskisvagens vagomrade (LT) och Lappbélevagens vagomrade med skydds- och frisiktsom-
rade (LYS).
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VAR PLANERAS DET?
Lage

Planeringsomradet ligger i Veikkola centrum, intill Veikkola torg. Till planeringsomradets vastra del hor ett kvarter
for dagligvaruhandel (S-market), parkeringsomrade samt delar av Lappbolevagen och Koskisvdgen. Pa motsva-
rande satt innehaller planeringsomradets Gstra del ett obebyggt kvarter for foretagsverksamhet samt till det ho-
rande skyddsgronomraden. Dessutom hér delar av Abovagen, Veikkolavagen och Industrivigen samt en del av
Koskisvagen.

| Veikkola centrum, i ndrheten av planeringsomradets véstra del finns en dagligvaruhandel (K-market), bensinstat-
ion (Neste) samt andra affarsbyggnader. Séder om detta finns bostadskvarter med tvavaningsbyggnader. Séder
om de nuvarande dagligvaruhandlarna finns ett obebyggt kvarter fér bostadshdghus invid Koskisparken.

Bredvid den &stra delen av planeringsomradet ligger kvarter for foretagsverksamhet pa vilka det finns betydande
foretagsverksamhet (t.ex. Pa-Hu Ab) samt byggnader fér smaskalig industri. Omr&det séder om Abovagen utgors
i huvudsak av smahusdominerade bostadskvarter. Vaster om Veikkolavagen ligger Veikkolas skola och férsam-
lingshem. Veikkolavagen leder till Aboleden som ligger ca 500 meter norr om omrédets dstra del.

Avstandet fran Veikkola till Kyrkslatts kommuncenter ar fagelvagen ca 17 kilometer.
Planeringsomradets storlek och markdgande

Planeringsomradets areal ar ca 8,8 hektar (ha). Av omradets area &r ca 2,4 ha i Kyrkslatts kommuns &go och 3,4
ha ar statligt agt. Ca 3,0 ha ar privatagt.

Befolkning, arbetsplatser och service

Befolkningsmangden i Veikkola tatort r ca 7500 (situationen ar 2025). Nar befolkningsmangden dkar uppstar be-
hovet av diversifierad service. | samband med planlaggningsprojektet uppgors en utredning dver behovet for den
kommersiella servicen i Veikkola.

| Veikkola centrum, langs Abovégen, skall i den nya koncentrationen av kommersiell service i kvarteret 126, en ny
dagligvaruhandel placeras (S-market) samt andra affarsutrymmen eller arbetsplatsverksamhet. Dagligvaruhan-
delns butiksutrymme mojliggor ett mangsidigare produkturval for tatortens befolkning och for de som soker service
inom omradet. Vid planeringen méjliggérs aven forverkligandet av mindre affarer i dagligvaruhandelns affarsbygg-
nad, vilket pa detta satt diversifierar den kommersiella servicens mangfald. Ur naringspolitisk synvinkel &r projektet
betydande och nar det férverkligas sa utgor det en positiv inverkan pa Veikkolas dragningskraft.

Veikkola tatort &r smahusdominerad och det finns inga flervaningshus hogre dn tva vaningar (situationen i borjan
av ar 2026), trots att det i centrum finns en obebyggd tomt fér ett femvanings héghus. | och med att den seniora
befolkningsméngden okar dven i Veikkola, kan man uppskatta att det finns en efterfragan pa nagra hissférsedda
bostadshoéghus. Malsattningen for planeringen av planldggningsprojektets bostadskvarter ar att mojliggéra hog-
klassigt centrumboende i Veikkola centrum dock sa att affarsutrymmen anvisas till stenfoten. Det & meningen att
byggnadens eller byggnadernas arkitektur och uttryck skall vara anpassad till omgivningens byliknande byggnads-
satt bade till material och former.

Natur, jordman och rekreation

Enligt tidigare utredningar finns det inga betydelsefulla naturvarden pa planeringsomradet. Man stravar till att be-
vara sma delar av tradbestandet i projektets 6stra del. Omradets jordman utgérs av berg samt blandade och grov-
korniga jord-arter. P& néstan hela planeringsomradet bearbetas terrangen och vid férverkligandet av omradets
uteomraden planteras nya trad, buskar samt undervegetation. Uteomradena i kvarteret som ligger i planeringsom-
radets vastra del &r for det mesta asfalterade. | och med att omradet anvands for boende blir vegetationen mera
mangsidig, tradbestandets tackning férstoras och naturens fornyelse mojliggors.

Utgangspunkten for behandlingen av dagvattnen &r naturenlighet. Elementen i milidbyggandet och de planterade
omrédena forverkligas sa att dven de fungerar som dagvattenkonstruktioner. En betydande del av
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planeringsomradet ar grundvattenomrade, vilket beaktas vid planeringen, speciellt géllande placeringen av ben-
sinstationen och biltvatten.

Planeringsomradet fungerar inte fér narvarande som rekreationsomrade och férandringarna som gors forsvagar
inte rekreationsvardena.

Kommunalteknik och trafik

Planeringsomradet ligger inom de kommunaltekniska natverken. Delarna av Abovagen och Veikkolavigen andras
till gator som uppratthalls av kommunen. Dessutom utférs de nddvandiga gatuarrangemangen s att man far fun-
gerande och sakra anslutningsarrangemang for dagligvaruhandeln.

Det planerade boendet samt handelns service stoder sig pa Veikkolas nuvarande fordonstrafikforbindelser. Pro-
jektet ligger pa ett omrade som &r Iattillgangligt. Kollektivtrafikens serviceniva pa omradet &r dock bara mattlig. Vid
utvecklandet av planeringsomradets markanvandning faster man speciell uppmarksamhet vid sidan av en smidig
och saker fordonstrafik, pa att man dven gaende, cyklande eller med annan personlig utrustning for rérlighet kan
na omradet pa ett smidigt och sikert satt.

Vid markanvandningsplaneringen faster man uppméarksamhet vid verksamheternas krav pa sakra, tilliickliga och
smidiga trafikférbindelser. Férutom de vaxande trafikmangderna pa grund av dagligvaruhandelns trafikarrange-
mang utreds dven Aboviagens och Veikkolavigens rondells funktion och vid behov frverkligas sadana férandring-
arbehov som gor trafiken smidigare.

Byggnaderna och kulturhistoria

Ostra delen av planeringsomrédet &r obebyggd. | dess omedelbara narhet finns industribyggnation. Dagligvaru-
handelns byggnad (S-market) i omradets vastra del rivs for att ersittas med bostadsbyggande. Byggnaden har
inget skyddsvérde. | ndrheten av planeringsomradets vastra del finns kommersiell service samt séderut ett bo-
stadskvarter (A).

TIDTABELL
Varen - Sommaren 2026

Start och beredningsskedet

Hur framskrider planeringen?

e planlaggaren utarbetar ett program fér deltagande och bedémning, d.v.s. PBD, samt preliminara
skisser for markanvandning

e behdvliga utredningar gors av experter

e planlaggaren utarbetar detaljplanens beredningsmaterial (= karta och beskrivning) och en konse-
kvensbeddmning

Hur kan man paverka planeringen?

« om programmet fér deltagande och beddémning (PDB) kungdrs pa Kyrkslatts webbsidor och Kyrkslatts
Nyheter samt markagarna pa planeringsomradet meddelas per brev

« PDB framliggs till pdseende pa kommunens webbsidor, kommunhuset och kommunens bibliotek

e beredningsmaterialet (s.k. planutkastet) laggs fram offentligt i kommunhuset och i kommunens biblio-
tek i minst 30 dagar, under vilken tid man kan framféra sina asikter skriftligen till planiaggaren eller till
kommuntekniska namnden

» om beredningsmaterialet begérs utldtanden av berérda myndigheter, foreningar och 6vriga samfund

« om planutkastet anordnas ett invanarméte

« om framlaggningen och invanarmotet meddelas genom kungdrelse

Vem besluter om planeringen?

e kommunutvecklingsnamnden godkanner programmet for deltagande och bedémning



DETALJPLAN FOR ABOVAGENS OSTRA RONDELL, PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING 6

« kommunutvecklingsnamnden godkanner beredningsmaterialet och ldgger fram det till offentligt pase-
ende

Hosten 2026
Forslagsskedet

Hur framskrider planeringen?

« planlaggaren utarbetar ett planférslag (= karta och beskrivning) samt bemétanden till sikterna och
de utldtanden som givits angaende beredningsmaterialet

o planlaggaren utarbetar ett uppdaterat program for deltagande och bedémning (PDB)

e uppgdrande av dversiktsplaner till stod for markanvandningen, prelimindra 6versiktsplaner for gatorna
samt nddvandiga utredningar

Hur kan man paverka planeringen?

e planutkastet ar framlaggs offentligt i kommunhuset och i kommunens bibliotek i minst 30 dagar, under
vilken tid man kan framfGra sina asikter skriftligen till kommunstyrelsen

» om planutkastet begérs utldtanden av berérda myndigheter, féreningar och 6vriga samfund

« om planutkastet anordnas ett invanarmote / planlaggarens mottagning eller annat tillfalle for vaxelver-
kan

» om framlaggningen och invanarmotet meddelas genom kungdrelse och brev

Vem besluter om planeringen?

e kommunutvecklingsnamnden framfor planforslaget for kommunstyrelsen for godkannande tillsam-
mans med bemotandena till de asikter och utlatanden som inkommit

« kommunstyrelsen godkanner planforslaget och bemétandena till de asikter och utldtanden som in-
kommit och lagger fram den for offentligt paseende

2027

Godkdnnande

Hur framskrider planeringen?

e planlaggaren utarbetar plandokumenten for behandling fér godkdnnande (= karta och beskrivning)
samt utarbetar bemétanden till anmérkningar och utldtanden som givits angéende det reviderade
planforslaget

Hur kan man paverka planeringen?

e kommunfullmaktiges beslut om godkannande av planen kan dverklagas hos Helsingfors forvaltnings-
domstol

Vem besluter om planeringen?

« kommunutvecklingsndmnden behandlar planforslaget och bemétandena till inkomna asikter och
utldtanden och framfér dem for kommunstyrelsen

« kommunstyrelsen godkinner bemétandena och utldtandena angdende det reviderade planférslaget
och lagger fram planen for kommunfullmaktige

e kommunfullmaktige godkanner planen

VEM BERORS AV PLANERINGEN?

De som kan delta i planldggningen &r mark&garna inom planeringsomradet samt de vars boende, arbete eller andra
fornallanden avsevart kan paverkas av planen samt de myndigheter och samfund vars verksamhetsomrade be-
handlas i planeringen. Dessa olika parter kallas intressenter.
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Intressenter for detaljplanens andringar ar bland annat foljande parter:

Mark&dgare och invanare:

« markagare och invanare inom planeringsom-

o .. o Myndigheter:
radet och dess naromrade yndig

e Kyrkslatts kommun: byggnadstillsynen, kom-

Foretag: munaltekniken, Kyrkslatts Vatten, tomttjanster,
o foretag i ndromradet miljdskyddet, naringslivsteamet, bildnings- och
« Fortum Espoo Distributions Ab fritidstjanster, aldrings- och handikappraden
« Adven Ab samt ungdomsfullmaktige
o DNA Abp ° Nylands forbund
« FElisa Abp e Livskraftscentralen i Nyland
« Telia Finland Abp o Tillstands- och tillsynsverket
e Vastra Nylands polisinrattning
Foreningar och évriga sammanslutningar: o Vastra Nylands museum
o Kyrkslatts miljoférening rf e Esboregionens miljo- och halsoskydd
o Kyrkslatts Natur och Milj6 rf ¢ HRM Helsingforsregionens trafik — samkom-
o Kyrkslatts foretagare rf mun
« naromradets boendeforeningar ¢ HRM Helsingforsregionens miljétjanster — sam-
kommun

Myndighetssamarbete:

Myndigheterna och offentliga samfund informeras om pabdrjandet av planlaggningen genom att skicka Planen for
deltagande och beddmning. Myndigheterna informeras skilt om planeringens framskridande. Ifall det uppkommer
behov ordnas myndighetssamrad (LOA 66§ 2.mom). Né&r planlaggningen framskrider ombeds utldtanden anga-
ende planforslaget.

VAD FASTER MAN UPPMARKSAMHET VID I PLANERINGEN?

Lampliga delar av tidigare utrednings- och planeringsmaterial som berér omradet, som till exempel material som
uppgjorts i samband med Delgeneralplanen for trafikkorridoren i norra Kyrkslatt samt andra pagaende riktlinjer un-
der revidering som till exempel dagvattenprogrammet samt programmet fér beframjandet av gang och cykling
anvands for uppgorandet av detaljplanen.

Planeringen grundar sig pa bl.a. féljande utgangsmaterial:

Kyrkslatts kommunstategi 2024-2030 (Kyrkslatts kommun, 2024)

Kyrkslatt kommuns servicenatprogram 2025-2035 (Kyrkslatts kommun, 2024)

Helsingforsregionens MBT-plan 2023 (2024)

Veikkola tatorts kommersiella utredning innehallande utvecklingsutsikterna for de nya arbetsplatsomradena
(FCG Finland Ab, 2024)

En blick in i framtiden, Utvecklingsbild for markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 (Demos Helsinki/
Sweco Finland Ab, 2020)

Kyrkslatts vagkarta for klimatet (Gaia Consulting Ab, 2019)

Kyrkslatts utvecklingsprogram for géng och cykling (SITO, 2017)

Utvecklingsutredning for Kyrkslatts lattrafikleder och naturstigar (Linea Konsultit Ab, 2009)

Vagnats- och trafiksakerhetsutredning (Kyrkslatts kommun, Tiehallinto ja Strafica Ab, 2008)

Kyrkslatts byggnadskultur och kulturlandskap (Sigbritt Backman, 1992)

Kyrkslatts historiska vagar (Maunu Hayrynen, 1987)

Under planeringsprojektets gang uppgors bl.a. féljande utredningar:

e Generalplaner for kommunalteknisk service, gators, vattenforsorjningens och dagvattnens behandling

« Utredning 6ver Abovagens, Veikkolavagens och Lappbdlevagens trafiks funktionalitet (innehllande for-
donstrafikens samt gang- och cyklingsférbindelser)

e Utredning 6ver handeln som berdr den nya dagligvaruhandeln och annan affarsverksamhet
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Vid planeringen bedéms atminstone féljande direkta och indirekta konsekvenser som planen férorsakar:

| samband med planlaggningsprocessen utreds i tillrdcklig omfattning planens miljokonsekvenser inklusive samhalls-
ekonomiska, sociala, kulturella och dvriga konsekvenser. Vid beddmningen av konsekvenserna utnyttjas det ovan
namnda utgangsmaterialet, responsen fran intressenterna samt tilldggsutredningar som goérs under planlaggnings-
processen. Konsekvensbeddmningen presenteras som en del av planbeskrivningen i utkast- och forslagsskedet.
Konsekvensbeddmningen utférs som expertbedémning av planldggaren och de experter fran olika omraden som &r
delaktiga i projektet.

Planlaggningsprojektets narliggande influensomrade har presenterats pa kartan i programmet fér deltagande och
beddmning pa sidan 2. Projektets mest betydande konsekvenser stracker sig huvudsakligen till omradet for Ve-
ikkolas kommersiella centrum samt till sjélva planeringsomradet. Konsekvenser bildas dessutom fér de sodra de-
larna av planeringsprojektets bostadsomraden samt for skolans, daghemmets och férsamlingshusets omrade.
Projektet paverkar ocksa industrifastigheterna i Industrivagens véstra del.

Malsattningarna for planens markanvandning inverkar pa Veikkolas bostadsutbud, omradets ekonomi samt pa
centrumomradets miljé och stadsbild. De stérsta oldgenheterna efter byggnadsskedet &r fordonstrafikens buller
och méjliga partikelolagenheten.

| planens forslagsskede uppgdrs det for projektet kravda narmiljé- och byggnadssattsdirektiv som styr helheten
med de etiska vardena och stadsbilden som bildas pa omradet. Vid planeringen faster man dessutom uppmark-
samhet den nya affarens anknytning som en del av Veikkolas nya, expanderande och enhetliga centrumhelhet.

@ Miljokonsekvenser:

« inverkan p& samhaéllsstrukturen

« inverkan pa trafiken och rorligheten

« inverkan pa naturférhallandena och mangfalden
 inverkan pa landskapet

« inverkan pa vattendragen och vattenforsorjningen
« inverkan pa klimatforandringen

« inverkan pa energihushallningen

j‘ﬁfﬁ}( Sociala konsekvenser:

« inverkan pa trafiksékerheten

« inverkan pa befolknings- och aldersstrukturen
« inverkan pé& serviceutbudet

« inverkan pa rekreationsanvandningen
 inverkan pa majligheterna till rorelse

Kulturella konsekvenser:

« inverkan pé& landskapet och tatortsbilden
« inverkan pa den bebyggda kulturmiljon och den lokala kulturen

e{%n Samhallsekonomiska konsekvenser:
« inverkan pd kommunens intakter samt pa investerings- och driftskostnader

« inverkan pa de privata markagarnas inkomster och utgifter
« inverkan pa servicestrukturen
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HAR MAN REDAN KOMMIT OVERENS OM NAGOT?

Enligt lagen om omradesanvandningslagen 91 a § ar de markagare, pa vars omrade detaljplanen férorsakar en
avsevard nytta, skyldiga att delta i kommunens kostnader fér samhallsbyggande. Kommunen och markagaren av-
talar om deltagandet i kostnaderna genom ett markanvandningsavtal.

Dé detaljplanen forberedande material har fardigstalits framlagger kommunen markanvandningsavtal till de mar-
kagare som skulle fa avsevard nytta av detaljplanen, d.v.s. 6kade byggnadsratter. Den ersattning som markagare
skall erlagga till kommunen definieras enligt hurudana investeringskostnader for samhallsbyggandet planens for-
verkligande féranleder for kommunen och vilken ekonomisk nytta markagaren far genom planens forverkligande.
For att kommunfullmaktige skall kunna godkanna detaljplanen férutsatts att kommunen och de ovanndmnda mar-
kagarna har undertecknat markanvandningsavtalen.

HUR KAN MAN GE RESPONS OM PROGRAMMET FOR DELTAGADE
OCH BEDOMNING?

Programmet for deltagande och beddmning har godkants i kommunutvecklingsnamnden 22.1.2026. Programmet
kan vid behov dndras under planeringsarbetets gang.

Man kan ge respons angaende programmet for deltagande och bedémning till kommunens planlidggare antingen
muntligt eller skriftlig (se kontaktuppgifterna nedan).

S
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Man kan ta del av planeringsmaterialet under planlaggningens férberedelse i kommunen planlaggnings-
och trafiksystemtjanster vid adressen:

Ervastvagen 2, Kommunaltekniska kontor 2. van,
Kyrkslatt

eller i webben pa adressen:
www.kyrkslatt.fi/planlaggning/

Respons angdende programmet for deltagande och bedémning kan skickas till adressen:

Kyrkslatt kommun / Kansli
PB 20, 02401 Kyrkslatt

eller via e-post:
Kirjaamo@kirkkonummi.fi

Tillaggsuppgifter om planldggningsprojektet ger:
kommunarkitekt
Tero Luomajarvi
e-post: fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi

Planldggningens aktuella kontaktuppgifter hittas pa sidan:
www.kyrkslatt.fi/planlaggning/kontaktuppgifter-fraga-planlaggaren/
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