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Paatésehdotus Johtava rakennustarkastaja Gronroos Daniel
Asia merkitaan tiedoksi.

Lupaprosessiin on kaytetty merkittavasti tydaikaa ja hakijalle on annettu
laaja-alaista ohjausta. Taman vuoksi nelidmaksujen kohtuullistaminen ei
ole perusteltua samassa laajuudessa kuin kevaan esityksessa. Mikali
hakemus tdydennetaan kuluvan vuoden aikana, ylimaaraista korotusta ei

sovelleta.
Kasittely
Paatos
Tiedoksi
Selostus Rakennus- ja ymparistolautakunta kasitteli asiaa 27.5.2025 § 58 ja paatti

palauttaa hakemuksen valmisteluun. Lautakunta edellytti, ettd seuraavaan
kasittelyyn mennessa tarkastellaan lumensailytykseen,
kompostointikenttaan ja asfalttikentan laajennukseen liittyvia toimenpiteita
seka tadydennetdan hanketta koskevaa hulevesisuunnitelmaa.

Rakennuslupahakemuksen (LP-257-2018-01701, Sjokullantie 148,
Kauppapuutarha Hagelberg Oy) edistamiseksi on syksyn 2025 aikana
toteutettu useita toimenpiteita. Hakija on palkannut Insinddritoimisto Palkon
Oy:n edustajan, Pekka Reunasen, hoitamaan rakennuslupaprosessiin
liittyvia selvityksia.

Hakijan edustaja ja konsultti vierailivat kunnantalolla 18.8.2025
keskustelemassa hulevesisuunnitelman ja maisematydluvan
taydennystarpeista. Tapaamisessa sovittiin etenemisesta, ja keskustelut
kaytiin hyvassa yhteisymmarryksessa.

Konsulttiin oltiin yhteydessa 1.10.2025 hulevesisuunnitelman
etenemisesta. Konsultin mukaan hakija ei ollut viela tehnyt toimeksiantoa
suunnitelman laatimisesta, vaikka aiheesta oli kayty alustavia keskusteluja
yhden toimijan kanssa.

Puhelinkeskustelussa 23.10.2025 hulevesisuunnittelijaksi valitun henkilon
kanssa ilmeni, ettei hakijalle ollut valittynyt riittdvan selkeda kasitysta siita,
mita hulevesisuunnitelman tulee sisaltaa ja milla laajuudella se on
laadittava. Merkittdva osa keskustelusta kului suunnitelman
tarpeellisuuden arviointiin.

Konsultti totesi 27.11.2025, ettei ollut saanut asiasta viimeaikaista tietoa,
mutta lupasi edistda suunnitelman valmistelua. Aikataulu on kuitenkin
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riippuvainen hulevesisuunnitelman laatijasta, jonka kiireiden vuoksi tyon
eteneminen on viivastynyt.

Talvikausi on otollinen ajankohta toteuttaa varastokatoksen ja
hakevarastohallin rakenteelliset vahvistukset, koska kauppapuutarhan
toiminta on tauolla ja varasto voidaan tyhjentaa terasristikoiden hitsausta
varten. Hulevesialtaan rakentaminen on tarkoituksenmukaisinta tehda
routivaan aikaan. Alueella oleva puusto karsii osittain kirjanpainajatuhoista,
minka vuoksi sen poistaminen on perusteltua levidmisriskin
ehkaisemiseksi.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 27.05.2025 § 58

Valmistelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Tiedoksi

Selostus

Johtava rakennustarkastaja Daniel Grénroos
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Johtava rakennustarkastaja Gronroos Daniel

Rakennuslupa ehdotetaan mydnnettavaksi paatdésehdotuksen liitteessa
olevien lupaehtojen mukaisesti.

Rakennusluvan maksuja kohtuullistetaan niin, ettd neliomaksuja
veloitetaan vain 1,00 €/ m? normaalin 5,00 €/m? sijaan. Luvan perusmaksu
ja naapurien kuulemisesta aiheutuvat kulut veloitetaan kuitenkin
taysimaaraisesti.

Perustelut: Vaikka lupakasittelyyn on kulunut paljon ty6aikaa, on
kohtuutonta veloittaa lupamaksu useampaan kertaan, etenkin kun otetaan
huomioon, etté itse rakentaminen on tapahtunut noin 15 vuotta sitten.”

Saara Huhmarniemi esitti asian palauttamista valmisteluun:

"Palautetaan valmisteluun ja seuraavan kasittelyn yhteydessa kasitellaan
lumensailytyksen, kompostikentan ja asfalttikentan laajennukseen liittyvat
toimenpiteet. Hulevesisuunnitelma on tdydennettava seuraavaan
kasittelyyn mennessa.”

Esitysta kannattivat Henry Scheinin, Viveca Lindgren ja Pertti Panula.
Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko esitys hyvaksya yksimielisesti. Esitys
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti palauttaa asian valmisteluun.
Seuraavan kasittelyn yhteydessa kasitellaan lumensailytyksen,
kompostikentan ja asfalttikentan laajennukseen liittyvat toimenpiteet.
Hulevesisuunnitelma on taydennettdva seuraavaan kasittelyyn mennessa.

Toimenpide
Hake- ja konekatoksen rakentaminen / paikalla pitaminen

Rakennuslupahakemus kasitellaan takautuvasti jo rakennettuihin
rakennuksiin ja niiden pihapiiriin.
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Lumensailytykseen, kompostointikenttdan ja asfalttikentan laajennukseen
littyvat toimenpiteet tullaan kaynnistamaan mydhemmin erillisella
hakemuksella.

Laajuustiedot yhteensa:
Kerrosala 2070 m2

Tilavuus 16855 m3

Rakennettava kokonaisala 2070 m2

Lisaselvitykset

Hakija on antanut naapurin viime syksyn vireillepanon jalkeen kirjallisen
vastauksen selvityspyyntdon seka jattanyt rakennusluvan uudelleen vireille
30.10.2023 Lupapisteen sahkoisen asiointikanavan kautta, johon
alkuperainen hakemus on digitoitu. Hakemuksen kohteena olevista
rakennuksista, hakevarastosta ja konekatoksesta, on laadittu ulkopuolinen
tarkastusraportti syksylla 2019.

Paivitetyt paapiirustukset rakennuksista on toimitettu Lupapisteeseen
tammikuussa 2021. Alkuperainen rakennuslupahakemus jatettiin vireille jo
vuonna 2013 ja 2014 paperiversiona.

Alkuperaisessa hakemuksessa esitetyt toimenpiteet ja lupatunnukset ovat
olleet seuraavat:

* Hakevarasto (lupatunnus 13-296-E): 1584 m?, 12355 m?

» Konekatos (lupatunnus 14-0027-E): 486 m?, 4500 m?

* Lumensailytys (lupatunnus 13-13 MT)

» Kompostointikentta (ei tunnusta)

* Asfalttikentan laajennus (ei tunnusta)

Hulevesien kasittelysta on pyydetty lisdselvitysta, mutta sen valmistuminen
on viivastynyt odottaen pienvesiselvityksen valmistumista. Koska
lisdselvitysta hulevesien kasittelysta ei ole saatu useista pyynnoista
huolimatta, kasitellddn hakemus toimitettujen asiakirjojen pohjalta. Taman
lupahakemuksen yhteydessa ei siten ole ratkaistu alueen hule- ja
pintavesien hallintaa, vaan tarkastelu rajoittuu rakennuksen valittdmaan
ymparistoon ja sen pinnanmuotoihin. Tama rakennuslupa koskee siis
ainoastaan rakennuksia, joille haetaan taannehtivaa lupaa.

Asemakaava

Kyseisille hankkeille on aiemmin myonnetty rakennuslupa kunnan
toimesta, mutta hallinto-oikeus on kumonnut paatéksen. Taman jalkeen
alueelle on laadittu asemakaava (LUGNET 3255), joka on saanut
lainvoiman 10.3.2017. Asemakaava on ratkaissut rakentamisen
edellytykset alueella, joten nyt kasiteltava rakennuslupa koskee
ensisijaisesti rakennusten toteuttamiseen liittyvia yksityiskohtia.

Asemakaavamerkinta: mp-1

Puutarha- ja kasvihuonealueen osa, jolle saa rakentaa kasvihuoneita ja
alueen paakayttotarkoitusta palvelevia muita rakennuksia kuten:
talousrakennuksia, toimistotiloja, henkildston taukotiloja, puutarhan
lammitykseen kaytettavaan hakkeen kasittelyyn tarvittavia rakennuksia
seka huoltotiloja.

Poikkeamiset

Hakijan perustelu:

Hakija on ilmoittanut maksaneensa rakennusluvat jo kahteen kertaan seka
hakevarastosta (lupatunnus 13-296-E) ettd konekatoksesta (lupatunnus



Paatoshistoria

14-0027-E). Taman vuoksi hakija vaatii hyvitysta aiemmin kahteen kertaan
maksetusta rakennusluvasta ja esittaa, etta nyt vireilla olevan kolmannen
hakemuksen tulisi olla maksuton. Lisaksi hakija toteaa maksaneensa
vuosia kiinteistoveroa kyseisista halleista, vaikka niiden rakennuslupia ei
ole hyvaksytty.

Tiivistelma aiemmista laskuista

Tilapaisessa rakennusluvassa 10-175-A oli toimenpiteena kahden
konteista koostuvan hakevarastorakennuksen rakentaminen. Tasta on
laskutettu alun perin 11 901,20€, joka oli myohemmin hyvitetty ja laskutettu
uudestaan 6950,60€ korkeamman hallinto-oikeuden paatoksella. Tama
maksu on maksettu. Alkuperaisessa laskussa oli veloitettu lupamaksu
kaksinkertaisena, koska lupa oli haettu jalkeenpain. Korjatussa laskussa oli
korotus hyvitetty niin, etta korotus jalkeenpain luvituksesta oli
kohtuullistettu 1000 euroon.

Rakennusluvassa 08-422-A toimenpiteeksi oli ilmoitettu "kauppapuutarhan
toimintaa palvelevien talousrakennusten (lampokeskus toimintaan liittyvine
toimisto- ja sosiaalitiloineen, hakevarastohalli ja hakkeenkasittelyhalli)
rakentaminen lainvoimaa vailla olevan suunnittelutarveratkaisun
perusteella." Laskuerittelyssa on maininta, etta rakennuslupamaksu
tehdaan suunnittelutarveratkaisun 08-421-POI yhteydessa. Tama lupa on
enemmalti kumottu Helsingin hallinto-oikeuden paatoksella eika korkein
hallinto-oikeuskaan muuttanut paatosta. Epaselvaksi jaa, onko tata
lupamaksua koskaan laskutettu tai maksettu, koska reskontrasta ei 16ydy
nain vanhoja tietoja.

Taloushallinnon reskontrassa nakyy lisaksi kaksi pienempaa summaa
mydhemmilta vuosilta; 393,75€ ja 360,00€ ja kehotuskirje 200€. Ne on
kuitattu maksetuksi.

Esitys

Rakennusluvan maksuja kohtuullistetaan niin, ettd nelidmaksuja
veloitetaan vain 1,00 €/ m? normaalin 5,00 €/m? sijaan. Luvan perusmaksu
ja naapurien kuulemisesta aiheutuvat kulut veloitetaan kuitenkin
taysimaaraisesti.

Perustelut: Vaikka lupakasittelyyn on kulunut paljon tytaikaa, on
kohtuutonta veloittaa lupamaksu useampaan kertaan, etenkin kun otetaan
huomioon, etta itse rakentaminen on tapahtunut noin 15 vuotta sitten.”

Naapureiden kuuleminen

Rakennusvalvonta on tiedottanut naapurit 21.2.2025 |ahteneilla kirjeilla.
Kiinteistojen | i I omistaja tanyt ja saanut atkoalkaa
kuulemiseen 14.3.2025 asti. Kiinteistot ﬂ “

ovat huomauttaneet hankkeesta. Huomautukset 16ytyvat
kokonaisuudessaan hakemuksen liitteena.

Hankkeeseen ryhtyvaélle on varattu mahdollisuus vastineen antamiseksi
4.4.2025 mennessa seka ilmoitettu siita, ettd mikali he tarvitsevat lisdaikaa
vastineelle niin sita voi pyytaa Lupapisteen viestiketjussa. Hakija on
antanut vastineen naapureiden huomautuksiin 6.5.2025 seuraavin
saatesanoin: "tulemme noudattamaan Kirkkonummen rakennusjarjestysta
hakevaraston ja konekatoksen rakentamisessa."






