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Sammandrag av utldtanden och anmarkningar som in-
kommit om det justerade forslagsmaterialet samt be-
motanden till dessa

Tollsporten norra, detaljplan och detaljplanedndring, 14200

Detaljplanefdrslaget har varit framlagt till paseende enligt OAL 65 § och MBF 27 § under tiden
23.4.2025-23.5.2025.

UTLATANDEN:

Om detaljplaneférslaget gavs sammanlagt 14 utldtanden:

1. Fortum 12.5.2025
2. Vastra Nylands museum 13.5.2025
3. Caruna 16.5.2025
4, Skogscentralen 16.5.2025
5. Kyrkslatts kommuns naringslivstjanster 19.5.2025
6. Kyrkslatts kommuns tomttjanster 20.5.2025
7. Kyrkslatts Smafastighetsférening rf 22.5.2025
8. Kyrkslatts miljoférening rf 23.5.2025
9. Kyrkslatts kommuns byggnadstillsyn 23.5.2025
10. NTM-centralen i Nyland 23.5.2025
11. Vastra Nylands raddningsverk 23.5.2025
12. Telia 23.5.2025
13. Nylands foérbund 23.5.2025
14. Kyrkslatts kommuns miljévardsenhet 23.5.2025
ANMARKNINGAR:

Om detaljplaneférslaget gavs inga anmarkningar.
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UTLATANDEN

Fortum (28.5.2025)

Fortum konstaterar i sitt utldtande om det justerade planférslaget att Fortum har en stor stam-
linje for fjiarrvdrme i narheten av planomrddet pd Bredbergsvdagen samt en mindre stamlinje
bredvid planomrddet pa dess norra sida.

Som bilaga till utldtandet finns en preliminar éversiktsplan for byggande av ett fjdrrvarmenat till
o
omradet.

Fortum &r redo att erbjuda fjarrvarme at de fastigheter som bebyggs pa planomradet samt even-
tuellt ocksa fastighets- eller omradesspecifika uppvdrmnings-/kylningslésningar utgdende fran
kundernas behov och den ekonomiska Idnsamheten.

Det justerade planférslaget skiljer sig inte vasentligt fran det tidigare. Fjarrvdrmens effekt och
rorledningarnas dimension preciseras nar byggprojekten konkretiseras.
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Planerad fjarrvarmelinje

- OBS! Det har &r en 6vergripande plan som visar preliminara linjedragningar och -di-
mensioneringar. De kan allts &nnu &ndra under planeringens géng.

BEMOTANDE: Antecknas fér kinnedom.
Vastra Nylands museum (13.5.2025)

Museet har tidigare, 17.5.2024, gett ett utldtande om planens beredningsmaterial och 6.8.2024
om planens férslagsmaterial. Fér den byggda kulturmiljéns och landskapets del hade museet tidi-
gare inget att anmarka pa och har inte ndgra nya kommentarer géllande det justerade planfor-
slaget.

Ur det arkeologiska kulturarvets synvinkel konstaterar museet att det nar planprojektet inleddes
fanns en fredad fast fornlamning, Tolls Overgdrd (257010017), som &r ett rése fran brons- och

jarndldern. I planutkastet hade omr@det ovanpa fornlamningen beteckningen KTY-1, alltsd kvar-
tersomrade for verksamhetsbyggnader. Om objektet hélls 18.6.2024 en radplagning enligt lagen
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om fornminnen (295/1963) 13 §. Vid rddplagningen konstaterades att ett bevarande av fornlam-
ningen pa omradet skulle medféra oskaliga hinder for planens foérverkligande och Museiverket har
gett tillstdnd till att fornminnet far avldgsnas efter tillrdckliga undersékningar.

Omnamnandet pd sidan 10 i planbeskrivningen géllande tillstdnd att rubba fornlamningen enligt
fornminneslagens 11 § ska ersattas med ett omnamnande om radplégning enligt fornminnesla-
gens 13 §, eftersom tillstandet att avldgsna fornlamningen inte grundat sig pd ansdkan om att fa
rubba fornldmningen enligt 11 §. PM frén radplagningen ska bifogas planmaterialet. Fornlam-
ningen har undersdkts arkeologiskt htsten 2024 och Museiverket har i sitt utldtande
MV/02072/2024 konstaterat att undersokningarna, utgdende fran faltrapporten, &r tillréckliga.
Ocksd Museiverkets utldtande om undersékningarnas tillracklighet skulle vara bra att bifoga plan-
beskrivningen.

Fornminneslagen begransar inte langre markanvéndningen pd omradet och fornldmningen har
avlagsnats som fredat objekt ur fornminnesregistret. Fornlamningen behdver inte langre ndmnas
i detaljplanen. Ur det arkeologiska kulturarvets synvinkel ar detaljplaneférslaget korrekt.

BEMOTANDE: I planmaterialet str ingenting om tillstdnd att rubba fornldmningen en-
ligt fornminneslagens 11 §. Museiverkets utldtande om undersékningarnas tillrdcklig-
het har redan varit framlagt till pdseende som bilaga till planférslaget (bilaga 16).

PM fran radpldagningen har bifogats planen.
Tillévriga delar antecknas utldtandet fér kinnedom.
Caruna (16.5.2025)

Caruna har konstaterat att de inte har ndgot att anmarka pa det justerade férslagsmaterialet for
detaljplanen for Tollsporten, sédra. I utldtandet konstateras att det som p@pekades i de tidigare
utldtandena har beaktats i materialet.

BEMOTANDE: Antecknas fér kinnedom.
Skogscentralen (16.5.2025)

P& omradet géller enligt detaljplanebeskrivningen Kyrkslitts generalplan 2020 (vann laga kraft
13.9.2000). I generalplanen &r omradet huvudsakligen anvisat som jord- och skogsbruksdomine-
rat omrade (M). Angdende naturmiljons tillstdnd konstateras dessutom att omradets skogar &r
kraftigt behandlade, men mellan skogsfigurerna finns battre bevarade figurer. Nar planen for-
verkligas kommer planomrédets skogar att férandras och bli omrade for affars- och verksamhets-
byggnader, vilket minskar skogarnas antal och splittrar dem. F6r skogarnas och naturens bar-
kraft &r det har en negativ utveckling. Aven om Kyrkslétts generalplan enligt planutldtandet kan
anses vara fordldrad i och med att omradet har utvecklats, har planen &nda fortfarande laga kraft
och ar inte juridiskt upphavd.

BEMOTANDE: Enligt omrddesanvindningslagens 42 § 4 moment (markanvéndnings-
och bygglagens 42 § 4 moment fore dr 2025), kan innehdllet i en generalplan, om den
dr uppenbart fordldrad, utarbetas eller innehdllet i den dndras med avvikelse frén det
som féreskrivs i 1 momentet. Som stod for planlésningen har en generalplanemdéssig
granskning utforts.

Om generalplanen dr uppenbart fordldrad, fér detaljplanen av grundad anledning utar-
betas eller innehdllet i den &ndras med avvikelse frdn det som féreskrivs i 1 mom.

Vid beredandet av detaljplanen ar det bra att beakta att skogslagen (1093/1996) tillampas end-
ast pa de omraden i detaljplanen som anvisas for jord- och skogsbruk samt rekreation. P& pla-
nens 6vriga omraden géller skogslagen inte. Enligt skogslagen maste man félja stadgandena i
naturvardslagen (1096/1996), vattenlagen (587/2011), miljéskyddslagen (527/2014) och forn-
minneslagen (295/1963). Nar skogslagen inte tillimpas, paverkar det ocksa de éveriga lagar som
styr skogsanvandning, som lagen om ett temporart incitamentsystem for skogsbruket (71/2023)
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och lagen om bekampning av skogsskador (1087/2013). De har lagarna &r beroende av att
skogslagen tilldampas. Finlands skogscentral évervakar att skogslagstiftningen efterfoljs.

Finlands skogscentral sager i sitt utldtande att man ska undvika onédig fallning av trad vid byg-
gande av infrastruktur och verksamhetsbyggnader pa planomradet. Nya vagar och byggnadsin-
frastruktur ska planeras och byggas s att de negativa effekterna pa skogarna blir sa sma som
mojligt. Som projektet ser ut i dag kommer det att leda till att skogarna splittras, férsvinner och
6vergar i annan markanvandning. Darfér rekommenderar Finlands skogscentral att man i pro-
jektet bekantar sig ndrmare med skogscentralens information om skogar och natur och hur den
kan anvandas i planlaggningsprocessen. Om man trots det bestémmer sig foér att falla trad, ska
anmalan om anvandning av skog goras korrekt.

BEMOTANDE: Bebyggandet p& omradet fortitar samhélisstrukturen p8 Kyrkslitts kom-
muncentrums influensomrdde och i den omedelbara nirheten av Tolls station. I omr§-
dets kommande struktur kommer tridbestdndet att minska jamfort med dagens situat-
ion. Planen innehdller flera bestammelser for att undvika att tréd félls i onédan. Av om-
rddets nuvarande triddbestdnd bevaras en del som skyddsgronomrdde. De delar av
tomterna som forblir obebyggda och som inte anvands for viagar, parkering eller andra
dndamadl som stéder det huvudsakliga anvidndningsomrédet, forutsétts bevaras i natur-
ligt tillstdnd eller som omrade som ska planteras. P3 kvarterens nordvéstra kanter an-
visas plantering av tradrader samt i KTY-kvarterets sydviéstra del en del av ett omrade
som ska planteras med trad och buskar. Dessutom forutsétter planbestammelserna att
minst 50 % av takytan ska forverkligas som grontak och/eller forses med solpaneler.
Planlésningen tryggar de centrala gronférbindelserna.

En allman bestdammelse ldaggs till: Man bor stréva till att bevara existerande véxtlighet
nér den inte hindrar utvecklingen av det évriga omradet.

Kyrkslatts kommuns naringslivstjdanster (19.5.2025)

Kommunens naringslivstjanster ser Tollsportens sédra och norra detaljplaneprojekt som en posi-
tiv helhet med tanke pd utvecklandet av Kyrkslatts livskraft och dragningskraft. Planprojekten
stéder utvecklandet av omradet runt Tolls station till ett mangsidigt bostads- och arbetsplatsom-
rade, vilket &r i linje med kommunens strategiska livskraftsmal.

Den kapacitet for affars-, verksamhets-, industri- och lagerutrymmen som anvisas i planen
skapar forutsattningar for ny service och foretagsverksamhet och starker omrddets kommersiella
dragningskraft. Omradets utomordentliga tillgdnglighet tack vare narheten till sdval jarnvagen
som Vasterleden ar sarskilt betydelsefull for kommersiell foretagsverksamhet och kundstrommar.
Tillgdngen till omréden som &r latta att nd och vél synliga &r en begransad och vardefull resurs i
kommunen, varfoér det &r viktigt for hela kommunens utveckling att de anvéands pa ett satt som
stodjer naringsverksamheten.

Naringslivstjdnsterna stéder planprojekten och ser dem som en betydelsefull méjlighet att stéda
Kyrkslatts tillvaxt och diversifieringen av naringslivsstrukturen.

Kyrkslatts kommuns tomttjanster (20.5.2025)

Begransning av typen av handel i detaljplaneférslaget Tollsporten norra

I detaljplaneférslaget Tollsporten norra ar typen av handel begransad i detalj med planbestam-
melse pa kvartersomradena KM-1 och KY-1, dér det endast &r tillatet att bygga lokaler fér férsalj-
ning av motorfordon, dack, batar, battillbehor eller husvagnar. P& kvartersomradet ar det férbju-
det att bygga lokaler fér évrig utrymmeskravande handel.

Man maste dverviaga om den detaljerade planbestdmmelsen begransar konkurrensen och om den
strider mot innehallskraven i en detaljplan. De &ndringar i markanvandnings- och bygglagen som
tradde i kraft 8r 2017 upphévde de stadganden gallande detaljhandeln som innehéll ett precise-
rat bemyndigande om att det far ges detaljplanebestammelser som géller en detaljhandelsaffars
art och storlek I regeringens proposition 251/2016 konstateras upphavningen av 71 e § med fol-
jande formulering:
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“Det foreslds att paragrafen upphdvs i syfte att férbdttra ndringslivets verksamhetsbetingelser vad
gdller utvecklandet av handeln. Innehdllskraven fér en detaljplan kan dock alltjémt férutsdtta att
det i detaljplanen dven behandlas fragor i anknytning till handelns art och storlek till exempel fér att
trygga tillgdngligheten till dagligvaruhandelns tjdnster och utvecklingen av en effektiv konkurrens.”

Konkurrens- och konsumentverket (KKV) har &r 2013 rekommenderat att stadgandena gallande
handelns placering skulle férnyas for att framja konkurrensen. I KVV:s utredning om handeln pla-
cering, Kaupan sijainnin sdantely 3/2013, konstateras att de uppenbara utmaningarna och be-
gransningarna vid bedémningen av konkurrenskonsekvenserna starker behovet av att granska
framfor allt handelsbranschens grundférutsattningar, av vilka den viktigaste ar att trygga méjlig-
heten att komma in i branschen. Eftersom mark som lampar sig for ett visst andamal pa riktigt &r
en knapp resurs och eftersom detaljhandelns placering ar en synnerligen viktig konkurrensfaktor,
kan de féretag som redan &r verksamma i branschen fa en kadnnbar konkurrensférdel om man
inte i samband med regleringen av placeringen faster sarskild uppmarksamhet vid méjligheterna
att komma in i branschen.

BEMOTANDE: M&let &r att man genom att begrinsa typen av handel och branscher
tryggar att trafiken blir mindre i det omgivande trafiknétet, sarskilt langs Védsterleden.
Branschbegridnsningarna i planen grundar sig pa miljéministeriets guide om handelns
placering i planldggningen, "Kauppa kaavoituksessa” (2004), som NTM-centralen re-
kommenderas att anvands. Den féreslagna planlosningen forbéattrar bland annat sdker-
heten i trafiken. Planlosningen har diskuterats med NTM-centralen och Trafikledsver-
ket. Lésningens funktionalitet har sédkerstéallts med en trafikutredning.

Styrningen och preciseringen av typen av handel stéder malen for styrningen av han-
delns placering i omrddesanvédndningslagen genom att styra i synnerhet sddana utrym-
meskrdvande branscher till Tollsporten som stoder dess profil (tillganglighet, trafik-
méssig och samhiéllsstrukturell placering). P s sétt kan man forsékra sig om, forutom
att trafiken styrs rétt, att omrddets kommersiella utbud inte konkurrerar med
Kyrkslétts centrum - eller andra centrumomrdden — och férsvagar dess livskraft och
utvecklingsmaojligheter.

Forbudet att placera ett lagerhotell pd omradet

Bada planforslagen forbjuder placeringen av lagerhotell pd kvartersomradena. Ocksd har borde
man dvervdga om bestdmmelsen motsvarar detaljplanens innehallskrav. Regleringen av en bygg-
nads vaningsyta (minst 400 k-m?2) borde récka for att styra anvdndningsomradet.

BEMOTANDE: Kommunens mal &r att placera stora verksamheter pd Tollsportens om-
rdde. Mindre enheter styrs ndrmare centrum. P§ s& sédtt kan man forsdkra sig om att
omrddets utbud inte konkurrerar med Kyrksléitts centrum. Lagerhotell omfattas inte av
handelns placeringsstyrning.

Hanteringen av dagvatten i detaljplaneférslaget Tollsporten norra

Det skyddsgrénomrade (EV-1) som ligger ldngst norrut kan delvis stricka sig in p& kommunens
tomt 257-420-1-76, dock fortfarande sa att ansvaret fér genomférande och underhall enligt plan-
bestdammelsen flyttas i enlighet med omradesanvandningslagens 91 § till markagaren eller -inne-
havaren, eftersom omradesreserveringen for fordréjning av dagvatten (hule-1) betjanar tomten.

BEMOTANDE: Man har inte ansett det vara d&ndam&isenligt att ISta skyddsgrénomridet
som gréadnsar till jarnvidgsomradet strédcka sig in p4 kommunens fastighet 257-420-1-
75, eftersom det skulle forutsétta en utvidgning av planomradet.

Tomternas exploateringstal i detaljplaneférslagen fér Tollsporten sédra och Tollsporten norra

I planen Tollsporten norra &r de tomtspecifika exploateringstalen (t.ex. pa granntomterna
e=0,41och e=,42) onddigt detaljerade och man borde 6vervaga att avrunda dem till en nog-
grannhet pd 0,05. I planen Tollsporten sédra borde exploateringstalet i kvarteret 838 (KTY-2) av-
rundas till e=0,5.

BEMOTANDE: Byggrétterna har definierats i samarbete med kommunen och marké-
garna
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Kyrkslatts Sméafastighetsforening rf (22.5.2025)

I sitt utldtande om det justerade planforslaget konstaterar Kyrkslatts smafastighetsférening
(KSF) att de separata detaljplanerna Tollsporten sddra och Tollsporten norra bildar en s& enhetlig
helhet, att de ska behandlas samtidigt genom hela processen, anda tills kommunfullmaktige slut-
ligt faststaller planerna. Féreningen ger nu ett gemensamt utldtande om bada planerna, eftersom
man anser att kommenterarna géller fér bada planerna.

KSF tackar planldggaren for att man i den fortsatta planeringen fint har beaktat féreningens utla-
tande fran 22.8.2024. Av dessa lyfter nu KSF fram som redan korrigerat att lagerhotell &r for-
bjudna och anvandningen av reklampelare begransad.

KSF anser att férslaget nu ar markbart mognare och féreningen har inget behov att i det har ske-
det lyfta fram ndgra nya frdgor. KSF pdpekar dock att de anmaérkningar om bl.a. bullerméatningar
och -modelleringar som vi gav férra gangen fortfarande &r aktuella och vi énskar att de och vara

6vriga papekanden i utldtandet 22.8.2024 beaktas ocksa i det slutliga materialet.

BEMOTANDE: Antecknas fér kinnedom.
Kyrkslatts miljoforening rf (23.5.2025)

Backen/diket/rénnilen med beteckningen hule-2 pd EV-omradet haller pd att atergd i naturligt
tillstdnd. Atergdngen borde fa fortgd och med en sakkunnig plan kunde detta kompletteras med
planteringar. Backen/diket/rénnilen och dess omgivning ska anvisas som luo-omrade. Det vatten
som leds dit ska behandlas i exempelvis en sedimenteringsbasséng innan det leds bort fran kvar-
tersomradet. Skyddszonerna pa EV-omradet och tomterna ska ha en bredd pé& sammanlagt minst
100 meter.

BEMOTANDE: I samband med att planforslaget justerades gjordes ett terrdngbesék och
det gjordes en utredning av réannilen som finns som bilaga till planen.

Vid terrdngbescket och utgdende frdn geografiska data kunde man konstatera att det
inte dr frdga om en rédnnil. Det dr sannolikt en fore detta bidck som med tiden rensats
upp till ett dike. Pa basis av kartan och gamla flygfotografier &r diket sannolikt gravt
redan fore dr 1944. Faran ar stéllvis mycket rak och har tydligt grévts ut under tidens
lopp. Vid kartldggningen 2.10.2024 rann det rikligt med vatten i diket, likasd nar natur-
utredningen gjordes ar 2023, vilket styrker att det inte forekommer ndgon sdsongs-
torka. Runt diket har det borjat samlas trarester och det kroker sig lite i de norra de-
larna. Stéllvis har omgivningen runt diket allts blivit relativt representativt och har p§
naturlig védg borjat dtergd i naturligt tillstdnd. Utgdende frdn iakttagelser i terrdngut-
redningen édr det dock inte en rannil enligt vattenlagens 3 §.

P3a basis av den gjorda utredningen finns det inte behov att anvisa diket eller dess om-
givning som luo-omrade. Tolkningen av utredningen och dess tillrdcklighet har bekraf-
tats av NTM-centralen i Nylands vattenexpert.

Géllande hanteringen av dagvatten tar dagvattenutredningen ocksa stéallning till den
kvantitativa och kvalitativa hanteringen av kvarterens dagvatten. Fé6r dimensionering-
ens del konstateras i punkt 6 i dagvattenutredningen (Planbestdmmelser och forslag)
att dagvatten fran ogenomslappliga ytor ska fordréjas pa omrddet sd att konstruktion-
erna for dagvattenhantering har féljande fordréjningsvolymer: pa VAl1-omradet 2,2 m?
for varje 100 m? ogenomsléapplig yta; pd VA2-omradet 1,7 m? for varje 100 m? ogenom-
sldpplig yta; pd VA3-omradet 2,1 m? for varje 100 m? ogenomslépplig yta. VAl1-omradet
motsvaras i planen av KTY-kvarteret och VA2- och VA3-omrddena motsvaras av KM-
kvarteret.

Kyrkslatts kommuns byggnadstillsyn (23.5.2025)

Kyrkslatts kommuns byggnadstillsyn har gett utldtande om planférslaget 6.9.2024. I det tidigare
utldtandet uttalade sig byggnadstillsynen bland annat om Vésterledens sténgsel och stenmurar,
styrningen av byggnadernas placering samt planteringsomrddena. Om det justerade planférsla-
get ger byggnadsinspektionen féljande utldtande:



Sammandrag av utldtanden och anmarkningar som inkommit om det justerade forslagsmaterialet samt bemé&tanden till dessa

1.10

Planbestammelserna borde féra fram de nuvarande stangslena och stenmurarna ldngs Vasterle-
den. Gront bullerstéangsel samt stenkorgar for att trygga en enhetlig gatubild.

BEMOTANDE: Planen innehéller flera bestimmelser med vilka man strévar till att féren-
hetliga gatubilden. Planen bestammer bland annat att byggnadernas fasader ska utfo-
ras i en enhetlig byggstil och ha en enhetlig fdargséattning. Fasadernas huvudférg ska
vara bruten och naturnidra. Fasaderna mot huvudinfartsrutterna ska utféras i hogklas-
siga material. En sammanhédngande fasadyta ska struktureras och delas in i tydliga de-
lar. Byggnadens entréer ska betonas och vara tydligt synliga. Planen styr byggséttet
med tillrdcklig noggrannhet och flexibilitet. Planen har inte identifierat ndgra behov av
bullerstingsel och ndgot byggnadssétt for dem har inte definierats.

Planbestammelse: Buller: Vid byggandet av affars- och verksamhetslokaler ska riktvardena fér
bullernivder inomhus (45 dB) enligt Statsradets beslut (993/1992) samt férordningen om boen-
dehalsa (545/2015) beaktas.
e I planen hanvisar man till lagstiftning som galler i vilket fall som helst, eventuellt
kommer de har férordningarna att fornyas under exempelvis de kommande 10
aren och da skulle planen hénvisa till en féraldrad férordning.

BEMOTANDE: Man har ansett det befogat att Iimna kvar Statsrddets beslutsnummer i
planbestammelsen. Omnamnandet om forordningen om boendehélsa tas bort ur plan-
bestammelsen.

Planbestdmmelsen dndras enligt féljande: I affars- och kontorslokaler ska riktviardena
for bullernivder enligt Statsridets beslut (933/1992) beaktas.

NTM-centralen i Nyland (23.5.2025)

Nylands férbund har gett utldtande om planen i forslagsskedet 9.9.2024. I utldtandet har tidigare
behandlats samhallsstrukturen, styrningen av handelns placering, trafiken, naturskyddet, ytvatt-
nets kvalitet, 6versvamningsrisken, bullret, klimatkonsekvenserna, detaljplanens innehallskrav
och myndigheternas samrad. I sitt utldtande om det justerade planférslaget 23.5.2025 konstate-
rad NTM-centralen att de fr&gor som togs upp i det féregdende utldtandet huvudsakligen har be-
aktats i det fortsatta arbetet. Dessutom vill NTM-centralen lyfta fram féljande:

Styrning av handelns placering

I planens tidigare skeden har NTM-centralen bland annat fort fram att den helhet som Tollspor-
tens detaljplaner bildar ocksa har regional betydelse som en stor detaljhandelsenhet och den pre-
senterade helhetsldsningen strider darmed mot stadgandena om detaljhandelns placering i mar-
kanvandnings- och bygglagen (MBL 71 c §). Detaljplaneférslaget uppfyller inte innehaliskraven
for en detaljplan (MBL 54 § 1. momentet).

Den kommersiella utredningen fér omrddet har justerats efter férslagsskedet. Utredningen (date-
rad 29.10.2025) behandlar mera omfattande an tidigare vilken inverkan genomfdrandet av
Tollsportens detaljplaner har pd Ingvalsportens handelsomrade och man har bedémt dimension-
eringen av Tollsportens handel och dess lokala betydelse. I utredningen konstateras bland annat
att inte ens som en enhetlig storhandelsenhet med en maximidimensionering pa 19 000 k-m2
skulle detaljplanerna ha betydande regionala konsekvenser pd grund av det stérre utbudet i Es-
bos och Kyrkslatts centrum. Enligt utredningen grundar sig den kommersiella strukturen och ge-
nomfdrandet i Tolls pd den lokala efterfrdgan och férbattrar omradets invanares tillgéng till buti-
ker och service.

Utredningen betonar sarskilt att man ur regleringens och planlaggningens synvinkel bor beakta-
utvecklingen av planomradet som en helhet: de sédra och norra planomradena utgér tillsammans
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ett funktionellt enhetligt omrade, dar omrddets detaljplaneférslag maéjliggér en sammanlagd va-
ningsyta for handel p& 19 000 km-m?2 (utrymmeskravande handel). Det har &r nasta dubbelt
mera an den nedre gransen i utvecklingszoner for tatortfunktioner.

Utredningen definierar inte den nedre grdansen for en stor detaljhandelsenhet av regional bety-
delse pa Tollsportens omrade pa det satt som avses i landskapsplanen. NTM-centralen i Nyland
anser att utredningen till den har delen bér kompletteras och vid behov ska planlésningen juste-
ras i enlighet med slutsatserna.

BEMOTANDE: I samband med planprojektet gjordes en kommersiell utredning for
Tollsporten. Som slutsats konstateras bland annat att projekthelhetens kommersiella
influensomrdde utgérs av Kyrkslidtts kommun. Som en del av projektet har man med
tillrdckliga utredningar visat att koncentrationen &r lokal. Tollsportens omrdde &r enligt
mdalen for styrningen av handelns placering ett mera hdllbart stélle att placera utrym-
meskridvande handel, sirskilt med tanke p43 tillgédngligheten, jamfort med t.ex. Ing-
valsportens omrdde.

I landskapsplanen dr omrddet betecknat som utvecklingszon for tétortsfunktioner, vil-
ket majliggor att man placerar mera &n 10 000 k-m? fér handelsfunktioner, s§ linge
det grundar sig pa tillrdckliga utredningar (de lokala konsekvenserna). Ifrdgavarande
omrdde ska sdledes inte blandas med Ingvalsportens beteckning for regional handel
(sk. donitsbeteckning), och deras influensomrdden och képkraft konkurrerar inte med
varandra - Tollsportens omrdade &r avsett for det lokala behovet medan Ingvalsportens
omrdde grundar sig pa den regionala képkraften. Dessutom ska man beakta att land-
skapsplanen de facto mojliggor 20 000 k-m? handel (10 000 utrymmeskrédvande handel
+ 10 000 centrumorienterad specialhandel). I Tollsportens detaljplan anvisas uttryckli-
gen en handelstyp med “lattare” konsekvenser med mycket detaljerade planbestam-
melser. Den branschfordelning (utrymmeskrédvande handel) som planbestdmmelserna
majliggor édr ocksa lamplig ur trafikens synvinkel och om detta har férts underhand-
lingar med NTM-centralens trafikansvarsomrade.

Utredningen har studerat de regionala konsekvenserna utgdende frén detaljhandelns
maximidimensionering i planen. Enligt utredningen har forverkligandet av Tollsportens

detaljplan inga regionala konsekvenser.

Antecknas till 6vriga delar till kinnedom.

Buller

Gallande bullret vill NTM-centralen i Nyland fasta uppmarksamhet vid att planbestdmmelsernas
hdnvisning till férordningen om boendehdlsa 545/2017 torde vara onddig, nar man beaktar de
verksamheter som detaljplanen mojliggér. NTM-centralen i Nyland foreslar att bullerbestammel-
sen exempelvis formuleras sa har: "I affars- och kontorslokaler ska bullernivdn underskrida rikt-
vardena dagtid (45 dB) for bullernivaer enligt Statsradets beslut (993/1992) om bullernivaer in-
omhus.”

BEMOTANDE: Planbestiammelsen dndras enligt féljande: I affirs- och kontorslokaler
ska riktvédrdena for bullernivder enligt Statsrddets beslut (933/1992) beaktas.

Vastra Nylands raddningsverk (23.5.2025)

Vastra Nylands raddningsverk konstaterar i sitt utldtande att tillgdngen till slackningsvatten pa
omradet ska tryggas. Slackningsvattensarrangemangen ska foérverkligas i enlighet med Véstra
Nylands raddningsverks slackningsvattenplan. P4 omradet ska placeras minst en brandpoststat-
ion som producerar minst 3600 I/min. Planomradet ligger i narheten av vattendrag. I planerings-
skedet ska man fasta uppmarksamhet vid hanteringen av slackningsvatten i samband med en
eldsvada (till exempel byggnadsbrand eller trafikbrand).
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BEMOTANDE: Brandpoststationen beaktas vid planeringen av gator och byggande.
Telia (23.5.2025)

Telia har inget att anmarka gallande detaljplaneférslaget.

BEMOTANDE: Antecknas fér kinnedom.

Nylands forbund (23.5.2025)

Nylands férbund har 31.5.2024 gett ett utldtande om planens beredningsmaterial och om for-
slagsskedet 9.9.2024. Nylands férbund konstaterar att det senaste utlatandet har beaktats i de
justerade planférslaget.

Férbundet betonar det som tidigare uttalats och att det till féljande delar @nnu beaktas i godkan-
nandeskedet:

Handel

I Helsingforsregionens etapplandskapsplan &r planomradet anvisat som utvecklingszon for té-
tortsfunktioner.

I beredningsskedets planldsning anvisas sammanlagt 16 800 k-m? byggnadsratt for detaljplane-
omradet Tollsporten norra och den férdelar sig enligt féljande:

o for KTY-1 kvarteret 841 sammanlagt ca 5 800 k-m?
o for tomterna 1 och 2 i KM-2 kvarteret 842 sammanlagt ca 11 200 k-m?2.

Av byggréatten anvisas med planbestammelser hégst 9 000 k-m?2 utrymmeskréavande handel for
lokaler for forsalining av motorfordon, déck, batar, battillbehor eller husvagnar. Enligt planbe-
stammelserna ar det inte tilldtet att bygga dagligvaruaffirer, centrumorienterade specialaffarer
eller 6vriga utrymmeskrévande specialaffarer pa omradet.

I Helsingforsregionens etapplandskapsplan ar den nedre gransen 10 000 k-m?2 for utrymmeskra-
vande specialaffarer, om utredningar inte motiverar ndgot annat. Till den har delen papekar for-
bundet att definitionen pa regional handel omfattar den totala butiksytan pa ett omrdde som bil-
dar en funktionell helhet. Handelsverksamheten pa Tolls sédra detaljplaneomrade réknas alltsd
med som en del av handens funktionella helhet.

Forbundet konstaterar att de 9 000 k-m? som anvisas i detaljplanen Tollsporten norra blir under
den regionala nedre gransen i landskapsplanens utvecklingszon for tatortsfunktioner. Till den har
delen &r detaljplaneférslaget i enlighet med landskapsplanen.

Detaljplanerna Tollsporten norra och Tollsporten sddra bildar dock en funktionell helhet och méj-
liggér sammanlagt 19 000 k-m? utrymmeskravande handel. En 6verskridning ar méjlig, om man
med utredningar kan visa att éverskridningen inte paverkar férverkligandet av landskapsplanen.

Den kommersiella utredningen fér Tollsporten har kompletterats ocksa utgaende fran férbundets
utldtande. Enligt utredningen kan Ingvalsportens handelsomrade forverkligas utgdende fran den
regionala kdpkraften, medan Tollsportens omrade enligt utredningen betjénar enbart Kyrkslatts

interna kopkraft.

Nylands férbund ser en snedvridning i tolkningen av motiveringarna - i det féregf%ende riktar sig
kommunens interna képkraft bdde till Tollsportens handelsomrade och till Ingvalsportens potenti-
ella omrade. Férbundet inser & andra sidan ocksa fordelarna med Tollsportens ldge, bland annat
med tanke pa hdllbara fardsatt.

Férbundet anser det vara viktigt att man, ndr man ser pa helheten, ocksa identifierar Tollspor-

tens inverkan p% handeln som helhet. Om Ingvalsporten eventuellt senare férverkligas kommer
det alltsd att forutsatta att det gors nya utredningar som ocksd beaktar utvecklingen i Tollspor-
ten.
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BEMOTANDE: Som bakgrundsmaterial till planen har man gjort en kommersiell utred-
ning, ddr man undersoékt Tollsportens planomrddens sammanlagda konsekvenser av
handelns dimensionering. P3 basis av utredningen kan man anta att den kommersiella
utvecklingen av Tollsportens omrdde inte har ndgra betydande negativa kommersiella
konsekvenser och det dr méjligt att utveckla handelsverksamheten med ett hillbart
ldge ur trafikens och tillgidnglighetens synvinkel.

Utvecklingen av Ingvalsporten till ett regionalt handelsomrdde forutsétter verksam-
heter av en sddan storlek att det regionala influensomradet stridcker sig dnda till
grannkommunerna. Om Ingvalsporten forverkligas styrs en del av Kyrkslétts invdnares
koépkraft ocksa till Ingvalsporten, men utvecklingen kan inte grunda sig enbart pd véax-
ande képkraft hos kommunen invdnare. Ocksad Ingvalsportens ldge i knutpunkten av
ett trafiknét stodjer tanke pd den regionala roll som anvisas i landskapsplanen, jamfort
med Tollsportens ldge som en del av Kyrkslédtts centrums téatortsstruktur.

Beddmning av klimatkonsekvenserna

Enligt den centrala allmanna planbestémmelsen i landskapsplanen ska man vid planeringen av
omradesanvandningen “frémja h8llbara Iésningar for stévjandet av klimatféréndringen och an-
passningen till klimatféréndringen.”

Nyland stréavar till att vara kolneutralt t.o.m. &r 2030 och som HINKU-kommun &r Kyrkslatt en
central aktér gallande den har malsattningen. Enligt utslappskalkylen fran 2022 kom kommunens
mest betydande utslapp fran vagtrafiken (53 %). Vid bedémningen och beaktandet av klimatkon-
sekvenserna ska man forsédkra sig om att I6sningen &r i linje med kommunens kolneutralitetsmal
och andra hallbarhetsmal.

Vid bedémningen av klimatkonsekvenserna har man anvant verktyget KILVA och resultaten finns
med bland bilagorna. Utgdende fran resultaten ligger en planens styrkor i verksamheternas pla-
cering i samhallsstrukturen samt mdéjligheterna att producera féornybar energi och beakta energi-
effektiviteten. Svagheterna hanfor sig till forlusten av kollager och -sankor samt beredskapen for
klimatrisker.

Nylands férbund anser att planens mest betydande klimatutslapp beror p& byggandet och under
verksamhetstiden pd trafiken och uppvarmningen av byggnaderna. Som en féljd av byggandet
minskar samtidigt det véxtbetéckta omradet, vilket frigdr kol och minskar kolbindningen.

Vid bedémningen har man lyckats bra med att identifiera olika konsekvenser och lyfta fram plan-
I6sningens styrkor och svagheter. Bedémningens anvandbarhet férsvagas dock av att konsekven-
sernas omfattning och skala inte framgar tillrackligt tydligt. Det gor det svart att jamfora klimat-
konsekvenserna av olika planeringsalternativ. Ur bedémningen framgar inte heller hur férverkli-
gandet av planen paverkar Kyrkslatts kommuns klimatmal.

For att minska utslappen under det forberedande byggandet ar det utmarkt att det har gjorts en
byggbarhetsutredning och en brytningsplan for omradet samt att omradets massabalans har be-
aktats, varvid jordmassorna s& 18ngt som m&jligt kan anvéandas vid byggandet av omradet. Ny-
lands forbund anser ocksd att det &r bra med allm&nna bestammelser som i den noggrannare
planeringen och férverkligandet méjliggér kolsndlt byggande och 16sningar som framjar anvénd-
ningen av férnybar energi.

Planlésningens konsekvenser for trafikutslappen &r tudelade. Omradets lage nara jarnvagsstat-
ionen gér det mojligt att komma till omradet utan bil ocksd langre ifr&n. A andra sidan 6kar verk-
samhetens karaktar och dimensionering biltrafiken pa omradet. Med beaktande av Kyrkslatts
kolneutralitetsmal &r det viktigt att planlésningen styr trafiken sa att klimatutslappen minskar.

BEMOTANDE: Klimatkonsekvenserna har bedémts med hjilp av verktyget KILVA, i en-
lighet med énskemdlen i det tidigare utldtandet. Kvantitativa utslippsbedémningar in-
gdr inte i KILVA och sddana har inte forutsatts i de tidigare utldtandena.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett tilldgg om hur forverkligandet av planen
pdverkar Kyrkslétts klimatmal (Hinku-mal). Bebyggandet av omradet fortidtar sam-
héllsstrukturen pa Kyrkslédtts kommuncentrums influensomrade och i den omedelbara



12

Sammandrag av utldtanden och anmarkningar som inkommit om det justerade forslagsmaterialet samt bemé&tanden till dessa

1.14

nérheten av Tolls stationsomrdde, vilket stoder forverkligandet av kommunens klimat-
mal.

Sammanfattning

Nylands férbund understdder att kommunen i enlighet med landskapsplanen koncentrerar sina
kommersiella funktioner till de centrum och utvecklingszoner for tatortsfunktioner som anvisas i
landskapsplanen.

Det &r viktigt att man ocksa i fortsattningen beaktar resultaten av den kommersiella utredningen
och de utmaningar som férverkligandet av Tollsportens omrade innebar fér utvecklingsméjlighet-
erna for de dvriga projekten i regionen. Det har galler sarskilt Ingvalsporten som landskapspla-
nen anvisar som omrade fér handel, men ocksa utvecklandet av évriga kommersiella projekt i
regionen.

BEMOTANDE: Antecknas for kinnedom.
Kyrkslatts kommuns miljovardsenhet (23.5.2025)

I sitt utldtande framfér miljovardsenheten féljande: planldsningen bér trygga att dtergangen till
naturenligt tillstand i backen/rannilen (som delvis har EV-beteckning och delvis KM-2-beteckning)
mellan jérnvdgen och den gamla vagen ldngs med Vasterleden fortgar i framtiden. Planlsningen
ska ocksa trygga att omgivningen runt backfaran atergar i naturligt tillstdnd. Omradet vaster om
béacken har i tiden varit odlat och pa dstra sidan har tradbestandet avldgsnats for cirka 10 ar se-
dan nar Vasterleden byggdes och vid senare avverkningar. Utgdende fran miljdvardsenhetens
terrangbesdk verkar dock sjalva faran vara i naturenligt tillstdnd. Fran slingrar sig smaskaligt i
lerjorden och pa dess kanter finns atminstone inte ldngre nagra tecken pa utgravning, férutom
de tva frodiga vattensankorna vid sidan av faran. Det &r redan ldnge sedan faran eventuellt har
gréavts ut och den har dterhamtat sig vél. Bredden och djupet i faran varierar och den innehdller
ocksa tradrester. P farans kanter finns murket tré och skuggande buskar (bl.a. hdgg) samt sma
trad, som graal. Nar tréaden langs kanterna avverkades for ett tiotal ar sedan ledde det till att det
ldngs kanterna stallvis har uppstatt véxtlighet som &r typisk fér 6ppna omraden. Det rinner dag-
vatten till faran frén ett litet omrdde i bostadsomradet norr om jérnvagen samt frén jarnvdgens
kantdiken. Vid miljévardsenhetens terrdngbesok 10.7.2024 var faran delvis torr. Det &r skél att i
planen anvisa faran som ett objekt som ska bevaras och dér ocksd ndromgivningen tilldts atergd
i naturligt tillstand for att underlatta férbattringen av sjélva farans tillstdnd. Det bor inte byggas
ndgra dagvattenkonstruktioner i faran och dit ska inte ledas obehandlat dagvatten fran kvarters-
omradena. Férdréjningen av obehandlat dagvatten och kvalitetsbehandlingen ska ske pa kvar-
tersomradena dér det uppstar. Det vatten som kommer fran kvartersomradena till faran far inte
forsamra backens vattenkvalitet. Det har &r skl att beakta pa plankartan och i planbestammel-
serna.

BEMOTANDE: I samband med att planférslaget justerades gjordes ett terrdngbesok
samt en utredning av rannilen som bifogas planférslaget.

Utgdende frén terrangbesoket och geodataanalysen konstaterades att det inte ar frdga
om en rannil. Det dr sannolikt en gammal biack som med tiden har gravts ut till ett dike.
Kartstudier och gamla flygbilder visar att diket sannolikt har grivts redan fore ar 1944.
Faran ar stillvis mycket rak och har tydligt grdavts ut under tidernas gang. I féran
strommade rikligt med vatten vid kartlaggningstillfdllet 2.10.2024, likas3 nar naturut-
redningen gjordes 2023, vilket styrker avsaknaden av sdasongstorka. Runt diket har det
boérjat samlas triadrester och det slingrar sig ndgot i den norra delen. Stallvis har omra-
det runt diket alltsa blivit relativt representativt och har borjat aterga i naturligt till-
stand. Utgdende fran iakttagelserna vid terrdangsynen ar det dock inte frdga om en ran-
nil enligt vattenlagens 3 §.

P4 basis av den gjorda utredningen behéver diket eller dess omgivning inte anvisas
som luo-omrdde. Tolkningen av utredningen och dess tillrdcklighet har bekréftats av
NTM-centralen i Nylands vattenexpert.
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Géllande hanteringen av dagvatten tar dagvattenutredningen ocksa stéllning till den
kvantitativa och kvalitativa hanteringen av kvarterens dagvatten. Fé6r dimensionering-
ens del konstateras i punkt 6 i dagvattenutredningen (Planbestdmmelser och férslag)
att dagvatten fran ogenomslappliga ytor ska fordréjas pa omrddet sa att konstruktion-
erna for dagvattenhantering har féljande fordrojningsvolymer: pd VA1-omrade 2,2 m?
for varje 100 m? ogenomsléapplig yta; pd VA2-omrdde 1,7 m? for varje 100 m? ogenom-
sldpplig yta; pd VA3-omrdde 2,1 m? for varje 100 m? ogenomsléapplig yta. VA1-omradet
motsvaras i planen av KTY-kvarteret och VA2- och VA3-omrdadena motsvaras av KM-
kvarteret.

I planforslaget blir det oklart hur kvartersomradet kan bebyggas och underhallas sd att det skulle
finnas majligast fa ytor pa vilka det bildas rikligt med dagvatten och inte heller faktorer som pa-
verkar kvaliteten negativt. Uppkomsten av dagvatten och forhindrandet av dalig kvalitet har
hogsta prioritet i kommunens viktighetsordning for malen i kommunens dagvattenprogram. Plan-
I6sningen och -bestammelserna ska styra att det har forverkligas.

For att trygga en hallbar och effektiv hantering av dagvattnet &r det nédvandigt att klimatforand-
ringen beaktas i dimensioneringen av dagvattensystemen.

BEMOTANDE: I samband med det justerade férslaget gjordes en dagvattenutredning
vars resultat har beaktats i planlésningen. Planens bestammelser for hantering av dag-
vatten styr hanteringen sdvél kvantitativt som kvalitativt.

Utgdngspunkten for dimensioneringen av dagvattnet har huvudsakligen varit
Kyrkslitts dagvattenprogram samt principerna i de riksomfattande direktiven. I dag-
vattenutredningen har utredningsomrddets flédeskoefficient berédknats bdde fér nuva-
rande och kommande situation liksom ocksd det dagvattenfléde som uppstdr pd omrg-
det och vilken fordrojningsvolym som behovs. I ldget efter planens forverkligande har
man vid bestamningen av flodeskoefficienten beaktat det kommande marktédcket samt
klimatfordandringens konsekvenser (+ 40 % ). Dagvattnets fordrojningskonstruktioner
har norr om Viésterleden samt for flodesruttens del dimensionerats for stortregn som
uppstdr en gdng pd 100 §r och p3 sodra sidan for stortregn som uppstdr en gdng p§ 10
dr. Dessutom definierar punkt 6 i utredningen fordréjningsskyldigheten per delavrin-
ningsomrdde ocks§ for kvartersomrddena. Utgdngspunkten &r att kvarterets dagvatten
sdviél kvantitativt som kvalitativt hanteras pd kvartersomridet och vattnen leds forbe-
handlade ut i vattendragen med 24-36 timmars fordrojning.

Enligt planbeskrivningen férekommer det rikligt med frammande arter pa omradet (lupin, kana-
densiskt gullris). Frammande arter sprider sig latt med jordmassor och transportfordon fran ett
omrade till ett annat och skadar naturens biodiversitet. Jordmassor som innehaller frimmande
arter kan inte anvandas som dverskottsjord. Det har ar det skal att beakta i planbestdammel-
serna.

BEMOTANDE: Det &r inte Gndam&lsenligt att ldgga till planbeskrivningens omndmnande
av fraimmande arter som planbestammelse, eftersom detta regleras i lag (Lag om han-
tering av risker orsakade av frammande arter 4 §).

Enligt planen kraver brytning och krossning att man anséker om bygglov och gér bulleranmalan.
Enligt planbeskrivningen &r det svart att bygga skydd som skulle férhindra att borrningsljudet
sprids. Miljovardsenheter papekar att myndigheterna i sitt bullerbeslut ger behévliga bestammel-
ser om hur man ska férhindra stérningar fran verksamheten och exempelvis férutsatta att borr-
ningsbullret ddmpas med hjalp av basta tillgangliga teknologi, som dampade borrvagnar.

BEMOTANDE: Antecknas fér kinnedom.
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