Energiakujan asemakaava, Kolabackenin asemakaavan muutos (hanke 34701),
asemakaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n
mukaisesti.

Kuntakehityksen lautakunta 27.11.2025 § 72

332/10.02.03/2025

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Seppo Makinen
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Paatdsehdotus Kuntakehitysjohtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Kuntakehityksen lautakunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta

1.

se hyvaksyy Energiakujan asemakaavan valmisteluaineistosta saatuun
palautteeseen laaditut perustellut kannanotot (ns. kaavoittajan vastineet)
tdman asian liitteen mukaisesti

2.

se asettaa Energiakujan asemakaavaehdotuksen, piir. nro 3529 ja siihen
liittyvat asiakirjat julkisesti nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti
vahintdan 30 vuorokauden ajaksi

3.
se pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

Kirkkonummen kunta:

- rakennusvalvonta

- ymparisténsuojelu

- elinkeinopalvelut

- infrapalveluiden investointipalvelut
- kunnossapitopalvelut

- tonttipalvelut

- paikkatietopalvelut

- liikennejarjestelmapalvelut

- Kirkkonummen Vesi

Muut viranomaiset:

- Uudenmaan liitto

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan museo

- Espoon Seudun ymparistéterveys

- HSL Helsingin Seudun liikenne -kuntayhtyma

- HSY Helsingin Seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Yhdistykset ja jarjestot:

- Kirkkonummen ymparistdyhdistys ry.
- Finntraskin suojeluyhdistys ry.

- Kyrkslatts Natur och Miljo r.f.

- Kirkkonummen yrittajat ry.

Yritykset:
- Caruna Espoo Oy
- Fortum Power and Heat Oy


mailto:etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Kasittely

Paatos

- Microsoft 3465 Oy
- Elisa Oyj

- Telia Finland Oy

- DNA Oy

4,

ennen asemakaavan hyvaksymistd kunnanvaltuustossa on kunnan ja
kaavoituksen kautta taloudellista hy6tya saavan alueen maanomistajan
kesken oltava hyvaksytyt ja allekirjoitetut maankayttdsopimukset.

5.
valtuuttaa valmistelijan tekemaan tarvittaessa teknisia korjauksia kaava-
asiakirjoihin ennen ehdotuksen nahtaville asettamista.

Kasittelyn aikana Pinja Pekkarniemi teki seuraavan evastysehdotuksen:

” jatkossa kaavan alueella toimiessa tulee varmistua, etta toimitaan
voimassa olevan kaavan maarayksia noudattaen. Urakoitsijoiden ja
maanomistajien tulee olla tietoisia ja osata hakea tarvittavat luvat (mm.
toimenpideluvat puidenkaatoa varten). Tasta on huolehdittava ja
tarvittaessa toimenpiteita tehtava tiedonkulun parantamiseksi.”

Mervi Somervuori ja Minna Hakapaa kannattivat evastysta.
Evastys hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kuntakehityksen lautakunta paatti esittda kunnanhallitukselle, etta

1.

se hyvaksyy Energiakujan asemakaavan valmisteluaineistosta saatuun
palautteeseen laaditut perustellut kannanotot (ns. kaavoittajan vastineet)
tdman asian liitteen mukaisesti

2.

se asettaa Energiakujan asemakaavaehdotuksen, piir. nro 3529 ja siihen
littyvat asiakirjat julkisesti nahtaville AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti
vahintdan 30 vuorokauden ajaksi

3.
se pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

Kirkkonummen kunta:

- rakennusvalvonta

- ymparisténsuojelu

- elinkeinopalvelut

- infrapalveluiden investointipalvelut
- kunnossapitopalvelut

- tonttipalvelut

- paikkatietopalvelut

- liikennejarjestelmapalvelut

- Kirkkonummen Vesi

Muut viranomaiset:

- Uudenmaan liitto

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan museo

- Espoon Seudun ymparistoterveys



Tiedoksi

Selostus

- HSL Helsingin Seudun liikenne -kuntayhtyma
- HSY Helsingin Seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma

Yhdistykset ja jarjestot:

- Kirkkonummen ymparistdyhdistys ry.
- Finntraskin suojeluyhdistys ry.

- Kyrkslatts Natur och Miljo r.f.

- Kirkkonummen yrittajat ry.

Yritykset:

- Caruna Espoo Oy

- Fortum Power and Heat Oy
- Microsoft 3465 Oy

- Elisa Oyj

- Telia Finland Oy

- DNA Oy

4,

ennen asemakaavan hyvaksymista kunnanvaltuustossa on kunnan ja
kaavoituksen kautta taloudellista hyotya saavan alueen maanomistajan
kesken oltava hyvaksytyt ja allekirjoitetut maankayttdsopimukset.

5.
valtuuttaa valmistelijan tekemaan tarvittaessa teknisia korjauksia kaava-
asiakirjoihin ennen ehdotuksen nahtaville asettamista.

seka evastaa seuraavasti:

jatkossa kaavan alueella toimiessa tulee varmistua, ettd toimitaan
voimassa olevan kaavan maarayksia noudattaen. Urakoitsijoiden ja
maanomistajien tulee olla tietoisia ja osata hakea tarvittavat luvat (mm.
toimenpideluvat puidenkaatoa varten). Tasta on huolehdittava ja
tarvittaessa toimenpiteita tehtava tiedonkulun parantamiseksi.

Hankkeen kuvaus ja sijainti

Energiakujan asemakaava, jolla muutetaan Kolabackenin asemakaavaa,
kaynnistettiin alueen maanomistajan aloitteesta kevaalla 2025 ja hanke on
elinkeinopoliittinen. Suunnittelualueella on voimassa Kolabackenin
asemakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 17.2.2023. Kirkkonummen
kunnanhallitus on hyvaksynyt 27.1.2025 kunnan ja maanomistajan valisen
kdynnistdmissopimuksen.

Suunnittelualue sijaitsee itaisella Kirkkonummella Lansivaylan ja
Sundsbergintien risteyksen (Sarvvikinportti) Iaheisyydessa, littymasta reilu
0,5 km lanteen. Etaisyys kuntakeskuksesta on noin kymmenen kilometria.
Alue on toistaiseksi rakentamaton, mutta |ahiymparistéssa on
toteutumassa useita rakennushankkeita, kuten Microsoft 3465 Oy:n
datakeskuskokonaisuus seka Fortum Oyj:n lamp&pumppulaitos. Lisaksi
etelapuolisella Riistametsan asemakaava-alueella on meneillaan
hankkeita.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 8,2 hehtaaria. Rakennusoikeutta on
alueella voimassa olevassa asemakaavassa noin 16000 k-m2.



Tavoitteena on sijoitella uudestaan voimassa olevassa asemakaavassa
olevat toimitilarakennusten korttelialueet (KTY) ja Iahivirkistysalueet (VL)
siten, ettd alueelle muodostuu yksi suurtontti. Samalla luovutaan
Energiakujan katuyhteydesta, mutta se sailyy uuden muodostuvan korttelin
kohdalle tulevana ajoneuvoliittymana ja kaantdpaikkana.

Kaavan aikataulu ja osallistaminen

Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyi hankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja kaavan valmisteluaineiston nahtavillepanon
kokouksessaan 24.4.2025. Kaava oli nahtavilld kevaalla ja alkukesasta
2025. Tavoitteena oli vieda kaava hyvaksymiskasittelyyn viela vuoden
2025 aikana, mutta se siirtyy vuoden 2026 puolelle.

Kaavan toteutuminen ja rakentuminen on riippuvainen alueen
maanomistajasta ja alueelle tulevasta toimijasta. Tontin pinta-alan
muuttuessa, kasvaa myos kaavan mahdollistama rakennusoikeus jonkin
verran. Tasta johtuen on ennen asemakaavan hyvaksymista
kunnanvaltuustossa kunnan ja kaavoituksen kautta taloudellista hyotya
saavien alueen maanomistajien kesken oltava hyvaksytyt ja allekirjoitetut
maankayttésopimukset. Maanomistaja vastaa myos kaavan laatimisen
muista kustannuksista.

Kaavaehdotus ja kaavan valmisteluaineistosta saatu palaute
Valmisteluaineistosta saatiin 9 lausuntoa, joista neljassa ei ollut kaavan
sisallon osalta huomautettavaa. Yhtaan mielipidetta ei jatetty.

Muutokset kaavaehdotukseen
Kaavaehdotukseen on tehty tarkentuneen suunnittelun, seka selvitysten ja
saadun palautteen perusteella seuraavia muutoksia:

- Energiakujan kaantdpaikan mitoitus on tarkistettu vastaamaan
todellista tilannetta ja KTY-tontin lansirajan rakennusalan raja on
poistettu, jolloin sen ja lansipuolen tonttien 3 ja 4 rakennusalat ovat
yhteydessa toisiinsa.

- Itaisen lahivirkistysalueen (VL) osalta on tehty lukuisia muutoksia.
Pyorailyn ja jalankulun vaylan linjaus on tarkistettu vastaamaan
todellista tilannetta, ja my6s hule-alueiden rajaukset on muutettu
vastaamaan vaylan linjausta. Lisaksi lahokaviosammalta koskevaa
yleismaaraysta on muutettu, silla laji ei ole enaa luonnonsuojelulailla
erityisesti suojeltu, vaan luonnonsuojeluasetuksella rauhoitettu. On
myds lisatty yleismaarays, jonka mukaan lahopuut (jotka toimivat
lahokaviosammalen kasvuymparistond) on saastettava silloin, kuin ne
eivat esta tai merkittdvasti haittaa muiden alueelle osoitettujen
toimintojen suunnittelua tai toteutusta. Lahivirkistysalueen nimi ol
maaritelty vuonna 2020 lainvoiman saaneessa Riistametsan
asemakaavassa osana laajempaa VL-aluetta nimella Kartanonmetsa —
Herrgardsskogen. Kolabackenin asemakaavaa laadittaessa, jonka
yhteydessa muutettiin Riistametsan asemakaavaa, nimi oli jaanyt
kuitenkin pois kaavakartasta rajaukseltaan muutetun VL-alueen
nimena. Nimi palautetaan nyt muodostuvan Iahivirkistysalueen nimeksi.

- Lisaksi kaavamaarayksiin on tehty tarkistuksia mm. sellaisiin
maarayksiin, joilla viitataan edelleen voimaan jaavaan Kolabackenin
asemakaavaan, mutta jotka eivat ole perusteltuja Energiakujan
asemakaavassa.



Paatoshistoria

Rakennusoikeuden maara

Kaavamuutoksessa ei osoiteta muutoksia rakennusoikeuden maaraan,
joka sailyy edelleen tehokkuusluvun 0.5 mukaisena, mutta sen maara
kasvaa tontin pinta-alan kasvaessa hieman. Rakennusalalle osoitettujen
kerrosten enimmaislukumaaraa ei myodskaan muuteta. Rakennusoikeutta
uudelle suurtontille muodostuu tehokkuusluvun perusteella noin 17 750 k-
m2.

Asiakirjat:

- Energiakujan asemakaava, Kolabackenin asemakaavan muutos,
kaavakartta maarayksineen (piir.nro 3529).

- Energiakujan asemakaava, Kolabackenin asemakaavan muutos,
Kaavaehdotuksen selostus liitteineen.

- Kaavoittajan perustellut kannanotot (ns. kaavoittajan vastineet)
asemakaavan valmisteluaineistosta saatuun palautteeseen.



