Veikkolan kirjaston vaistétilan vuokraaminen
Toimitilapalvelujen lautakunta 29.10.2025 § 52

783/12.03.02/2025

Valmistelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Tiedoksi

Selostus

Kiinteistopaallikkd Mia Nieminen
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Kuntakehitysjohtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Toimitilapalveluiden lautakunta paattaa

1.

vuokrata Veikkolan kirjastolle korvaavat vaistétilat Veikkolan
ostoskeskuksesta (0s. Koskentie 3, 02880 Kirkkonummi) 1.1.2026 alkaen
sopimusluonnoksen mukaisesti. Vuokra on sopimuskauden alkaessa
5.546,48€/kk

2.
valtuuttaa toimitilajohtaja tekemaan tarvittaessa vuokrasopimukseen
pienehkoja teknisia korjauksia

3.
valtuuttaa toimitilajohtajan allekirjoittamaan vaistétilojen vuokrasopimuksen

4.

todeta, etta vaistoétilojen korjaustoimenpiteiden kustannukset 100 000
euroa sisallytetaan kayttosuunnitelman yhteydessa hyvaksyttavaan
korjausohjelmaan vuonna 2026

Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti Veikkolassa 21.10.2025 pitdman
iltakoulun keskusteluiden perusteella seuraavan evastyksen:

Toimitilalautakunta evastaa viranhaltijoita asian jatkokasittelyssa siten, etta
seurojen ja nykykayttajien mahdollisuudet jatkaa vanhan kirjaston
alakerran kuntosalin ja ns. Rotko-salin kayttda sailytetaan toistaiseksi.

Toimitilapalvelujen lautakunta paatti paatdsehdotuksen mukaisesti.
Lisaksi lautakunta paatti evastaa viranhaltijoita asian jatkokasittelyssa
siten, etta seurojen ja nykykayttajien mahdollisuudet jatkaa vanhan
kirjaston alakerran kuntosalin ja ns. Rotko-salin kayttda sailytetdan
toistaiseksi.

Sivistys- ja hyvinvointilautakunta on kokouksessaan 02.10.2025 § 17
paattanyt esittaa toimitilapalveluiden lautakunnalle, ettéd se vuokraa
Veikkolan kirjastolle korvaavat vaistotilat Veikkolan ostoskeskuksesta (os.
Koskentie 3, 02880 Kirkkonummi) 1.1.2026 alkaen ja, etta se remontoi tilat
alkuvuoden 2026 aikana.

Veikkolan nykyiset kirjastotilat eivat ole enaa terveelliset ja
turvalliset, eika korvaavaa tervetta ja turvallista tilaa ole

vield kaytossa. Nykyisen palveluverkkosuunnitelman mukaisesti
Veikkolan kirjastolle on suunniteltu uusia tiloja joko
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uudisrakennukseen tai Veikkolan koulun yhteyteen. Pysyvan kirjastotilan
hankesuunnittelu on tarkoitus sijoittaa 2026-2028 investointiohjelmaan.
Kirjaston lopullinen tilaratkaisu paatetaan hankesuunnitelmien valmistuttua.

Vaistoétilan vuokraamisella saadaan kirjastolle valiaikaiset terveelliset ja
turvalliset tilat siksi aikaa, etta pysyvien tilojen hanke saadaan toteutettua.
Vaistotilat jarjestetddn samalta alueelta vuokraamalla maaraaikaisesti siksi
aikaa, etta pysyvat turvalliset ja terveelliset tilat saadaan kayttoon.

Veikkolan kirjaston rakennus on rakennettu 1935 koulukiinteistoksi.
Kiinteistda on laajennettu 1953 ja remontoitu nykyiseen kirjastokayttoon
1990.

Rakennukseen on ikdantyessaan tullut merkittdvaa korjausvelkaa.
Kiinteistdssa on ollut runsaasti vesivahinkoja, sen rakenteet aiheuttavat
merkittdvan terveysriskin sekd ovat lampderistavyydeltaan
heikkoja.Talotekniikka on ikdantynytta. Putkisto on vuotoherkka, viemarit
paikoin pahasti ruostuneita, sdhkokeskukset ikdantyneita ja ilmanvaihto on
osin painovoimainen, joka ei vastaa julkisen rakennuksen standardeja.
Rakennus on 6ljylammitteinen. Oljylammityskohteista on Kirkkonummen
kunnassa tarkoitus luopua kokonaan.

Rakennuksen korjaustoimet vaatisivat kdytanndssa koko rakennuksen
rakenteiden ja talotekniikan uudistamisen, joka on kustannustehotonta.
(Kuntotutkimus 2018, Kuntoarvio 2013, Rakenteiden kosteusvaurioselvitys
2012) Kohtuullisen kokoisilla tai nopeilla korjaustoimenpiteilla ei pystyta
kiinteiston kuntoa parantamaan, vaan tama edellyttaa taydellista
peruskorjausta.

Kirjaston henkilokunnan mukaan heilla esiintyy rakennuksen kunnosta
johtuvaa oireilua. Myds kayttajat ovat raportoineet heikosta sisailmasta.
Tama on todettu myds teetetyissa selvityksissa. (Asbesti- ja haitta-
ainetutkimus 2018-2019, Haitta-ainetutkimus 2015, Sisailmaselvitys 2015)

Esteettomyys ja turvallisuus eivat toteudu nykyisessa rakennuksessa, silla
vanhassa talossa on paljon kynnyksia. Tila ei mydskaan tue kirjaston
nykyista tarvetta, johon kuuluvat mm. itsepalvelupiste ja avarat, helposti
muokattavat tilat erilaisille ryhmille.

Nykyisen palveluverkkosuunnitelman mukaan Veikkolan kirjastolle on
suunniteltu uusia tiloja, joko uudisrakennukseen tai Veikkolan koulun
yhteyteen. Koska korvaavaa tervetta ja turvallista tilaa ei kuitenkaan ole
vield kaytdssa, ehdotetaan vaistotilan vuokraamista siksi aikaa, etta
pysyvien tilojen hanke saadaan toteutettua ja turvalliset ja terveeliset
pysyvat tilat saadaan kayttoon.

Soveltuvat 328m2 vaistétilat kirjastolle ovat 16ytyneet Veikkolan
ostoskeskuksesta (0s. Koskentie 3, 02880 Kirkkonummi). Tilat sijaitsevat
kunnan vuokraaman nuorisotoimen toimitilan seindnaapurina, jolloin osaa
toimitiloista voi yhteiskayttaa (mm. kokoustila, keittid, sosiaalitilat, n. 50-
100m2). Yhteiskaytto lisaa tilatehokkuutta, vahentaa toimitilojen
tyhjakayttéa ja tuo kustannussaastoja. Se myos tukee
palveluverkkosuunnitelman linjaa, jossa kirjasto ja nuorisopalvelut
toimisivat yhteistyossa.

Vaistotilojen keskeinen sijainti seka aukioloaikojen laajeneminen
omatoimikirjaston kayttddnotolla lisdavat kirjastopalvelujen
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saavutettavuutta ja esteettdmyys pystytdan huomioimaan aiempaa
paremmin.

Tilavuokra Koskentie 3:n vaistotiloissa on sama

nuorisopalvelujen tilavuokran 16,91 €/m2 alv 0% kanssa (sis. nyk.
nuorisotoimen tilan indeksi tarkistettuna +1,59 %). Sahkot vuokrattavaan
tilaan tulevat valmiilla Carunan liittymalla, johon kunta tekee oman
sahkdsopimuksen. Tilassa on omat veden kulutusmittarit (kylma ja kuuma)
ja vesimaksut laskutetaan kunnalta mitatun todellisen kulutuksen

mukaan.

Vuokrasopimusaika vaistétiloille on 7 vuotta + optiona vuokrasopimuksella
3 lisavuotta.

Vuokrasopimuksen aloitus onnistuu 1.1.2026 alkaen, jolloin tilat on
mahdollista remontoida alkuvuodesta 2026 ja ottaa kayttdon remontin
valmistuttua kevaan 2026 aikana.

Vaistdtilojen remontin kustannusarvio on arviolta 100 000 €. Kulu sijoittuu
vuoden 2026 ensimmaiselle neljannekselle. Remontissa vaistotilaan
tehdaan valttamattomat muutokset, jotta kirjastotoimintaa voidaan jatkaa.

Valmistelu esittda Veikkolan kirjaston korvaavien vaistotilojen
vuokraamista Veikkolan ostoskeskuksesta (os. Koskentie 3, 02880
Kirkkonummi) 1.1.2026 alkaen ja tilojen remontoimista alkuvuoden 2026
aikana. Jarjestelylla taataan kirjastopalveluiden sailyminen ja toiminnan
jatkuvuus alueella.

Vuokrasopimus

Diaesitys

Tarkastusraportti 2024

Asbesti- ja haitta-ainetutkimus 2018-2019
Kuntotutkimus 2018

Haitta-ainetutkimus 2015

Sisailmaselvitys 2015

Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus 2015
Kuntoarvio 2013

Rakenteiden kosteusvaurioselvitys 2012

Sivistys- ja hyvinvointilautakunta 02.10.2025 § 17

Valmistelija

Paatosehdotus

Kiinteistopaallikkd Mia Nieminen
Vapaa-aikajohtaja Katja Laaksonen
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Sivistysjohtaja Ikonen Eeva-Kaisa

Sivistys- ja hyvinvointilautakunta paattaa esittaa toimitilapalveluiden
lautakunnalle, ettad se vuokraa Veikkolan kirjastolle korvaavat vaistétilat
Veikkolan ostoskeskuksesta (0s. Koskentie 3, 02880 Kirkkonummi)
1.1.2026 alkaen ja, ettd se remontoi tilat alkuvuoden 2026 aikana.
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Paatos Sivistys- ja hyvinvointilautakunta paatti paatésehdotuksen mukaisesti.
Tiedoksi -

Selostus Veikkolan kirjaston rakennus (os. Allastie 6, 02880 Kirkkonummi) on
rakennettu v. 1935 koulukiinteistdksi. Kiinteistda on laajennettu 1953.
Kiinteistd on remontoitu nykyiseen kirjastokaytt6on v. 1990. Rakennuksen
talotekniset jarjestelmat ovat huonossa kunnossa ja ylittaneet teknisen
kayttdikansa.

Kiinteistdssa on dljylammitys varustettuna vesikiertoisella
patterilammityksella. Oljylammityskattila on vuodelta 1982 ja poltin
vuodelta 1995. Oljylammityskattilan keskimaarainen tekninen kayttdika on
30 vuotta ja polttimen 15 vuotta. LAmmitysverkosto on lisarakentamisen
ajalta 1950-luvulta.

Kaikki verkoston osat on asennettu rakenteisiin, mika lisda merkittavasti
piiloon jaavan vesivahingon syntya. Kayttdveden putket ovat paaosin
vanhoja ja uusimiskuntoisia. Putkiston osia on uusittu vesivahinkojen
yhteydessa. Rakennuksessa on ollut useita pienempia putkivuotoja ja
kellarikerroksessa yksi isompi vesivahinko. Rakennuksen ikaantynyt
talotekniikka on riski kiinteistdvahingolle. Riski on osittain jo toteutunut
vesivahinkojen muodossa.

Osassa rakennusta on koneellinen ilmanvaihtojarjestelma ja osassa
painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma. Sekamuotoinen
ilmanvaihtojarjestelma voi aiheuttaa ilmavuotoa rakenteista ja vanhat
kanavat voivat toimia tuloilmareitteina. limavuotojen mukana rakenteista
voi kulkeutua epapuhtauksia huoneilmaan.

Rakennuksen 1935 rakennetussa osassa, jossa osa kirjastosta toimii,
valipohjarakenteet ovat alkuperaisia ja lautalattian alla on turve-eriste.
Henkildkunta ja tilojen kayttajat ovat ilmoittaneet tiloissa havaitusta
poikkeavasta hajusta ja oireista, joiden kokevat liittyvan sisailmaan.
Rakennuksen rakenne- ja talotekniset riskit seka sisailmariskit huomioiden
kirjaston toiminta ehdotetaan siirrettdvaksi toiseen rakennukseen.

Edella mainitut syyt estavat myos energiatehokkaiden ja
vahempipaastoisten ratkaisujen toteuttamisen nykyisellaan
kustannustehokkaasti.

Soveltuvat 328m2 vaistotilat kirjastolle ovat 16ytyneet Veikkolan
ostoskeskuksesta (0s. Koskentie 3, 02880 Kirkkonummi) nykyisen
kuntosalin tiloista. Tilat sijaitsevat Veikkolan keskuksen alueella, jossa
sijaitsevat mm. torialue, koulukeskukset, S-Market, M-Market,
nuorisotoimen tilat, terveysasema, ravintolat + noin 10 muuta
paasaantdisesti palvelualan yritysta.

Vuokrattavat vaistotilat ovat korkeaa ja avaraa tilaa, joka on helposti
muunneltavissa kirjaston kayttoon. Rakennuksen edessa on
parkkipaikkoja. Tilat sijaitsevat suoraan kunnan vuokraaman nuorisotoimen
toimitilan seinanaapurina, jolloin osaa toimitiloista voi yhteiskayttaa (mm.
kokoustila, keittid, sosiaalitilat, n. 50-100m2). Yhteiskaytolla saadaan
synergiaetua, mika lisaa tilatehokkuutta, vahentaa toimitilojen tyhjakayttoa
ja tuo kustannussaastoja.

Toimitilapalveluiden talotekniset asiantuntijat ja rakennuttajapuolen
asiantuntijat ovat kayneet arvioimassa Koskentie 3:n vaistotilat ja



todenneet ne soveltuviksi ja hyvin muunneltaviksi kirjaston tarpeisiin.
Toimitiloista on mahdollista remontoida kirjastolle soveltuvat tilat siksi
aikaa, ettd varsinainen pysyva kirjastorakennushanke saadaan tehtya.

Kirjaston edustajat ovat kdyneet myds tutustumassa vaistétiloihin ja
nakevat tilojen soveltuvan hyvin kirjaston toimintaan. Siirtyminen
vaistotiloihin on valttdmatdnta kirjastopalvelujen sailymisen ja toiminnan
jatkuvuuden turvaamiseksi Veikkolassa. Keskeinen sijainti seka
aukioloaikojen laajeneminen omatoimikirjaston kayttéonotolla lisdd myds
kirjastopalvelujen saavutettavuutta Veikkolassa merkittavasti. Tiloissa
pystytaan myods huomioimaan esteettomyys aiempaa paremmin, seka
mahdollistamaan saavutettavien ja nykyaikaisten kirjastopalvelujen
tuottaminen.

Vaistotilojen remontin kustannusarvio on arviolta 100 000 €. Kulu sijoittuu
vuoden 2026 ensimmaiselle neljannekselle. Tarvittavat remontit kunta
teettaa kustannuksellaan alkuvuodesta 2026. Asiakkaiden omatoimisen
asioinnin mahdollistaminen on tarkea toteuttaa muun remontoinnin
yhteydessa.

Tilavuokra Koskentie 3:n vaistotiloissa on sama nuorisopalvelujen
tilavuokran 16,91 €/m2 kanssa (sis. nyk. nuorisotoimen tilan indeksi
tarkistettuna +1,59 %).

Sahkoét vuokrattavaan tilaan tulevat valmiilla Carunan liittymalla, johon
kunta tekee oman sahkosopimuksen. Tilassa on omat veden
kulutusmittarit (kylma ja kuuma) ja vesimaksut laskutetaan kunnalta
mitatun todellisen kulutuksen mukaan.

Vuokrasopimuksen aloitus on mahdollinen 1.1.2026 alkaen, jolloin tilat on
mahdollista ensin remontoida alkuvuodesta 2026 ja ottaa kayttdon
remontin valmistuttua kevaan 2026 aikana.

Vuokrasopimusaika vaistétiloille on 7 vuotta + optiona vuokrasopimuksella
3 lisavuotta.

Nykyisen kiinteiston alakerrassa toimii myos liikkuntapalveluiden
hallinnoima pienikokoinen kuntosali, joka on paikallisten yhdistysten
kaytdssa vakiovuoroin. Kirjastopalvelujen siirtyessa toiseen kiinteistdon on
huomioitava, ettd nykyisessa kiinteistossa paattyy myos kuntosalitoiminta.
Yhdistyksilla on jatkossa mahdollisuus hyddyntaa alueella sijaitsevaa toista
kunnan yllapitdmaa kuntosalia.

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 18.11.2024 § 91 kunnan
palveluverkkosuunnitelman 2025-2035. Palveluverkkosuunnitelmassa
Veikkolan kirjaston ja nuorisotilojen osalta todetaan, etta
"Vapaa-aikapalvelujen osalta tavoitteena on, etté Veikkolan kirjasto siirtyy
torin laidalle rakennettavaan uudisrakennukseen tai Veikkolan koulun
yhteyteen. Nuorisotila séilyy nykyisellé paikallaan, siirtyy Veikkolan koulun
yhteyteen tai nykyisiin Veikkolan kirjaston tiloihin, mikéali tilat vapautuvat.”
Kunnanvaltuusto paatti kasitellessdan vastausta Veikkolan kirjastoa
koskevaan valtuustoaloitteeseen evastaa Veikkolan kirjaston
jatkosuunnittelua siten, etta vaihtoehtoisista
hankesuunnitelmakokonaisuuksista kaynnistetdan ensi vuoden (2026)
aikana hankesuunnitelman tasoiset suunnitelmat paatoksia varten.
Hankesuunnittelu on tarkoitus sijoittaa kunnan talousarvion ja -
suunnitelman 2026-2028 investointiohjelmaan. Kirjaston lopullinen
tilaratkaisu paatetaan hankesuunnitelmien valmistuttua.



