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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Tilan nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

Hankkeeseen ryhtyva

LP-257-2025-00938
257-496-1-370
Makasiinitie 3
K201T3

1.0379 ha
Asemakaava

Kiinteisté Oy Kirkkonummen Tdhti

Toimenpide

Lisaselvitykset

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Tilavuus

Laajennettava kokonaisala

Uusi kokonaisala

Poikkeamiset

Olemassa olevaan liikerakennukseen rakennetaan laajennus toista liiketilaa varten.
Laajennuksen 1. kerrokseen sijoittuu varsinainen myymadldtila lastaus- ja aputiloineen.
2. kerrokseen sijoitetaan IV-konehuone ja teknisid tiloja sekd toimisto- ja sosiaalitilat.

Padosin 1-kerroksiseen, olevaan liikkerakennukseen rakennetaan laajennus toista liiketilaa
varten.
Laajennuksen 1. kerrokseen sijoittuu varsinainen myymadlatila lastaus- ja aputiloineen.

2. kerrokseen sijoitetaan IV-konehuone ja teknisid tiloja sekd toimisto- ja sosiaalitilat.
Rakennuksen taakse tehdadn katettu ja ndkdsuojattu lastaustila.
Ajoreitit ja huoltoyhteydet tontilla ovat yhteisid naapuritontin 2 kanssa.

Tontilla on aiemmin perustettuina rasitteina mm. huoltoyhteys rata-alueelle ja kulkureitti
ldmpolaitokselle sekd olevan liikerakennuksen aidattu ulkomyyntialue, joka on sijoitettu
naapurin suostumuksella viereisen tontin puolelle.

Ndistd rasitteista on laadittu aciemmin yhteisjdrjestelysopimus.

Rakennuksen laajennusosaan ei toteuteta uutta vaestdnsuojaa. Suojatilaa on jdljelld ja
laajennukseen on varauduttu aiemmin télle tontille 3 rakennetussa vdesténsuojassa.
Tarvittava lisatila osoitetaan rasitteena viereisen tontin 2 véestdnsuojasta.
Rakentamisen yhteydessd pihaan toteutetaan yhteensd 95 autopaikkaa, joista 4
liikuntaesteisen mitoituksella. Tarvittavat lisGautopaikat osoitetaan rasitteena tontilta 2.
Suojatila- ja autopaikkarasitteista laaditaan yhteisjdrjestelysopimus.

Padsuunnittelija Vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
Palotekninen suunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Kosteudenhallintakoordinaattori Tavanomainen
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa

Padsuunnittelija
Pohjarakenteiden suunnittelija

Paivi Helena Mantyld, arkkitehti

Hannu Arvo Tapani Kemppainen, diplomi-
insindori

Timo Ville Matias Sormunen, diplomi-
insindori

Tomi Oskari Virtanen, insindori

Juho Esa Antero Hasu, LVI-insinori

Lari Janne Herman Sorsa, diplomi-insindoéri
Paivi Helena Mantyld, arkkitehti

RAK-rakennesuunnittelija

Palotekninen suunnittelija
LVI-suunnittelija
Kosteudenhallintakoordinaattori
ARK-rakennussuunnittelija

2666 m?

2549 m?

18020 m3

2666 m?

5584 m?

1) Vahdinen poikkeaminen asemakaavan mukaisesta autopaikkojen madrdsta:
Autopaikkoja tulee olla 1ap/40 m2 pdadkayttotarkoituksen mukaisesta kerrosalasta.

Vanha ap-tarve 2568/40=64 ja laajennuksen osuus 2058,5/40=51, yhteensd 115 ap.
Omalle tontille no 3 pystytddn sijoittamaan 95 ap.
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Tarvittavat 20 lisapaikkaa osoitetaan rasitesopimuksella naapuritontilta no 2.
Perusteluna rakennuspaikka sijaitsee Iahelld keskustaa hyvien julkisten ja kevyen
liikenteen kulkuyhteyksien adrelld.

Korttelin autopaikat ovat yhteydessd toisiinsa, yhteiskdytdssd ja autopaikkojen
yhteismadra tayttdd asemakaavan vaatimuksen.

2) Vahainen poikkeaminen VN asetuksen véestonsuojista 408/2011 mukaisesta
véestdnsuojan varsinaisen suojatilan koosta:

Suojatilan tarve on 1% rakennusoikeudellisesta kerrosalasta.

Vanha vss-tarve 2726/100=27,26 ja laajennuksen osuus 2549/100=25,49, yhteensd
52,75 m2.

Tontille 3 rakennetussa vaestdnsuojassa on varsinaista suojatilaa 50,5 m2.

Tarvittava lisatila 2,25 m2 osoitetaan rasitesopimuksella tontin 2 vdesténsuojasta, jossa
suojatilaa on varalla 4,3 m2.

Perusteluna suojatilan lisGtarve on pieni ja matka naapuritontin 2 véestonsuojaan on
lyhyt.

3) Vahdinen poikkeaminen asemakaavasta, rakennusalan rajan ylitys:

Laajennusosan padadyn lounaiskulma ylittad ja luoteiskulma vastaavasti alittaa
rakennusalan rajan.

Ylityksen koko 19 m x 2,75 m, kolmionmuotoinen ala.

Perusteluna ylitykselld rakennukseen saadaan suorakulmainen muoto, joka mahdollistaa
rakenteiden paremman toteutettavuuden ja vakauden sekd sisatilojen kalustettavuuden.

4) Vahainen poikkeaminen asemakaavasta, rakennusalan rajan ylitys:

Lastauslaiturin kulma, 0,8 m x 4 m kolmionmuotoinen ala, ja sen jatkeena oleva tukimuuri,
pituus 8,75 m, ylittavat rakennusalan rajan. Tukimuurin uloimman pddn etdisyys tontin
rajasta on 4,6 m.

Perusteluna ylitykselle on laiturin kdytettdvyys, lastausalue saadaan toteutettua riittévén
loivana, lastausalue nékdsuojattua ja ylitys on vahdinen. Kulkureitille lastausalueen ja
tukimuurin ohi jad edelleen riittavasti tilaa

5) Vdhdinen poikkeaminen asemakaavasta, maanalaista johtoa varten varatun alueen
rajan ylitys:

Puristimen tueksi valettava betonilaatta ulottuu putkivaroalueelle 0,5 x13 m.
Perusteluna ylitys on pieni, johtovarausalueen rajan suuntainen ja Iéhelld maanpintaa.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Kunta naapurina, 28.7.2025, Ei huomautettavaa

Mittaus, 2.7.2025, Ei huomautettavaa

Vaylavirasto (valtion tieverkot, rautatiet ja vesivaylat), 1.7.2025, Lausunto
Paloviranomainen, 15.8.2025, Ehdollinen

Rakennusvalvonta on ilmoittanut hakemuksen vireille tulosta naapureille 1.7.-5.8.2025
vdlisen ajan.

Vaylavirasto (rautatiet) on huomauttanut hankkeesta mm. ettd "hankkeen rakentamisen
aikaiset vaikutukset rataan tulee selvittdd ja osoittaa ennen rakennustdiden aloittamista.
Kohteen suunnittelu ja rakentaminen on tehtéva soveltuvin osin Vayldviraston geo-
suunnitteluohjeiden mukaisesti.

Fortum Power and Heat Oy on huomauttanut, ettd "esitdmme seuraavat huomautukset:
-Fortumin lampdlaitos tontille tulee turvata ajoyhteys rakennustdiden aikana ja palauttaa
nykyinen ajoyhteys ennalleen rakennustoiden valmistuttua.

-Fortumin kiinteiston 257-496-1-284 puolelta rajan yli tuleva oja yhtyy kaivoon kiinteiston
257-496-1-370 puolella ja myds tontin 1-370 sadevedet ohjautuvat tadhdn. Oja tulvii
helposti em. syistd jopa Fortumin kattilahalliin. Hulevesien hallinta tulee suunnitella seka
toteuttaa niin, ettei oja p&dse tulvimaan tontin 257-496-1-284.
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Hakija on antanut molemmista huomautuksen kirjallisen vastineen, jotka ovat luettavissa
kokonaisuudessaan suunnitelmat ja liitteet -vdlilehdelld.

Padatosehdotus

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Ehdotetaan ettd rakentamislupa mydnnetddn ehdotuksen mukaisesti

Vastaava tydnjohtaja

Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous

Aloituskokous (Talotekniikan)

paikan ja korkeusaseman merkitseminen
Sijaintikatselmus

Rakennekatselmus

Vesi- ja viemdrilaitteistojen katselmus
lImanvaihtolaitteistojen katselmus
Erityinen palotarkastus
Katutarkastus

Loppukatselmus

Rakennesuunnitelmat
KVV-suunnitelmat
IV-suunnitelmat
Tyobmaasuunnitelma

Liiketilojen yksityiskohtainen kdyttétarkoitus on esitettévd hyvissd ajoin kuitenkin
vahintddn kolme viikkoa ennen suunniteltua kéyttédnottoa koskevaa loppukatselmusta.
(pdivitetty pohjapiirustus)

Korttelialueelle ei ole sallittua sijoittaa elintarvikemyymalad eikd muun vahittdiskaupan
kuin tilaa vaativan vahittaiskaupan tiloja tai 20 % erikoiskaupan tiloja ja 10% toimisto- ja
palvelutiloja sekd ympdristohdiriditd aiheuttamattomia tyétiloja.

Tarpeelliset kiinteisto- ja rakennusrasitteet on perustettava ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Hulevesiviemdreiden purkukohta sijoittuu tontin rajojen ulkopuolelle. Ennen kaivuutéiden
ja putken sijoittamisen aloittamista on haettava maanomistajalta tarvittavat luvat
kyseisiin toimenpiteisiin.

Rakennustyon edistymisen mukaan on pidettdvd ja kirjattava tarkastusasiakirjaan
vastuuhenkildiden tarkastuksia seuraavasti:

¢ pohjatarkastus (pohjatutkija/rakennesuunnittelija)

¢ raudoitus- ja perustustarkastus (rakennesuunnittelija)

¢ rakenteiden tarkastus (rakennesuunnittelija)

e osastoivien rakenteiden tarkastus (rakennesuunnittelija)

¢ salaoja- ja routaeristystarkastus (kvv-/vastaava tyénjohtaja)
¢ ilmanvaihtolaitteistojen tarkastus (iv-suunnittelija)

¢ sdhkdasennuksen tarkastus (sdhkourakoitsija)

e julkisivujen tarkastus (ARK-rakennussuunnittelija)

¢ hulevesi- ja pihatarkastus (pddsuunnittelija)

e esteettomyystarkastus (padsuunnittelija)

e kaytté-ja huolto-ohje (hankkeeseen ryhtyvd)
paloilmoittimen varmennustarkastuspoytdkirja (paloilmoitintarkastaja)

Pelastusviranomaiselta on pyydettévad seuraavat katselmukset ennen rakennuksen
kayttéonottoa:
e erityinen palotarkastus

Pelastusviranomaisen lausunnossa mainittua ehtoja on noudatettava. Suurten
myymald/liiketilojen sisdisten poistumisreittien ja uloskdytdvien
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Kasittelija
Paattaja

Padatospdivamadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

edustojen erottumisen havaittavuutta koskevat suunnitelmat on esitettéva
rakennusvalvontaviranomaiselle

Ennen rakennustdiden aloittamista tulee ottaa yhteyttd kunnossapitopalvelujen
kadunpitoon ja sopia tydmaaliikenteen jarjestdmisestd ja yleisten alueiden kunnon
tarkastamisesta.

Loppukatselmuksessa tulee olla esittd& kadunpidon tarkastuspdytdkirja.

lImanvuotolukuna on suunnitelmissa esitetty vertailuarvo pienempi kuin 4 1/h.
Rakennuksen valmistuessa (kdyttéonotto) tulee olla esittdd pdivitetty energiaselvitys ja
energiatodistus, johon on liitettdva kohdekohtainen ilmanvuotoluvun mittaustulos SFS-EN
13829 madritetylla tavalla.

Rakennuksen perustustydn valmistuttua rakentamista ei saa jatkaa ennen kuin
sijaintikatselmus on toimitettu. Mikali korkeusasemassa tai muussa sijainnissa on poikettu
rakennusluvan mukaisesta sijainnista, ei rakennusty6td saa jatkaa ennen kuin
rakennusvalvontaviranomainen on hyvdksynyt muutoksen.

Autopaikat on yksildidysti merkittdva. Liikuntaesteisille tarkoitetut pysdkodintipaikat on
varustettava opastusmerkeilld.

Rakennuskohteen on tdytettévé maankdayttd- ja rakennuslain 117.2 § mukaisesti
olennaiset tekniset vaatimukset. Tydmaalle toimitettavissa suunnitteluasiakirjoissa on
esitettavd rakennustuotteilta vaadittavat ominaisuudet ja vaatimustasot viittaamalla
yhdenmukaistettuun tuotestandardiin (hEN) tai eurooppalaiseen tekniseen arviointiin
(ETA) seka suoritustasoilmoituksen (DoP) arvoon ja luokkaan niin, ettd kansallisesti
asetetut kdyttokohteen vaatimukset tayttyvat (kynnysarvon vahimmdistaso).

Vastuullisen tydnjohtajan on huolehdittava, ettd rakennukseen kiinnitetddn suunnitelmien
mukaisesti pysyvdasti vain rakennustuoteasetuksen (2011/305/EU) mukaisesti CE-
merkittyjd tai tyyppihyvdksyttyjd, varmennustodistuksella varustettuja tai valmistuksen
laadunvalvonnalla varmennettuja rakennustuotteita.

Johtava rakennustarkastaja Daniel Grénroos
Rakennus- ja ympdristélautakunta Rakennus- ja ympdristélautakunta
Kirkkonummen kunta, Rakennusvalvonta

28.8.2025

4.9.2025

viimeistadan 13.10.2025

14.10.2025

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 14.10.2028 ja saatettava loppuun 14.10.2033
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Tdhdn rakennus- ja ympdristélautakunnan pddtdkseen saa hakea valittamalla muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelta. Asian kdsittelystd perittdvéstd maksusta valitetaan
samassa jarjestyksessa kuin pddasiasta.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 pdivdn kuluessa padtdksen tiedoksisaannista.

Padatokset annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella ja tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitsemdntend pdivand kuulutuksen julkaisemisesta. Asianosaisen
katsotaan saaneen padtoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, seitsemdn pdivan kuluttua
kirjeen IGhettémisestd. Kaytettdessd tavallista séhkdistd tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen padtoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, kolmantena pdivand viestin
|Ghettéimisestd.

Kaytettdessd todisteellista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen padtoksen
tiedoksi saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittynd aikana.

Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdiva,
itsendisyyspdaivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehd@ ensimmdisend arkipdivand sen jdlkeen.

Valituksen siscltoé
Valituskirjelmdssd, joka osoitetaan Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava p&datos,
johon haetaan muutosta
e valittajan nimi ja kotikunta
e postiosoite ja puhelinnumero ja mahdollinen séhkdpostiosoite, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa (mikdli yhteystiedot muuttuvat,
on niistd ilmoitettava Helsingin hallinto- oikeudelle, Radanrakentajantie 5, 00520
Helsinki, shkodposti helsinki.hao@oikeus.fi)
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta
e mit& muutoksia pddtdkseen vaaditaan tehtdvdksi
e perusteet, joilla muutosta vaaditaan
¢ valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitus, ellei valituskirjelmad
toimiteta sdhkdisesti (faksilla tai séhkdpostilla)

Valituksen liitteet
Valituskirjelmaan on liitettava
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
¢ mahdollisen asiamiehen valtakirja tai toimitettaessa valitus sdhkoisesti selvitys
asiamiehen toimivallasta

Valituksen toimittaminen

Valituskirjelmd liitteineen on toimitettava Helsingin hallinto-oikeuteen. Valituskirjelmén on
oltava perilld madrdajan viimeisend pdivdnd ennen virka-ajan padttymista.
Valituskirjelma liitteineen voidaan Iahettdd myos faksina tai sdhkopostilla, jolloin
valituskirjelmdn on oltava toimitettu niin, ettd se on kdytettdvissd vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdéssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymistd.

Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamon yhteystiedot

kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo, 029 56 42069
aukioloaika: klo 8.00-16.15
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sd@hkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
faksi: 029 56 42079

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https:/fasiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddn oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sdddetadn. Ajantasainen tieto
oikeudenkdyntimaksuista [8ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.



