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VAD PLANERAR MAN?

Malet for delgeneralplanen for Sundsberg ar att i Kyrkslatts dstra del invid Vasterleden

och vid Esbovikens strand bygga en modern smastad som skiljer sig pa ett sareget satt

fran andra omrdden i Helsingforsregionen. En stor del av det centrala

planeringsomradet ar obebyggt, vilket mojliggor betydande bostadsproduktion och i ‘
forsta hand uppkomst av servicearbetsplatser pa omradet. Utdver Iaget ar narheten till

havet och rekreation viktiga attraktionsfaktorer for omradet.

Vid planeringen av omradet beaktas de senaste teknologiska innovationerna, de mest
avancerade boendevisionerna och forutsedda livsstilsforandringar. Invanarna erbjuds
ekologiskt, energieffektivt och klimatmassigt hallbara I6sningar samt forutsattningar for
en ansvarsfull livsstil. Invanarna kan njuta av en hogkvalitativ livsmiljo med nérhet till hav
och natur, gemenskap och nya former av flexibel boendeutformning, samt alternativa
boendel6sningar och narservice som motsvarar invanarnas behov. En trivsam,
stadsnara byggd miljo stdder i sin tur utvecklingen av serviceutbudet.

Fokus i byggandet ligger i ndrheten av Masaby tatort, i zonen mellan Herrgardsstranden och Vasterleden, for
markanvandningen i Sarvviks omrade &r redan langt planerad. | delgeneralplanen bekraftas markanvandningen i
de detaljplaner som utarbetats sdder om Vasterleden, men &ven omraden som |&mpar sig for
kompletteringsbyggande beaktas, liksom omradet Malmen som gransar till Esboviken.

Malaret fot delgeneralplanen ar 2075.
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Bild 1. Avgrénsningar av planeringsomradet och dess influensomrade.
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VARFOR PLANERAR MAN?
Planlaggningsprogram

Delgeneralplanen for Sundsberg ingér i det av kommunfullméktige godkénda planlaggningsprogrammet for Kyrkslatt
for aren 2025-2028. Utvecklingsbilden fér Jorvas och Sundsberg 2060 (Kyrkslatts kommun 2021) har utarbetats som
utgangsuppgift for omradesplaneringen. De centrala markagarna har dessutom gjort upp idéplanen for Sundsberg for
sina egna omraden ar 2024 (ONE Architects Finland Oy, 2024).

Riksomfattande mal for omradesanviandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (VAT) ar en del av systemet for planering av markanvandningen.
Med malsattningarna forsakrar man sig om att arenden av riksomfattande betydelse beaktas i planlaggningen och de
statliga myndigheternas verksamhet. Med revideringen av malsattningarna strdvar man efter att svara pa framtida
utmaningar for omradesanvandningen och framja verkstalligheten av internationella avtal i Finland. | planeringen av
markanvandningen ska man befrdmja genomférandet av de riksomfattande malen for omradesanvéandningen. De
reviderade malsattningarna delas in i fem helheter som ér:

« fungerande samhéllen och hallbara fardsatt

o  effektivt trafiksystem

e sund och trygg livsmiljo

e livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturresurser och

e energifdrsorjning som har en férmaga till fornyelse.

Landskapsplan

P& planeringsomradet galler Nylandsplanen 2050
(dvs. landskapsplanen). Helheten Nylandsplanen
2050 omfattar  etapplandskapsplanerna  for
Helsingforsregionen, Vistra Nyland och Ostra Nyland
(lagakraftvunnen 13.3.2023). Planhelheten ersatter
tidigare gallande landskapsplaner, med undantag for
landskapsplanen  fér Ostersundomomr&det och

vindkraftslésningen i den fjarde
etapplandskapsplanen.
Planeringsomradet omfattas av

etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen, dar
omradet norr om Vasterleden (riksvag 51) har anvisats
som en utvecklingszon for tatortsverksamheter.
Dessutom har omradet bland annat tilldelats regionala
gronforbindelsebehov (Meiko—Esboviken och
Finntrask—Porkala udd), en regionalt betydande vag
(riksvag 51) samt skyddsomraden sasom Sundsbergs
och Morns skyddsomraden. Inom planeringsomradet
géller dven de allmanna planeringsbestdmmelserna i
landskapsplanen. Dessutom omfattas omradet delvis
av en planeringsrekommendation for lokalt betydande
vindkraft enligt den fjarde etapplandskapsplanen, som
fortfarande ar i kraft.

Nylands forbund har inlett beredningen av

etapplandskapsplanen for gron omstéalining (VISION).
Planarbetet inleddes i mars 2025 och syftar till att
komplettera den gallande planhelheten med teman
kopplade till grdn och ren omstélining. De centrala
temana i VISION-planen &r energi, logistik och
langvaga persontrafik, natur och koldioxidbindning,
industriell produktion, cirkulér ekonomi och férsorjning
av jordmaterial samt vattenforsorjning och
vattenresurser. Planens malar & 2050 och regionalt
sett omfattar planen hela Nyland.
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Bild 2. Utdrag ur Nylandsplanen 2050.
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Generalplan

P& planeringsomradet géller Kyrkslatts generalplan 2020 (lagakraftvunnen 2000). En betydande del av omradet i
generalplanen har anvisats som omrade for boende och arbetsplatser. Dessutom finns det ett omrade for
centrumfunktioner i ndrheten av korsningsomradet mellan Vasterleden och Sundsbergsvagen. | generalplanen har
ocksa anvisats ett stort omrade for idrotts- och rekreationstjanster, nérrekreationsomraden och jord- och
skogsbruksdominerade omraden. Det gar en historisk véglinje ldngs Sundsbergsviagen och Finnbyvagen mot
Danskarby pa Porkala udd.
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Bild 3. Utdrag ur Kyrkslatts generalplan 2020

Delgeneralplan
P& planeringsomradet galler ingen delgeneralplan.
Detaljplan

P& planeringsomradet géller fem detaljplaner: Sarvvik (2793) (lagakraftvunnen 2005), Sarvviksberget (3143)
(lagakraftvunnen 2013), Sarvviksporten (3362) (lagakraftvunnen 2021), Viltskogen (3359) (lagakraftvunnen 2020),
detaljplanen for Kolabacken och dndring av detaljplanen for Viltskogen (3451) (lagakraftvunnen 2021). Det finns tva
anhangiga detaljplaner: Detaljplaneprojekten Sarvviksstranden och Energigréanden) situationen hdsten 2025).

Utvecklingsbilden for Jorvas och Sundsberg 2060

Ar 2021 utarbetades en utvecklingsbild for Jorvas och Sundsberg for ar 2060 (fge 31.5.2021§34). Utvecklingsbilden &r
en strategisk plan utan rattsverkningar. Markanvandningen skisseras pa en allman niva genom olika teman som rér
samhdllsstrukturen: boende, arbetsplatser, trafik och miljo. Utvecklingsbilden beaktar Kyrkslatts l&dngsiktiga
utvecklingsprinciper samt malen for att begransa klimatforandringen. Samhéllsbyggandet majliggoér ibruktagning av
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innovationer samtidigt som det férbereder sig pa forutsedda forandringar i sattet att leva, bo och rora sig.

| utvecklingsbilden &r malet for Sundsbergsomradet att skapa ett mangsidigt stadsomrade med hallbara fardsatt, dar
boende, arbetsplatser, service, rekreation och natur bildar ett 20-minutersstadskoncept med god tillganglighet. Utover
service inom gangavstand erbjuds invanarna utmarkta majligheter att njuta av natur, hav och landskap. Omradet
efterstravar en balans mellan natur och byggd miljd, med hansyn till naturvarden. Bostadsomradena i Sarvvik och
Herrgardsstranden kompletterar Sundsbergs stadscentrum, vars karna byggs i narheten av Sundsbergsvagen och
Vésterleden - pa en central och lattillganglig plats.
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Bild 4. Utdrag av utvecklingsbilden for Jgrvas och Sundsberg 2060.

VAR PLANERAR MAN?
Lage

Projektet ligger i Gstra delen av Kyrkslatts centrala tatortszon vid Esbovikens strand. Planeringsomradet omfattar
omradena Sundsberg och Sarvvik samt Kolabackens och Viltskogens arbetsplatsomraden.

Kommuncentrum finns pa ca sju kilometers avstand vaster om planeringsomradet och ca 25 km frén Helsingfors
centrum. Avstandet fran omradet till Masaby taghallplats och Stensviks metrostation & som kortast endast tva
kilometer. Redan nu ar servicenivan pa busstrafiken pa omradet god. Omradets ndbarhet ar utomordentlig tack vare de
regionala huvudlederna, Vasterleden och Ring Il samt god serviceniva inom kollektivtrafiken.

Areal och markagofdrhallanden

Delgeneralplaneomradets areal &r ca 10 km?. Planeringsomradet &gs huvudsakligen av privata markagare. Kommunens
markago pa omradet ar ringa.

Befolkning, arbetsplatser och service

Pa planeringsomradet bor ca 1400 invanare (situationen hosten 2025), av vilka ca 1 200 bor pa de detaljplanerade
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omradena sdder om Vasterleden. De viktigaste arbetsplatskoncentrationerna inom planeringsomradet finns pa
omradena Viltskogen och Kolabacken. Dessa omraden ar dock fortfarande under uppbyggnad, sa antalet arbetsplatser
ar for narvarande Iagt. | dvrigt finns det smaskalig privat affarsverksamhet och jordoruk i omradet.

Planeringsomradet ar beroende av serviceutbudet i Kyrkslétts och Masaby centrum samt av kommersiella och andra
tjanster pa Esbos sida. Utdver Kyrkslatts vélfardscentral finns det halsocentraler i Masaby och Stensvik. Det ndrmaste
finsksprakiga daghemmet och skolan for arskurserna 1-6 ligger i Herrgardsstranden. | Masaby finns ocksa tva
finsksprakiga skolor for arskurserna 7-9. De finsk- och svensksprakiga gymnasierna ligger i Kyrkslatts centrum, dar det
ocksa finns en svensk skola for arskurserna 7-9. Planeringsomradets narmaste svensksprakiga daghem ligger i Masaby
och skolan for arskurserna 1-6 i Bobéack.

Natur, jordman och rekreation

Vegetationen pa planeringsomradet ar huvudsakligen tall- och grandominerad skog och ekonomiskog. Enligt
naturutredningen (Ymparistotutkimus Yrjold 2020) ar storsta delen av de identifierade vardefulla naturvardena
koncentrerade till samma omraden. | Sundsberg utmarker sig skogsasen i den norra och nordvéstra delen samt omradet
kring Morns udde. | omradet kring sjon Finntrask finns naturvarden sarskilt vid den sodra stranden och i de ogallrade
granskogarna med rikligt med murkna trad. Skogsomradena séder om Finntrask &r lugna och lampar sig dven som
hackningsmiljo for kansliga rovfaglar. | Malmenomradet ar den norra skogsbranten intill golfbanan samt strandomradena
vid Esboviken de mest vardefulla. Inom delgeneralplaneomradet har man observerat bland annat kdrnomraden och
livsmilioer for flygekorrar, fladdermusomraden samt arter som namns i bilaga IV(a) till habitatdirektivet, sésom
karrtrollsldnda och andra vardefulla trollslandsobjekt. Aven 8kergroda har observerats i omradet.

Marken inom planeringsomradet bestar av bergasar med mellanliggande omraden av frimst lera eller sandmoran.

| den véstra delen av delgeneralplaneomradet ligger den 6stra &nden av sjon Finntrésk, som &r betydelsefull med tanke
pa landskapet, naturens mangfald och rekreation. Vid den norra stranden av Finntrask finns ocksa en populér badplats.
Fran Kartanonrannan koulu utgér Sundsbergs naturstig, som gar genom skogen vaster om Sundsbergsstraket. Det
finns dven manga omarkerade motionsstigar i skogarna inom planeringsomradet. | den sodra delen av
delgeneralplaneomradet ligger Sarfviks golfkiubb.

Kommunalteknik, byggnader och kulturhistoria

Planeringsomradet ligger norr om Vésterleden och éster om Sundsbergsvagen och bestar av ett relativt tatt bebyggt
glesbygdsomrade. Norr om Vasterleden och vaster om Sundsbergsvégen ligger de arbetsplatsomraden som haller pa
att byggas i Viltskogen samt datacentret i Kolabacken. Séder om Vésterleden finns ett detaljplanerat omrade, och séder
om detta jord- och skogsbruksmark samt glesbebyggelse.

Omradet var en del av Porkala arrendeomrade som var under Sovjetunionens kontroll dren 1944-1956. Under denna tid
forstordes eller revs nastan hela byggnadsbestandet inom inventeringsomradet pa grund av daligt skick. Darfor har
endast enstaka, forandrade byggnader fran tiden fore arrendeperioden bevarats. Som folid av arrendetiden har
byggnadsbestandet férnyats och darefter gradvis kompletterats under olika artionden.

Till verksamhetsomradet for affarsverket Kyrkslatts Vatten hor de detaljplanerade omrédena samt delar av
glesbygdsomradet séder om Sarvvik. De norra delarna av Vasterleden och Sundsbergsvégen samt den Gstra anden av
sjon Finntrask omfattas inte av det centraliserade kommunaltekniska natet.
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BERAKNAD TIDTABELL

Hosten 2025
Anhangiggodrande

Hur framskrider planeringen?

Planforfattaren utarbetade ett program for deltagande och bedémning alltsa ett PDB

Sakkunniga utarbetar nddvandiga utredningar

Hur kan jag paverka planeringen?

Programmet for deltagande och beddmning (PDB) och anhangiggdrandet av detaljplanen kungors i
Kirkkonummen Sanomat samt meddelas per brev till markagarna pa planeringsomradet.

PDB finns till paseende pa kommunens webbplats och kommunhuset samt pa kommunens bibliotek
Man kan kontakta planforfattaren i varje skede av planldggningen.

Vem beslutar om planeringen?

Kommunutvecklingsnamnden godkanner programmet for deltagande och bedémning.

Hosten 2025-hosten 2026

Berednings- dvs. utkastskede

Hur framskrider planeringen?

Planforfattaren utarbetade beredningsmaterialet for planen (= karta och beskrivning) och en
konsekvensbeddmning.
Sakkunniga utarbetar nddvandiga utredningar

Hur kan jag paverka planeringen?

Planens beredningsmaterial halls offentligt framlagt i kommunhuset och pa kommunens bibliotek i
minst 30 dagar under vilken tid man kan framféra sina asikter antingen muntligen eller skriftligen till
planforfattaren eller skriftligen till kommunutvecklingsnamnden

Om planens beredningsmaterial begars utldtanden av berérda myndigheter, féreningar och 6vriga
samfund.

Ett invanarmote ordnas om planens beredningsmaterial.

Om framldggningen och invanarmatet informeras med en kungérelse och per brev till markégarna pa
planeringsomradet

Vem beslutar om planeringen?

Kommunutvecklingsnamnden behandlar planens beredningsmaterial och lagger fram det.
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Vdaren 2027-hdésten 2027

Forslagsskede
Hur framskrider planeringen?

e Planldggaren utarbetar ett planférslag (=karta och beskrivning) samt bemétanden till asikterna och
utldtandena som getts om planens beredningsmaterial.
e Sakkunniga utarbetar eventuella tillaggsutredningar

Hur kan jag paverka planeringen?

 Planforslaget halls offentligt framlagt i kommunhuset och i kommunens bibliotek i minst 30 dagar
under vilken tid man kan l&amna in skriftliga anmarkningar till kommunstyrelsen

o Om planforslaget begars utlatanden av berérda myndigheter, féreningar och 6vriga samfund.

e Ettinvanarméte ordnas om planférslaget.

o Om framlaggningen och invanarmaétet informeras med en kungdrelse och per brev till markagarna pa
planeringsomradet

Vem beslutar om planeringen?
o Kommunutvecklingsnamnden behandlar planférslaget och bemdtandena pa inkomna asikter och

utldtanden och foreldgger kommunstyrelsen dem
o Kommunstyrelsen godkanner planforslaget och bemétandena och lagger fram planforslaget

Vdaren 2028-hoésten 2028

Skede for godkdnnande
Hur framskrider planeringen?

o Planldggaren utarbetar ett eventuellt justerat planforslag (=karta och beskrivning) samt bemd&tanden
till anmarkningarna och utldtandena som getts om planférslaget.

Hur kan jag paverka planeringen?
e Beslutet om godkannande av planen kan éverklagas hos Helsingfors forvaltningsdomstol
Vem beslutar om planeringen?
o Kommunutvecklingsnamnden behandlar planen och bemé&tandena pa inkomna asikter och utldtanden
och forelagger kommunstyrelsen dem
e Kommunstyrelsen behandlar planen och godkanner bemdétandena och féreldagger kommunfullmaktige

planen.
o Kommunfullmaktige godkanner planen
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VEM GALLER PLANERINGEN?

Markégarna pa omradet och de vars boende, arbete eller Gvriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen
samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomréde behandlas vid planeringen, kan delta i

planldaggningen. Dessa grupper kallas intressenter.

Intressenter i delgeneralplanen fér Sundsberg ar bl.a.:

Markégare och invanare:

Markégarna och invanarna i
planeringsomradet med niromrade

Foretag:

Caruna Espoo Oy

Fortum Power and Heat Oy

Fingrid Abp/Markanvandning och miljé
DNA Finland Oy

Elisa Abp

TeliaSonera Finland Abp

Svriga féretag med verksamhet i omradet

Foreningar och andra samfund:

Bild 4.

Sundsbergbyvagens invanarférening rf
Masaby invanarférening
Herrgardsstrands innevanareforening rf
Kyrkslatts Sméafastighetsforening rf
Kyrkslatts Hembygdsforening r.f.
Kyrkslatts miljéforening rf

Kyrkslatt Natur och Milj6 r.f.

Finntraskin Suojeluyhdistys ry
Kyrkslatts féretagare rf

Kyrkslatt Landsbygdsforening r.f.
Helsingforstraktens ornitologiska forening
Tringar.f.

MTK-Nyland

Skogsvardsféreningen,

Sddra skogsreviret rf

Utsikt frén Finntréskets strand

Kustens skogscentrals regionala enhet
Nylands jaktvardsdistrikt / Finlands viltcentral
Nyland

Kyrkslatt jaktvardsforening

Suunnistusseura Lynx ry

Vaglagen for de enskilda vagarna

Myndigheter:

Kyrkslatts kommun: livskraftstjansterna,
tomttjdnsterna, geoinformationstjansterna,
miljovarden, infratjansterna, bildnings- och
fritidstjansterna, kulturvasendet,
idrottstjansterna, radet for personer med
funktionsnedséttning, aldreradet
Kyrkslatts vatten

Nylands férbund

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
Esbo stad

Esboregionens milj6- och halsoskydd
HRM Samkommunen Helsingforsregionens
miljétjanster

HRT Samkommunen Helsingforsregionens
trafik

Trafikledsverket

Véstra Nylands valfardsomréde / Vastra
Nylands raddningsverk

Polisinrattningen i Vastra Nyland

Vastra Nylands museum

Forststyrelsen, naturtjanster

Nylands jaktvardsdistrikt
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VAD FASTER MAN UPPMARKSAMHET VID I PLANERINGEN?

| planprojektet utnyttjas till tillampliga delar de tidigare utrednings- och planeringsmaterialen som galler
planeringsomradet.

Planeringen grundar sig bland annat pa féljande utgangsuppgifter:

Kyrkslatts kommunstrategi 2024-2030 (Kyrkslatts kommun, 2024)

Kyrkslatts kommuns servicenatsplan (Kyrkslatts kommun, 2024)

Idéplanen for Sundsberg (ONE Architects Finland Oy, 2024)

Planen fér markanvandning, boende och trafik i Helsingforsregionen (MBT 2023)

Utvecklingsbilden for Jorvas och Sundsberg 2060 (Kyrkslatts kommun, 20271)

Naturutredning fér delgeneralplaneomrédet Sundsberg och Sarvvik i Kyrkslatt 2019 (Ympéristdtutkimus Yrjold Oy, 2020)
En blick in i framtiden - Utvecklingsbilden fér markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 (Demos Helsinki / Sweco
Finland Oy, 2020)

Kyrkslatts klimatvagkarta (Gaia Consulting Oy, 2019)

Kyrkslatts kommuns skogsprogram (Kyrkslatts kommun, 2025)

Verksamhetsprogrammet for tryggande av naturens mangfald i Kyrkslatt 2025-2030 (Ramboli Finland Oy, 2025)
Inventering av den byggda miljion pé Sundsbergs delgeneralplaneomréde (Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, 2025)
Dagvattenprogram (SITO, 2017)

Trafiksystemplan for Kyrkslatts centrala tatortszon 2040 (SITO, 2017)

Utvecklingsprogram for géng och cykling i Kyrkslatt (SITO, 2017)

Byggnadskultur och kulturlandskap i Kyrkslatt (Sigbritt Backman, 1992)

Kyrkslatts historiska vagar (Maunu Hayrynen, 1987)

Under planeringen bedoms exempelvis foljande direkta och indirekta konsekvenser som medfors av
planen:

e konsekvenser for rekreationsanvandningen

@ Miljokonsekvenser:
Kulturella konsekvenser:
e konsekvenser for samhallsstrukturen

e konsekvenser for trafiken och mdjligheterna e konsekvenser for landskapet och tatortshilden
att rora sig e konsekvenser for den byggda kulturmiljon och

 konsekvenser for naturférhallandena och den lokala kulturen
mangfalden

e konsekvenser for landskapet

o konsekvenser for vattendragens kvalitet och {%‘ Samhallsekonomiska konsekvenser:
vattenhushallningen

e konsekvenser for klimatférandringen o konsekvenser fér kommunens inkomster och

« konsekvenser for energihushalliningen investerings- och driftsutgifter

e konsekvenser for de privata markagarnas
o inkomster och utgifter
% Sociala konsekvenser: e konsekvenser for servicestrukturen

e konsekvenser for trafiksakerheten

e konsekvenser for mgjligheterna till motion

e konsekvenser for befolknings- och
aldersstrukturen

e konsekvenser for serviceutbudet

Konsekvenser beddms forutom pa sjilva planeringsomradet dven pd ett omrade som &r vidare &n
planeringsomradet, dvs. influensomradet, och dar planen antagligen fororsakar férandringar (se guidekartbilden). |
beddmningen utnyttjas bl.a. ursprungsmaterial, respons av intressenter samt tillaggsutredningar som goérs under
planlaggningsprocessen. Planerna preciseras under planens forslagsskede. Konsekvensbeddmningen presenteras
bade i utkast- och i forslagsskedet som en del av planbeskrivningen.
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HUR KAN JAG GE RESPONS PA PROGRAMMET FOR DELTAGANDE

OCH BEDOMNING?
Det justerade programmet for deltagande och beddmning godkandes i kommunutvecklingsnamnden i Kyrkslatt
27.8.2025. Programmet kan vid behov andras under planeringsarbetet.

Man kan ge endera muntlig eller skriftlig respons pa programmet foér deltagande och bedémning till kommunens

planlaggare (se kontaktuppgifterna nedan)
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Nar planen bereds kan man ta del av planeringsmaterialet vid kommunens planlaggnings- och
trafiksystemtjinster pa adressen:

Ervastvagen 2, Kommunutvecklingssektorns kanslier, 2 van., Kyrkslatt
Kyrkslatt

eller pd webben pa adressen:
www.kyrkslatt.fi/planlaggning

Respons pa programmet for deltagande och bedémning kan sdndas under adressen

Kyrkslatts kommun / Registraturen
PB 20, 02401 Kyrkslatt

eller per e-post:
kirjaamo@kirkkonummi.fi

Mer information om planprojektet ger:

planlaggningsarkitekt

kommunarkitekt
Anniina Lehtonen

Tero Luomajarvi

e-post: fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi
Planlaggningens aktuella kontaktuppgifter finns pa sidan:
https://www.kyrkslatt.fi/kontaktuppgifter-fraga-planlaggaren




