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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN
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Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Kvartersomrade fr radhus och andra kopplade hostadshus.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Kvartersomrade fr bostads-, affars- och kontorshyggnader.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Liikerakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Puisto.
Park.

Henkil6likenneterminaalin korttelialue.
Kvartersomrade fér persontrafikterminal.

Yleisten pysakointilaitosten korttelialue.
Kvartersomrade fr allmanna parkeringsanlaggningar.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa rakentaa myds yleiseen kéayttoon tarkoitettuja pyséakéintipaikkoja.
Kvartersomréde for bilplatser, dar man far anlagga parkeringsplatser som &r aven avsedda for allmant bruk.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomréde.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgréns.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pé gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmént omréade.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Lukusarja, jonka ensimmainen luku ilmoittaa kerrosala-nelidmetreind asuintilan ja myymalatilan rakennusoikeuden
enimmaisméaaran. Toinen luku ilmoittaa asuintilaa ja myymalatilaa palvelevien aputilojen, kuten teknisten tilojen,
vaestonsuojien ja varastojen rakennusoikeuden enimmaismaaran.

Sifferserie, vars forsta tal anger bostadsutrymmets och afférs-utrymmets hogsta tilldtna byggnadsrétt i vanings-kvadratmeter.
Det andra talet anger hogsta tilldtna byggnadsrétt for hjalput-rymmen, sésom tekniska utrymmen, befolkningsskydd och
lagerutrymmen, som betjanar bostadsutrymmet och affarsutrymmet.

Merkint& osoittaa, kuinka monta neliémetri& rakennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee kaytta& myymélatiloja varten.
Beteckningen anger hur ménga kvadratmeter av den for byggnadsytan tilltna vaningsytan som ska anvéndas till
butiksutrymmen.

Merkinta osoittaa, kuinka monta neliémetrid rakennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee kayttdd myymélatiloja varten. Nuolen
rajaamien rakennusalojen katuun, katuaukeaan, tai jalankululle ja pyorailylle varattuun katuun rajautuvat julkisivut on
rakennettava padosin myymalatilaksi.

Beteckningen anger hur ménga kvadratmeter av den for byggnadsytan tilltna vaningsytan som ska anvéndas till
butiksutrymmen. Fasaderna som vetter mot gator, torg eller gator reserverade for gang- och cykeltrafik inom de
byggnadsytor som avgrénsas med pil ska huvudsakligen byggas som butiksutrymmen.

Merkinté osoittaa, kuinka monta neliometrié rakennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee kayttaa korttelin yhteisia palvelutiloja
varten (yhteistila). Palvelutilaan voidaan toteuttaa sauna-, kerho-, pesula- ja tyétilaa. Osan tiloista voi kayttaa liketilana.
Beteckningen anger hur ménga kvadratmeter av den for byggnadsytan tillatna vaningsytan som ska anvandas till
gemensamma servicelokaler i kvarteret (gemensamma utrymmen). | servicelokalen kan man bygga bastu, klubbrum,
tvattrum och arbetsrum. En del av utrymmena kan anvandas som affarslokal.

Merkinté osoittaa, kuinka monta neliémetrid rakennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee kéyttaa korttelin yhteisia palvelutiloja
varten (yhteistila). Palvelutilaan voidaan toteuttaa sauna-, kerho-, pesula- ja tyétilaa. Osan tiloista voi kayttaa liketilana.
Nuolen rajaamien rakennusalojen katuun, katuaukeaan, tai jalankululle ja pyérailylle varattuun katuun rajautuvat julkisivut on
rakennettava padosin palvelutilaksi.

Beteckningen anger hur ménga kvadratmeter av den for byggnadsytan tillatna vaningsytan som ska anvéndas till
gemensamma servicelokaler i kvarteret (gemensamma utrymmen). | servicelokalen kan man bygga bastu, klubbrum,
tvattrum och arbetsrum. En del av utrymmena kan anvéndas som afférslokal. Fasaderna som vetter mot gator, torg eller
gator reserverade for gang- och cykeltrafik inom de byggnadsytor som avgransas med pil ska huvudsakligen byggas som
servicelokaler.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Pysékdimispaikka.
Parkeringsplats.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta fér férvaringsplats av bil.

Huoltorakennuksen rakennusala.
Byggnadsyta for servicebyggnad.
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- T T Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
i_ o 4 Del av omrade som far anvéndas for omradets servicekdming.
[ = Maanalainen pysakdimispaikka / pihakannen alainen pysékdintilaitos. Alueelle saa sijoittaa lisaksi muutoin maanpinnan
' —ma DJ alapuolelle rakennettavaksi sallittuja tiloja, Pysakdimispaikat saavat ulottua rakennuksen rungon alle.
Underjordisk parkeringsplats / parkeringsanlaggning under gardsdacket. Inom omradet far man &ven placera andra
utrymmen som enligt bestammelserna far anlaggas under mark. Parkeringsplatsera far stracka sig under
byggnadsstommen.
N E_ ] Osa-alue, jolla saa rakentaa korttelin 103 tontille 4 kuuluvan kansipihan.
i_ T 4 Delomrade dar man far bygga ett gardsdack som hor till tomt 4 i kvarter 103.
Y7 Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
1/ N\l__ Genomfartsappning i byggnad.
[ "7 "7 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
i_ >|4 J Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
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Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Sailytettava/istutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu/tie.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katutie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik &r tillaten.

Alueen siséiselle jalankululle varattu alueen osa.
For omradets interna gangtrafik reserverad del av omrade.

Ohjeellinen puistopolku.
Riktgivande parkstig.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Naiginininip Katualueen osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrade dar in- och utfart inte far ordnas.
T T Ohjeellinen ajoyhteys.
L ﬂo_ L Riktgivande kérforbindelse.
[ 'ﬁ T Ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa.
i_ _ E _ 4 Riktgivande del av omrade som reserveras for omradets dagvattensystem.
"7 Suojeltava rakennus.

Byggnad som skall skyddas.



r W T Ohjeellinen leikkipuistoksi varattu alueen osa.

L] Riktgivande del av omrade som reserverats for lekpark.
X Suojeltava puu.
Tréd som skall skyddas.

- \ Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

\ le Riktgivande del av omrade som reserverats for lek- och vistelseomrade.
-
- Ohjeellinen koirapuistoa varten varattu alueen osa.

( vkp ) Riktgivande del av omrade reserverat for hundpark.

—

Muu kulttuuriperintdkohde.

Alue, jossa sijaitsee Porkkalan vuokrakauden sotilaallisia jaénteitd. Alueella olevat historialliset rakenteet on sailytettava.
Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon kanssa.

Annat kulturarvsobjekt.

Omrade med krigshistoriska lamningar frén Porkala arrendetid. De historiska konstruktionerna pa omradet ska bevaras. Om
stérre planer som galler objektet ska man samrada med det ansvariga museet pa omradet.

YLEISET MAARAYKSET

Rakentamistapaohije:

Asemakaavaan liittyy rakentamistapaohje jota on noudatettava.

Autopaikkojen vahimméaismaarét:

Asunnot: 1 ap / 135 k-m2 vahintdan 0,5 ap / asunto
Myymélatilat: 1 ap / 40 k-m2

Erityisryhmien asunnot: 1 ap / 150 k-m2

Maérdys péivakodille 1ap/120 k-m2

Liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja on sallittua sijoittaa

porrashuoneiden laheisyyteen mitoitusperiaatteella 1 ap / 30 asuntoa.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat, lukuunottamatta erityisryhmien asuntoja;

AK-korttelialue: 1 pp. / 30 k-m2 véhintaén 1 pp. / asuinhuone.
Vahimmaismaarasta vahintaén 50% on sijoitettava saalta suojattuun tilaan.

LPA-korttelialueet:
LPA-1 korttelialueen kautta on jarjestettdva huolto korttelin 105 likerakennukseen.

Korttelissa 238 LPA-korttelialueen kautta on jérjestettéavé kulkuyhteys (ajo- ja huoltoliikenne) asuinkerrostalojen, rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueille.

LHA-korttelialueet:

LHA-korttelialueen rakennukset ja rakenteet on toteutettava yhtendista arkkitehtonista ja kaupunkikuvallista iimett& noudattaen.

Puistoalueet:

Villa Hagan puisto (VP) toteutetaan erillisen maisemasuunnitelman mukaan. Villa Hagan puisto (VP) on suunniteltava ja
toteutettava yhteensopivasti korttelin 101, 105 ja 239 toimintoihin kuten myds l&hialueen kévelyn ja pydrailyn yhteyksiin.
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Meluntorjunta:

Korttelit on toteutettava niin, ettd asuinpihojen ulko-oleskelualueiden melutaso ei ylita valtioneuvoston asettamia ohjearvoja missaan
vaiheessa.Rakennuslupavaiheessa on laadittava meluselvitys, mikéli asuinkortteli rajoittuu paavaylaan (Kirkkotallintie). Ulko-oleskelun
ja leikkialueiden sallittu @anitason péivaohjearvo (LAeq) on enintdé&n 55 dB ja ydohjearvo 45 dB.

Korttelissa 103 tontilla 3 ja korttelissa 238 tonteilla 16, 17 ja 18 rautatielikenteesté johtuva rakennuksen térind ja runkomelu tulee
selvittdd rakennusluvan yhteydessa ja rakennus tulee tarvittaessa vaimentaa runkomelua vastaan. Rakennuksen tariné- ja
runkomelusuojauksessa tulee noudattaa VTT:n ohjearvoja. Asuintilojen osalta tulee soveltaa runkomelun tunnusluvun ylarajaa
Lprm=35 dB.

Hulevedet:

Tontilla syntyvat hulevedet on ensisijaisesti imeytettava ja/tai suodatettava tonteilla. Tontilla p&éallystetyn osan hulevedet on ohjattava
pysékoéimisalueella 6ljynerotuskaivojen kautta hulevesien kasittelyrakenteisiin. Viivytysjarjestelmén yhteistilavuuden on oltava
vahintdan kuutio (1 m3) jokaista sataa vettd lapaisematdnta nelidmetri& (1 m2) kohti. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai séilididen
tulee tyhjentyd 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissé on oltava suunniteltu ylivuoto. Rakennusluvan yhteydessé on laadittava
hulevesisuunnitelma. Suunnitelmassa on esitettdva myds rakentamisaikaiset hulevesien hallintajérjestelyt. Hulevesien kasittely tulee
toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, puistomaisena ratkaisuna.

AK-korttelialueet:

Kullakin AK-korttelialueella asuntojen lukuméaarasté enintddn 35 % saa olla yhden asuinhuoneen asuntoja, lukuun ottamatta
rakennuksia, joissa on erityisryhmien asuntoja.

Kullakin AK-korttelialueella asuntojen lukumaérasta véhintd&n 30 % on oltava véhintd&n kolmen asuinhuoneen perheasuntoja, lukuun
ottamatta rakennuksia, joissa on erityisryhmien asuntoja.

Yhden asuinhuoneen asuntojen pinta-ala on oltava vahintdan 28 h-m2, lukuun ottamatta erityisryhmien asuntoja.
Korttelin 237 tontille 2 voi vaihtoehtoisesti rakentaa erityisryhmien asuntoja seka ympérivuorokautista palveluasumista
Kortteleissa 106 ja 107 saavat asunnot avautua myos pelkéstaan pohjoiseen.

Kullakin asunnolla on oltava parveke, ranskalainen parveke, viherhuone, kattoterassi, suojattu asuntopiha tai terassi, lukuun ottamatta
erityisryhmien asuntoja.

Myymalatilalla (m) tarkoitetaan liike- ja toimistotilaa ja ne on sijoitettava rakennuksen maantasokerrokseen.
IImanvaihtokonehuoneen saa rakentaa kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi.
IImanvaihtokonehuoneet tulee sijoittaa rakennuksen kerroksiin.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osa on sallittua rakentaa kussakin kerroksessa kaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

AK-kortteleiden rakennusten tulee olla tasakattoisia.
Rakennusten kattopinta-alasta tulee vahintaén 50 % rakentaa aurinkopaneelein.
Tonttien yksikerroksisilla rakennuksilla, kuten pydréakatokset ja autosuojat, tulee olla viherkatto.

Rakennusten julkisivut on teht&vé korkealuokkaisista materiaaleista ja korttelikohtaisesti yhtendisté rakentamistapaa noudattaen.
Nékyvat elementtisaumat haivytetdan arkkitehtuurin keinoin.

AK-kortteleiden rakennusten kattokerrosten tulee erottua materiaaleiltaan ja / tai vareiltddn alempien kerrosten seinista.
Kortteleiden 106 ja 107 kadunpuoleisten julkisivujen julkisivumateriaali on muurattu tiili ja/tai kuitusementtilevy.

Kortteleiden 106 ja 107 kattokerrosten seinét on verhoiltava puupintaa jaljittelevalla keraamisella sauvalla tai vaalean savyiselld pellilla
rakentamistapaohjeiden periaatteiden mukaisesti.

Korttelin 107 kadun puoleisen kattokerroksen seinén tulee olla vahint&én 70 astetta kalteva, vinokattoa muistuttava pinta.

Korttelin 237 Villa Hagan tieta rajaaviin rakennuksiin saa tehda enintdén viisi metri& korkean kattokerroksen, jonka parvitasolle saa
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi sijoittaa asuntoon kuuluvia tiloja seuraavin ehdoin, parvitila:

enintaan 30 m2

enintaén 30 % asunnon huonealasta

ei saa sijoittaa asumista palvelevia valttdmattémia tiloja
ei saa olla kulkuyhteyttd muihin huonetiloihin.

ei madrit4 autopaikkarakentamisen velvoitetta.

Villa Hagan tieta rajaavien rakennusten julkisivumateriaalit ovat tiili, tilen vérinen rappaus ja kuitusementtilevy.



Korttelin 237 ja 238 kattokerrosten seinét on verhoiltava puulla, puupintaa jéljittelevalld keraamisella sauvalla tai vaalean
sévyiselld pellilla rakentamistapaohjeiden periaatteiden mukaisesti.

Korttelin 238 tonttien 3, 8 ja 13 rakennuksiin saa tehd& enintdén kaksi enintéén viisi metri& korkeaa kattokerrosta, joiden
parvitasolle saa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi sijoittaa asuntoon kuuluvia tiloja seuraavin ehdoin,
parvitila;

enintaan 30 m2

enintédén 30 % asunnon huonealasta

ei saa sijoittaa asumista palvelevia valttdmattémia tiloja
ei saa olla kulkuyhteyttd muihin huonetiloihin.

ei madrita autopaikkarakentamisen velvoitetta.

Korttelin 238 tonttien 3, 8 ja 13 rakennusten kolme ensimméista kerrosta tulee olla puuverhottuja ja kaksi ylinté kerrosta
peltiverhottuja.

Korttelin 238 tonttien 16, 17 ja 18 viiden alimmaisen kerroksen julkisivujen materiaali on talokohtaisesti tiili, rappaus,
kuitusementtilevy, graafinen betoni tai uritettu varibetoni.

Korttelin 103 tontin 3 rakennusten julkisivujen julkisivumateriaali on tiili, lasi tai kuitusementtilevy.
Korttelin 103 tontin 3 rakennusten kattokerrosten seinét tulee olla peltiverhoiltuja.
Korttelin 103 tontin 3 rakennuksille on rakennettava kansipiha.

AK-kortteleiden maanatasokerrosten katujen puoleiset julkisivut eivét saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Niissa olevien
ikkunoiden on oltava suuria ja ulotuttava lattiaan saakka liiketilamaisen ja avoimen ilmeen luomiseksi.

Rakennuksen maantasokerroksen liiketilan saa yhdistad ylemman kerroksen asuntoihin.
AK-kortteleiden rakennusten katujen ja aukioiden puoleiset parvekkeet on toteutettava sisaén vedettyind.
Korttelissa 237 ja korttelin 238 tonttien 16,17 ja 18 sis&pihalla parvekkelinjat ovat enintddn 2800 mm leveité torneja.

Korttelin 238 tonttien 3, 8 ja 13 parvekkelinjat ovat enintaén 2800 mm leveitéd torneja. Kattokerrosten parvekelinjojen tulee
olla alemmista kerroksista erilliset.

Korttelin 238 tonttien 4, 9 ja 14 parvekkeet muodostavat yhtenéiset nauhaparvekejulkisivut rakennusten lansipuolelle.

Rakennusten pihat on rakennettava viihtyisiksi. Niille on sijoitettava leikki- ja oleskelualueita, katoksia, reittejd, pensaita,
puita ja muita viheristutuksia. Pihareitteihin ja oleskelupaikkoihin on kaytettava useita eri materiaaleja ja vareja.

Pihalle saa sijoittaa viherkattoisia py6ra-, oleskelu- ja grillikatoksia.
AK-kortteleiden tontteja ei saa rajata aidoin.

Pihan rakentaminen toteutetaan rakentajan toimesta rakennusluvan yhteydessa laadittavan erillisen pihasuunnitelman
mukaisesti.

AR-korttelialueet:
AR-tonteille saa rakentaa yhtidbmuotoisia rivitaloja, townhouseja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia.

Rakennukset on oltava tasakattoisia tai loivia pulpettikattoisia tai viherkattoisia. Kattojen tulee olla raystaattomia tai
lyhytraystéisia.

Autosuojien ja muiden katosten tulee olla viherkattoisia tai terassirakenteisia.
Rakennusten julkisivujen tulee olla puuverhoiltuja.

Korttelin 238 AR-tonttien lansireuna tulee aidata rakennuksen paatyseinan linjaa jatkavalla puuaidalla, h=1800 mm, joka
muodostaa rakennuksen paatyseinan kanssa yhtendisen seindmaisen pinnan.

AR-tonttien asuntopihojen vélille saa istuttaa pensasaidan tai rakentaa enintd&n h=1200 mm korkean puuaidan.

Y-korttelialueet:

Korttelissa 235 tontin 1 rakennusten tulee sovittautua materiaaleiltaan kortteleiden 235 ja 236 asuinrakennuksiin ja olla
vahintdén osaksi puuta.
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ALLMANNA BESTAMMELSER

Bygganvisningar:
Till detaljplanen hér bygganvisningar som ska foljas.

Minimiantal bilplatser:
Bostaderna: 1 bp. / 135 v-m?2
minst 0,5 bp. / bostad

Butiksutrymmen: 1 bp. / 40 v-m2
Bostader for specialgrupper: 1 bp. / 150 v-m2 (Stallbacken 1/200)
Bestdmmelse for daghem, 1 bp./120 v-m2

Bilplatser som &r avsedda for rorelsehammade far placeras i narheten av trapphusen enligt dimensioneringsprincipen 1 bp.
130 bostéder.

Minimiantal cykelplatser, med undantag fér bostader fér specialgrupper:

AK-kvartersomrade: 1 cykelplats / 30 v-m2, minst 1 cykelplats / boningsrum.
Av minimiantalet ska minst 50 % placeras i ett rum som &r skyddat fér véadret.

LPA-kvartersomréden:

Via LPA-1-kvartersomradet ska man ordna service till affarsbyggnaden i kvarter 105.

Via LPA-kvartersomradet i kvarter 238 ska man ordna trafikforbindelse (kor- och servicetrafik) till kvartersomradena for
flervaningshus, radhus och andra kopplade bostadshus.

LHA-kvartersomréden:

Byggnaderna och konstruktionerna i LHA-kvartersomradet ska utformas med en enhetlig arkitektonisk och stadsbildsmassig
karaktér.

Parkomraden:

Villa Hagas park (VP) byggs enligt en separat landskapsplan. Villa Hagas park (VP) ska planeras och genomforas i
samstammighet med funktionerna i kvarter 101, 105 och 239 samt med naromradets forbindelser for gang och cykling.

Bullerbekdmpning:

Kvarteren ska byggas sa att bullernivan pd omradena for utevistelse inom bostadsgardarna inte Gverskrider av statsradet
utfardade riktvarden i ndgot som helst skede. | bygglovsskedet ska man utarbeta en bullerutredning, om bostadskvarteret
gransar till huvudleden (Kyrkstallsvagen). Det tillatna dagsriktvardet (LAeq) for ljudnivan pa vistelseomraden och lekplatser
utomhus &r hégst 55 dB och nattriktvérdet 45 dB.

P& tomten 3 i kvarteren 103 och pa tomterna 16, 17 ja 18 i kvarteren 238 vibrationer och rambuller i byggnaden som beror
pa jarnvagstrafiken ska utredas i samband med bygglovet och byggnaden ska vid behov dampas mot rambuller. |
vibrations-och rambullerskyddet av byggnaden ska man félja VTT:s riktvérden. Betraffande bostadsutrymmena ska man
tillampa rambullrets nyckeltals évre grans Lprm=35 dB.

Dagvattnet:

Dagvatten som uppstar pa tomten ska i forsta hand absorberas och/eller filtreras pa tomterna. Dagvatten fran tomtens
belagda del ska pa parkeringsomradet ledas via oljeavskiljningsbrunnar till konstruktioner for behandling av dagvatten. Den
totala volymen for fordrojningssystemet ska vara minst en kubik (1 m3) for varje hundra kvadratmeter (1 m2) som inte
slapper igenom vatten. Fordrojningssankorna, -bassangerna eller -tankarna ska témmas inom 24 timmar fran att de har fyllts
och de ska ha planerad Gverrinning. | anslutning till bygglov ska en dagvattenplan uppgdras. | planen ska man ocksé
presentera arrangemangen for hantering av dagvatten under byggtiden. Behandlingen av dagvatten ska genomforas som en
hogklassig, parkaktig l6sning med tanke pa stadsbilden.



AK-kvartersomraden:

P4 varje AK-kvartersomrade far higst 35 % av bostaderna vara enrummare, med undantag for byggnader med bostéder for
specialgrupper.

P4 varje AK-kvartersomrade ska minst 30 % av bostaderna vara familjebostader med tre rum, med undantag fér byggnader
med bostader for specialgrupper.

Ytan fér enrummare ska vara minst 28 van-m2, med undantag for bostéader for specialgrupper.
P& tomt 2 i kvarter 237 kan man alternativt bygga bostader for specialgrupper och serviceboende med dygnetruntomsorg.
| kvarteren 106 och 107 far bostaderna dppna sig enbart norrut.

Varje bostad ska ha en balkong, fransk balkong, gronrum, takterrass, skyddad gard eller terrass, med undantag for
bostéderna for specialgrupper.

Med butiksutrymme (m) avses afférs- och kontorsutrymme och de ska placeras i byggnadens markvaning.
UtGver byggratten som anges i plankartan far man bygga ett ventilationsmaskinrum.
Ventilationsmaskinrummen ska placeras pa vaningarna i byggnaden.

UtGver byggratten som anges pa plankartan far man i trapphusen med fénster och naturlig belysning pa varje vaning bygga
den del som éverskrider 15 m2.

Byggnaderna i AK-kvarteren ska ha jamnt tak.
Minst 50 % av byggnadernas takareal ska ha solpaneler
Envaningsbyggnaderna pa tomten, sésom cykeltak och tackta bilplatser, ska ha gréntak.

Byggnadernas fasader ska byggas av hogklassigt material och genom att folja ett kvartersspecifikt enhetligt byggnadssétt.
Synliga elementfogar déljs med arkitektoniska metoder.

Takvaningarna i byggnaderna i AK-kvarteren ska skilja sig till materialen och/eller fargerna frén vaggarna pa de nedre
vaningarna.

Fasadmaterialet pa fasaderna mot gatan i kvarteren 106 och 107 &r murad tegel och/eller cementbunden spénskiva.

Véggama i de 6vre vaningarna i kvarteren 106 och 107 ska beklas med keramiska stavar med tréliknande yta eller med
ljusfargad plat, i enlighet med principerna i bygganvisningarna.

Véggen pa det dversta vaningsplanet mot gatan i kvarter 107 ska ha en lutning pa minst 70 grader och utformas som en yta
som liknar snedtak.

De byggnader som gransar till Villa Hagas vég i kvarter 237 far ha en takvaning med en maximal h6jd pa fem meter, dar
utrymmen som hér till bostaden far placeras pa loftplanet utéver den byggratt som anges i detaljplanekartan, under foljande
villkor, loftet:

hdgst 30 m2

hdgst 30 % av bostadens rumsyta

inga nddvandiga utrymmen som betjanar boendet far placeras dar
far inte ha ingang till andra utrymmen

faststaller inte plikten for anléggning av bilplatser.

Fasadmaterialen pa byggnaderna som gransar till Villa Hagas vag ar tegel, tegelfargad rappning och cementbunden
spanskiva.

Véggama i de 6vre vaningarna i kvarteren 237 och 238 ska beklas med trd, keramiska stavar med traliknande yta eller med
ljusfargad plat, i enlighet med principerna i bygganvisningarna.

De byggnader som gransar till Villa Hagas vég i kvarter 238 far ha en takvaning med en maximal hjd pa fem meter, dar
utrymmen som hér till bostaden far placeras pa loftplanet utéver den byggratt som anges i detaljplanekartan, under foljande
villkor, loftet:

hdgst 30 m2
hdgst 30 % av bostadens rumsyta

inga nddvandiga utrymmen som betjénar boendet far placeras dar
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- far inte ha ingang till andra utrymmen

- faststaller inte plikten for anléggning av bilplatser.

De tre forsta vaningarna i byggnaderna pé& tomterna 3, 8 och 13 i kvarter 238 ska vara trabekladda och de tva Gversta
vaningarna ska vara bekladda med plat.

Fasadmaterialet pd de fem nedersta vaningarna pa tomterna 16, 17 och 18 i kvarter 238 ar hus fér hus tegel, rappning,
cementbunden spanskiva, grafisk betong eller rafflad fargad betong.

Fasadmaterialet pa fasaderna pa byggnaderna pa tomt 3 i kvarter 103 &r tegel, glas eller cementbunden spanskiva.
Viéggarna pa takvaningarna i byggnaderna pa tomt 3 i kvarter 103 ska vara bekladda med plat.
Ett gardsdack ska byggas for byggnaderna pa tomt 3 i kvarter 103.

Fasaderna pa markplansvaningarna mot gatan i AK-kvarteren far inte ge ett slutet intryck. | dem ska fonstren vara tillrackligt
stora och stracka sig dnda till golvet for att skapa ett affarsliknande och &ppet intryck.

Affarsutrymmet pa byggnadens markplan far kombineras med bostaderna pé de hégre vaningarna.
Balkongerna som vetter mot gator och torg i byggnader i AK-kvarteren ska byggas som indragna balkonger.
Balkonglinjerna pa innegérden pa tomterna 16, 17 och 18 i kvarter 237 och 238 &r hogst 2800 mm breda torn.

Balkonglinjerna pa innegarden pa tomterna 3, 8 och 13 i kvarter 238 &r hdgst 2800 mm breda torn. Balkonglinjerna pa
takvaningarna ska vara separata fran de nedre vaningarna.

Balkongerna pa tomterna 4, 9 och 14 i kvarter 238 utgdr enhetliga fasader med bandbalkonger véster om byggnaderna.

Byggnadernas gardar ska byggas sa att de ar trivsamma. P& dem ska man placera lek- och vistelseomraden, skyddstak,
rutter, buskar, trad och andra grénplanteringar. Det ska anvandas flera olika material och farger for rutterna och
vistelseplatserna pa garden.

P& garden far man placera tackta cykel-, vistelse- och grillplatser med grontak.
Tomterna i AK-kvarteren far inte avgransas med staket.

Byggandet av garden genomfors av byggaren i enlighet med en skild plan fér garden som gors upp i samband med
bygglovet.

AR-kvartersomréden:

Pa AR-tomter far man bygga radhus, stadsradhus (townhouse) och andra kopplade bostadshus i bolagsform.

Byggnaderna ska ha jamnt tak eller svagt sluttande pulpettak eller gréntak. Taken ska vara utan takskégg eller ha korta
takskagg.

Biltaken och 6vriga tak ska ha grontak eller ha terrasskonstruktioner.
Byggnadernas fasader ska vara bekladda med tré.

Véstra kanten av AR-tomterna i kvarter 238 ska inh&gnas med ett trastaket i linje med byggnadens gavelvagg, h=1800 mm,
vilket tillsammans med gavelvaggen bildar en enhetlig vaggliknande yta.

Mellan bostadernas gardar pa AR-tomterna far man plantera en hack eller bygga ett hdgst h=1200 mm hogt trastaket.

Y-kvartersomraden:

| kvarter 235 ska byggnaderna pa tomt 1 anpassas till materialen till bostadshusen i kvarteren 235 och 236 och vara
atminstone till en del av tré.



Asemakaavan muutos koskee Villa Hagan puiston asemakaavan kortteleita 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242 ja 243,
Asemanseudun 1. vaiheen asemakaavan kortteleita 103 ja 206, Lukkarinméen ja Finnshackan asemakaavojen viheralueita,
seka katu- ja virkistysalueita.

Andringen av detaljplanen galler kvarteren 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242 och 243 i detaljplanen for Villa Hagas
park, kvarteren 103 och 206 i detaljplanen for Stationsomradet, 1 skedet, grénomraden samt gatu- och rekreationsomraden i
detaljplanerna for Klockarbacken och Finnsbacka.
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. Mittakaava/Skala 1:1000
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