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ALUEIDENKAYTTOLAKI

Yhdyskuntakehittamislaki

+ Teemoina kuntien maapolitilkka, tonttijako, maankiyttosopimus ja kehittimiskorvaus,
kaavoitukseen liittyvi maan luovuttaminen ja lunastaminen, kehittimisalueet

= Kuntien, maanomistajien ja kiinteistokehittdjien suhdetta kaavoitushankkeissa ohjaavat
sadnnikset ovat lain keskeistad ydinta

* Mykyiseen lainsdadantdon sisdltyvd maanomistajien velvollisuus osallistua
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja mahdollisuus laatia kaavoitukseen liittyvia
maankayttdsopimuksia sailyy keskidssa

* Muutospaineita:

» tavoitteena ennakoitavampi ja ymmamettavampi toimintaymparistd
* kuntien toiminnalta kaivataan nykyists laajempaa |8pindkyvyytts

* harkinnassa maankaytidsopimusten sisallén tarkempi ohjaaminen
* harkinnassa kuntien maapolitikan menettelyja koskevia saanndksia
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Yhdyskuntarakentamislaki

= Uusi laki siséltaa asemakaava-alueilla sijaitsevien katujen ja muiden yleisten alueiden

suunnittelun, rakentamisen ja kunnossapidon sdannokset seka hulevesia koskevat
sdannokset

+ Valmistelun tueksi nykyisestéd kunnossapitolaista on laadittu toimivuusarviointi v. 2023 ja
hulevesisaannaksista v. 2025.

* Muutospaineita:
« Yleisten alueiden suunnittelu, rakentaminen ja kunnossapito yhteen lakiin
* Yleisten alueiden suunnitteluun, rakentamiseen ja kunnossapitoon lisaa lapinakyvyytta
+ Esteettomyyteen liittyva kirjaus lakiin (asetuksenantovaltuus)
= Katujen kunnossapidon minimitason nostaminen ja vastuut

= Katutydt: kunnat toivoneet lisda toimivaltaa koskien kolmansien osapuolien katutdita ja
toimijat puolestaan sujuvampia ja nopeampia sijoitus- ja kaivulupia
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ALUEIDENKAYTTOLAKI

Alueidenkayttolain uudistus

Alueidenkayton lainsdadantéa uudistetaan paaministeri Petteri Orpon hallituksen ohjelman
mukaisesti.

Alueidenkayttélaki sisaltda valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita, kaavoitusjarjestelmaa
seka merialuesuunnittelua koskevat sagnnokset.

Alueidenkaytdn suunnittelujarjestelma ehdotetaan sailytettavaksi paapiirteittdin ennallaan.

Keskeisimmat muutokset kohdistuvat maakuntakaavan ohjausvaikutukseen, kaavojen
siséltévaatimusten ajantasaistamiseen, tuuli- ja aurinkovoimarakentamiseen, vahittaiskaupan
suuryksikoihin, maaomistajan aloiteoikeuteen ja kumppanuuskaavoituksen,
kaavoitusprosessin sujuvoittamiseen sekd muutoksenhakuun.

Esityksesta uudeksi alueidenkayttélaiksi voi antaa lausuntoja 11. heindkuuta saakka linkki
lausuntopalveluun

6.6.2025
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Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskevat saanndkset sailyisivat padosin ennallaan.
Niihin tehtaisiin kuitenkin muutamia tarkennuksia:

+ Alueidenkayttotavoitteissa kédsiteltdvia asioita tdsmennettaisiin lisdamalla niihin mm. huoltovarmuus
ja kokonaisturvallisuus seka ilmastonmuutoksen hillinta ja luonnon monimuotoisuus.

+ Lakiin lisattaisiin maininta valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ajantasaisuuden arvioinnista
(YM:n tehtava yhteistyéssa mm. muiden ministerididen kanssa). Eduskunnalle olisi varattava
mahdollisuus ottaa kantaa tavoitteissa kasiteltaviin asioihin.

+ Valtioneuvosto voisi antaa maarayksen valtakunnallisen alueidenkayttétavoitteen toteuttamiseksi ja
tarvittaessa tehostaa maaraysté uhkasakolla.




Maakuntakaavan tehtava

ALUEIDENKAYTTOLAKI

Maakuntakaavan oikeusvaikutukset muuhun 9
suunnitteluun ja viranomaistoimintaan, 27 §

+ Maakuntakaavan tehtévi rajattaisiin koskemaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti

merkittavia asioita. Muutoksen tarkoitus on korostaa maakuntakaavan yleispiirteisyytta ja tarkentaa
kaavatasojen tyonjakoa. Liséksi maakuntakaavan tehtévisté poistuisi muutoksen myo6té seudullisten
vahittaiskaupan suuryksikéiden sijainnin ohjaus ja mitoittaminen.

Selkeimmin muutos nakyisi siind, ettd maakuntakaavalla ei enaa ratkaistaisi yksittaisten kuntien

yhdyskuntarakennetta koskevia asioita. Muutos ei kuitenkaan estaisi esimerkiksi maakunnan

kaupunkiseutujen yhdyskuntarakenteeseen ja liikennejarjestelmaan tai niiden yhteensovittamiseen
liittyvien alueidenkaytdn periaatteiden kéasittelyd maakuntakaavassa, jos nailla kysymyksillé on
vahintdan maakunnallista merkitysta. Tama tulisi kuitenkin tehdd maakuntakaavan tehtédvan mukaisella

tarkkuudella.

Alueet ovat erilaisia ja maakunnallisesti merkittdvan alueidenkéyton raja voi vaihdella maan eri osissa
alueen olosuhteiden mukaan. Maakunnallisesti merkittdvan rajan méaarittdminen olisi ensisijaisesti
maakuntakaavaa laativan maakunnan liiton ratkaistava mm. alueidenkéyttératkaisujen vaikutusten

laajuuden perusteella.
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Maakuntakaava on otettava huomioon yleiskaavaa laadittaessa. Viranomaisten on
suunnitellessaan muita alueidenkayttéa koskevia toimenpiteitd ja paattaessaan niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla olennaisesti vaikeuteta maakuntakaavan
toteuttamista.

Yleiskaava voidaan perustellusta syystd laatia 1 momentista poiketen. Tall6in on kuitenkin
huolehdittava siita, etta yleiskaava sopeutuu maakuntakaavan kokonaisuuteen ja otettava
huomioon mitd 23 §:ssd saadetddan maakuntakaavan sisaltévaatimuksista.

Maakuntakaava ei ole yleiskaavan alueella voimassa muutoin kuin yleiskaavaa muutettaessa.

Mita 1, 3 ja 4 momentissa s&adetédén, koskee myds asemakaavan laatimista alueella, jolla ei ole
voimassa yleiskaavaa.

Maakuntakaavan sisaltovaatimukset

AKL-luonnos

Maakuntakaavaa laadittaessa on kiinnitettava
erityisesti huomiota:

1) alueidenkayton taloudellisuuteen ja ekologiseen
kestdvyyteen sekd aluerakenteen toimivuuteen;

2) ilmastonmuutoksen hillintdan ja
ilmastonmuutokseen sopeutumiseen;

3) likennejarjestelman toimivuuteen seka ymparistén ja
talouden kannalta kestaviin liikenteen ja teknisen huollon
jarjestelyihin;

4) luonnonvarojen kestavan kayton edellytyksiin;

5) elinkeinoelaméan toimintaedellytyksiin;

6) maiseman, kulttuuriperinnén seka luonnon
monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen
vaalimiseen;

7) virkistykseen soveltuvien alueiden riittévyyteen.

Maankaytto- ja rakennuslaki

Kaavaa laadittaessa on Kiinnitettava erityisesti
huomiota:

1) maakunnan tarkoituksenmukaiseen alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen;

2) alueiden kayton ekologiseen kestavyyteen;

3) ympairiston ja talouden kannalta kestaviin liikenteen ja
teknisen huollon jarjestelyihin;

4) vesi- ja maa-ainesvarojen kestavaan kayttoon;
5) maakunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin;

6) maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén
vaalimiseen; seka

7) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyyteen.



Yleiskaavaa laadittaessa on Kiinnitettava erityisesti huomiota:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuuteen, taloudellisuuteen ja
ekologiseen kestavyyteen;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ja
infrastruktuurin hyddyntimiseen;

3) asumisen tarpeisiin ja palveluiden saavutettavuuteen;

4) liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyoralikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarcjen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistdon;

6) elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin;
7) ymparistdhaittojen vahentamiseen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman sek& luonnon
monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen
vaalimiseen;

9) virkistykseen soveltuvien alueiden saavutettavuuteen ja
riittavyyteen;

10) liséédntyviin séan aéri-ilmidihin ja tulvariskeihin

varautumiseen seka hulevesien hallinnan toteuttamisen

edellytyksiin.
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Yleiskaava ja asemakaava

« Yieiskaava ja asemakaava sdilyttdisivat nykyisen roolinsa alueidenkayton suunnittelujérestelmassa,
Lakiin tehtéigiin kaavaprosessin sujuvuutta lisidvis ja kaavojen sisditévaatimuksia koskevia muutoksia.

+ Asemakaava voitaisiin perustellusta syystd laatia tal muuttaa sisdllditaan vieiskaavan
ohjausvaikutuksesta poiketen, jos yieiskaava on vanhentunut. S4&nndksessa ei endl edellyvtettdisi, eltd
asemakaavan on sopeuduttava yleiskaavan kokonalsuuteen eika sitd, etta yleiskaava on ilmeisen
vanhentunut.

= Uudeksi menettelyksi ehdotetaan yleiskaavan ja asemakaavan yvhteiskisittelys. Yleiskaava ja
asemakaava voitaisiin laatia yhitd aikaa ja hyvaksyd samalla pasttksealls.

» Yieizskaavan tai asernakaavan laatimista tai muuttamista varten méadrityille rakentamizkielloille
sdddettdisiin enimmaiskestozjat, Sama koskisi asemakaavassa annettua, kaavan oteuttamisen
ajoittamiksi tarpeellista rakentamiskisltoa.

= Yhteinen yleiskaava sailyisi. Muutoksena yhteinen yleiskaava ohjaisi kunnan yleiskaavaa ja kaava
vioitaisiin hyvéksya kuntien valtuustoissa,

Yleiskaava - sisaltovaatimusten vertailua AKL / MRL

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen
kestavyys;

olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri
vaestdryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistéon;

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;
ymparistdhaittojen vahentaminen;

rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen
vaaliminen; seka

virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
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Asemakaavan sisaltovaatimuksista

AKL-luonnos

Asemakaava on laadittava siten, ettd lucdaan
edellytykset terveellizelle, turvalliselle ja viihtyisslle
elinympdristélle, palvelujen saavutettavuudelle ja
likenteen, erityisesti joukkoliikenteen, kivelyn
ja pyorallikenteen jarjestimiselle. Rakennatiua
ymparnistia ja luonnonymparistds tulee vaalia eikd
niihin littyviad ertyisia arvoja saa havittas,
Kaavoitettavalla alueella tai sen ldhiymparistéssa
on oltava rilttavast puistoja, viheralueita tai muita
|&hivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaavassa on varauduttava lisdantyviin
sddn aari-iimidgihin ja tulviin,

Maankdyttd- ja rakennuslaki

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvallizelle ja viihtyisalle
elinymparistille, palvelujen aluselliselle
saatavuudelle ja likenteen jarfjestamiselle.
Rakennetiua ymparistéd ja luonnonymparistod
fulee vaalia eika niihin littyvid erityisid arvoja saa
havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
ldhiymparistdssa on oltava nittivast puistoja tai
muita |&hivirkistyksean soveltuvia alueita,



ALUEIDENKAYTTOLAKI

Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa
78 § 1-3 mom. Pykala pysyisi pitkalti ennallaan.

ALUEIDENKAYTTOLAIN LUONNOS

« Kaavan on perustuttava kaavan todenndkoisesti
merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun
ja sen edellyttamaan tarpeelliseen tietoon ja
selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa
otetaan huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus.

« Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistdvaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava
koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.

« Asemakaavaa laadittaessa on lisdksi arvioitava
kaavan todenndkoisesti merkittavat vaikutukset
rakentamisen kustannuksiin.
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NYKYINEN LAKI

+ Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus.

« Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtéva koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Vaikutukset rakentamisen kustannuksiin

Kaavan vaikutusten selvittamista koskevaan pykaldan lisattéisiin:

"Asemakaavaa |laadittaessa on lisaksi arvioitava kaavan todennakoisesti merkittavat
vaikutukset rakentamisen kustannuksiin.”

Pykélaperustelusta:

Pykélan 3 momentissa saadettéisiin, ettd asemakaavaa laadittaessa on arvioitava kaavan
todennakoisesti merkittavat vaikutukset rakentamisen kustannuksiin. Saannds olisi uusi.
Todenn&kobisesti merkittavia vaikutuksia rakentamisen kustannuksiin aiheutuisi esimerkiksi
rakennusten sijoittamisesta seka pysakointia, yhteistilojen maaraa, kerroslukuméaaria,
rakennusmateriaaleja ja julkisivuratkaisuja koskevista kaavamaarayksista. Kustannukset olisi
arvioitava yleisella tasolla eli tarkkoja hinta-arvioita ei tarvitsisi esittaa.



ALUEIDENKAYTTOLAKI

-

Maakuntakaavan ja yleiskaavan valitusoikeudet Vg!_itl_._lsoikeys ase__n!_akaavan hyvaksymistd koskevagt
paatoksesta, pykalaluonnos (1/2)

» Maakuntakaavojen ja yleiskaavojen valitusoikeuksia ei ehdoteta rajattavaksi. - _ ) _ ) _
Valitusoikeus sellaisesta asemakaavasta, joka laaditaan voimassa olevan yleiskaavan alueelle

* Viranomaisten valitusoikeuksiin ei esitetd muutoksia, vaan ne séilyisivat ennallaan. yleiskaavan ohjausvaikutuksesta poikkeamatta, on niilld, joiden oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun

Liséksi Suomen metsékeskukselle ehdotetaan valitusoikeutta toimialaansa koskevissa paatds vilittdmasti vaikuttaa. Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa yleiskaavaa tai
asioissa silloin kun kyse on valtakunnallisesta tai maakunnallisesti merkittavasta asiasta. yleiskaavan ohjausvaikutuksesta poiketen, valitusoikeuteen sovelletaan mité kuntalain 137 §:ssa
. . A . . sdadetaan.
» Voimassa olevassa laissa olevaa ELY-keskuksen oikaisukehotusta ei otettaisi uuteen
lakiin. Sen lisaksi viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa asioissa oikeus valittaa asemakaavan

hyvaksymista koskevasta paatdksesta. Valitusoikeus on my6s maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden
alueella kaavassa osoitetulla alueidenkaytélla on vaikutuksia. Valitusoikeus on myds Suomen
metsdkeskuksella toimialaansa kuuluvissa asioissa, jos kyse on vaikutuksiltaan valta-kunnallisesta tai
merkittdvastad maakunnallisesta asiasta.
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Aurinkovoimarakentamista koskevat erityise’ ‘ Aurinkovoimarakentaminen ja sijoittamisen

saannokset edellytykset suunnittelutarvealueella

niekaayan eyt aurnsoxp' malsnirakentamis|ivan par e + Lisays rakentamislain 46 §:4an (sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella):
Yleiskaavaa voitaisiin kdyttda suoraan aurinkovoimalan rakentamisluvan perusteena niilla alueilla, joilla merkittavana rakentamisena pidetasn aina pinta-alaltaan vahintzan 10 hehtaarin kokoista
yleiskaavassa on siita erikseen maaratty. ST e el e

AuniakovoUmarakentarisia Roskevanyisiskaavan erilyls ek sisditayaalinukset » Saannos tarkoittaisi sité, etta yli 10 hehtaarin aurinkovoimalan rakentamiseen
Laadittaessa 71 §:ssé tarkoitettua aurinkovoimarakentamista ohjaavaa yleiskaavaa, olisi sen liséksi, mit& tarvitaan aina aurinkovoimayleiskaava tai asemakaava.

yleiskaavasta muutoin sdadetaan, huolehdittava siita, etta:

1) yleiskaava ohjaa riittévasti rakentamista ja muuta alueidenkayttdad kyseisella alueella;
2) aurinkovoimarakentamista ei osoiteta merkittévissa maarin metsamaalle;

3) aurinkovoimarakentamista ei osoiteta ojittamattomille luonnontilaisille suoalueille;

4) aurinkovoimalan séhkénsiirto on mahdollista jarjestaa.
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Tuulivoimarakentamista koskevat erityiset 9
sdannokset

\

Yleiskaavaa voidaan kayttdd suoraan tuulivoimalan rakentamisluvan perusteena rakentamislain 46 §:n 1
momentissa sdédetyn estamatta niilla alueilla, joilla yleiskaavassa on siité erikseen maaratty.

Tuulivoimarakentamista koskevan yleiskaavan erityiset sisadltévaatimukset 68 § 1 mom.

Yleiskaavan kaytto tuulivoimalan rakentamisluvan perusteena 67 §

Laadittaessa 67 §:ssa tarkoitettua tuulivoimarakentamista ohjaavaa yleiskaavaa, on sen lisdksi, mita
yleiskaavasta muutoin saddetddn, huolehdittava siita, etta:

1) yleiskaava ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta alueidenkayiita kyseisella alueella;
2) suunniteltu tuulivoimarakentaminen ja muu alueidenkayttd sopeutuu ymparistéon;
3) suunniteltu tuulivoimarakentaminen ei aiheuta merkittavia haitallisia maisemavaikutuksia;

4) tuulivoimalan tekninen huolto ja sdhkénsiirto on mahdollista jarjestaa.
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Tuulivoimarakentamista koskevan yleiskaavan
erityiset sisaltovaatimukset 68 § 2 ja 3 mom.

Jos tuulivoimarakentamista ohjaava yleiskaava ei sijoitu maakuntakaavassa osoitetulle tuuli-
voimaloiden alueelle, tuulivoimala on sijoitettava vahintaan kahdeksan kertaa tuulivoimalan
kokonaiskorkeuden etédisyydelle olemassa olevista asuinrakennuksista ja rakentamisluvan
saaneista asuinrakennuspaikoista sekd asemakaavassa tai 40 tai 73 §:ssa tarkoitetussa yleiskaavassa
osoitetuista asuinrakennuspaikoista.

Edelld 2 momentissa s&adettyd vahimmaisetaisyytta ei sovelleta, jos kaikki ne maanomistajat ja
maanvuokraocikeuden haltijat, joiden omistama asuinrakennus tai kaavassa osoitettu
asuinrakennuspaikka sijaitsee lahempana kuin kahdeksan kertaa tuulivoimalan kokonaiskorkeuden
etaisyydella suunnittelusta tuulivoimalasta, antavat tdhan kirjallisen suostumuksensa. Annettua
suostumusta ei voi myéhemmin perua. Maanomistajan ja maanvuokraoikeuden haltijan antama
suostumus sitoo myds kiinteiston myéhempaa omistajaa ja maanvuokraoikeuden haltijaa.

* Pykalaluonnoksessa asuinrakennuksilla tarkoitettaisiin seké pysyvaan asumiseen ettd loma-asumiseen
tarkoitettuja rakennuksia.
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Vahittaiskaupan suuryksikoita koskevat Vahittaiskaupan suuryksikoita koskevat'
erityiset saannokset erityiset saannokset

* Maakuntakaavan rooli vahittdiskaupan suuryksikéiden sijainnin ohjauksessa muuttuisi, koska ) Vahlttallskaupan :uu;y kt5|kklo V_‘:l'ta's'l': osm}tTla njlaakunt:a_k?:vgss_:\é ilelskgavassa =
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavien suuryksikdiden osoittaminen ats.e"m? aav'assa 'es usta-a E"m en » "?puo ; e,gsgrl 154 ?I mi -aavcuen
kuntakaavoituksessa ei eniii edellyttiisi merkintis maakuntakaavassa. sisdltovaatimuksissa muutoin sdddetdin, huolehdittaisiin, ettd suunnitellulla

alueidenkaytolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden

* Laista poistettaisiin samalla myés velvoite esittaa merkitykseltdan seudullisen kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen.

vahittdiskaupan suuryksikdn koon alaraja maakuntakaavassa. Maakuntakaavassa ei . . . . L L .
olisi myGsk&an enss esitettdva vahittaiskaupan suuryksiksiden enimmaismitoitusta » \oimassa olevasta laista poiketen laissa ei enaa sdadettiisi, etta alueelle sijoittuvat

keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella. palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteella ja kevyella
likenteella eika, ettd suunniteltu maankaytto edistad sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteestd aiheutuvat haitalliset vaikutukset
mahdollisimman vahaiset.

» Maakuntakaavassa olisi mahdollista maakuntakaavan tehtdvan mukaisesti edelleen osoittaa
merkitykseltdan maakunnalliset ja valtakunnalliset vahittaiskaupan suuryksikét, mutta niiden
osoittamista ja mitoittamista laki ei edellyttéisi.
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ALUEIDENKAYTTOLAKI

Asemakaavan ja yleiskaavan laatimisaloite seka
asemakaavan ja yleiskaavan laatiminen yhteistyossa
maanomistajan kanssa

« Lakiin ehdotetaan hallitusohjelman mukaisesti lisédttaviksi pykélat asemakaavan ja yleiskaavan
laatimisaloitteesta sekd asemakaavan ja yleiskaavan laatimisesta yhteistydssa maanomistajan kanssa.

» Maanomistajalla olisi oikeus tehda kunnalle perusteltu aloite asemakaavan tai suoraan
rakentamista ohjaavan yleiskaavan laatimiseksi tai muuttamiseksi omistamalleen alueelle.
Kunnan olisi paatettava aloitteen hyvaksymisesta tai hylkddmisestd monijasenisessa toimielimessaan
ilman aiheetonta viivytysta ja viimeistaan neljan kuukauden kuluessa aloitteen saapumisesta.

« Kunta voisi maanomistajan pyynnosta paattaa antaa asemakaavaa, tuulivoimayleiskaavaa,
aurinkovoimayleiskaavaa, rantayleiskaavaa tai muun suoraan rakentamista ohjaavaa
yleiskaavaa koskevan ehdotuksen maanomistajan laadittavaksi taman omistamalle alueelle.
Kunnan olisi paatettava pyynnén hyvaksymisesta tai hylkdamisesta monijasenisessa toimielimessaan.
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ALUEIDENKAYTTOLAKI

Kaavoitusmenettely sekd kaavojen tiedoksiant
ja voimaantulo (1/2)

Kaavoitusmenettelya sekad kaavojen tiedoksiantoa ja voimaantuloa koskevat sddnnokset ovat nykyaan
monimutkaisia ja osittain paallekkaisiakin laissa ja asetuksessa. Sdanndksia on pyritty
pykaldluonnoksissa yksinkertaistamaan ja sujuvoittamaan.

« Luovuttaisiin kaavoituskatsauksesta. Kunnan olisi pidettava yleisessé tietoverkossa tietoa kunnassa
vireilla olevista kaavoista ja lahiaikoina vireille tulevista kaavoista (pl. vahaiset asemakaavamuutokset).
Maakunnan liiton olisi pidettava yleisessa tietoverkossa tietoa vireilla olevista ja lahiaikoina vireille
tulevista maakuntakaavoista.

» Mahdollistettaisiin vireilletulovaiheen ja valmisteluvaiheen kuulemisten yhdistaminen
asemakaavojen ja yleiskaavojen osalta seka luovuttaisiin velvollisuudesta ilmoittaa sanomalehdessa
kaavoituksen eri vaiheista.

» Kaavaehdotus annettaisiin tiedoksi julkisella kuulutuksella (hallintolain 62 a §). Velvoitteesta ilmoittaa
sanomalehdessa luovuttaisiin. Lisdksi kaavaehdotuksesta (asemakaava ja suoraan rakentamista
ohjaavat yleiskaavat) olisi edelleen ilmoitettava kirjeitse toisessa kunnassa asuville maanomistajille ja —
haltijoille.
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ALUEIDENKAYTTOLAKI

Uusiutuvan energiantuotannon ja ydinvoiman kanﬂlt
merkittavaa kaavaa koskevan valituksen kasittely
kiireellisena

Pykéaldluonnos:

"Uusiutuvan energiantuotannon tai ydinvoiman kannalta merkittavaksi katsottavaa
asemakaavaa koskeva valitus, 68 §:ssa tarkoitettua tuulivoimarakentamista ohjaavaa
yleiskaavaa koskeva valitus ja 71 §:ssa tarkoitettua aurinkovoimarakentamista ohjaavaa
yleiskaavaa koskeva valitus on kasiteltadva hallintotuomioistuimessa kiireellisena suhteessa
muihin tdman lain mukaisia kaava-asioita ja rakentamislain mukaisia lupa-asioita koskeviin

valituksiin.”

[Maaraaikainen, ehdotettu olemaan voimassa 2032 loppuun saakkal.
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ALUEIDENKAYTTOLAKI

Muita muutoksia

Lakiin lisattaisiin pykala suuronnettomuusvaaraa aiheuttavista tuotantolaitoksista ja toiminnoista
kaavoituksessa (liittyy Seveso-direktiivin toimeenpanoon).

Lakiin lisattaisiin pykala yhteistyovelvoitteesta MAL-kaupunkiseuduilla. Helsingin, Tampereen,
Turun, Oulun, Jyvaskylan, Kuopion ja Lahden kaupunkiseutuihin kuuluvien kuntien olisi tehtava
yhteistyéta alueidenkaytdén, asumisen ja liikennejérjestelman suunnittelun yhteensovittamista koskevissa
asioissa. Valtion olisi osallistuttava yhteistyéhon.

Kansallisia kaupunkipuistoja koskevaan saantelyyn lisattaisiin menettelysdanndksia ja kéytio- ja
hoitosuunnitelma hyvaksyminen siirrettaisiin YM:Ita LVV:lle.

Rantoja koskeviin sdanndksiin, jotka koskevat maanomistajan laatimaa ranta-asemakaavaa, tehtaisiin
joitain menettelyyn liittyvia muutoksia ja lisaksi vakituista asutusta voisi osoittaa tallaisessa kaavassa vain
erityisestd syysta (nhykyisin sadnnoksena "pééasiassa loma-asutusta”).

Lupa- ja valvontaviraston tehtavat AKL 13 §

Lupa- ja valvontaviraston on tuettava kunnan alueidenkdytén suunnittelua. Lupa- ja valvontaviraston on
valvottava, etta kaavoituksessa ja muussa alueidenkaytdssa otetaan huomioon vaikutuksiltaan
valtakunnalliset ja merkittavat maakunnalliset asiat.

Elinvoimakeskuksen tehtavat AKL 14 §
Elinvoimakeskus edistaa alueellaan alueidenkayton toimivuutta ja kestavyytta.

6.6.2025
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ALUEIDENKAYTTOLAKI

Korvaus metsatalouden harjoittamisen
rajoituksesta (liitelakina)

« Maanomistajalla on oikeus saada maakunta-, yleis- tai asemakaavan
suojelumaarayksesta johtuvasta rajoituksesta metsitalouden harjoittamiselle
kunnalta korvaus, jos rajoituksesta aiheutuu vahaista suurempaa taloudellista menetysta.
Vahaista suurempana menetysta pidetaan, jos se on vahintaan 3000 euroa tai vahintaan
nelja prosenttia maanomistajan rajoituksenalaisen metsa-kiinteistén markkinakelpoisen
puuston arvosta, sen mukaan kumpi laskentaperuste on maan-omistajalle edullisempi.

« Tata pykalaa ei sovelleta, jos suojelumaarayksen alaisesta alueesta on tarkoitus muodostaa
luonnonsuojelulain mukainen suojelualue tai jos suojelumaarays koskee muita
luonnonsuojelulain 111 §:sséa tarkoitettuja alueita. Tata pykalaa ei mydskaan sovelleta, jos
suojelumaarayksen alaisella alueella sovelletaan metsalakia ja suojeluméaériys koskee
metsalain 10 §:sséa tarkoitettuja erityisen tarkeita elinymparistoja.

Siirtymésaanndésten mukaan pykéla ei koskisi kaavoja, jotka on hyvaksytty ennen tdman lain
voimaantuloa.
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ALUEIDENKAYTTOLAKI

Siirtymasaannokset s

Vireilla olevia kaavoja koskeva siirtymasaannos

Kaavoja, jotka on asetettu julkisesti ndhtaville ennen tdman lain voimaantuloa, laadittaessa ja
hyvaksyttdessa noudatetaan tdman lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnndksia.

Voimassa olevia kaavoja koskeva siirtymasaannoés

Maankaytt6- ja rakennuslain tai alueidenkayttélain nojalla voimaan tullut maakuntakaava on
voimassa tdman lain mukaisena maakuntakaavana. Maankaytté- ja rakennuslain tai
alueidenkayttélain nojalla voimaan tullut oikeusvaikutteinen yleiskaava on voimassa taman lain
mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Maankaytt- ja rakennuslain tai
alueidenkayttélain nojalla voimaan tullut oikeusvaikutukseton yleiskaava on voimassa tdman
lain mukaisena oikeusvaikutuksettomana yleiskaavana. Maankaytt6- ja rakennuslain tai
alueidenkayttélain nojalla voimaan tullut asemakaava on voimassa taman lain mukaisena
asemakaavana.
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Kiitos!




