Kooste
rakennusjdarjestysehdotuksesta
saatuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin annetuista

vastineista
Vastineet on lahetetty 27.5.2025.

Caruna
5 §: Sahkdaseman aita on 2,2 m. Ehdotamme, etta tama korkeus otetaan

huomioon myods rakennusjarjestyksessa.

Vastaus: Sahkoasemat vaativat lahtokohtaisesti asemakaavoituksen. Aidan korkeus

voidaan ottaa huomioon asemakaavassa.
9 §: Sahkoverkon rakentamisessa kaytetaan vakiomallisia puistomuuntamoita.
Vastaus: Ei tarvitse ottaa huomioon rakennusjarjestyksessa.

12 §: Aitaaminen. Erityiskohteilla, kuten sahkdasemilla, on erityisvaatimuksia

my0s turvallisuusnakokulmasta.

Vastaus: Kyseinen saannos ei esta sahkdasemien ja muiden erityisia
turvallisuusjarjestelyja vaativien rakennusten ja rakennelmien aitaamista. Sahkdasemat
edellyttavat yleensa asemakaavaa, jossa sahkdaseman erityispiirteet voidaan ottaa

huomioon.

16 §: Maanalaiset johdot jne. Ehdotetaan, etta "johto- ja kaapelialueille ei saa
sijoittaa rakentamista ilman johdon haltijan erityista suostumusta” -lause
muutetaan muotoon "Johto- ja kaapelialueille ei saa sijoittaa rakennuksia tai

rakennelmia ilman johdon haltijan erityista suostumusta”.

Vastaus: Rakentamista-sana on tassa yhteydessa parempi kuin ilmaus "rakennuksia tai

rakennelmia”, koska se koskee kaikkea rakentamista, myos muuta kuin rakennuksia ja



rakennelmia. Tallaisia ovat esimerkiksi varastointi-, urheilu- ja muut erityista toimintaa

varten rakennettavat alueet ja energiakaivot.

Uudenmaan ELY-keskus
Rakennusjarjestyksen uudistus tullut vireille ennen 1.1.2025, joten siina ei voida ottaa

huomioon RakL saannoksia.

Vastaus: Rakennusjarjestyksen uudistamiseen sovelletaan MRL:n saannoksia,
jotka ovat paaasiassa samansisaltoiset kuin rakentamislaissa. Se, etta prosessiin
sovelletaan MRL:n saannoksia ei tarkoita, etteiko sisallollisesti voitaisi tehda RakL
mukaista rakennusjarjestysta. Selkeinta toki olisi ollut kaynnistaa uudistamistyo
taman vuoden puolella, mutta koska aika, jolloin rakentamislakija vanha
rakennusjarjestys ovat voimassa yhta aikaa, halutaan pitaa mahdollisimman

lyhyena, oli uudistamisty0 kaynnistettava jo viime vuonna.

Rakennusjarjestysehdotuksen 4 ja 5 §:ssa kasitellaan talousrakennusten ja muiden
toimenpiteiden luvanvaraisuutta. Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, etta luetteloiden
yhtenevaisyys voimassa olevan rakentamislain maarayksiin nahden on hyva varmistaa
rakennusjarjestyksen uudistamistyon yhteydessa. Esimerkiksi yleisdrakennelma on
luetteloitu luvanvaraiseksi rakennusjarjestysehdotuksessa, vaikka rakentamislain 42 §:n
mukaan valiaikainen, enintaan kolme kuukautta paikallaan pidettava tapahtumarakenne,

on vapautettu luvan tarpeesta.

Vastaus: Lisataan RakL 42 §:n mukainen sanamuoto "lukuun ottamatta enintaan

kolme kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta”.

Uudenmaan ELY-keskus otti rakennusjarjestyksen luonnosvaiheessa kantaa
rakennuspaikkaa koskeviin maarayksiin (luonnoksen 18 §, ehdotuksen 19 §). Maaraysta
on muutettu seuraavasti: Yleiskaavan 2020 alueella rakennuspaikkojen lukumaaran

lahtokohtana on edelleen yleiskaavan kaavamaaraysten mukaisesti muodostuva maara.

Maaraysmuotoilu ei ota kantaa siihen, miten rakennuspaikkojen lukumaara muodostuu
muilla asemakaavattomilla alueilla. Naita alueita on suhteellisesti runsaasti, silla koko

kunnan yleiskaava on korvautunut monin paikoin osayleiskaavalla.



Uudenmaan ELY-keskus toistaa aiemmin lausutun, etta Kirkkonummen kunnan
voimassa olevia yleiskaavoja ei ole laadittu alueidenkayttolain 44 §:n tarkoittamina
suoraan rakentamista ohjaavina yleiskaavoina. Kunnan asemakaavoittamattomat alueet
ovat suunnittelutarvealueita, eli rakentamismahdollisuudet tutkitaan tapauskohtaisesti
rakentamislain mukaisesti sijoittamisen edellytyksina tai erillisella sijoittamisluvalla ja/tai
poikkeamislupamenettelylla tarvittaessa. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta
maaraysmuotoilussa tulee huomioida edella mainittu voimassa olevien yleis- ja
osayleiskaavojen ohjausvaikutus ja tunnistaa uusien rakennuspaikkojen
muodostamiseen liittyva tapauskohtainen harkinta rakentamislain 45, 46 ja 57 §:ssa

esitetyilla tavoilla.

Vastaus: RakL 17 § 3 momentin mukaan rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta
ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta
toisin. Asia oli samoin myos MRL:n aikana. Rakennusjarjestyksen 19 §:n on
tarkoitus olla informatiivinen saannaos siita, miten rakennuspaikkojen maara
muodostuu. Kirkkonummen Yleiskaava 2020:n kaavamaaraysten 2 §:ssa
maarataan rakennusoikeuden muodostumisesta haja-asutusalueella. Koska
rakennuspaikkojen maarasta on jo annettu kaavassa maarays, ei
rakennusjarjestyksella voida antaa sen kanssaristiriitaisia maarayksia. Nain ollen

informatiivinen viittaussaannos Yleiskaava 2020:een on riittava.

Rakentamislain 17 §:n mukaan rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista
johtuvia rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista seka hyvan
elinympariston toteutumista ja sailyttamista koskevia maarayksia, jotka eivat muuta,
mita 42 §:n 1 momentissa sdadetaan uuden rakennuskohteen luvanvaraisuudesta.
Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla kiinteistonomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuuttomia. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea
rakentamisen seka korjaus- ja muutostoiden osalta mm. sivuasunnon rakentamista

rakennuspaikalle.

Vaikka laki mahdollistaa edella todetulla tavalla sivuasunnon rakentamisesta
maaraamisen, ovat sivuasunnot kaytannossa tavanomaisia joko vakituiseen asumiseen

tai loma-asumiseen tarkoitettuja asuinrakennuksia. Sivuasuntojen rakentamisen



mahdollistavilla maarayksilla on siten pitkalti samat yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset
kuin uusien rakennuspaikkojen muodostamisella, myos rantavyohykkeella ripppumatta
rakennusten sijoittelusta toisiinsa tai rantaviivaan nahden. Uudenmaan ELY-keskus tuo
lisaksi esiin, ettda kunnan alueella on voimassa osayleiskaavoja, jotka eivat mahdollista
erillisten sivuasuntojen toteuttamista. Rakennusjarjestyksella ei tulisi lahtdkohtaisesti
mahdollistaa enempaa rakentamista, kuin mita yleiskaavoituksella on mahdollista

osoittaa.

Vastaus: Ei mahdollistetakaan. Rakennusjarjestysta noudatetaan silta osin kuin se
ei ole ristiriidassa kaavoituksen kanssa. Lisaksi jo nyt voimassa olevassa

rakennusjarjestyksessa on samat saannokset.

Uudenmaan ELY-keskus pitaa hyvana, etta rakennusjarjestysehdotukseen on
sisallytetty sivuasunnon ja sivuloma-asunnon maaritelmat. ELY-keskus katsoo kuitenkin,
etta maaritelmia tulee taydentaa rakennusjarjestysehdotuksen 20 §:n 5. ja 6. kohtien
mukaisilla kriteereilla rakennusten yhteisista piha-alueista, tieliittymasta ja teknisista
jarjestelmista. Uudenmaan ELY-keskus korostaa, etta sivuasuntojen
rakentamisedellytyksia arvioitaessa tulee ottaa huomioon voimassa olevan
lainsaadannon maaraykset suunnittelutarvealueen seka rantojen suunnittelutarpeen

osalta.

Vastaus: Ei tarvetta lisata kyseisia seikkoja maaritelmapykalaan. Joko lisaisi

toistoa tai sitten pitaisi poistaa 20 §:st3, jolloin vaatimukset eivat olisi niin selkeita.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta luonnosvaiheessa esitetyt asiat on otettu hyvin
huomioon. ELY-keskus esittaa kuitenkin, etta 10 §:n maaraykseen lisataan, etta

istutuksissa ei tule kayttaa haitallisiksi vieraslajeiksi luokiteltuja lajeja.
Vastaus: Ei tarpeen ottaa tata rakennusvalvonnan valvottavaksi.

ELY-keskus kehottaa harkitsemaan rakennusjarjestykseen lisaysta
maalampgjarjestelmien rakentamisen kiellosta pohjavesialueella tai vaihtoehtoisesti

edellyttamaan pohjavesialueilla rakentamislupaa myods maalampopiireille.

Vastaus: Ymparistonsuojelumaaraysten 18 §:n ja rakennusjarjestysehdotuksen 5

§:n 2 momentin 13 kohdan mukaan pohjaveden laadun turvaamiseksi 1- ja 2-



luokan pohjavesialueilla sellaisten maalampojarjestelmien rakentaminen, joiden
rakenteet ulottuvat pohjaveteen asti, on kielletty. Maalampopiireja on jo kasitelty
luvanvaraisina, joten kirjoitetaan niiden luvanvaraisuus myos

rakennusjarjestykseen.

ELY-keskus kehottaa harkitsemaan rakennusjarjestykseen lisaysta
maalampadjarjestelmien rakentamisen kiellosta pohjavesialueella tai vaihtoehtoisesti

edellyttamaan pohjavesialueilla rakentamislupaa myds maalampopiireille.
Vastaus: Edellinen ratkaisee taman.

Myds tyoskentelyajasta on tarpeen mainita viitaten kunnan
ymparistonsuojelumaarayksiin. Hairitsevaa melua aiheuttava tyonteko tulee ajoittaa

Kirkkonummen kunnan ymparistonsuojelumaaraysten mukaisiin ajankohtiin.
Vastaus: Ymparistonsuojelumaaraysten maarays on riittava.

Lisaksi Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta iimalampopumppujen sijoittumisesta on
hyva antaa maarays. llmalampopumput tulee sijoittaa siten, ettei niista aiheudu

meluhaittaa ymparistolle.

Vastaus: Rakennusvalvonnan nakemys on, ettei ilmalampdpumpuista tarvitse
antaa maarayksia. Rakennusvalvonnassa ei ole tullut esiin tapauksia, joissa
ilmalampopumpuista aiheutuisi meluhaittaa ymparistolle. Lisaksi asiaa ei haluta

ottaa rakennusvalvonnan valvottavaksi.

Happamista sulfaattimaista pitaisi antaa maarayksia. Esitetaan esim. seuraavaa
maaraysta: Mikali rakennuspaikan tai sen ymparoivan alueen maaperan tiedetaan tai
epaillaan sisaltavan happamia sulfaattimaita, on happamien sulfaattimaiden esiintyminen
selvitettava maaperatutkimuksin. Happamat sulfaattimaat on huomioitava
rakennushankkeessa esim. materiaalien valinnassa, maa-ainesten kaivussa ja

sijoittamisessa seka vesien johtamisessa.

Vastaus: Lisataan lyhyt maarays.



Fingrid
Ehdotetaan, etta 15 §:n maanalaisia johtoja ja rakenteita koskeva selvitysvelvollisuus

ulotettaisiin koskemaan myos ilmajohtoja.
Vastaus: Ei tarpeen, ilmajohdot nakee ilman erillista selvittamista.
Lista rakentamiseen liittyvista asioista Fingridin nakokulmasta.

Vastaus: Nama ovat asioita, jotka otetaan huomioon rakentamislupaprosessissa.
Rakennusjarjestykseen ei ole tarpeen ottaa tarkempia saannoksia asiasta.
Kunnalla on suunnitelmissa tehda ei-luvanvaraiseen rakentamiseen liittyvaa

ohjeistusta, jossa nama asiat voidaan ottaa huomioon.

Kirkkonummen Veikkolan
vesienhoitoyhdistys KIRVES ry.
Vesistojen kunnon huomioiminen tulee ottaa paremmin huomioon

rakennusjarjestyksessa.

Vastaus: Uuden rakentamislain ja erityisesti siihen tehdyn muutoksen 897/2024
(ns. korjaussarja) myota rakennusjarjestyksen kayttdalaan ja sen suhteeseen ei-
luvanvaraiseen rakentamiseen liittyy epaselvyyksia. Korjaussarjalla
rakentamislain 17 §:aa muutettiin siten, etta lain sanamuodon mukaan
rakennusjarjestyksen saannokset voisivat koskea vain luvanvaraista rakentamista
ja muita pykalassa mainittuja asioita. Tama merkitsisi sita, ettei
rakennusjarjestyksella voitaisi antaa saannoksia ei-luvanvaraisen rakennuksen
vahimmaisetaisyydesta vesistoon. Muutos olisi suuri, eika sita ole perusteltu
korjaussarjan esitdissa. Lisaksi rakentamislain esitdissa lain
ymparistovaikutuksista kertovassa osassa sanotaan, ettei uudella lailla ole
merkittavia ymparistovaikutuksia mm. siita syysta, etta kuntien
rakennusjarjestyksilla on annettu maarayksia vahimmaisrantaetaisyyksista. Tasta
syysta kunnassa on otettu linja, etta rakennusjarjestyksessa annetaan edelleen
vahimmaisetaisyydet rantaviivasta erilaisille rakennuksille. Ko. maaraysten
soveltamisala tarkentunee vasta, kun asiasta saadaan hallintotuomioistuinten

linjauksia.



Rakentamislain 42 §:n nojalla voidaan vain vapauttaa kohteita luvanvaraisuudesta
ja antaa saannoksia, jotka koskevat muun kuin luvanvaraisen rakentamisen osalta
rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea muun muassa rakentamistapaa,
istutuksia, aitoja, rakennetun ymparistdn hoitoa, vesihuollon jarjestamista (HE
101/2024 vp, s. 52-53).

Mahdollisuudet rajoittaa rakentamista ranta-alueille ja muille vesistojen laheisille
alueille rakennusjarjestyksella ovat siis heikot. Vesistdjen kuntoa pyritaan
kuitenkin suojelemaan antamalla rakennusjarjestyksessa maaraykset

rakennusten vahimmaisetaisyydesta rantaviivasta.

Lisataan myads jatevesien huoltoon liittyvaan pykalaan seuraava teksti: " Mikali
Kiinteisto sijaitsee vesiston laheisyydessa, tulee jatevesien kasittelyyn kiinnittaa
erityistd huomiota. Jatevesia ei saa johtaa vesistoon. Jatevesien purkupaikan on

oltavariittavan kaukana vesistosta."”

Rakennusjarjestys on tyokaluna toissijainen suhteessa kaavoitukseen;
rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai
asemakaavassa maarataan asiasta toisin (rakentamislain 17 § 3 momentti). Lisaksi
alueidenkayttolain 72 §:n mukaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan
tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan myontamisen perusteena. Nain ollen
vesistdjen suojelua koskevat kysymykset tulee ensisijaisesti hoitaa

kaavoituksella.

Kirkkonummen pienkiinteistoyhdistys ry.
Ehdotetaan, etta 3 §:aan lisataan rakennuspaikan maaritelma. Maaritelmaan ehdotetaan
lisattavaksi tekstia "Rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan minimikoko on 2000
m2. Tata pienempi kiinteistd voi olla rakennuspaikka lainvoimaisen asemakaavan

perusteella”.

Vastaus: Lisataan rakennusjarjestykseen rakennuspaikan maaritelma: " Tassa
rakennusjarjestyksessa tarkoitetaan - - 10) rakennuspaikalla kiinteistoa tai muuta

maariteltya aluetta, joka voidaan asemakaavan, oikeusvaikutteisen yleiskaavan tai



taman rakennusjarjestyksen 19 §:n nojalla rakentamisluvan yhteydessa osoittaa

rakennuksen sijaintipaikaksi.”

Yksityishenkilot

Muistutuksessa esitetaan, etta yleiskaavan AP-alueet lisataan 24 §:n listaan alueista,
joilla voidaan myontaa vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutos ilman
suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten arviointia. Oleellista
kayttotarkoituksen muutoksessa on se, etta selvitetaan vapaa-ajanasunnon soveltuvuus

asuinrakennukseksi. Tahan ei tarvita suunnittelutarveratkaisumenettelya.

Vastaus: Rakentamislain myo6ta suunnittelutarveratkaisu lupamuotona poistui
kaytosta. Nykyaan kaikkien rakentamislupien yhteydessa ratkaistaan
sijoittamisen edellytykset, asemakaava-alueella rakentamislain 44 §:n mukaisin
kriteerein, asemakaava-alueen ulkopuolella 45 §:n mukaisin kriteerein ja
suunnittelutarvealueella 45 ja 46 §:n mukaisin kriteerein. Menettelyssa ei siis ole
entisen kaltaista eroa suunnittelutarvealueen ja muiden alueiden valilla, vaan
kaikissa rakentamisluvissa tulee arvioida sijoittamisen edellytykset. Se, etta
vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutoksen myontamisen yhteydessa
arvioidaan sijoittamisen edellytykset, ei siis merkitse vanhan lain mukaisen
suunnittelutarveratkaisun kaltaista useamman luvan (suunnittelutarveratkaisu ja

rakennuslupa) hakemista.

Se, etta vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muuttamiseen liittyvaan lupaan
sovelletaan muilla kuin asemakaava-alueilla ja osayleiskaavojen AO-, AO/1- tai
AO/nro-alueilla rakentamislain 46 §:n mukaisia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella, tarkoittaa, etta kunnan on mahdollista arvioida
kayttotarkoituksen muutoksen vaikutukset kaavoitukseen,
yhdyskuntarakenteeseen ja ymparistonakokohtiin (mm. vesistoihin)
tarpeellisessa laajuudessa. Se, ettei AP-alueella tarvitsisi arvioida rakentamislain
46 §:n mukaisia sijoittamisen edellytyksia, vaatisi laajaa selvitystyota ja
vaikutusten arviointia, jota ei ole nyt tarkoitus tehd3, jotta rakennusjarjestys

saadaan voimaan mahdollisimman pian.



