KAUPPAKIRJA
Dnro

MAARAALAN KAUPPAKIRJA

KAUPAN OSAPUOLET

Myyja:

Kirkkonummen kunta

Y-tunnus 0203107-0

PL 20, 02401 Kirkkonummi
jaljempana tassa sopimuksessa Kunta

Ostajat:

Henkilétunnus:
Osoite:

KAUPAN KOHDE

Kaupan kohteena on Kirkkonummella sijaitseva maaraala kiinteistosta 257-
496-1-267 LINDAHL. Maaraalan pinta-ala on noin 1153 m2. Maaraala sijaitsee
Lindal | -asemakaavan alueella ja on osoitettu omakotirakennusten ja muiden
enintaan kahden perheen talojen korttelialueeksi (kaavamerkinta AO).
Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus on 150 k-m?.

Méaéraalalla sijaitsee vuonna 1902 rakennettu rakennus (VTJ-PRT-tunnus
1010986592), jonka huoneistoala on noin 187 m?. Rakennus on yleiskaavassa
osoitettu suojeltavaksi (r-297). Myytavan kohteen osoite on Volsintie 76, 02400
Kirkkonummi.

Rakennuksen kayttétarkoitus on lasten paivakodit. Myyjalla on poikkeuslupa
(lupatunnus LP-257-2024-00385) rakennuksen kayttotarkoituksen
muuttamiseksi asuinrakennukseksi seka rakennuksen laajentamiseksi.
Poikkeuslupa on lainvoimainen (kts. kohta 8.).

Rakennuksen huoneistoalaa ei ole tarkistusmitattu. Kauppahinta ei perustu
rakennuksen huoneistoalaan tai maaraalan pinta-alaan.
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KAUPPAHINTA

Kauppahinta on kahdeksankymmentékolmetuhatta viisisataa (83 500) euroa.

KAUPAN PERUSTE

Kauppa perustuu kunnanhallituksen myyntipaatokseen XX.XX.2025 § xx, joka
on saanut lainvoiman.

KAUPPAEHDOT
Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty téssa kauppakirjassa.
1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa myyjan ilmoittamalle
pankkitilille.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajille, kun koko
kauppahinta mahdollisine viivastyskorkoineen on maksettu myyjélle.

Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajille kaupantekotilaisuudessa, kun
myyjéa luovuttaa avaimet ostajille.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kaupan kohde myydaan vapaana velkakiinnityksista.
4. Kiinteistorasitteet, erityiset oikeudet ja osuudet yhteisiin alueisiin

Méaéraalan hyvaksi perustetaan 4 metria levea rasite kulkuyhteytta varten
asemakaava-alueella liitekartan osoittamalla tavalla. Ostaja vastaa
rasitealueen kunnossapidosta. Rasitteen perustamisesta ei suoriteta
korvausta. Ostaja vastaa rasitteen perustamisesta aiheutuvista
toimituskustannuksista.

Kirkkonummen kunnan hyvaksi perustetaan 4 metria levea rasite vesi- ja
viemarijohtoa varten myytavan maaraalan alueella litekartan osoittamalla
tavalla. Kirkkonummen kunta vastaa johtojen kunnossapidosta. Rasitteen
perustamisesta ei suoriteta korvausta. Myyja vastaa rasitteen perustamisesta
aiheutuvista toimituskustannuksista.

Rasitustodistukseen kirjattu vuokraoikeus (asianumero MML/264605/73/2017)
ei kohdistu myytavaan maaraalaan.

Myytava maardala ei saa osuuksia yhteisiin alueisiin.
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5. Kiinteistévero, maksut ja muut kustannukset

Myyja vastaa kaupan kohteen kiinteistéverosta kaupantekovuodelta. Ostaja
vastaa muista kaupan kohteeseen liittyvista kustannuksista hallintaoikeuden
siirtymisen jalkeen.

Ostajat suorittavat kauppaan liittyvan varainsiirtoveron, lainhuudatuskulut,
lohkomiskustannukset ja kaupanvahvistuspalkkion.

6. Vaaranvastuu

Vaaranvastuu kaupan kohteeseen siirtyy ostajille taméan kauppakirjan
allekirjoituksin.

Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kaupan tekemisen
jalkeen aiheutuu rakennuksille tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun
myyjasta riippumattoman syyn vuoksi.

7. Kohteeseen tutustuminen ja rakennusten kunto

Ostajat ovat tarkastaneet kiinteistdjen alueet ja rajat seka tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostajat ovat verranneet naita seikkoja kaupan kohteesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajilla ei ole huomauttamista
naiden seikkojen osalta.

Ostaja on huolellisesti tutustunut rakennuksesta tehtyihin kuntoarvioihin ja
kuntotutkimuksiin:

- Kuntotutkimus Pellava, Raksystems Insinddritoimisto Oy; tarkastuspaiva
28.-29.2.2024 ja raportointipaiva 21.3.2024

- Kuntotarkastus RS3 Volsintie 76, Raksystems Insindéritoimisto Oy;
tarkastuspaiva 30.8.2023 ja raportointipaiva 4.9.2023

- LPK Pellava siséailma ja rakennetekninen kuntotutkimus, Vahanen Oy,
raportointipaiva 1.12.2014

Kuntotutkimuksessa (21.3.2024) havaittiin ulkoseinien alaosissa lahovaurioita.
Tutkimuksessa todetaan, etté kohteen sisailman laadun merkittava
parantaminen vaatii mittavia korjauksia.

Kuntotutkimuksessa (1.12.2014) todetaan mittavia vaurioita
alapohjarakenteissa, ulkoseinien alaosassa seké vanhalla vesivahinko
alueella. Osa vanhoista rakenneosista sisaltavat rakentamisajankohdalle
tyypillisia haitta-aineita, kuten mm. asbestia ja PAH-yhdisteita. Kohteen
rakenteet sisaltavat runsaasti orgaanista rakennusaineista, joissa on todettu
mikrobikasvustoa. Kohteen sisdilman laadun merkittdva parantaminen
edellyttdd suuria rakenneteknisid toimenpiteitd, jotka edellyttavat kaytanndssa
kosteus-, mikrobi- ja lahovaurioituneiden rakenneosien purkamista seka
rakenteiden toteutuksen parantamista siten, etta vauriot eivat uusiudu jatkossa.
Naita toimenpiteitd ovat mm. alapohjarakenteen ja sisaankayntien erkkerien
purkaminen ldhes kokonaan ja uuden rakenteen toteuttaminen erilaisena ja
kosteusteknisesti toimivampana rakenteena, ulkoseinien alaosien kosteus-,
mikrobi- ja lahovaurioiden korjaukset, valipohjarakenteen tayttokerroksen
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purkaminen vahintdan vanhalta vesivuotoalueelta seka rakenteiden
ilmatiiveyden parantaminen.

Ostaja on huolellisesti tutustunut rakennuksiin ja niiden tiloihin, vesi- ja
viemarijarjestelmiin sek& muihin rakennuksen kayton kannalta olennaisiin
rakenneosiin.

Ostaja on tietoinen em. asiakirjoissa ja ostajan tekeméassa tarkastuksessa
havaituista rakennusten ja tarpeiston virheista, puutteista ja haitoista ja
hyvaksyvat ne tarkastushetken mukaisessa kunnossa. Em. virheet, puutteet,
haitat, riskit ja rakennusten pinta-alatieto on huomioitu kauppahinnasta
paatettdessa. Myyja on ilmoittanut, ettei kuntoarviossa mainittuja korjaus- ja
kunnostustoimenpiteité ole suoritettu.

Ostajalla ei ole mitd&n huomautettavaa rakennuksista esitettyihin tietoihin.

Kaupan kohteen virheena ei pideta kaupan kohteen ominaisuuksia tai muita
kaupan kohteeseen liittyvia seikkoja, jotka myyja on nimenomaisesti ilmoittanut
ostajalle ennen taman kauppakirjan allekirjoittamista, ja jotka ovat k&yneet ilmi
ostajalle esitetyista kaupan kohdetta koskevista selvityksista tai muusta
materiaalista, tai joita voidaan pitdd tavanomaisina vastaavan ikaisille ja
vastaavassa kaytossa olleille rakennuksille.

Kaupan kohteen virheena ei mytdskaan pideta seikkaa, joka on ollut
kohtuudella ostajan havaittavissa ennakkotarkastuksen yhteydessa tai jotka
olisivat muuten olleet ostajalle kohtuudella selvitettavissa.

8. Poikkeuslupa

Myyja on hakenut poikkeusluvan asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden
poikkeamisesta (rakennuksen laajentaminen yht. 250 k-m? ja
talousrakennuksen 50 k-m2 rakentamiseksi) seka kayttotarkoituksen
muuttamiseksi paivakotirakennuksesta asuinrakennukseksi.
Poikkeamispaatoksessé on asetettu seuraavat ehdot rakentamisluvan
hakemiselle:

Ehdot:
1) Rakennusta ei saa purkaa.
2) Rakennusluvasta on pyydettava Lansi-Uudenmaan museon lausunto.

Poikkeuslupa on lainvoimainen ja voimassa 4.6.2026 asti. Ostajat ovat
velvollisia hakemaan rakentamislupaa siihen mennessa.

9. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostajat ovat tutustuneet seuraaviin kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joista
ostajilla ei ole huomauttamista:

1. Lainhuutotodistus RN:0 1:267

2. Rasitustodistus RN:0 1:267

3. Kiinteistorekisteriote RN:o 1:267

4. Kiinteistorekisterin karttaote RN:o 1:267

5. Lindal | asemakaavan kartta maarayksineen
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6. Kuntakeskus 1. osayleiskaavan kartta maarayksineen
7. Kuntotutkimus Pellava, Raksystems Insindoritoimisto Oy, 21.3.2024
8. Kuntotarkastus RS3 Volsintie 76, Raksystems Insinddritoimisto Oy,

4.9.2023
9. LPK Pellava sisailma ja rakennetekninen kuntotutkimus, Vahanen Oy,
1.12.2014

10. Poikkeuslupapaatts LP-257-2024-00385

10. Liittymat
Kirkkonummen veden vesi- ja viemarilittyma siirtyy korvauksetta ostajalle
taman kauppakirjan allekirjoituksin.

11. lIrtaimisto
Taman kiinteistokaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa, eika sellaisesta
ole tehty eri sopimustakaan.

12. Ymparistonsuojelulain mukainen ilmoitus
Ympaéristonsuojelulain (527/2014) 139 § mukaisesti myyja ilmoittaa, etta
kiinteistdilla ei ole myyjan hallinta-aikana ollut tiedossa ympéristénsuojelulaissa
tarkoitettuja jatteita tai aineita, jotka olisivat saattaneet aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

13. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Mahdolliset kauppakirjan tulkinnasta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset
korvaus- ja sopimussakkokysymykset ratkaistaan Lansi-Uudenmaan
karajaoikeudessa.

LIUTTEET

- Kartta myytavasta maaraalasta
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Allekirjoitukset

Kirkkonummen kunta

Ostajat

Kaupanvahvistus
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Selite

Myytdva maardala,
noin 1153 m2

503 -

- |Lohkokiinteistén hyvéksi
perustettava 4 m levea

rasite kulkuyhteytta
varten

Kunnan hyvéksi
perustettava 4 m
levea rasite vesi- ja
viemarijohtoa varten

Ote kantakartasta

2.4.2025

1:500



Wickholm Niklas
Murtoviiva

Wickholm Niklas
Puhekupla
Kunnan hyväksi perustettava 4 m leveä rasite vesi- ja viemärijohtoa varten

Wickholm Niklas
Murtoviiva

Wickholm Niklas
Puhekupla
Lohkokiinteistön hyväksi perustettava 4 m leveä rasite kulkuyhteyttä varten


