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kunnossapitopaallikkdé Annika Selart
kunnanpuutarhuri Timo Barman
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Kuntakehitysjohtaja Kauppinen Anna-Kaisa
sijainen kuntatekniikkapaallikkd Toni Keski-Lusa

Yhdyskuntatekniikanlautakunta paattaa:
1. Hylata oikaisuvaatimuksen

2. Myontaa rakenteiden poistamiselle ja alueen ennallistamiselle lisaaikaa
31.12.2025 saakka

3. Jattda huomautusmaksun maaraamatta, mikali alue ennallistetaan
maaraajassa

Kasittelyn aikana Kim Astrém teki seuraavaan palautusehdotuksen:
"Palautus valmisteluun:Tarkatellaan asia uudellen §48 paatettyjen
periaatteiden valossa.”

Lautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian
valmisteluun.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta 27.02.2025 § 19

Valmistelija

Paatosehdotus

kunnossapitopaallikkd Annika Selart, kunnanpuutarhuri Timo Barman
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Kuntakehitysjohtaja Kauppinen Anna-Kaisa

Yhdyskuntatekniikanlautakunta paattaa:
1. Hylata oikaisuvaatimuksen

2. Myontaa rakenteiden poistamiselle ja alueen ennallistamiselle lisdaikaa
31.8.2025 saakka

3. Jattda huomautusmaksun maaraamatta, mikali alue ennallistetaan
maaraajassa
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Kasittely

Elinvoimajohtaja Simon Store poistui kokouksesta klo 18.47 pykalan
esittelyn jalkeen.

Kasittelyn aikana Kim Astrém teki seuraavan vastaehdotuksen:

"Oikaisuvaatimus hyvaksytaan.

Perustelu: Rakennelma on ollut paikallaan kauan, eika sen ole osoitettu
aiheuttavan haittaa. Kunnossapitopaallikon paatdoksen kumoaminen ei
poista kunnan oikeutta edellyttda rakennelman poistamista mydhemmin,
jos sille ilmenee perusteltu syy. Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva
paatos on eparakentava ja vaatimuksiltaan kohtuuton. Kiinteistbnomistaja
on sen tiimoilta joutunut turvautumaan oikeudelliseen apuun.
Kokonaisuutena arvioiden oikaisuvaatimus on perusteltu ja asian seikat
huomioiden voidaan hyvaksya kokonaisuudessaan.”

Astrémin ehdotus raukesi kannattamattomana.
Kasittelyn aikana Teemu Kelkka teki seuraavan vastaehdotuksen:

"Yhdyskuntatekniikanlautakunta paattaa: 1. Hylata oikaisuvaatimuksen 2.
Tarjota maanomistajalle mahdollisuuden vuokrata maa-alue perusteena
pitkdan jatkunut vakiintunut tilanne ja pieni haitta 3. Mikali maanomista
paattaa jattda vuokrausmahdollisuuden kayttamatta. Myontaa rakenteiden
poistamiselle ja alueen ennallistamiselle lisdaikaa 31.8.2025 saakka 4.
Jattad huomautusmaksun maaraamatta, mikali alue ennallistetaan
maaraajassa tai maa-alue vuokrataan”

Aleksander Polkko, Kim Astrdm, Ann-Christine Sved, Ronja Karkinen, ja
Hannu Valtanen kannattivat ehdotusta.

Teemu Kelkka teki seuraavan muutosehdotuksen:

” Mikali kohta 19.2 hyvaksytdan muutetaan kohta 2 muotoon. 2. Tarjota
maanomistajalle mahdollisuuden tassa erityistapauksessa vuokrata maa-
alue perusteena pitkaan jatkunut vakiintunut tilanne josta maannykyisella
omistajalla ei ole ollut tietoa ja kyseessa on pieni haitta”

Puheenjohtaja totesi, ettéd Kelkan ehdotusta ei kannateta yksimielisesti,
joten asiasta tulee aanestaa.

Puheenjohtaja kaynnisti aanestyksen. Ne, jotka kannattavat Kelkan
taydennettya ehdotusta, danestavat JAA ja ne, jotka eivat kannata,
aanestavat El.

Puheenjohtaja paatti adnestyksen ja totesi, ettad aanet jakautuivat
seuraavasti:

4 JAA-3anta (Kelkka, Valtanen, Astréom, Sved)
4 Ei- aanta (Jappinen, P., Jappinen S., Polkko, Salonen)
2 TYHJA (Liljequist, Karkinen)

Puheenjohtaja totesi, ettd danten mennessa tasan, puheenjohtajan aani
ratkaisee, jolloin Kelkan taydennetty ehdotus vaoitti.

Kasittelyn aikana Kim Liljequist teki seuraavan vastaehdotuksen:



Paatos

”VASTAESITYS: Yhdyskuntatekniikanlautakunta paattaa: 1. Hylata
oikaisuvaatimuksen 2. Koska kunnan alueen myyminen
kiinteistonomistajlle ei aiheuta kunnalle haittaa, niin maanomistaja
kutsutaan neuvotteluihin rakennelman valittdman laheisyydessa olevaan
maa-alueen myymiseksi ko. kiinteistdén omistajalle kunnan maarittelemaan
hintaan, 3. Ellei myynnistd paasta yhteisymmarryksen, kunta myontaa
rakenteiden poistamiselle ja alueen ennallistamiselle lisdaikaa 31.8.2025
saakka ja 4. Jattdd huomautusmaksun maaraamatta, mikali alue
ennallistetaan maaraajassa.”

Liljequistin ehdotus raukesi kannattamattoman.
Kasittelyn aikana Aleksander Polkko teki seuraavan vastaehdotuksen:
” Palautetaan asia ja tuodaan seuraavaan kokoukseen.”

Kim Astrom, Teemu Kelkka, Hannu Valtanen ja Ann-Christine Sved
kannattivat ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta Polkon palautusesitysta ei kannateta
yksimielisesti, joten asiasta tulee danestaa.

Puheenjohtaja kaynnisti adnestyksen. Ne, jotka kannattavat kasittelyn
jatkamista, aanestava JAA ja ne, jotka kannattavat palauttamista,
aanestavat El.

Puheenjohtaja paatti adnestyksen ja totesi, ettd aanet jakautuivat
seuraavasti:

2 JAA-aanta (Jappinen S., Salonen)

7 El- danta (Kelkka, Polkko, Valtanen, Jappinen P., Sved, Karkinen,
Astrom)

1 TYHJA (Liliequist)

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti pitda tauon pykalan kasittelyn
aikana klo 19.37 — 19.45.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti palauttaa asian valmisteluun
seuraavin evastyksin:

- Hylata oikaisuvaatimuksen

- Tarjota maanomistajalle mahdollisuuden tassa erityistapauksessa
vuokrata maa-alue perusteena pitkdan jatkunut vakiintunut tilanne josta
maannykyisella omistajalla ei ole ollut tietoa ja kyseessa on pieni haitta

- Mikali maanomistaja paattaa jattada vuokrausmahdollisuuden kayttamatta,
myontaa rakenteiden poistamiselle ja alueen ennallistamiselle lisaaikaa
31.8.2025 saakka

- Jattdd huomautusmaksun maaraamatta, mikali alue ennallistetaan
maaraajassa tai maa-alue vuokrataan



Tiedoksi

Selostus Kunnossapitopaallikké on 02.01.2025 tehnyt seuraavan
viranhaltijapaatoksen:

Kehotamme kiinteistdn omistajaa valittdmasti poistamaan rakenteet ja
ennallistamaan kunnan vastuulla olevan alueen 1.2.2025 mennessa.

Selostus:

Kunnossapitoyksikdon tekeman aluekatselmuksen yhteydessa olemme
havainneet, etta kiinteistd 257 on luvatta rakentanut/levittaytynyt
kunnan viheralueelle (| ). Viitaten kiinteiston 257

omistajalta saamaamme (12.12.2024) selvitykseen ja aikaisempiin
toimenpiteisiin, haluamme selventda seuraavat asiat ja antaa virallisen
kehotuksen toimista, jotka kiinteiston omistajan tulee toteuttaa:

1. Kunnan alueen kaytto ja vastuualuerajaus:

Kunnan alueen kayttoon liittyva tilanne on tarkastettu infrapalveluiden
kunnossapitopalveluista. Kehotuksen perusta on havainto siit, ettd
kiinteiston kaytdssa olevia rakenteita ja varastointia on ulotettu kunnan
omistamalle virkistysalueelle, joka on osa kunnallistekniikan vastuualuetta.
Kunnan rakennusvalvonta ei ole vastuussa paatdksista, jotka koskevat
kunnan yleisten alueiden kayttéa, joten taman asian kasittely ei kuulu
rakennusvalvonnan toimivaltaan.

2. Rakentamisen hyvidksynta ja omistajan vastuu:

Kiinteistdn omistaja on esittanyt, etta alueelle rakennetut rakenteet ovat
edellisen omistajan toteuttamia ja mahdollisesti hyvaksyttyja. Tasta
huolimatta korostamme, ettd nykyinen kiinteiston omistaja vastaa kaikista
kiinteistolla olevista rakenteista ja niiden vaikutuksista kunnan alueisiin.
Aikaisemman omistajan toteuttamat toimet eivat vapauta nykyista
omistajaa vastuusta. Kunnan kunnossapitopalveluilla ei ole asiakirjoja tai
paatdksia, jotka osoittaisivat, ettd kunnan virkistysalueen osittainen kaytto
olisi erikseen hyvaksytty

3. Nykyinen tilanne ja kehotuksen voimassaolo:

Kehotamme Kiinteiston omistajaa valittomasti poistamaan rakenteet ja
ennallistamaan kunnan vastuulla olevan alueen 1.2.2025 mennessa.
Kunnalla on oikeus ja velvollisuus puuttua luvattomiin kunnan omistamien
ja hallinnoimien maa-alueiden kayttdonottoihin. Kyseessa on rikoslaissa
maaritelty hallinnan loukkaus (Rikoslaki 28 luku 11 §). Lisdaksi tulemme
esittdmaan yhdyskuntatekniikan lautakunnan hyvaksyman, 12.12.2024
§125 mukaisen huomatusmaksun perimistd. Huomautusmaksu voidaan
veloittaa uudelleen, jos hallinnan loukkaaja ei ryhdy huomautuksen
saatuaan korjaaviin toimenpiteisiin annetun maaraajan puitteissa. Mikali
hallinnan loukkaukseen syyllistynyt taho ei itse hoida huomautuksen alaisia
asioita kuntoon annetussa maaraajassa, on kunnalla oikeus suorittaa
alueen ennallistamisty6t hallinnan loukkaajan kustannuksella.

Tassa yhteydessa on tarkeaa huomioida, ettd mahdollinen viranomaisten
antamasta kehotuksesta kieltaytyminen tai toimimattomuus voi johtaa
rikosoikeudellisiin seuraamuksiin, silla kyseessa on rikoslain mukainen
hallintaloukkaus, joka voi johtaa tarkempaan tutkintaan ja mahdollisiin
seuraamuksiin.

Kuntaan on saapunut 20.1.2025 oikaisuvaatimus Kirkkonummen
kunnan kunnossapitopaallikon 5.1.2025 viranhaltijapaatoksesta.



Vaatimukset:

1.

Ensisijaisesti pyydetaan, ettd lautakunta kumoaa 2.1.2025 viranhaltijan
tekeman ylla olevan paatdksen.

Mikali lautakunta ei katso mahdolliseksi kumota viranhaltijan paatosta,
pyydetaan, ettd paatosta oikaistaan seuraavalla tavalla: "Hakijalle
myonnetdan rakenteiden poistamisaikaa ja ennallistamisaikaa
31.8.2025 saakka."

Pyydetaan, etta lautakunta kieltaa paatoksen taytantédénpanon
kuntalain 143 §:n nojalla 31.8.2025 saakka. Oikaisuvaatimuksen
kasitteleva toimielin voi kieltaa taytantdonpanon.

Pyydetaan, etta kehityslautakunta paattaa, ettei oikaisuvaatimuksen
tekijalle aseteta 2.1.2025 viranhaltijapaatoksessa olevaa
huomautusmaksua.

PERUSTEET

1.

B - allekirjoittivat 21.4.1999 nykyists [ nimista
kiinteistdéa kt 257- koskevan hallinnanjakosopimuksen, jolla

kiinteisto jaettiin A ja B -alueisiin. Hallinnanjakosopimuksen osapuolet
rakensivat omalle hallinta-alueelleen kytketyt yhden perheen pientalot.

B osi B t::n omistaman maaraosan

hallintaoikeuksineen kiinteistosta 22.3.2010. Hallinta-alueelle oli kaikki
rakennukset rakennettu 1996—-2004 valisena aikana.

R ostacessa kiinteistdn maardosaa, maaraosa oli myynnissa
Lansi-Uudenmaan OP Kiinteistokeskus Oy LKV:ssa. Kiinteistd6a
esiteltdessa ja hankittaessa oletuksena oli, etta kaikki nakyvissa olevat
rakenteet olivat myyjan hallintasopimuksen mukaisesti hallitsemalla
alueella. Kiinteistovalittaja eikd myyja ilmoittaneet ostajalle, ettd joku
rakennelma tai sen osa olisi muulla kuin myyjan hallitsemalla
kiinteiston alueella.

I < o'c omalla omistusajallaan rakentanut mitaan hallinta-
alueelleen. |l e tuli yllatyksena Kirkkonummen kunnan
11.11.2024 1ahettdma ilmoitus, ettd joku osa rakennelmasta ei olisi
hanen vuonna 2010 ostamallaan maaraosan hallinta-alueellaan.

Kirkkonummen kunnan 11.11.2024 yhteydenoton saatuaan, [JJjij on
selvittanyt asiaa kiinteistdn maaraosan aikaisemmalta omistajalta [l

on kertonut, ettad han on itse rakentanut tontilla olevan
rakennuskannan. Han toimi rakentamisen aikaan Kirkkonummen
kunnanvaltuuston jasenena. [l on ilmoittanut, ettd hanen
tekemalleen kaikelle rakentamiselle on ollut itsestaan selvasti lupa. -
- on erikseen ilmoittanut, etta tontin rajalle toteutetulle
piharakentamiselle on tietenkin ollut lupa. [ flln mukaan, tontin
kaikki rakentaminen on hyvaksytty lopputarkastuksessa.

I i s2anut kaupan yhteydessé rakennukseen liittyvia
rakennuslupa-asiakirjoja ja loppukatselmusasiakirjoja. 11.11.2024
yhteydenoton saatuaan, ﬂ on pyytanyt Kirkkonummen kunnan
rakennusvalvonnasta rakennuslupa-asiakirjoja, mutta niita ei ole
toistaiseksi I0ytynyt ja toimitettu. Asian selvittdminen on kesken. Pyynto
uudistetaan: Kirkkonummen kuntaa pyydetaan toimittamaan kiinteiston



257 rakennuslupa-asiakirjat ja loppukatselmusasiakirja.
Asiakirjoja on pyydetty pyrkimyksena selvittda, onko rakennusluvassa
ja lopputarkastuksessa hyvaksytty nykyiset rakenteet sellaisenaan.

7. Viranhaltijapaatoksessa on kohdassa 3. viitattu rikoslain 28 luvun 11
§:4an hallinnan loukkaus ja uhattu rikosoikeudellisilla seuraamuksilla.
Vaite hallinnanloukkauksesta kiistetddn. Rakennelma on ollut
paikallaan noin 24 vuotta. Kirkkonummen kunta ei ole toimittanut
kiinteistdn rakennuslupa-asiakirjoja, jotta kirjatun rakennusluvan
laajuuden ja rakentamisen aikana rakennusvalvonnan tekemat
kirjaukset voisi tarkastaa. - on vilpittdmassa mielessa ostanut
kiinteistdn maaraosan 22.3.2010 ja 14,5 vuotta kayttanyt rakennukseen
kuuluvaa vajaa. Kirkkonummen kunta on yli 24 vuotta sallinut vajan olla
nykyisella paikallaan. Vajasta ei siten ole voinut olla mydskaan mitaan
haittaa. Tahan mennessa tehdyn selvityksen perusteella, hallinta-
alueen aikaisempi omistaja on saanut nimenomaisen luvan rakenteille.
Edella todetuilla perusteilla, asia ei tayta RL 28 luvun 11 §:n
tunnusmerkistéa. RL 28 luvun 11 § mukaan hallinnan loukkauksena ei
myo6skaan pideta tekoa, josta on aiheutunut ainoastaan vahainen
haitta. | katsoo ensisijaisesti, etta rakenteisiin on saatu lupa ja sen
vuoksi rakenteita ei voi vaatia poistettavaksi. Kunnalle ei ole aiheutunut
eika aiheudu haittaa rakenteista. Enintdan kunnalle voi aiheutua
vahaista haittaa ja tdmankin vuoksi, pyydetdan kumoamaan paatoés.

8. Ellei paatdksen kumoaminen ole mahdollista, tulee aikaa rakenteiden
poistamiselle ja alueen ennallistamiselle siirtda 31.8.2025 saakka.
Rakenteiden poistamisaika 1.2.2025 mennessa kohtuuttoman lyhyt
aika. Huomioiden etta on talvi, maaraajan tulee olla sellainen, etta
my0s rakenteet, jotka voivat olla jaan tai lumen vuoksi
tavoittamattomissa, voidaan havaita. Mahdollinen vajan siirtdaminen
edellyttaisi koneavun kayttamista, joten maaraaikaa tulee pidentaa
vahintaan 31.8.2025 saakka. Maaraajan pidentaminen on myos
perusteltua huomioon ottaen, etta rakenteet ovat olleet samalla paikalla
vuodesta 2000-2001 ja niista ei ole aiheutunut mitdan haittaa.

Huomautusmaksu:
E ole rakentanut mitaan kunnan omistamalle viheralueelle || Gz
Han on vuonna 2010 ostanut omakotitalon siina uskossa, etta
kaikki kaupan kohteena olevat rakenteet ovat rakennettu kaupassa hanelle
tulleelle hallinta-alueelle. [Jljile on vasta vuonna 2024 tullut tietoon, etta
joitain rakennelmia on kunnallisella maalla. Han on pyrkinyt selvittdmaan,
onko aikanaan saatu kunnan lupaa rakentaa ko. kohdalle ja hanelle on
ilmoitettu, etta luvat on saatu. Olisi kohtuutonta maarata huomautusmaksu
Il . joka ei ole rakenteita rakentanut ja joka on tullut vasta vuonna
2024 tietoiseksi siita, etta vahainen osa rakennelmasta on hallinta-alueen
ulkopuolella. Ei ole mydskaan kohtuullista maarata huomautusmaksua silta
ajalta, jolloin N kayttaa oikeuksiaan viranhaltiapaatdksen muuttamiseksi.

Kunnossapitopalveluiden vastine:

1. Kunnan alueen luvaton kaytto: Kiinteiston 257 JJill alueella on
havaittu luvattomasti pystytettyja rakenteita, jotka ulottuvat kunnan
omistamalle viheralueelle (| ). Kunnan alueelle
rakentaminen tai sen kaytto ilman asianmukaista lupaa ei ole sallittua.
Kiinteistdbn omistaja vastaa kaikista kiinteiston alueella olevista
rakenteista, ja siksi hanen vastuullaan on myds rakenteiden
poistaminen tai korjaaminen.



Paatoshistoria

2. Rakentaminen ja lupa-asiat: Kunnossapitopalvelut ei ole [6ytanyt

rakennuslupia tai muita asiakirjoja, jotka oikeuttaisivat nykyisten
rakenteiden olemassaolon kunnan virkistysalueella. Tama viittaa
siihen, etta rakennelmia ei ole rakennettu kunnan luvalla. Vaikka-
ei ole itse néaita rakenteita rakentanut, han on vastuussa niiden
olemassaolosta ja niiden vaikutuksesta ymparéivaan alueeseen.

Oikaisuvaatimus ja maaraaika: Kunnossapitopalvelut ei hyvaksy
oikaisuvaatimusta ja pitavat 1.2.2025 maaraaikaa kohtuullisena
rakenteiden poistamiselle. Kunnan tilanne edellyttaa, etta alue
palautetaan alkuperaiseen kuntoonsa mahdollisimman pian.
Kunnossapitopalvelut kuitenkin hyvaksyy maaraajan pidentamisen
31.8.2025 saakka, mikali rakenteet poistetaan maaraajan kuluessa.

Huomautusmaksu: Kunnossapitopalvelut iimoittaa, etta
huomautusmaksua ei peritd, jos rakenteet poistetaan maaraajan
kuluessa. Kunnalla on kuitenkin oikeus peria huomautusmaksu, jos
maaraaikaa ei noudateta.



