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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-257-2025-00880

257-460-5-92
Sepdnkyldntie 3

Kirkkonummen kunta

Toimenpide

Poikkeamiset

Paivakodin (8 ryhmdd, 168 paikkaa) ja siihen yhdistetyn asukaspuiston (2 ryhmad)
rakentaminen 2200 k-m2

Varastotilojen (kylmd) 100 k-m2 rakentaminen

Pdivakodin piha-alueen sijoittaminen osittain (4100 m2) puistoalueelle

Alueidenkdyttdlaki 58 § (asemakaavan rakentamisrajoitus)

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Kaavoitus, 24.4.2025, Puollettu

Osoitetarkistus ja rekisteritiedot, 16.4.2025, Lausunto
Kunta naapurina, 24.4.2025, Lausunto

Naapurien kuuleminen POI, 14.5.2025, Lausunto

Kunta on kuullut naapurit. Yhdeltd naapurikiinteistolté sekd ELY-keskuksesta
huomautetaan.

Naapurikiinteistoltd huomautetaan seuraavasti: "Asumme osoitteessa XXXXX [osoitetieto
peitetty]. Ajo tontillemme tapahtuu (liikennemerkilld "tontille ajo sallittu") XXXXX [tien nimi
peitetty] pitkin (Metsatorpantien suuntaan). Koska kyseessd on kevyen liikkenteen vayld, se
on kapea, eikd kohtaaminen toisen ajoneuvon kanssa valttdmattd onnistu. Joskus on
vaikeuksia myds koiran ulkoiluttajien ja lastenvaunujen sekd polkupydrien ja
st@ihkdpotkulautojen kanssa. Toivomme, ettd sekd rakennusvaiheessa ettd lopullisissa
liikennejdarkjestelyissa otetaan huomioon, etté meiddn pitdd koko ajan padstd esteettd
kulkemaan tontille ja sieltd pois. Maston ympdrilld olevalla metsdalueella sekd Képastalon
ympdristéssd on ilmennyt vuosien saatossa runsaasti erilaisia levottomuuksia ja "puistoa”
on kdytetty milloin trokaamiseen, milloin bilettémiseen ja nuotionpolttoon. Toivomme
luonnollisesti, ettd alue uudistuksen jalkeen rauhoittuisi, tai ainakin olisi paremmin valvottu
kuin nykyisin."

Hakijan edustaja on antanut huomautukseen vastineen: "Kun aluetta raivataan ja toiminta
tuo sosiaalista ja teknistd valvontaa, tilanteen uskotaan parantuvan alueella.
Rakennushankkeella ei ole vaikutusta XXXXX [tiennimi peitetty] nykyisiin
liikenneratkaisuihin, se sdilyy pp ja (pp/t huomauttajan tontille asti) kuten nyt. Liikennettd
ei tule lisdd ajo-tontille-vayldlle. Ajoneuvoliikenne pdivdkodin tontille tulee Sepdnkyléntien
puolelta. Rakentamisaikana kulku XXXXX [osoitetieto peitetty] pidetadn koko ajan
kaytdssa."

ELY-keskus kirjoittaa lausunnossaan seuraavasti: Asemakaavan muutos olisi oikea vdline
mm. rakennussuojelukysymysten ratkaisemiseen. Lisdksi asemakaavan muutoksen kautta
tulisi arvioitavaksi, jadko alueelle edelleen riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Rakennushanke ja kaikki siihen liittyvat toimenpiteet tulee tapahtua kokonaisuudessaan
tiealueen ulkopuolella. Yhdystien 11271 keskimd&drdinen vuorokausiliikennemdadra ko.
alueella on 2370 ajoneuvoa, joista raskasta liikennettd noin 2 %. Nopeusrajoitus
kiinteiston kohdalla on 40 km/h. Uudenmaan ELY-keskus ei vastaa rakennushankkeen
mahdollisista meluntorjuntatoimenpiteiden kustannuksista. Kaikki p&ivékodin lilkkenne on
esitetty yhden liittymdn kautta. Asemakaavassa on mahdollisuus toiselle liittymdille, jolloin
esimerkiksi saattoliikenne voidaan tarvittaessa tehdd yksisuuntaisena tai keittion/raskas
liikenne ohjata omaan liittymddn.

Aita tulee sijoittaa ko. kiinteistdn rajojen sis@puolelle vahintddn 1 metrin etdisyydelle
tiealueen rajasta siten, ettd sen rakentaminen ja kunnossapito voidaan toteuttaa
kokonaisuudessaan ko. kiinteiston puolelta. Uudenmaan ELY-keskus voi myéhemmin
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Lahtokohtatiedot

antaa uusia madrayksid aidan rakennemittoihin, mikdli katsoo sen likkenneturvallisuuden
kannalta tarpeelliseksi. Uudenmaan ELY-keskus ei vastaa haitoista tai vahingoista, joita
aidalle saattaa aiheutua maantien kunnossapidosta (esim. liikenteen aiheuttama poly,
tdrind tai lumen aurauksen aiheuttamat haitat).

Uudenmaan ELY-keskuksen L-vastuualue suhtautuu kielteisesti hulevesien sekd
puhdistettujen ja puhdistamattomien jatevesien johtamiseen maantien sivuojaan sekd
asemakaava-alueilla ettéd asemakaava-alueiden ulkopuolella."

Hakijan edustajan vastine huomautukseen:

"1. Kunnan viranhaltijot ovat sopineet, ettd hanke voidaan toteuttaa
poikkeamismenettelylld, koska virkistysalueelle ei rakenneta mitadn. Virkistysaluetta
hyddynnetddn pdivdkodin metsdisend piha-alueena.

2. Rakennushanke toteutetaan kokonaisuudessaan tiealueen ulkopuolella.

3. Mahdolliset meluntorjuntatoimenpiteet selvitetddn rakennusluvan hakemisen
yhteydessa.

4. Tontin ja tien vdlisestd korkeuserosta johtuen suunnitelmassa on hyddynnetty
nykyistd asemakaavan mukaista ajoliittymad. Toisen asemakaavan mukaisen
liittymdn toteuttaminen on mahdollista tutkia rakennuslupavaiheessa.

5. Aidan rakentaminen ja sijoittaminen selvitetddn rakennusluvan hakemisen
yhteydessd ELY-keskuksen ohjeiden mukaisesti.

6. Hulevesien hallintasuunnitelma tehd&dn rakennusluvan hakemisen yhteydessd."

Muilla naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.

Kaavoitus:
Masalan keskustan asemakaavan muutos (lv 2001):

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Suurin sallittu kerrosluku (11)
Rakennusoikeus k-m2 (2000)
Lahivirkistysalue (VL)

Maanalainen tila autopaikkoja varten (map)

Masalan osayleiskaava (osittain Iv 8.12.2023):

Suojeltava rakennus tai rakennusryhma (sr (1157), Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja
muutostdiden on oltava sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisia ja tyylillisid arvoja
ei havitetd. Rakennuksen korjaus- ja muutostoistd on pyydettavd alueellisen
vastuumuseon (LansiUudenmaan museo) lausunto.

Muinaismuistokohde sm(4), Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted
muinaisjadnnds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen
on kielletty. Aluetta koskevista maankdyttésuunnitelmista on pyydettéva alueellisen
vastuumuseon lausunto. Muinaisjdénnoksen laajuus on selvitettava alueelliselta
vastuumuseolta (LansiUudenmaan museo).

Museoviraston kulttuuriympdariston palveluikkuna (kohdenimi Képas): Kohde sijaitsee
Kirkkonummen Masalan keskustassa, Kauppilanpolun (ruots. Képasstigen) ja
Sepdnkyldntien vdlisessd korttelissa. Vuoden 1560 maakirjan mukaan Képaksen kyldn
taloluku oli yksi. Kohde tarkastettiin 2012 inventoinnissa. Paikalla on omakotitalotalo, joka
toimii nykydadn pdivakotina. Sen ympdristéssd on leikkikentt&d ja lisérakennuksia. Vanha
tonttimaa sijaitsee topografian ja historiallisten karttojen perusteella juuri p&darakennuksen
IGheisyydessd, jossa voi mahdollisesti olla vield sailynyt vanhoja asutuskerroksia tai
rakenteita. Kohteen ympdristdd tarkastellessa metsdstd, Képaksen tilan pohjoispuolelta,
|6ytyi useita vanhoja, suuria kivijalkoja, kiviaitoja ja uuninjadnndéksid, jotka lienee hylatty
Porkkalan vuokra-ajalla. Rakenteet liittynevat Kdpaksen tilan myoéhdisempiin vaiheisiin.
Joukossa voi kuitenkin olla my6ds vanhempaa perua olevaa asutuskerrostumaa. Kohteen
tarkempi arviointi maankdytdon muuttuessa edellyttdisi koekaivauksia.
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Kaavoitukselta saadun tiedon mukaan kohde on kaavassa osoitettu sm, eli kiintednd
muinaismuistokohteena, vaikka se on rekisterin mukaan muu kulttuuriperintékohde.
Kaavaselostuksessa tdma on tuotu esiin, mutta kaavamerkintdd ei kuitenkaan ole
muutettu.

Lansi-Uudenmaan museon arkeologi on ilmoittanut antavansa muinaismuistokohteesta
lausunnon lautakunnan kokouspdivddn mennessad.

Muuta:

Kyseessda on poikkeaminen asemakaavan rakennusoikeudesta sekd ldhivirkistysalueen
(Kopaksenpuisto) kaytostd. Lisdksi viereiseltd V0L-alueelta haetaan lupaa kdyttdd 4100 m2
lisdaluetta puustoisena sdilytettdvand pdivakodin ja asukaspuiston piha-alueena (yht.
5900 m2).

Puiston keskelld on v. 1992 valmistunut 40 metrid korkea masto sekd 27 k-m2:n kokoinen
laiteasemarakennus (rak.lupa 90-2015-A).

Tontilla aiemmin olleet 852 k-m2:n pdivakotirakennus vuodelta 1982 sekd 253 k-m2:n
pdivdkotirakennus, entinen terveysasema, vuodelta 1980, purettiin muutama vuosi sitten.
Samalla kunta kaatoi viimeisen 300 vuotta vanhan tammen ilman puunkaatolupaa.

Kopas-talosta:

Pro Képas ry:n vuokraama seura- ja kerhotalo Képas on luultavasti perdisin 1860-luvulta.
Sen kerrosala on 310 k-m2. Alueen asemakaavassa vuodelta 2001 ei ole otettu kantaa
Koépas-talon mahdollisiin rakennussuojelullisiin arvoihin.

Uudenmaan |l&&ninhallitus myénsi 18.10.1988 poikkeamisluvan Pro Képas ry:n
hakemuksen mukaisesti Képas-talon kdyttétarkoituksen muuttamiseksi kerho-, harrastus-
ym. kdyttdén osan rakennuksesta pysyessd edelleen asumiskdytdssd (talonmiehen asunto
64 m2).

Masalan osayleiskaavan rakennusinventoinnin mukaan Képas-talo on kyldkuvallisesti
ndkyvdasti sijoittuva ainoa alkuperdiselld tontilla sdilynyt masalalainen maatila, jonka
pddrakennus on tallella. Inventoinnissa rakennukselle on esitetty maisemallinen,
rakennushistoriallinen ja kulttuurihistoriallinen arvo. Rakennusoikeuden ylitysta
perustellaan Képas-talon rakennushistoriallisilla arvoilla. Asemakaavassa rakennusta ei
ole suojeltu, mutta sen sdilyttdmistd ja purkamatta jattdmistd perustellaan vastaavan
rakennusoikeuden korvaamisella uuteen pdivakotirakennukseen.

Kaavoituksen lausunto 24.4.2025:

Hakemuksessa haetaan poikkeamista asemakaavassa osoitetusta
kokonaisrakennusoikeudesta. Poikkeamiselle on olemassa Rakentamislain tarkoittamat
erityiset syyt:

-haettu rakennusoikeuden ylitys on verrattain vdhdinen (30%), ottaen huomioon
asemakaavatontin kayttétarkoitus, yleisten rakennusten korttelialue (Y). Poikkeamisella ei
ole prejudisoivaa vaikutusta,

-rakennusoikeuden ylitys voidaan perustella osayleiskaavassa suojeltavaksi esitetyn
rakennuksen sdilymiselld,

-rakennusoikeuden ylitys on perusteltavissa tarpeesta toteuttaa pdivékotitiloja Masalan
alueella (palveluverkkosuunnitelma).

Hakemuksessa esitetddn pdivdkodin rakennuspaikan ulottamista ldhivirkistysalueelle
(pGivakotipihan rakentamista ja aitaamista). Poikkeamiselle on olemassa erityiset syyt:
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-kyseinen pdivakodin lisa-alue (VL -alueen osa) rajautuu Y -tonttiin, kumpareen
kaakkoispuolelle. Muutoksella muodostuu yhtendinen alue, joka rajautuu luontevasti
olevaan L-muotoiseen tonttiin,

-VL -alueen osa ei luontevasti sovellu Iéhialueen virkistykseen, sen rajautuessa kahdesta
suunnasta olevaan Y-tonttiin,

-alueen osa toimii yleisten rakennusten korttelialueen (Y) lisGalueena - ei muodosta
ennakkopddtdsta,

-VL -alueesta jad riittéivasti aluetta yleiseen virkistykseen kumpareen
I&nsi-/pohjoispuolelle.

-alueelle ei osoiteta rakentamista.

Hakija perustelee hakemusta seuraavasti:

Perustelut rakennusoikeuden n. 600 kem?2 ylitykselle ja lisdykselle:
¢ suojeltavaksi tarkoitettu Képas-talo vie rakennusoikeudesta n. 300 kem?2
¢ tilatarve suunnitellulle yleistd kdyttda palvelevalle rakennukselle Masalan
keskustassa

Erityiset syyt poikkeamisille:

¢ rakennus ja piha-alueet ovat yleistd kayttdd palvelevia ja niitd tarvitaan Masalan
keskustan alueelle

e tontin pinta-ala on suhteessa pieni rakennuksen kayttétarkoitukseen, kun
toiminnassa halutaan erityisesti korostaa lasten ja asukkaiden liikunnallisuuden
kehittamistd

¢ VL-alueen osan kayttdminen mahdollistaa véljemmdt ja monipuolisemmat piha-
alueet sekd luontoyhteyden saavuttamisen

Valmistelija Arja Sihvola

Paattaja Rakennus- ja ympdristdlautakunta Rakennus- ja ympdristélautakunta
Kirkkonummen kunta

Padatésehdotus Rakennus- ja ympdristélautakunta pddttaa myontdd poikkeamisen.

Ehdot:

1) Rakentamisluvan asemapiirustukseen on merkittdvé muinaismuistokohde (sm).

2) Rakentamisluvasta on pyydettdva Lansi-Uudenmaan museon lausunto (sekd
arkeologian osalta etté Kdpas-talon korjaustoimista).

3) Ldnsi-Uudenmaan museo arvioi muinaismuistokohteen lisatutkimustarpeet ennen
téiden aloittamista.

4) Kopas-talon osalta tulee toimittaa rakennushistoriallinen selvitys (RHS) sekd
korjaussuunnitelmat sokkelin ja julkisivun pohjoisjulkisivun alareunan osalta.

5) Rakentamisluvassa on erityisesti kiinnitettdva huomiota pdivdkodin ja Képas-talon
korkeuserojen suunnitteluun, niin ettei pihasta tai rakennushankkeesta aiheudu vaurioita
Képas-talolle.

6) Piha-alue on sdilytettdva puustoisen ja pihasuunnitelmasta on pyydettévd lausunto
kunnan puutarhurilta.

7) Kopas-talon eteldpuolelle kavelytietd vastaan on istutettava vahintadn kolme suurta
(vah. 2,5 m korkeata) tammea.

Padatoksen antaminen

Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, seitsemdn
pdivan kuluttua padtdksen ldhettdmisestd tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai
kolmantena pdivand sahkoépostiviestin [dhettdmisestd. Paatds on annettu tiedoksi myos
julkisella kuulutuksella.

Padatds on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspdivasta.
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Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Paatéspdivamadra
Paatdksen kuulutuspdiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Rakennustoimenpiteisiin ei saa ryhtyd ennen kuin poikkeamispadtoés on saanut
lainvoiman. Lainvoimaisuus varmistetaan muutoksenhakuviranomaisen kirjaamosta.
Rakentamislupaa voi hakea ennen kuin poikkeamisp@dtos on saanut lainvoiman. Hakijan
on saatava rakentamislupa ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistd.

Padatoksestd peritddn rakennusvalvontamaksu.

P&atos Iahetetddn Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskukselle.

Kyseessda on pdivdkotirakennuksen ja siihen liittyvan asukaspuiston rakentaminen ja
samalla poikkeaminen Masalan keskustan asemakaavasta.

Ottaen huomioon suojelun arvoisen, mutta asemakaavassa ilman suojelumerkintad
olevan Képas-talon sdilyttéminen, kerrosalan ylitykselle on erityiset perusteet.

Ottaen huomioon puistoalueen osan sdilyttdminen puistoisena ja kdyttdmisend
pdivakotilasten sek& asukaspuiston piha-alueen, poikkeaminen ldhivirkistysalueen
kaavamerkinndsta on perusteltua.

Kyseessd on yleinen etu, julkinen rakennus sekd kunnan hanke.

Kaavoitus puoltaa esitetysti hanketta. Paivakodin lisd-alue (VL-alueen osa) rajautuu Y-
tonttiin, kumpareen kaakkoispuolelle. Muutoksella muodostuu yhtendinen alue, joka
rajautuu luontevasti olevaan L-muotoiseen tonttiin, VL-alueen osa ei luontevasti sovellu
IGhialueen virkistykseen, sen rajautuessa kahdesta suunnasta olevaan Y-tonttiin, VL-
alueesta jad riittavasti aluetta yleiseen virkistykseen kumpareen ldnsi-/pohjoispuolelle, VL-
alueelle ei osoiteta rakentamista.

Hakija on vastannut naapurin ja Uudenmaan ELY-keskuksen (liikenne) huomautuksiin. Ne
otetaan huomioon rakentamislupavaiheessa.

Edelld mainitut seikat huomioon ottaen hanke ei aiheuta RakL 57 §:ssd tarkoitettua
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestéimiselle.

Alueidenkdayttolaki 58 § (asemakaavan rakentamisrajoitus)

Rakentamislaki 57 § Poikkeamislupa (kunnan poikkeamistoimivalta)

27.5.2025

3.6.2025

viimeistaan 10.7.2025

11.7.2025

Tamad pddtds on voimassa 11.7.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tdmadn pddatdksen voimassaoloaikana.
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Tdhdn rakennus- ja ympdristélautakunnan pddtdkseen saa hakea valittamalla muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelta. Asian kdsittelystd perittdvéstd maksusta valitetaan
samassa jarjestyksessa kuin pddasiasta.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 pdivdn kuluessa padtdksen tiedoksisaannista.

Padatokset annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella ja tiedoksisaannin katsotaan
tapahtuneen seitsemdntend pdivand kuulutuksen julkaisemisesta. Asianosaisen
katsotaan saaneen padtoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, seitsemdn pdivan kuluttua
kirjeen IGhettémisestd. Kaytettdessd tavallista séhkdistd tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen padtoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, kolmantena pdivand viestin
|Ghettéimisestd.

Kaytettdessd todisteellista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen padtoksen
tiedoksi saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittynd aikana. Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
pdiva on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehd&d ensimmdéisend arkipdivénd sen jalkeen.

Valituksen sisdlto
Valituskirjelmdssd, joka osoitetaan Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava p&datos,
johon haetaan muutosta
¢ valittajan nimi ja kotikunta
¢ postiosoite ja puhelinnumero ja mahdollinen séhkdpostiosoite, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa (mikdli yhteystiedot muuttuvat,
on niist& ilmoitettava Helsingin hallinto- oikeudelle, Radanrakentajantie 5, 00520
Helsinki, sihkoéposti helsinki.hao@oikeus.fi)
¢ miltd kohdin pddtdkseen haetaan muutosta
e mitd muutoksia pddtdkseen vaaditaan tehtdvaksi
e perusteet, joilla muutosta vaaditaan
¢ valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitus, ellei valituskirjelmaa
toimiteta sdhkoisesti (faksilla tai séhkopostilla)

Valituksen liitteet
Valituskirjelmdadn on liitettava
¢ asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
¢ mahdollisen asiamiehen valtakirja tai toimitettaessa valitus sdhkoisesti selvitys
asiamiehen toimivallasta

Valituksen toimittaminen

Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Helsingin hallinto-oikeuteen. Valituskirjelmdn on
oltava perilld madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymista.
Valituskirjelmd liitteineen voidaan ldhettdd myods faksina tai sahkopostilla, jolloin
valituskirjelmd@n on oltava toimitettu niin, ettd se on kdytettdvissd vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.

Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamon yhteystiedot
kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puhelin: Asiakaspalvelu/kirjoamo, 029 56 42069
aukioloaika: klo 8.00-16.15

sd@hkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

faksi: 029 56 42079
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Valituksen voi tehdd myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi’/hallintotuomioistuimet/#/.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritédan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sadadetddn. Ajantasainen tieto
oikeudenkdyntimaksuista 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.



