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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Tilan nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

Hankkeeseen ryhtyvat

LP-257-2025-00274

257-473-1-174
Sinikellontie 4b
Unelma

0.2246 ha
Asemakaava

Asunto Oy Sarvvikin Serenadi Kirkkonummi
Asunto Oy Sarvvikin Sinfonia Kirkkonummi

Toimenpide

Lisaselvitykset

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Poikkeamiset

Rakennetaan viisikerroksinen kerrostalo.

Talo B on jaettu kahteen yhtioon:
1) Asunto Oy Sarvvikin Sinfonia Kirkkonummi
2) Asunto Oy Sarvvikin Serenadi Kirkkonummi

Rakennus liitetddn alueellisiin séihké-, vesijohto-, viemdri-, hulevesiviemadri- ja
kaukolmpdverkostoihin.

2110 m?2
1792 m?
2177 m?
9150 m3

1) Kattomuoto epdsymmetrinen harjaokatto. Asemakaavassa on médrdatty, ettd katon tulisi
olla tasakatto tai loiva lapekatto.

Perustelu: Asemakaavan mukaan korttelialueen kattomuotojen on muodostettava
yhtendinen kokonaisuus. Ep&isymmetriset poikittaiset harjakatot jatkavat jo aiemmin
korttelissa aloitettua kattojen omaleimaista muodonantoa.

2) Rakennusalan rajan ylitys pohjoisnurkalla enimmillddn 3,8 metrid ja lansinurkalla
enimmilladan 8,9 metrid.

Perustelu: Rakennusten sijoittelu on asemakaavan kaupunkirakenteellisten periaatteiden
mukainen. Kortteli koostuu erisuuntaisista pistetaloista jatkaen jo aiemmin korttelissa
aloitettua sommitelmaa. Rakennusten suuntauksella ja rakennusalan yiltyksillé on haettu
avoimia ja vapaita ndkymid asuntojen sisdltd. Rakennusten suuntaus ja rakennusalan
ylitys tarjoaa talojen pddtyjen rajaaman piha-alueen, joka on suurempi kuin rakennusalan
mubkaisella rakennusten sijoittelulla. Suuri osa rakennusalan ylityksistd johtuu parvekkeen
osuudesta.

3) Padasiallisina julkisivumateriaaleina kdytetddn puhtaaksimuurattua tiiltd ja
muottikuvioitua betonia. Asemakaavassa madritetadn, ettd rakennuksen pddasiallinen
julkisivumateriaali on rappaus, puhtaaksimuurattu tiili tai puuverhous.

Perustelu: Maalattu muottikuvioitu betoni on laadukas julkisivumateriaali, jonka kuviointi
korostaa rakennuksen muotokieltd. Pintakuvion syvyys on n. 15mm.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Padtos

Paloviranomainen, 11.3.2025, Puollettu
Mittaus, 6.3.2025, Ei puollettu

Hakija on kuullut naapurit. Heillg ei ole huomauttamista.

Muiden osalta hankkeen vdhdisyys, sijainti ja kaavan sisdlté huomioon ottaen kuuleminen
on naapurien edun kannalta ilmeisen tarpeetonta, joten se voidaan jattad suorittamatta
maankdaytto- ja rakennuslain 133 §:n 1. momentin perusteella.

Myonnetty

P&atds annetaan julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Mydnndn haetun luvan maankdyttd- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen asetusten ja
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Padatoksen perustelut

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

maddrdysten perusteella jaljempdnd mainituin ehdoin sekd vahvistan esitetyt suunnitelmat
noudatettaviksi.

Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle ja tyon
toteuttaminen edellyttéd vaadittujen katselmuksien ja toimenpiteiden suorittamista.

Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin on hyvdaksytty lupapddtokselld vaaditut
tydnjohtajat sekd ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on lupapisteeseen liitettava
padatoksella vaaditut selvitykset ja erityissuunnitelmat.

Rakennuslupa ehdotetaan myoénettavaksi

Vastaava tydnjohtaja

Vesi- jo viemdritydnjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja
Aloituskokous

paikan ja korkeusaseman merkitseminen
Sijaintikatselmus

Rakennekatselmus

Vesi- jo viemdrilaitteistojen katselmus
lImanvaihtolaitteistojen katselmus
Erityinen palotarkastus
Loppukatselmus

Rakennesuunnitelmat
KVV-suunnitelmat
IV-suunnitelmat
Kosteudenhallintaselvitys

Rakennusta ei saa ottaa kayttdéon ennen kuin tarvittavat rasitteet on perustettu ja
mahdollinen yhteisjdrjestelysopimus on rekisterdity.

Pelastuslaitoksen lausunnossa esitetyt vaatimukset ovat lupaehtona.

Rakennustyon edistymisen mukaan on pidettdvd ja kirjattava tarkastusasiakirjaan
vastuuhenkildiden tarkastuksia seuraavasti:

¢ pohjatarkastus (pohjatutkija/rakennesuunnittelija)
¢ perustustarkastus (rakennesuunnittelija)

¢ rakenteiden tarkastus (rakennesuunnittelija)

¢ ilmanvaihtolaitteistojen tarkastus (iv-suunnittelija)
e ddneneristystarkastus (rakennesuunnittelija)

e sdhkdasennuksen tarkastus (sdhkéurakoitsija)

¢ julkisivujen tarkastus (ARK-rakennussuunnittelija)
¢ hulevesi- ja pihatarkastus (padasuunnittelija)

e esteettomyystarkastus (padsuunnittelija)

e kaytté-ja huolto-ohje (hankkeeseen ryhtyva)

¢ hissitarkastus (valvottu tarkastuslaitos)

Rakennuksen valmistuessa (kdyttéonotto) tulee olla esittdd energiaselvitys ja
energiatodistus, johon on liitettdva kohdekohtainen ilmavuotoluvun mittaustulos SFS-EN
13829 madritetylla tavalla.

Rakennuspaikan katuliittymdn alkupadhdn tai pysdkodintialueille on nakyvdlle paikalle
sijoitettava valaistu opastaulu, jossa osoitetaan asuinrakennusten ja niissd olevien
asuntojen sijainnit.

Rakennuksen perustustydn valmistuttua rakentamista ei saa jatkaa ennen kuin
sijaintikatselmus on toimitettu. Mikali korkeusasemassa tai muussa sijainnissa on poikettu
rakennusluvan mukaisesta sijainnista, ei rakennusty6td saa jatkaa ennen kuin
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Kasittelija
Paattaja

Padatéspdivamaadra

rakennusvalvontaviranomainen on hyvdksynyt muutoksen.

Autopaikat on yksildidysti merkittdva. Liikuntaesteisille tarkoitetut pysdkodintipaikat on
varustettava opastusmerkeilld.

Rakennuksen kayttddnoton yhteydessd on esitettava vakuusjdrjestelystd selvitys
perustajaosakkaan suorituskyvyttémyyden varalta.

Johtava rakennustarkastaja Daniel Grénroos
Rakennus- ja ympdristélautakunta Rakennus- ja ympdristélautakunta
Kirkkonummen kunta, Rakennusvalvonta

25.3.2025
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Muutoksenhakuohje

Tahdan padtokseen voidaan hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen.
Valitusaika on 30 vuorokautta padtoksen antopdivastd tatd pdivad lukuunottamatta.

Valitus tehdadn kirjallisesti. Valituskirjelmdassd, joka on osoitettava hallinto oikeudelle, on
ilmoitettava:
e pdadatods, johon haetaan muutosta
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mité muutoksia silhen vaaditaan
tehtavaksi; sekd perusteet, jolla muutosta vaaditaan.

Valituskirjelmdassad on ilmoitettava valittajan tai kirjelmdn muun laatijan nimi ja kotikunta
sekd postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmd@dn on liitettava
e pdadatods, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljenndksend
¢ todistus padtoksen antamispdivastd
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa liitettdva valtakirja (HLL 21§)

Valitusasiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle valitusajan kuluessa ennen sen
viimeisen pdivan virka-ajan padttymistd. Jos valitusajan viimeinen pdivd on pyhapdivd,
Itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valitusasiakirjat toimittaa ensimmdaisend sen jdlkeisend arkipdivand.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettad postitse tai Iahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan kuluessa.

Valituksen voi tehd& myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valittajalta peritddn asian kasittelystd Helsingin hallinto-oikeudessa
oikeudenkdyntimaksu 270 euroa.

Hallinto-oikeuden nimi, osoite ja postiosoite:
Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI



