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Sammandrag av utldtanden och anmarkningar som
inkommit om forslagsmaterialet samt bemotanden till

dessa

Tollsporten norra, detaljplan och detaljplanedandring, 14200

Detaljplaneférslaget har varit framlagt till pdseende enligt MBL 65 § och MBA 27 § under tiden

7.8.2024-9.9.2024.
UTLATANDEN:
Om detaljplaneférslaget gavs sammanlagt 15 utldtanden:

Vastra Nylands museum
Trafikledsverket

Kyrkslatts smafastighetsforening rf
Esboregionens miljo- och halsoskydd
Caruna Esbo Ab

Fortum Power and Heat Oy City Solutions
Polisinrattningen i Vastra Nyland
Kyrkslatts hembygdsférening

Vastra Nylands raddningsverk
Kyrkslatts kommuns miljévardsenhet
Kyrkslatts kommuns byggnadstillsyn
Kyrkslatts handikapprad
NTM-centralen i Nyland

Nylands férbund
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ANMARKNINGAR:

Om detaljplaneférslaget gavs sammanlagt 2 anmarkningar.

6.8.2024
21.8.2024
22.8.2024
23.8.2024
27.8.2024
1.9.2024
5.9.2024
6.9.2024
6.9.2024
9.9.2024
9.9.2024
9.9.2024
9.9.2024
9.9.2024
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UTLATANDEN

Vastra Nylands museum (6.8.2024)
Trafikledsverket (21.8.2024)

Kyrkslatts smafastighetsforening rf (22.8.2024)
Esboregionens miljo- och halsoskydd (23.8.2024)
Caruna Esbo Ab (27.8.2024)

Fortum Power and Heat Oy City Solutions (1.9.2024)
Vastra Nylands polisinrattning (5.9.2024)
Kyrkslatts hembygdsférening (6.9.2024)

Vastra Nylands raddningsverk (6.9.2024)
Kyrkslatts kommuns miljévfirdsenhet (9.9.2024)
Kyrkslatts kommuns byggnadstillsyn

Kyrkslatts handikapprad (9.9.2024)
NTM-centralen i Nyland (9.9.2024)

Nylands férbund (9.9.2024)

ANMARKNINGAR

Anmarkning 1 (5.9.2024)

Anmarkning 2 (9.9.2024)
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1.2

UTLATANDEN

Vastra Nylands museum (6.8.2024)

Museet har tidigare gett utldtande om planens beredningsmaterial 17.5.2024. Fér den byggda
kulturmiljéns och landskapets del hade museet tidigare inget att anméarka p& och har inte ndgra
nya kommentarer gallande planférslaget.

Ur det arkeologiska kulturarvets synvinkel konstaterar museet att man sedan tidigare kanner till
en fredad fast fornlamning, Tolls Overgdrd (257010017), som &r ett rose fran brons- och
jarndldern. Mera uppgifter om objektet finns pa Kulturmiljons tjansteportal som uppratthalls av
Museiverket pd adresserna https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.257010017. I planférslaget har
omradet dar fornlamningen finns beteckningen KTY-1, kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader.

Om objektet holls 18.6.2024 en radplégning enligt lagen om fornminnen (295/1963) 13 §. Vid
radplagningen konstaterades att ett bevarande av fornlamningen pd omradet skulle medfora
oskaliga hinder for planens forverkligande och Museiverket har gett tillstand till att fornminnet far
avlagsnas efter tillréckliga undersokningar. Ett PM fran raddplagningen finns som bilaga till
planmaterialet.

Véastra Nylands museum konstaterar att den fasta fornlamningen Tolls Overgdrd inte behéver
noteras i detaljplanen, nar de undersékningar man kommit éverens om har utforts och
Museiverket har godkant faltrapporten innan planférslaget godkanns. Ifall man inte hinner utféra
undersdkningarna och Museiverket inte hinner godkanna faltrapporten innan planférslaget
godkéanns, ska Tolls Overgdrd fa sm-beteckning och omradesavgransning i planen.
Planbestdmmelsen ska innehalla foljande:

En fast fornldmning som &r fredad enligt lagen om fornminnen (295/1963). Att schakta,
bvertdcka, férdandra, skada eller p8 annat satt réra omrédet &r férbjudet enligt lagen om
fornminnen. Det regionala ansvarsmuseet (Vdstra Nylands museum) bér héras géllande
planer som berér eller anknyter till omr8det. I enlighet med myndighetssamrdd som
h8llits enligt 13 § i lagen om fornminnen kan objektet avldgsnas nédr planen férverkligas,
forutsatt att tillrdckliga arkeologiska undersékningar av objektet har genomférts.

BEMOTANDE: Museiverkets utidtande 16.10.2024 om de arkeologiska
undersékningarnas tillrdcklighet géllande Tollsportens fornlimningar Stordkern,
Stordkern 2 och Tolls Overgérd finns som bilaga till planen.

Enligt utldtandet har de genomférda undersékningarna, enligt den filtrapport som
tillstidlldes Museiverket hosten 2024, konstaterats vara tillrdckliga. Lagen om
fornminnen begrénsar inte lingre omrddets markanvédndning och fornlamningarna
avldgsnas som fredade objekt ur fornlamningsregistret. Byggnadsarbetena kan sdledes
inledas pa omradet.

Fran plankartan avildgsnades planbeteckningen och -bestdmmelserna géllande
fornlimningen Tolls Overgérd.

Trafikledsverket (21.8.2024)

Trafikledsverket har 15.5.2024 gett ett utldtande om detaljplaneutkastet, vilket har beaktats i
planarbetet. Trafikverket har inget att tilldgga till sitt tidigare utldtande. Gallande landsvégarna
ges utldtande av den behériga NTM-centralen.

BEMOTANDE: Antecknas fér kinnedom.
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Kyrkslatts sméfastighetsforening rf (22.8.2024)

Kyrkslatts smafastighetsférening (KSF) anser att forslaget &r bra och understdder det, s3 ldnge
man i den fortsatta planeringen &nnu preciserar vissa fragor och utfér bullermodelleringar och -
maétningar pa omradet.

Allmant om detaljplaneférslaget

KSF anser att de separata detaljplanerna Tollsporten sédra och Tollsporten norra bildar en s
enhetlig helhet, att de ska behandlas samtidigt genom hela processen anda tills
kommunfullméaktige slutligt faststéller planerna. Féreningen ger nu ett gemensamt utldtande om
bdda planerna, eftersom man anser att kommenterarna galler fér bada planerna.

KSF faster uppméarksambhet vid att Tollsportens detaljplaneomraden ligger vid knutpunkter med
for Kyrkslatt synnerligen goda trafikférbindelser, det finns till och med gott om kollektivtrafik pa
omradet. Utvecklingen av omradet &r alltsa i enlighet med kommunens strategi och betjénar
ocksa regionalt sett ett stérre omrade.

KSF papekar att Tollsportens framlagda detaljplaneférslag inte direkt beror féreningens
karnverksamhet, sd tyngdpunkten i utldtandet ligger pa att bedéma konsekvenserna i
narinfluensomradena.

BEMOTANDE: Man strévar till att samordna norra och sédra Tollsportens planprocesser.
P& begéaran ger Kyrksldtts smafastighetsforening foljande utldtande:

Bullermodellering och bullermétningar ska utféras i ndromradena

KSF anser att forslaget ar bristfalligt, eftersom det pa ett s& har kritiskt omrade inte har gjorts en
bullermodellering som ingar i planférslagen. De utarbetade detaljplanerna kommer méarkbart att
forandra sarskilt det buller fran Vasterleden som hérs till ndromradena. Bullermodelleringar bér
alltsd géras eller existerande utredningar uppdateras med beaktande av de betydande
féorandringarna i terréngen.

KSF anser att i synnerhet Bredbergsomradet, som ligger strax norr om planomradet, ska ges
sarskild uppmarksamhet och dar ska utféras bullermatningar innan planen bérjar genomforas:
bdde vid jarnvagen och pa Bredbergets hdgsta punkt, men ocksa vertikalt, alltsa fran de éversta
vaningarna i flervaningshusen i Sagovagens AK-kvarter. Under den tid nar planen genomférs bér
man ocksa dvervaka att de har omrddenas bullerbelastning dtminstone inte dkar.

Ocksé det buller som uppstar under byggnadstiden bér modelleras och man bér strava till att
minimera bullret - det kommer ju att utféras relativt massiva sprangningar pa
detaljplaneomradena.

N&mnda bullermatningar och -modelleringar skulle ocksd kunna anvéandas fér internt bruk inom
de kommande detaljplaneomradena genom att ge noggrannare definitioner gallande
bullerhanteringen i byggnader och pa gardsplaner.

KSF kraver sdlunda att namnda bullermodelleringar och -matningar ska utféras innan planen kan
godkannas och att de bifogas planens beredningsmaterial.

BEMOTANDE: En bullerutredning gjordes i samband med att planférslaget justerades.
Utredningen bifogades planen. Kalkyleringsprogrammet berédknar hur bullret sprider
sig i en 3D-modell med beaktande av bl.a. avstandsddampning, terrdngformer,
byggnader, bullerhinder och reflektioner.

P3 Tollsportens norra och sédra detaljplaneomrdden maste man bryta sten for att
jdmna ut gator och tomter. Bullret fran brytning och krossning har undersékts i
bulleranmiélans bullerutredning, som bifogats planen i samband med justeringen av
planforslaget.

I brytningsplanen presenteras bl.a. brytningsméngder, brytningsnivder samt
brytningsriktningar. Brytningsplanen anvdndes som utgdngsmaterial for
bullermodelleringen. Modelleringen beaktar buller fran brytning bade skilt for sig och
tillsammans med védg- och spartrafiken.
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Ifall det p& planomrddet uppstdr sddan verksamhet som forutsétter att bullret foljs
upp, ska kontinuerliga bullermatningar utforas enligt miljoskyddslagen. Arbetsmaoten
om buller och springning ska hdllas med kommunens miljomyndighet.

Reklamstallningar

KSF anser att bestdammelserna fér omradets reklamer huvudsakligen &r goda, men papekar att
de har bestammelserna dnnu ska innehalla ett férbud mot vertikala reklampelare (som t.ex.
Prismas reklampelare i centrum). Féreningen anser att vertikala reklampelare inte passar in i
omradet, trots att de uppe pa berget skulle synas fran 18ngt hall, utan att synligheten pd samma
berg kan uppnds utan héga reklampelare.

BEMOTANDE: Planbestimmelserna dndrades s§ att det inte &r tilldtet att placera
reklampelare pd tomterna.

Kommunens skyltfénster ndr man anldnder fran dster

KSF anser att Tollsporten, ndr man anlander fran Esbohallet, kommer att utgéra ett effektfullt
skyltfénster mot Véasterleden och jarnvagen, sa lange man i planldggningen faster
uppmarksamhet vid den byggda miljons utseende. Planldaggningen av omradet och de blivande
byggnaderna kommer att bli ett slags "Valkommen till Kyrkslatt”-reklam strax innan man
kommer till kommunens centrum och den borde vara smickrande och lockande. Vid
forverkligandet av omrddet bér man alltsd fasta sarskild uppmarksamhet ocksa vid fasaderna.

BEMOTANDE: Planen innehéller flera olika bestimmelser om fasadernas byggnadssétt
och kvalitet samt omgivningens trivsel.

Planen kompletterades med om bestdgmmelser om bl.a. butikslokalernas ingdngar,
placering, tillgédnglighet, ytmaterial samt lastningsgdrdarnas och
avfallsserviceutrymmenas insynsskydd.

Vly fran Porkalavdgen

Trots att den har frdgan tydligt behandlas i planmaterialet, vill KSF &nd& betona att planeringen
av det sddra omradet bér géras sa att vyn fran Porkalavigen inte méarkbart forandras. Trots att
Porkalavagens anslutning till Vésterleden flyttades till sin nuvarande plats p& 90-talet, och man
alltsd inte kan tala om en historisk vég p& den har platsen, ar det har &nd& en del av
Porkalavagen och dess vérdefulla landskapsomraden.

BEMOTANDE: Utldtandet har bemétts i Tollsporten sédras bemétanden.

Fornldmningsomraden

KSF vill endast konstatera att museiverkets krav pa tillréckliga faltundersokningar och
faltrapporter ska forverkligas pd det satt som museiverket férutsitter. Detta for att museiverket
ska kunna bekrafta att planerna kan foras vidare for godkdnnande utan fornlamningsbeteckning.

BEMOTANDE: Antecknas fér kinnedom.

Kustbanans utveckling

KSF vill fraga hur man pa planomradena har beaktat en eventuell kommande utveckling av
kustbanan till t.ex. en 4-sparig stadsjarnvag anda fram till Kyrkslatts centrum.
Utvecklingsméjligheterna for den kollektiva (spar)trafiken far inte férsvaras pa grund av
planlaggningen.

KSF anser att detaljplanen Tollsporten norra ska planeras sa att en eventuell utveckling av
kustbanan till 4-sparig stadsjarnvég inte hindras och att méjligheten att utveckla kustbanan
tydligt fors fram i planmaterialet.

BEMOTANDE: I planen anvisas ett jarnvigsomrdde (LR), som tdcker den nuvarande
kustbanan samt ett eventuellt tilliggsspdr. Vid banan har anvisats ett skyddsomrade
for jarnvidgen (su), som begrédnsar byggandet pd dess omrade.
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Planbeskrivningen kompletterades s& att planen har beredskap for att Kustbanan blir
4-spdrig och att bdda spdren ligger séder om de nuvarande spdren.

Anslutningsparkering

KSF &r orolig for att de nuvarande anslutningsparkeringarna pa bada sidorna om motorvégen blir
tillaggsparkeringsplatser for detaljplaneomradena, vilket de inte &r planerade fér. Sarskilt den
sddra anslutningsparkeringen anvands redan nu mycket. Féreningen anser att dimensioneringen
av parkeringsplatser i planerna ska vara tillrécklig, sa att de hdr omradena inte ytterligare
belastar anslutningsparkeringarna.

BEMOTANDE: Parkeringsplatsernas tillrdcklighet har tryggats med
parkeringsdimensionering. Minimiantalet parkeringsplatser for kontors-, affdars och
butikslokaler dr 1 bp / 40 k-m?, vilket &r en sndvare dimensionering &n for industri-
och lagerutrymmen.

Kollektivtrafikens hallplatser

KSF framfor ett nskemal om att man i samband med gatuplaneringen ocksa beaktar att det ska
finnas tillrackligt med hallplatser for kollektivtrafiken, alltsd bussarna, sa att de ocksa betjénar de
[} o e . . o o
nya omradena. T.ex. pa Porkalavagen finns det inte nu nagra hallplatser som skulle betjédna det

sédra omradet.

BEMOTANDE: Héllplatsernas placering vid Porkalavdgens norra dnda underséks i
detaljplanen for Tollstrasket i samband med planeringen av kommunaltekniken.

Lunchrestaurang

Eftersom upp till 350 arbetsplatser planeras fér omradet, fragar KSF om planerna méjliggér
ndgon form av lunchrestaurang som skulle betjédna de hér arbetsplatserna och butikerna?

BEMOTANDE: Planen hindrar inte att det finns en lunchrestaurang p§ omréadet.

Verksamheten i omradet

KSF vill annu fasta uppmarksamhet vid ett s3 betydelsefullt omrddes kommande anvandning.

Féreningen ser det som viktigt att det i omradet, i enlighet med kommunstrategin, skapas

arbetsplatser, sd att arbetsplatssufficiensen i Kyrkslatt forbattras. KSF betonar att utvecklingen
o e o . " o . o - =

pa de har omradena, som verkligen har goda trafikférbindelser, ocksa nar det galler

kollektivtrafiken, ska skapa nya arbetsplatser.

I planernas inledning konstateras det nu att syftet med planldggningen ocksa &r att skapa ett
"omrade fér lagerbyggnader”. Nar omradet definieras som omrade fér lagerbyggnader, méjliggér
det att foretag som t.ex. Pelican self storage eller Talliosake kan idka verksamhet p& omradet. De
har féretagens verksamhetsfilosofi skapar i praktiken inga arbetsplatser pa ett s& har viktigt
omrade nara kommunens centrum (t.ex. Talliosake har goda verksamhetsutrymmen pa
lampligare omraden i Kyrkslatt). A andra sidan behdver alla féretag och butiker lagerutrymme, s&
omradet behéver nog ocksa lager.

KSF for fram alltsd ett 6nskemal till planerarna om att definitionen av planens syfte &nnu skulle
justeras, sa att det i sinom tid verkligen skapas arbetsplatser pd dessa privata marker och inte
bara sjalvbetjaningshallar.

BEMOTANDE: Planen kompletteras med bestimmelser om vdningsytans minimistorlek
och vilka branscher planen mojliggér. P3 sa sétt kan man pdaverka hurdana
verksamheter som etablerar sig pd omradet.

Esboregionens miljo- och hilsoskydd (23.8.2024)

Esboregionens miljé- och halsoskydd konstaterar att detaljplanen ska uppgéras sa att
byggnadernas anvéndare inte utsatts for halsorisker pa grund av t.ex. buller eller
luftféroreningar.

Planen bor beakta att byggandet ska vara radonsakert. Vid planering och férverkligande av en ny
byggnad &ar referensvardet fér inneluftens radonhalt 200 becquerel per kubikmeter.

BEMOTANDE: Antecknas fér kinnedom.
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Gallande buller ska planen férutom riktvardena for bullernivaer (Statsradets beslut 993/1992)
ocksa beakta kraven pa bullernivder i forordningen om boendehélsa (545/2015).

BEMOTANDE: Planbestimmelserna har kompletterats med de riktvédrden for
bullernivder som anges i férordningen om boendehélsa.

Gallande brytning och krossning av sten ska man se till att buller, damm o.d. inte forsamrar
invanarnas hélsa eller trivsel i naromradena. Det buller som uppstar vid brytning och krossning
far inte dverstiga riktvardena for bullernivder (Statsradets beslut 993/1992) eller
dtgardsgranserna i férordningen om boendehélsa (545/2015).

BEMOTANDE: Krossningen av den brutna stenen kan utféras p& Tollsporten norras
detaljplaneomrade med bulleranmiélan enligt miljéskyddslagens 118 §, som innebdér att
krossning kan utféras under sammanlagt 49 dagar inom samma
verksamhetsomradeshelhet.

I samband med justeringen av planforslaget gjordes en bullermodellering, som ocksa
presenterar behovliga bullerdiampande dtgérder i anslutning till stenkrossning.

Caruna Esbo Ab (27.8.2024)

Konsekvenser for eldistributionen

I planbeskrivningen ndmns att det ska ldggas till objektsbeteckningar fér tva natstationer. Vi
onskar att planomrddet kompletteras med arealer (20 m2) fér de nya nétstationerna enligt bilaga
1. For natstationerna anvander vid standardkonstruktioner och standardfargsattning enligt
Carunas anvisning om byggnadssatt.

Fordelning av 6verflyttningskostnader

Behdovlig éverflyttning av komponenter i Caruna Esbos elnat skéts av Caruna Esbo och for
kostnaderna svarar den som bestallt dverflyttningen. For att ledningar, natstationer och andra
komponenter ska kunna flyttas, ska det ordna nya permanenta platser for dem. Nar planen har
faststallts, 6nskar vi fa information om detta.

Natstation, 20 m2. Kvadraten

&r ritad pa en plats som &r

optimal for eldistirbutionen.

Natstation, 20 m2. Kvadraten

\\/ &r ritad pa en plats som &r

optimal for eldistirbutionen.

BEMOTANDE: Planen kompletterades med tv4 néitstationer. Caruna kontaktades i frdga
om natstationernas placering.
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Fortum Power and Heat Oy City Solutions (1.9.2024)

Fortum har en stor stamlinje for fjarrvarme i narheten av planomradet pd Bredbergsviégen samt
en mindre stamlinje bredvid planomradet p& dess norra sida.

Som bilaga finns en preliminar éversiktsplan fér byggande av ett fjarrvarmenat till omradet.

Fortum &r redo att erbjuda fjarrvarme 3t de fastigheter som byggs pa planomradet samt
eventuellt ocksa fastighets- eller omradesspecifika uppvarmnings-/kylningsldsningar utgdende
fr&n behov och ekonomisk lI6nsamhet.

Fortum vill delta i utvecklingen av det har omradet genast nér projektet inleds.

5 a3
/ «
P £
4

Planerad fjarrvarmelinje  #7
P

Existerande fjarrvarmelinje
DNx x

BEMOTANDE: Antecknas for kdnnedom.

Vastra Nylands polisinrattning (5.9.2024)

Bada planforslagen &r heltdckande och beaktar bl.a. konsekvenserna for trafiken och miljén.
Polisen har inget att anmarka géallande dessa.

Som en foljd av plandndringen kommer trafikméngderna i omradet att 6ka ndgot jamfort med
nuladget. Trafiksakerhet i olika former och i synnerhet héllbara fairdmedel har emellertid beaktats
val i detaljplanerna och polisen ser inga stora problem nar det galler trafiksakerheten. I
synnerhet den nya gatan i omradet (Tollsrakan) kommer att minska genomfartstrafiken genom
bostadsomradena.

BEMOTANDE: Antecknas for kdnnedom.
Kyrkslatts hembygdsforening (6.9.2024)

Planomrddet med bl.a. industri- och lagerbyggnader &r endast 60 m fran de ndrmaste
bostadshusen p& andra sidan jarnvagen i Bredberget vilket &r fér nira. Planeringen av omradet
kraver att verksamheten riktas mot motorvégen sd att transporterna till och fran industri- och
lagerbyggnaderna inte stor de narliggande bostdderna.

I planeringsomradet finns &ven fornfynd fran brons- och/eller jarndldern som ett ganska stort
stenrése som borde bevaras.

BEMOTANDE: I planarbetet har man noterat att de byggnader som planeras p§ omridet
ligger p3 en central plats ur stadsbildens synvinkel sett. Bestimmelser géllande den
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byggda miljons kvalitet och sdrdrag ges i planens allmanna bestammelser. De allmédnna
bestdmmelserna definierar bl.a. byggnadssétt och konstruktioner for utereklam. I
forslagsskedet har de allménna bestiammelserna preciserats s3 att de béttre beaktar
vyerna mot det norra bostadsomrdadet samt omrddets trivsel och grénska.

Planforslaget anvisar en rad med trdd som ska planteras langs jarnvdgen, vilket
mildrar konsekvenserna for landskapet frén bostadsomrddet norr om jarnvidgen. Enligt
planbestédgmmelsen ska trddraden bestd av barr- och Iévtrdd och utgéra
kvartersomrddets kantzon mot landskapet.

I det justerade planforslaget har planbestammelserna kompletterats med bl.a.
placeringen av butikernas ingdngar, tillgénglighet, ytmaterial samt lastningsgdrdarnas
och avfallsserviceutrymmenas insynsskydd. Planbestiammelserna &ndrades s§ att det
inte &r tilldtet att placera reklampelare p§ tomterna. Plankartan kompletterades s& att i
kvarter 841 norr om jarnvagen anvisas en del av ett omrdde som ska planteras med
trdd och buskar, vilket for sin del inverkar pd uppkomsten av en hégklassig téatortsbild.

Trafikméngderna har pdverkats med bestiammelser géllande typen av handel. De
verksamheter som méjliggérs pd omrddet medfor inga stora trafikméangder eller -
problem. Ifall Tollsrakan skulle ligga p& Vésterledens sida, skulle det féra byggnaderna
ndarmare bostadshusen.

Under planprocessen hélls en radpldgning med myndigheterna i enlighet med lagen om
fornminnen (295/1963) 13 §, eftersom man anvisar fordndrad markanvédndning for det
omr&de dér den i lagen om fornminnen fredade fornlimningen Tolls Overgdrd
(identifieringsnummer: 257010017) finns. De undersékningar man kom éverens om vid
rddplédgningen har utférts och Museiverket har godként filtrapporten.

Museiverkets utldtande om de arkeologiska undersékningarnas tillrdcklighet géllande
Tollsportens fornlimningar Stordkern, Stordkern 2 och Tolls Overgdrd frén 16.10.2024
finns som bilaga till planen.

Enligt utldtandet har de genomforda undersékningarna, enligt den filtrapport som
tillstédlldes Museiverket hosten 2024, konstaterats vara tillrackliga. Lagen om
fornminnen begrénsar inte ldangre markanvandningen i omradet och fornldmningarna
avldgsnas som fredade objekt ur fornlimningsregistret. P4 omrddet kan man sdledes
inleda byggnadsarbeten.

Planbeteckningen och -bestimmelserna om fornldmning (Tolls Overgdrd) togs bort
frdn plankartan.

Vastra Nylands raddningsverk (6.9.2024)

Naturskyddsomrade

Planomradet ligger i omedelbar anslutning till vattendrag och naturskyddsomrade. I
planeringsskedet boér man fasta uppmarksamhet vid hanteringen av sldackningsvatten vid
eldsvada (t.ex. byggnadsbrand eller fordonsbrand).

Slackningsvatten

Tillgdngen till slackningsvatten pa omradet ska tryggas. Slackningsvattensarrangemangen ska
forverkligas i enlighet med Vastra Nylands raddningsverks slackningsvattenplan. P& omradet ska
placeras minst en brandpoststation som producerar minst 3600 |/min.

BEMOTANDE: Brandpoststationen beaktas vid planeringen av gator och byggande.

Kyrksldatts kommuns miljovardsenhet (9.9.2024)

Allmant taget bér utredningarna gallande dagvattenhantering och bullerutredningarna utarbetas
senast i forslagsskedet. Utredningarna ska ligga som grund fér planldsningarna. Det borde g3 att
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ge utldtanden och asikter om planlésningarnas funktionalitet och miljokonsekvenser nar
planférslagen &r framlagda till paseende.

Med hanvisning till utldtande vi gav om beredningsmaterialet konstaterar vi att
miljokonsekvenserna av planens forverkligande/byggande fortfarande delvis @r oklara. Innan
planen ldmnas fér godkdnnande ska det goras brytningsplan och bullerutredning och hallas
arbetsmoéte med miljovardsenheten. Innan métet ska miljévardsenheten ha tillréckligt med tid att
bekanta sig med materialet.

Planldsningen ska vara sddan att byggandet orsakar sa lite stérningar som méjligt for den
narliggande bosé&ttningen och inte heller sddant oskaligt besvar som avses i
grannférhdllandelagens 17 §. Om lésningen inte &r sddan och sprangning och/eller krossning som
maste gdras for att planen ska kunna férverkligas férutsatter miljétillstand enligt
miljoskyddslagens 27 § 2 mom. 3 punkt (besvar for grannskap), blir det i praktiken omdéjligt att
genomfdra planen: pa grund av den s.k. Muraus-férordningen (800/2010) kan miljétillstand inte
beviljas, ifall avstandet till bos&ttning &r mindre &n 300 meter.

BEMOTANDE: I samband med justeringen av planférslaget har man gjort en
brytningsplan och en bullerutredning, som bdda bifogats planen. Ett méte om buller
och brytning har hallits med miljovardsenheten.

Krossningen av den brutna stenen kan utforas p3 Tollsporten sédras
detaljplaneomrade med bulleranmélan enligt miljoskyddslagens 118 § som innebér att
krossning kan utféoras under sammanlagt 49 dagar inom samma
verksamhetsomradeshelhet.

I samband med att planforslaget justerades utarbetades en dagvattenplan som
bifogats planen.

Planlésningen boér trygga bevarandet av den naturliga rannilen/backen mellan jéarnvdgen och
Véasterleden liksom ocksd dess fortsatta tergdng till naturligt tillstdnd. Backen har delvis EV-
beteckning och delvis KM-2-beteckning. Ocksd fér omgivningen runt rénnilen/bécken ska
planlésningen trygga att den kan 3terga till naturligt tillstdnd.

o Omradet vaster om backfaran har i tiden odlats och pa dstra sidan har tradbestandet
avlagsnats for ca 10 ar sedan vid byggandet av Vésterleden och med avverkningar efter
det. Sjalva backfaran verkar i alla fall vara i naturligt tillstdnd (miljévardsenhetens
terrangbesdk 10.7.2024). Backfaran slingrar sig i lerjord och dess kanter visar inga spar
av gravning. Djupet och bredden varierar och den innehdller tradrester. P& backfarans
kanter finns dod ved och skuggande kantvegetation. Nar tradbestdndet pd kanterna har
avverkats har det lett till att det stéllvis uppstatt vegetation som &r typisk fér 6ppna
omraden. Backen har uppenbarligen ocksd fatt naringsdmnen och fasta partiklar med
dagvattnet frén jarnvdgens norra sida. Vattenytan ar stallvis téckt med véxtlighet. Vid
tiden for terrangsbesdket var backen delvis torr.

o Béckfdran kan tolkas som en rannil enligt vattenlagens 2 kap. 11 §, vars naturliga
forhallanden det &r forbjudet att &ventyra. I vilket fall som helst bér backfaran betraktas
som vardefullt smavatten och i planen anvisa det som ett objekt som ska bevaras och
vars ndromgivning far atergd i naturligt tillstdnd for att underlatta att ocksad sjélva farans
tillstand forbattras. Dagvattenkonstruktioner bér inte byggas i bécken, utan uppkomsten
av dagvatten ska férhindras pa kvartersomradena och dagvattnet ska fordréjas och
kvaliteten behandlas dér det uppstar pa kvartersomradena, om man leder dagvatten
dérifran till backen. Vatten som kommer frén kvartersomradena far inte férsamra
rannilens/backens vattenkvalitet. Detta &r skal att beakta sdval i hanteringsplanen for
dagvatten som i plankartan och -bestdmmelserna.

I planforforslaget blir det oklart hur kvartersomrddena bebyggds och underhalls sa att det blir
mojligast fa ytor dar det samlas rikligt med dagvatten samt att man undviker faktorer som &r
skadliga for vattenkvaliteten. Uppkomsten av dagvatten och férhindrandet av kvalitetsstérningar
i dagvattnet har hégsta prioritet i malen fér hanteringen av dagvatten i kommunens
dagvattenprogram. Planlésningen och -bestémmelserna ska styra att detta férverkligas.
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1.11

1.12

I planlésningen anvisas den egentliga kvalitetshanteringen av ocksa det dagvatten som uppstar
pa kvartersomradena med EV-beteckning. Blir byggandet och underhallet av de konstruktioner
som behévs fér hanteringen pa kommunens ansvar?

BEMOTANDE: I samband med att planforsiaget justerades gjordes ett terrdngbesok
samt en utredning av bidckfdran som bifogas planforslaget.

Utgdende frén terréngbesoket och geodataanalysen konstaterades att det inte dr frdga
om en rdnnil. Det ar sannolikt en gammal back som med tiden har grévts ut till ett dike.
Kartstudier och gamla flygbilder visar att diket sannolikt har grédvts redan fore r 1944.
F3ran &r stillvis mycket rak och har tydligt grédvts ut under tidernas gdng. I firan
strommade rikligt med vatten vid kartliaggningstillfillet 2.10.2024, likasd nar
naturutredningen gjordes 2023, vilket stiarker avsaknaden av sdasongstorka. Runt diket
har det bérjat samlas tréddrester och det slingrar sig ndgot i den norra delen. Stéllvis
har omradet runt diket allts3 blivit relativt representativt och har borjat dtergd i
naturligt tillstdnd. Utgdende fran terrdngsynen &r det dock inte frdga om en rannil
enligt vattenlagens 3 §. Utredningens tillracklighet och tolkning har bekréftats av NTM-
centralen i Nylands vattenexpert.

I samband med det justerade planforslaget gjordes en dagvattenutredning och
resultaten har beaktats i planlosningen. Bestdammelserna for dagvattenhanteringen
styr den sdvél kvantitativt som kvalitativt.

EV-omrddenas planbestémmelser kompletterades s att ansvaret for omrddets
forverkligande och underhdll med stéd av MBL 91 § hor till markdgaren eller -
innehavaren.

Kyrkslatts kommuns byggnadstillsyn

Planbestammelserna ska lyfta fram de stangsel och stenmurar som finns ldngs Vasterleden.
Grona bullerstangsel samt stenkorgar for att trygga en enhetlig gatubild.

BEMOTANDE: Antecknas fér kinnedom.

Detaljplanen borde med en pil visa fasaden pa byggnadsytan vid Vasterleden. Pilen skulle sikra
att man bygger enligt illustrationen och att parkeringsplatserna och ingdngarna skulle bli pd den
norra sidan.

BEMOTANDE: En pil skulle onédigt mycket begrinsa alternativen till genomférande.
Planlésningen mdéjliggor nu flexibilitet ur olika aktérers synvinkel.

P& byggnadsplatsen i kvarter 841 KTY-1 borde anvisas planteringar ocksd mellan rondellen och
byggnadsytan.

BEMOTANDE: P& gridnsen av den tomt i kvarter 841 som vetter mot rondellen,
anslutningen och skyddsgrénomradet har anvisats en del av ett omrdde som ska
planteras med trad och buskar.

Kyrkslatts handikapprad (9.9.2024)

Handikappradet papekar att man i den fortsatta planeringen ska beakta tillgéngligt byggande och
skapa en trygg, halsosam och tillganglig omgivning.

Tillgéngliga bilplatser ska placeras i narheten av butiksingdngarna och darifran ska det finnas en
tillganglig och lattframkomlig rutt till ingdngen. Avstandet mellan den tillgangliga bilplatsen och
ingdngen ska vara hégst 10 m.

Handikappradet for fram att man i den fortsatta planeringen ocksd ska beakta de tillgéngliga
bilplatsernas vinterunderhadll, sd att inte snéhégar hindrar eller férsvarar anvandningen av en
tillganglig bilplats.
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1.13

Till 6vriga delar beslutade handikappradet att &rendet antecknas for kdnnedom och att rddet i det
har skedet inte har ndgra évriga kommentarer.

BEMOTANDE: Planbestiammelserna kompletterades s§ att byggnadernas butikslokalers
ingdngar ska placeras pa den sida dér kunderna anlinder. Frén ingdngarna ska det
finns tillgdngliga och trygga forbindelseleder till kundgdrden och till allmdnna leder for
gdng- och cykeltrafik.

Med den hédr bestammelsen tryggar man i tillracklig grad att det finns tillgangliga och
trygga forbindelseleder. Vid byggnadsplaneringen tar man noggrannare stéllning till de
teman som framfors i utidtandet.

NTM-centralen i Nyland (9.9.2024)

Sambhallsstruktur

Planbeskrivningen har kompletterats enligt markanvandnings- och bygglagens 42 § 4 mom.
gallande en fordldrad generalplan. Dessutom behandlar planbeskrivningen generalplanens
innehdllskrav i enlighet med MBL 42.4.

BEMOTANDE: Antecknas for kinnedom.

Styrning av _handelns placering

Samtidigt med detaljplanen Tollsporten norra uppgérs detaljplanen Tollsporten sédra. NTM-
centralen i Nyland anser, liksom man ocksa kommit fram till i detaljplanearbetet och i bl.a. den
kommersiella utredningen, att detaljplaneprojektet tillsammans Tollsportens planskilda
anslutning bildar en helhet, vars konsekvenser ska bedémas som en helhet. Det sédra omradets
detaljplan &r samtidigt framlagt till pdseende. Som en helhet i anslutning till Tollsportens
planskilda anslutning skulle den méjliggéra sammanlagt 19 000 k-m2 utrymmeskravande handel,
varav 9 000 k-m2 ligger pa detaljplaneomradet Tollsporten norra. Det &r fraga om en stor
detaljhandelsenhet som bestar av flera butiker, vars regionala betydelse har bedémts i den
kommersiella utredningen.

I den kommersiella utredningen jamfors detaljhandelns omséattning i Kyrkslatt &r 2021 med
grannkommunerna och andra jamférbara kommuner. Utgdende fran jamférelsen har man i
utredningen fort fram att det i nuldget strémmar en betydande mangd kdpkraft fr&n Kyrkslatt till
andra kommuner och att utbudet av utrymmeskravande butiker i Kyrkslatt inte motsvarar den
efterfrdgan som omradets invanare skapar. Med stéd av bl.a. tillvéxtprognoserna for
befolkningen konstaterar man i utredningen att inte ens som en enhetlig stor butiksenhet med en
maximal dimensionering pd 19 000 k-m2 skulle detaljplanerna ha betydande regionala
konsekvenser p& grund av det stora butiksutbudet i Esbo och Kyrkslatts centrum.

Utredningen behandlar ocksd Tollsportens detaljplaners konsekvenser for Ingvalsporten, som
bade i landskapsplanen och delgeneralplanen &r anvisat som regionalt betydelsefullt omrade for
handel. Utredningen konstaterar féljande: En butik som dimensioneras enligt detaljplanen fér
Tolls pdverkar Ingvalsportens utvecklingsméjligheter och placeringen av en utrymmeskrévande
butik p& landskapsplanens KM-omrade; Kyrkslatt har inte marknad och kdpkraft for tva stora
utrymmeskravande butikshelheter.

Enligt vad som konstateras i utredningen forsvarar Tollsportens detaljplaner forverkligandet av
landskapsplanen pa Ingvalsportens omrade, vilket stdr i strid med vad som stadgas i
markanvandnings- och bygglagens 32 § 2 mom. Landskapsplanens betydelse accentueras av att
detaljplanen avviker frdn géllande generalplan. Den helhet som Tollsportens detaljplaner utgér
har ocksa regional betydelse som storenhet for detaljhandel och den féreslagna helhetslésningen
star darfor i strid med det som stadgas i markanvandnings- och bygglagen (MBL 71 c §) géllande
placeringen av detaljhandelsaffarer. P& grund av de sammantagna konsekvenserna med
detaljplanen Tollsporten sédra uppfyller detaljplaneférslaget inte innehallskraven fér en detaljplan
(MBL 54 § 1 mom.)
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BEMOTANDE: Enligt MBL 71 c § ska stora detaljhandelsenheter i forsta hand placeras i
ett centrumomrdde, om inte en annan placering &r motiverad med tanke p& affirens
tillganglighet.

Enligt Tollsportens kommersiella utredning skulle en utrymmeskrivande affir pa
Tollsomr&det forbéttra sdvél den fysiska som den upplevda tillgéngligheten. Omrddet
har samhéllsstrukturellt sett ett gott Iige och mdojliggor att omridet pa ett hdllbart sétt
enkelt kan nds ocksd med cykel och kollektivtrafik. Omrddet har en god trafikkapacitet
och det ar léttillgdangligt och synligt.

P& Ingvalsportens omrdde har projekt som géller utrymmeskridvande handel inte
forverkligats och kommunens énskan har varit att utveckla omradet for évriga
arbetsplatsfunktioner. Tollsomradet dr med tanke pd samhélisstruktur och
tillganglighet en béttre plats for utrymmeskrédvande handel an Ingvalsporten.

Ingvalsportens regionalt betydande handelsomrdde &r identifierat och planlagt under
en tid nér butikskoncentrationer och projekt placerades mera atskilt frdn
samhéllsstrukturen. Butiksprojekt har under de senaste dren allt mera sokt sig mot
nuvarande kommersiella koncentrationer samt narmare en tidt samhéllsstruktur. Redan
av den anledningen har t.ex. genomforandet av Ingvalsporten varit utmanande. En
sérskild utmaning &r ocksa de investeringar i infra och trafik som utvecklingen av
omrdadet forutsétter samt att styra butiksstrukturen att gélla endast
utrymmeskrédvande handel. Frédgan behandlas och preciseras i uppdateringen av den
kommersiella utredningen som finns som bilaga till det justerade planférslaget.

Ingvalsportens kommersiella dimensionering grundar sig i landskapsplanen p§ ett
stort, regionalt influensomrdde, medan Tollsportens dimensionering grundar sig pd den
vidxande kopkraft inom detaljhandeln som uppstar tack vare Kyrkslétts 6kande
invdnarantal. En stor del av den 6kade képkraften hos Kyrkslitts invdnare géllande
utrymmeskrédvande handel skulle forverkligas pd Tollsportens omrdde. Utgdende frdn
enbart Kyrkslitts invdnares kopkraft och det kalkylerade utrymmesbehovet gar det
emellertid inte att direkt dra ndgra slutsatser om férutséttningarna for ett
forverkligande av Ingvalsporten, beroende p3 de hidr omrddenas olika karaktir och
influensomrade (marknad).

Det tidigare, nu avslutade, planprojektet for Ingvalsporten var i enlighet med bade
Jorvas och Ingvals delgeneralplan; butikskoncentrationen hade t.o.m. 50 000 k-m2
affdarsutrymme. Den 6kning av trafikmédngderna som projektet antogs medféra
forutsatte en markbar forbéattring av anslutningarna till huvudlederna (Védsterleden och
Ring III). Kostnaderna for detta blev héga och det fanns inte forutséttningar for att
genomfora projektet. Ocksd den férviantade utvecklingen av nédthandeln var till nackdel
for projektet. De planldggningsansvariga beslutade allts3 att avsluta projektet i slutet
av ar 2015.

Den géllande landskapsplanen méjliggor att man, med stéd av kommersiella
utredningar, granskar de regionala nedre gridnserna i en utvecklingszon for
tdtortsfunktioner samt i ett omride dér landskapsplanens allmédnna
planeringsbestimmelser géller. Bestammelsen i landskapsplanen méjliggor ocksd att
man, pa basis av utredningarna, bygger en stérre affir dn vad som anvisats, ifall den
inte konstateras vara av regional betydelse.

I Tollsportens kommersiella utredning konstateras att projektets overskridning, med
beaktande av de koncept som ska forverkligas, inte ar sarskilt betydande, eftersom
utrymmeskrédvande butiksenheter inte utgor ndgot egentligt regionalt
marknadsomrdde for huvudstadsregionen och dess kranskommuner. Tollsportens
sddra och norra detaljplaner antas inte ens tillsammans skapa betydande regionala
konsekvenser, sérskilt beroende p§ det stora utbudet av kommersiell service i Esbos
och Kyrkslétts centrum.

Utanfér huvudstadsregionen méjliggér landskapsplanen10 000 k-m2 fér
centrumorienterade affdrer och 10 000 k-m2 for utrymmeskravande afférer.
Planlésningen méjliggér inte centrumorienterade specialaffdrer och den sammanlagda
butiksdimensioneringen i Tollsportens norra och sédra detaljplaner overskrider inte
20 000 k-m2.

Den kommersiella utredningen har uppdaterats med beaktande av utredningsomradet
och kopkraftens tillvaxt.
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Trafik

NTM-centralen papekade i sitt utldtande i beredningsskedet brister i utredningen géllande
trafikens funktionalitet samt ledningen och hanteringen av dagvatten.

Ett utredningsutkast om trafikens funktionalitet har gjorts 12.6.2024. Ingen dagvattenutredning
har gjorts och till den delen upprepar vaghallningsmyndigheten att bedémningen av
planlésningens konsekvenser forutsatter att det gors en dagvattenutredning.

Kyrkslatts kommun och NTM-centralen har hallit ett arbetsméte 19.8.2024. NTM-centralen i
Nyland anser att de a&ndringar i gatu- och landsvdgsomradenas avgrinsningar och beteckningar
som konstaterades p& métet ska beaktas i bdda de anhangiggjorda detaljplanerna for
Tollsporten. P& métet konstaterades ocksa att det ska héllas ett skilt arbetsméte om
dagvattenutredningen innan Tollsportens detaljplaner behandlas fér godkdnnande. P& det méte
som hélls gick man ocksa igenom fragor som ska beaktas i dagvattenutredningen.
Vaghallningsmyndigheten tar stéllning till dagvattenutredningens tillrécklighet och
detaljplanelésningen efter att NTM-centralen erhallit utredningen.

Gallande ledningen av dagvatten vid bl.a. Tollsporten har NTM-centralen mottagit en begaran om
ett utldtande om trummornas dimensionering och kapacitet fran Ramboll Finland Oy. Det &r lange
sedan NTM-centralen gett dylika utldtanden. NTM-centralen har inget heltdckande elektroniskt
system for existerande trummor. Ett terrdangbesdk ar det enda tillférlitliga sattet att undersdka
trummornas kapacitet, kondition mm. Detta kommer att ndmnas ocks3 i
vaghallningsmyndighetens utldtande om trummornas éppningsstorlek.

BEMOTANDE: I samband med justeringen av planférslaget gjordes en
dagvattenutredning och trafikutredningen uppdaterades. Utredningarna har tillstallts
NTM-centralen. I samband med dagvattenutredningen underséktes bl.a. trummornas
kapacitet, material och kondition.

De dndringsbehov som konstaterades vid arbetsmoétet 19.8.2024 har beaktats i
planlésningen.

Gallande detaljplaneomradena har det gjorts en trafikutredning, dar man undersékt trafikens
funktionalitet p& planomraddena med beaktande nya trafikarrangemang och nuvarande trafiknét.
Férutom anslutningarnas placering och dimensionering har man ocksa undersokt deras
frisiktsomraden. Gallande planomradenas leder fér gdng och cykling har man i utredningen
beaktat forbindelserna till bAda omrddena. Utredningen bedémer hur mycket trafik den planerade
omradesanvandningen kommer att generera i form av genomsnittlig biltrafik per dygn.

I utredningen har inte beaktats 6vrig trafik till omradet. Ur en trafikutredning borde ocksa framga
konsekvenserna for det nuvarande trafiksystemet. Viktigare an den genomsnittliga trafiken per
dygn ar trafikmangderna under rusningstimmarna och deras konsekvenser.
Vaghaliningsmyndigheten ska med stéd av utredningen kunna bedéma konsekvensernas
betydelse for det statliga landsvagsnatet, i det har sammanhanget sarskilt for Vasterleden
(stamvag 51).

BEMOTANDE: I samband med att planférsiaget justerades gjordes en funktionsanalys
av trafiken och konsekvenserna for sarskilt Vdasterleden bedémdes. De presenterade
trafikarrangemangens funktionalitet undersoktes genom att simulera trafikmangderna
under morgon- och kviéllstopparna p& undersékningsomrddet for prognosdret 2050.

Naturskydd
NTM-centralens tidigare utldtande om naturskyddet har beaktats.
BEMOTANDE: Antecknas for kinnedom.

Ytvattnets kvalitet, 6versvamningsrisk
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NTM-centralen papekar att dagvattenutredningen ska vara tillganglig redan i planens
beredningsskede, s& att man kan forsakra sig om att resultaten av utredningen beaktas i
plankartan, beteckningarna och bestémmelserna.

I planbeskrivningen konstateras féljande: ” Dagvatten fr&n ogenomslappliga ytor ska férdréjas pa
omradet sd att konstruktionerna for dagvattenférdréjning har en fordréjningsvolym pa 1 m3 per
100 m2.” Planbeteckningarna fér dagvattenférdrojningen har dock féljande formulering:
Dagvatten fran ogenomslappliga ytor ska fordréjas inom omradet s att
dagvattenférdjupningarnas, -bassangernas eller -reservoarernas férdréjningsvolym motsvarar
det fordréjningsbehov som uppstar vid byggandet av omrddet.” NTM-centralen i Nyland anser att
beskrivningens formulering ar tydligare och att planbestammelsen ska ersattas med
formuleringen i beskrivningen. Dock sa att férdréjningsvolymen ska vara minst 1m3 for varje 100
m2 ogenomslapplig yta.

For 6évrigt anser NTM-centralen i Nyland att planbestammelserna val beaktar hanteringen och
behandlingen av dagvattnet fran byggnadskvartersomradena, ocksa i frdga om
dversvamningsrisken, och att det reserverats tillrdckligt med omraden for detta pa plankartan.

NTM-centralens ansvarsomrade fér trafik och infrastruktur tar stallning till hanteringen av
dagvatten och des tillracklighet ur véghaliningens och trafikens synvinkel.

BEMOTANDE: I samband med att planforslaget justerades gjordes en
dagvattenutredning vars resultat har beaktats i planen. I utredningen definieras
fordrojningsskyldigheten per delavrinningsomrade.

Planbestiammelserna har kompletterats med féljande: Vatten frdn ogenomslidppliga
ytor ska fordrojas enligt dagvattenutredningens direktiv for dagvattenkonstruktioner
(2024).

Buller

NTM-centralen i Nyland papekar att en 1&ng enhetlig byggnadsvégg kan ha en reflekterande
effekt gallande bullret fran jarnvagen, sa att trafikbullret 6kar norr om jarnvégen. Méjligheten att
det uppstar reflexkonsekvenser &r bra att bedéma dnnu medan planarbetet pagar.

BEMOTANDE: I samband med att planforslaget justerades gjordes en bullerutredning
och i samband med den bedémdes byggnadernas reflekterande inverkan pa buliret fran
spartrafiken. Utredningen bifogades planen.

Konsekvenser for klimatet

NTM-centralen tackar for bedémningen av klimatkonsekvenserna och att de beaktas i
planlésningen. Planlésningens planbeteckningar ar féredémliga och utgor ett gott stéd for ett
hallbart och klimatklokt byggande.

I planbeskrivningen ar det annu skal att namna att bedémningen av klimatkonsekvenserna har
gjorts med verktyget KILVA. Det skulle vara bra att bifoga KILVA-bedédmningen till
planmaterialet.

BEMOTANDE: Bedémningen av klimatkonsekvenserna har kompletterats med ett
omnidmnde om KILVA-verktyget. KILVA-rapporten finns ocksd som bilaga till planen.

Till slut

NTM-centralen i Nyland anser att planlésningen inte till alla delar uppfyller innehdllskraven pa en
detaljplan. Nar man dessutom beaktar bl.a. att dagvattenutredningen inte ar fardig, anser NTM-
centralen att detaljplanen forutsatter ett arbetsmdte med de olika myndigheterna.

BEMOTANDE: Antecknas for kinnedom.



16
Sammandrag av utldtanden och anmarkningar som inkommit om férslagsmaterialet samt bemétanden till dessa

1.14 Nylands forbund (9.9.2024)

Nylands férbund har 31.5.2024 gett ett utldtande om planens beredningsmaterial och utlatandet
har till storsta delen beaktats. Planmaterialet har kompletterats med utredningar och
planférslaget har bedémts i relation till malen i landskapsplanen.

Planlaggningssituation och samhallsstruktur

Den nu presenterade detaljplanelésningen avviker fran den géllande generalplanen. Enligt
Nylands férbunds tolkning stdéder detaljplaneférslaget Tollsporten norra forverkligandet av
landskapsplanen, dock med féljande iakttagelser:

Handel

I Helsingforsregionens etapplandskapsplan &r planomradet anvisat som utvecklingszon for
tatortsfunktioner.

I beredningsskedets planldsning anvisas sammanlagt 16 800 k-m2 byggnadsratt fér
detaljplaneomradet Tollsporten norra och den férdelar sig enligt féljande:

o for KTY-1 kvarteret 841 sammanlagt ca 5 800 k-m2
o for tomterna 1 och 2 i KM-2 kvarteret 842 sammanlagt ca 11 200 k-m2.

Av byggratten anvisas med planbestdammelser hégst 9 000 k-m2 fér lokaler fér férsaljning av
motorfordon, dack, batar, battillbehor eller husvagnar. Enligt planbestammelserna ar det inte
tilldtet att bygga dagligvaruaffarer, centrumorienterade specialaffarer eller évriga
utrymmeskravande specialaffiarer pa omradet.

I Helsingforsregionens etapplandskapsplan &r den nedre gransen 10 000 k-m2 fér
utrymmeskravande specialaffarer inom Kyrkslatts utvecklingszon for tatortsfunktioner, om
utredningar inte motiverar ndgot annat. Till den h&r delen pdpekar forbundet att definitionen pa
regional handel omfattar den totala butiksytan pa ett omrdde som bildar en funktionell helhet.
Butiksverksamheten pa Tolls sddra detaljplaneomrade ingar alltsd i helheten.

Férbundet konstaterar att de 9 000 k-m2 som anvisas i detaljplanen Tollsporten norra blir
under den regionala nedre griansen i landskapsplanens utvecklingszon for
tatortsfunktioner. Till den hédr delen ar detaljplaneforslaget i enlighet med
landskapsplanen, om verksamhetshelheten for handel blir under 10 000 k-m2.

Ifall man stéder planeringen av Tollsporten sédra, bér man beakta hela verksamhetshelheten,
alltsd ocksa handeln pd det sddra omradet och vad Nylands férbund har konstaterat i sitt
utldtande om planférslaget fér ifragavarande omrade, som behovet att komplettera den
kommersiella utredningen for Tollsporten.

BEMOTANDE: Enligt MBL 71 c § ska stora detaljhandelsenheter i forsta hand placeras i
ett centrumomrade, om inte en annan placering &r motiverad med tanke pa affdrens
tillganglighet.

Enligt Tollsportens kommersiella utredning skulle en utrymmeskrévande affir pd
Tollsomradet forbéttra sdvél den fysiska som den uppleva tillgingligheten. Omradet
har samhéllsstrukturellt sett ett gott Iige och mojliggor att omridet pd ett hillbart sétt
enkelt kan nds ocksd med cykel och kollektivtrafik. Omrddet har en god trafikkapacitet,
det ar léttillgangligt och synligt.

P3a Ingvalsportens omrdde har projekt som géller utrymmeskridvande handel inte
forverkligats och kommunens vilja har varit att utveckla omrddet for évriga
arbetsplatsfunktioner. Tollsomraddet &r med tanke p§ samhdéllsstruktur och
tillganglighet en béttre plats for utrymmeskrdvande handel én Ingvalsporten.

Ingvalsportens kommersiella dimensionering grundar sig i landskapsplanen p§ ett
stort, regionalt influensomrdde, medan Tollsportens dimensionering grundar sig p3 den
vidxande koépkraft inom detaljhandeln som uppstdr tack vare Kyrkslétts 6kande
invdnarantal. En stor del av den 6kade kopkraften hos Kyrkslitts invdnare géllande
utrymmeskrdvande handel skulle forverkligas p§ Tollsportens omrdde. Utgdende frén
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enbart Kyrkslitts invanares kopkraft och det kalkylerade utrymmesbehovet gar det
emellertid inte att direkt dra ndgra slutsatser om forutséttningarna for ett
forverkligande av Ingvalsporten, beroende pa de hidr omradenas olika karaktéir och
influensomrade (marknad).

Ingvalsportens regionalt betydelsefulla handelsomrdde &r identifierat och planlagt
under en tid néar butikskoncentrationer och projekt placerades mera atskilt fran
samhaillsstrukturen. Butiksprojekt har under de senaste dren allt mera sokt sig mot
nuvarande kommersiella koncentrationer samt narmare tédta samhalisstrukturer. Redan
av den anledningen har t.ex. genomférandet av Ingvalsporten fran bérjan varit
utmanande. En sérskild utmaning &r ocksa de investeringar i infra och trafik som
utvecklingen av omradet forutsétter samt att styra byggandet av butiker att gélla
endast utrymmeskrédvande handel. Frdgan behandlas och preciseras i uppdateringen av
den kommersiella utredningen som finns som bilaga till det justerade planforslaget.

Det tidigare, nu avslutade, planprojektet for Ingvalsporten var i enlighet med bade
Jorvas och Ingvals delgeneralplan; butikskoncentrationen hade t.o.m. 50 000 k-m2
affdarsutrymme. Den 6kning av trafikmédngderna som projektet antogs medféra
forutsatte en méarkbar forbédttring av anslutningarna till huvudlederna (Véasterleden och
Ring III). Kostnaderna for detta blev hoga och det fanns inte férutsédttningar for att
genomfora projektet. Ocksa den forvdantade utvecklingen av néthandeln var till nackdel
for projektet. De planldggningsansvariga beslutade allts§ att avsluta projektet i slutet
av ar 2015.

Den géllande landskapsplanen méjliggor att man, med stod av kommersiella
utredningar, granskar de regionala nedre gridnserna i en utvecklingszon for
tdtortsfunktioner samt i ett omrdde dér landskapsplanens allmédnna
planeringsbestimmelser géller. Bestdmmelsen i landskapsplanen méjliggor ocks§ att
man, pa basis av utredningarna, bygger en stérre affir @n vad som anvisats, ifall den
inte konstateras vara av regional betydelse.

I Tollsportens kommersiella utredning konstateras att projektets overskridning, med
beaktande av de koncept som ska forverkligas, inte dr sarskilt betydande, eftersom
utrymmeskrédvande butiksenheter inte utgor ndgot egentligt regionalt
marknadsomrdde for huvudstadsregionen och dess kranskommuner. Tollsportens
sodra och norra detaljplaner antas inte ens tillsammans skapa betydande regionala
konsekvenser, sérskilt beroende p§ det stora utbudet av kommersiell service i Esbos
och Kyrkslétts centrum

Utanfor huvudstadsregionen moéjliggor landskapsplanen10 000 k-m2 for
centrumorienterade affdarer och 10 000 k-m2 for utrymmeskravande afférer.
Planiésningen méjliggor inte centrumorienterade specialaffarer och den sammanlagda
butiksdimensioneringen i Tollsportens norra och sodra detaljplaner éverskrider inte
20 000 k-m2.

Den kommersiella utredningen har uppdaterats med beaktande av utredningsomrddets
och kopkraftens tillvaxt.

Trafik

Planmaterialet har kompletterats med en trafikutredning, enligt vilken den utrymmeskrdvande
handel som méjliggdrs pd planomradet uppskattningsvis skulle generera 408 fordon/dygn och
verksamhetsbyggnaderna 62 fordon/dygn, vilket tillsammans utgér 470 fordon/dygn.
Trafikutredningen foreslar att nya leder fér gdng och cykling ska byggas p& planens gatuomrade
liksom ett nytt dvergdngsstalle for fotgangare och cyklister i samband med den nuvarande
rondellen.

Utredningen konstaterar att gang- och cykelférbindelserna férbéttras och framjar omradets
tillgédnglighet med hallbara fardsatt. Férbundet ser att det &r viktigt sarskilt med tanke pa
genomfartstrafiken genom omradet. Dessutom, trots att utrymmeskravande handel i sig &r
personbilsbetonad, &r det viktigt att man heltdckande beaktande géng och cykling pa
planomradet.

I landskapsplanen &r stamvag 51 en vég av betydelse pa regional niva med planbestdmmelsen
P& trafikleden eller i dess omedelbara nérhet tillats inte atgarder som férsamrar servicenivan for
I&ngvéga trafik, kollektivtrafik eller transporter. Vid byggandet av nya anslutningar ska
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sakerstéllas att anslutningen kan férverkligas utan att védgens smidighet eller sédkerhet aventyras.
Nar vagens smidighet bedéms ar det mojligt att beakta anslutningens centrala I&age i region- och
samhallsstrukturen.”

Nylands férbund konstaterar att trafikutredningens analyser ar bristfalliga. Utredningen
undersoéker inte funktionaliteten pd stamvéag 51 néar trafikmangderna okar.

Forbundet betonar att trafikundersokningen ska kompletterats med en funktionsanalys
av anslutningarna till stamvag 51.

BEMOTANDE: I samband med att planforslaget justerades gjordes en funktionsanalys
av trafiken och i synnerhet konsekvenserna for Vidsterleden bedémdes. De
presenterade trafikarrangemangens funktionalitet underséktes genom att simulera
trafikmédngderna under morgon- och kvillstopparna pa undersékningsomradet for
prognosaret 2050.

Dagvatten

For utvecklingszoner for tatortsfunktioner galler landskapsplanens bestammelse "I den mera
detaljerade planeringen ska man fasta uppmarksamhet vid hanteringen av dagvatten och
forbereda sig pd extrema vaderfenomen”. I den mera detaljerade planeringen ska dessutom
enligt de allm&nna bestdmmelserna i landskapsplanen “vattenvdrden framjas och strévas efter
att vattnens ekologiska status férbattras”. Nylands forbund anser att det ar bra att
detaljplaneférslagets allmdnna bestdmmelser identifierar malen och i huvudsak uppfyller dem.

Férbundet uppmanar till att granska méjligheterna att ocksa forbattra ytvattnens ekologiska
tillstdnd. Utgdende frdn planomradets vattendrags avrinningsriktning bér man beakta att en del
av dagvattnet kan rinna mot Gillobacka naturskyddsomrade. Enligt planbeskrivningen och
bemétandet i utkastsskedet blir dagvattenutredningen fardig forst till det skede nar planen ska
godkannas.

Nylands forbund ser det som viktigt att dagvattenutredningen skulle vara tillganglig
redan under planeringstiden och att man pd sd satt fullt ut kan beakta utredningen i
detaljplanelosningen och planbestammelserna.

BEMOTANDE: Med NTM-centralen hélls arbetsméten 24.10.2024 och 3.12.2024 om bl.a.
dagvattnet. Under métena lostes fragor som blivit pa hélft i forslagsskedet.

Utkastet till dagvattenrapporten och dimensioneringsuppgifterna fanns tillgangliga nar
forslaget utarbetades. For de trummor som ska ga under Visterleden var méatningarna
dnnu inte firdiga. Utgangspunkter for utredningen var ocksa delomridenas
identifierade naturvdrden och vattnets kvalitet.

Dagvattenutredningen blev fardig under den tid det justerade planforslaget
utarbetades. Undersokningsresultaten har beaktats i planlosningen.
Dagvattenutredningen finns nu som bilaga till planen.

Naturvarden och konsekvensbeddmning

Enligt bestammelserna for utvecklingszoner for tatortsfunktioner i landskapsplanen ska man i den
mer detaljerade planeringen av zonen "trygga bevarandet av naturens och kulturmiljons sarskilda
varden samt framja hur det ekologiska natverket kopplas till gronstrukturen utanfér zonen. I
samband med att samhallsstrukturen fértatas ska uppmarksamhet fastas vid zonens vardefulla
sardrag och livsmiljons kvalitet.”

Enligt planbeskrivningen férsvinner i och med detaljplanedndringen tre utrotningshotade
naturtyper helt eller delvis fran omradet. De har &r klassificerade som regionalt vérdefulla. En av
naturtyperna har delvis beaktats som en del av dagvatten-/skyddsgrénomradet. En del av
dagvattnet kan rinna till Gillobacka naturskyddsomrade. Detta har beaktats i
planbestémmelserna.
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Nylands férbund anser att det skulle vara bra att komplettera de allmanna bestémmelserna med
foljande: "I samband med byggnadslovet ska man anvisa en enligt naturutredningen lamplig
omplanteringsplats fér backnejlikan.” I konsekvensbedémningen konstateras att backnejlikan kan
omplanteras pa de vardefigurer som bevaras i det sédra delomradet. Eftersom det p& samma
omrade férekommer blomsterlupin, bér planbeskrivningen kompletteras géllande naturens
mangfald och fraimmande arter: ” Om en invasiv fraimmande art som ingadr i unionsférteckningen
eller en invasiv frammande art av nationell betydelse férekommer pd en fastighet, ska
fastighetens &gare eller innehavare se till att skéliga atgarder vidtas for att utrota eller innesluta
arten, om férekomst av den invasiva frammande arten eller spridning av den kan orsaka
betydande skada fér den biologiska mangfalden eller medféra fara for halsa eller sékerhet.”
Férbundet uppmanar till att i m&n av méjlighet notera de centrala malen i planbestammelserna.

BEMOTANDE: Under planprocessens gdng har ett arbetsmote om omr&dets naturvirden
h&llits med NTM-centralen. NTM-centralen har i sitt utidtande om planutkastet
konstaterat att omrddets naturutredningar dr sakkunnigt utarbetade och ansett dem
vara tillrackliga.

Det &r inte @ndamadlsenligt att planbeskrivningens omndmnande av frammande arter
skulle ldggas till som en planbestimmelse, eftersom den hér frdgan stadgas i lag (Lag
om hantering av risker orsakade av frammande arter 4 §).

Bedémning av klimatkonsekvenserna

Nyland stréavar till att vara kolneutralt t.o.m. &r 2030. Enligt den centrala allménna
bestdmmelsen i landskapsplanen ska man vid planeringen av omradesanvandningen “framja
hallbara I6sningar fér stavjandet av klimatféréandringen och anpassningen till klimatférandringen.

”

Nylands férbund upprepar sitt tidigare utldtande och poéngterar vikten av att i all planlaggning
sbka planmassiga satt att stavja klimatférandringen och anpassa sig till férandringar, och darfér
ar det viktigt att bedéma planens klimatkonsekvenser i ett sa tidigt skede som méjligt.

Planlésningen har kompletterats med en analys av bedémningen av konsekvenserna for klimatet.
Ur planbeskrivningen framgar inte om man vid bedémningen anvént nagot systematiskt
analysverktyg, som KILVA-bedémning. Ifall t.ex. ifrdgavarande verktyg har anvants, skulle det
vara bra att foga bedémningsrapporten till planmaterialet. Férbundet konstaterar samtidigt att
bedémningsverktyg kan underlétta rapporteringen av kommunens klimatmal och uppféljningen
av dem.

Férbundet ser det som positivt att planlésningens konsekvensbeddémning har identifierat sardrag
som ar kansliga for klimatférandringar, som ytor som inte sldpper igenom vatten (t.ex. takytor
och parkeringsomraden). Férbundet ber om att man faster uppméarksamhet vid den
ogenomslappliga ytans storlek, sarskilt nar det galler planldsningar for parkeringsomrdden samt
dtgarder for att stavja klimatforandringen och anpassa sig till den.

En preliminar uppskattning av brytningsbehovet pd planomradet &r cirka 60 000 m3/ktr eller
cirka 165 000 ton. Ocksa i det har sammanhanget pdminner férbundet om bestammelsen i
landskapsplanen, enligt vilken man ska ” framja hallbar anvéndning av naturtillgdngar, cirkular
ekonomi och bioekonomi, produktion av férnybar energi och utnyttjande av spillvarme.”
Férbundet uppmanar till att i man av moéjlighet identifiera malen i planbestammelserna.

BEMOTANDE: Klimatkonsekvenserna har heltickande bedémts med hjilp av verktyget
KILVA. Konsekvensbedomningen av klimatet kompletterades med en omnamning om
anvdndningen av KILVA. KILVA-rapporten bifogades planen.

De allmédnna bestiammelserna om gréna tak och solpaneler formulerades sa att minst
50 % av takytan ska forverkligas som gront tak och/eller solkraftverk.

Pa gardsplaner utan trafik eller andra risker for fororening av dagvatten kan man
anvanda genomslédppliga ytmaterial.
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I den brytningsplan som utarbetades i samband med justeringen av forslaget har man
undersokt olika scenarier och forsokt hitta en 16sning som ocksd &r bra ur
klimatkonsekvensernas synvinkel.

Sammanfattning

Nylands férbund understdder att kommunen i enlighet med landskapsplanen koncentrerar sina
kommersiella funktioner till de centrum och utvecklingszoner for tatortsfunktioner som anvisas i
landskapsplanen. Férbundet konstaterar att detaljplanen Tollsporten norra framjar
forverkligandet av landskapsplanen och som sadan kan genomféras inom grénserna fér handel i
landskapsplanens utvecklingszoner for tatortsfunktioner, ifall hela butikshelheten blir under

10 000 k-m2 och de begdrda kompletteringarna av utredningarna stoder den féreslagna
I6sningen.

BEMOTANDE: Antecknas fér kinnedom.

20



21

Sammandrag av utldtanden och anmarkningar som inkommit om férslagsmaterialet samt bemétanden till dessa

2.1

ANMARKNINGAR

Anmarkning 1 (5.9.2024)

1. sm-avgransningen &r pa fel stille. Bronsaldergraven ligger huvudsakligen bredvid
bergsskarningens kant. Det omrade som nu maérkts ur pa plankartan stracker sig helt klart inte
anda till gravens huvuddel och ser ut att komma ut pd végen. Bergsskarningen borde vara
skyddad, s& att man inte kan vidta dtgarder som berdr den utan noggrannare utredningar.

2. Ta bort planbestammelsen som mdjliggor att man ror fornlamningen. Att réra en skyddad
fornldmning kan vara motiverat endast av sarskilt betungande skal. Nu &r sd inte fallet.
Tomternas anvandning forutsatter inte tvdngsmaéssigt att den pdverkar en forngrav eller en
bergsvégg. Trafiken till tomterna kan ordnas férbi den ,fran antingen norra eller sédra sidan.
Fortata och flytta byggnads- och parkeringsplatser mot nordost. Eller minska helt enkelt
byggnadsytan pa den véstra tomten. Utvidga EV-omradet &nda till fornldmningen och minska vid
behov andra EV-grénomraden.

3. Dessutom foreslar vi att planmaterialet skulle férutsatta att information om graven fran brons-
/stendldern skulle presenteras pa en vaderbestandig metallskylt som fésts pd
bergsvéggen/betongvaggen. Exempelvis: “Forngrav frdn brons- (1500-500 fvt.) eller jarndldern
(500 fvt.-1100 evt.). Byggandet placeras s att fornlamningen syns bra fran vagen.

BEMOTANDE: Under planprocessen hélls en rddplagning med myndigheterna i enlighet
med lagen om fornminnen (295/1963) 13 §, eftersom man anvisar férandrad
markanvédndning for det omrdde déar den i lagen om fornminnen fredade fornlamningen
Tolls Overgdrd (identifieringsnummer: 257010017) finns. De undersékningar man kom
overens om vid radplidgningen har utférts och Museiverket har godként féltrapporten.

Museiverkets utlidtande om de arkeologiska undersékningarnas tillrécklighet géllande
Tollsportens fornlimningar Stordkern, Stordkern 2 och Tolls Overgdrd frén 16.10.2024
finns som bilaga till planen.

Enligt utldtandet har de genomférda undersékningarna, enligt den faltrapport som
tillstédlldes Museiverket hosten 2024, konstaterats vara tillrackliga. Lagen om
fornminnen begrénsar inte lingre markanvidndningen i omrddet och fornldmningarna
avldgsnas som fredade objekt ur fornlamningsregistret. P§ omridet kan man sdledes
inleda byggnadsarbeten.

Planbeteckningen och -bestimmelserna om fornldmning (Tolls Overgdrd) togs bort
frén plankartan.
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2.2

Anmarkning 2 (9.9.2024)

Det &r positivt att landskapet norrut aterstélls och att man anvénder barrtrdd. P38 grund av
luftféroreningar och landskapets utseende borde det ocksa finns trdd pd Vasterledens sida.

Ocksa i den héar planen borde kraven pa fasaderna gélla byggnadernas alla sidor och
bestdmmelserna ska betona en fargsattning som passar in i landskapet.

BEMOTANDE: P4 gridnsen av den tomt i kvarter 841 som vetter mot rondellen,
anslutningen och skyddsgrénomradet har anvisats en del av ett omrdde som ska
planteras med trad och buskar.

Planbestiammelserna dndrades s§ att byggnadernas fasader ska byggas p3 ett enhetligt
sdtt och ha en enhetlig fargsédttning. Fasadernas huvudsakliga farg ska vara bruten och
naturnara.



