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Kyrkslatt kommun
Detaljplan for Tollsportens norra omrade och andring av detaljplanen

1.1

1.2

IDENTIFKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifterna framgar av omslagssidan.

Planomradets lage

Detaljplanen fér norra Tollsporten och omradet for detaljplaneandringen ar belaget strax
Oster om Tolls station och norr om Vasterleden. | norr gransar planomradet till kustbanans
jarnvagsomrades norra kant och i soder till Vasterledens mellersta del. Planomradet omfattar
cirka 13 hektar. Planomradet bestar av vag- och jarnvagsomraden samt mellanliggande
skogs- och gatuomraden.

| narheten av omradet finns bland annat ett daghem, en skola och en dagligvarubutik. Tolls
jarnvagsstation ligger i planomradets omedelbara narhet och det har goda
kollektivtrafikforbindelser. Bussar mot kommuncentrum och huvudstadsregionen stannar pa
Tollsvagen och i Tollsporten. Dessutom finns det busstrafik langs Porkalavagen. Den
omfattande servicen i kommuncentrumet ligger pa cirka tva kilometers avstand.
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1.3

Planens namn och syfte

Planens namn ar Tollsporten norra detaljplan och andring av detaljplan. Planprojektet har
fatt sitt namn av att det fungerar som en inkérsport till Tolls norra del.

Malet ar att pa ett omrade med goda trafikférbindelser skapa ett omrade med hogklassiga
affars- och kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader. Det nuvarande
jarnvagsomradet kvarstdr som jarnvagsomrade i detaljplanen och banans
utvecklingsférutsattningar beaktas. Vid planeringen av omradet beaktas dess synlighet mot
Vasterleden och Tolls bostadsomrade.

Planen ar kopplad till detaljplanen foér sédra Tollsporten, som ligger sdder om planomradet
och som utarbetas parallellt med denna plan.
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1.5 Forteckning 6ver beskrivningens bilagor

1. Uppféljningsblankett for detaljplanen (gors i forslagsskedet)

2. Detaljplanen Tollsporten norra med bestammelser

3. Detaljplanen Tollsporten norra, illustration

4, Utdrag ur sammanstallningen av Kyrkslatts kommuns detaljplaner

5. Kommunens markagande

6. Tollsportens detaljplan, naturutredning (Ramboll Oy, 2023)

7. Tollsportens detaljplan, utredning av backfaran (Ramboll Oy, 2023)

8. Tollsportens detaljplan, flygekorrutredning (Ramboll Oy, 2023)

9. Tollsportens kommersiella utredning (Ramboll Oy, 2024)

10. Allman plan fér kommunalteknik (Ramboll Oy, 2025)

11. Trafikutredning (Ramboll Oy, 2024)

12. Tollsportens detaljplaner, éversiktsplan fér brytning och krossning samt
brytningsplan (Ramboll Oy, 2025)

13. Tollsportens detaljplaner, bullerutredning for bulleranméalan (Ramboll Oy, 2024)

14. Tollsportens detaljplaner, bullerutredning (Ramboll Oy, 2024)

15. Tollsportens detaljplaneomrade, dagvattenutredning och —plan (Ramboll Oy,
2024)

16. Museiverkets utlatande om undersdkningarnas tillracklighet gallande
Tollsportens fornlamningar Storakern, Storakern 2 och Tolls Overgard
16.10.2024

17. Bedomning av planens klimatkonsekvenser (KILVA-rapport)

18. Kostnader for brytning och krossning (Ramboll, 2025)

1.6 Forteckning 6ver andra dokument, bakgrundsutredningar och kallmaterial som
rér planen

1. Kyrkslatts kommuns strategi for aren 2024—2030 (Kyrkslatts kommun, 2024)

En blick in i framtiden. Utvecklingsbild for markanvandningen i Kyrkslatt 2040
och 2060 (Demos Helsinki/Sweco, 2020)

3. Markanvandningsplan for Helsingforsregionen (MAL 2023)

4, Klimatkarta for Kyrkslatt (Gaia Consulting Oy, 2019)

5. Utvecklingsutredning av Kyrkslatts lattrafikleder och naturstigar (Linea Konsultit
Oy, 2009)

6. Utredning av vagnat och trafiksékerhet (Kyrkslatts kommun, Vagverket och
Strafica Oy, 2008)

7. Utvecklingsprogram for gang- och cykeltrafik i Kyrkslatt (SITO, 2017)

8. Byggnadskultur och kulturlandskap i Kyrkslatt (Sigbritt Backman, 1992)

9. Historiska vagar i Kyrkslatt (Maunu Hayrynen, 1987)

10. Forbattring av stamvag 51 mellan Kyrkslatt och Stensvik, bullerutredning for
avsnittet Munkkulla-Jorvas (Ramboll, 2004)

11. Forbattring av stamvag 51 mellan Kyrkslatt och Stensvik, bullermatningar efter
att motorvagen fardigstallts (FCG Oy, 2014)

12. EU-bullerutredning for landsvagar, komplettering for stamvag 51 Kyrkslatt (SITO,
2017)

13. Trafiksystemplan for Kyrkslatts centrala tatortsomrade 2040 (SITO, 2017)
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2.2

SAMMANFATTNING

Planprocessens olika skeden

Enligt Kyrkslatts planlaggningsprogram for aren 2023-2027 inleds arbetet med detaljplanen
for Tollsporten under 2023. Man har darefter beslutat att planen genomférs i tva delar, vilka
ar detaljplanen och andringen av detaljplanen for norra Tollsporten samt detaljplanen for
soddra Tollsporten.

Planens beredningsmaterial samt programmet for deltagande och bedémning (PDB)
behandlades i tekniska namnden 25.4.2024 (§ 34) och detaljplanen anhangiggjordes med
kungorelse 30.4.2024. Beredningsmaterialet var framlagt till paseende 2-31.5.2024.
Detaljplanens forslagsmaterial behandlades i samhallstekniska namnden 18.6.2024 (§ 59)
och i kommunstyrelsen 24.6.2024 (§ 225). Planens férslagsmaterial var framlagt till
paseende 7.8-9.9.2024.

Detaljplanen

Planomradet

Detaljplanen for norra Tollsporten och detaljplanens andringsomrade ligger strax 6ster om
Tolls station och norr om Vasterleden. | norr grénsar planomradet till kustbanans
jarnvagsomrades norra kant och i sdéder huvudsakligen till Vasterledens mellersta del. | ster
gransar omradet till Tollsvdgens gangtunnel och i vaster i enlighet med markagandet.
Planomradet omfattar cirka 13 hektar.

Planeringssituationen

Pa planomradet galler detaljplanen for Tolls stationsomrade nr 13700/3100 (vann laga kraft
17.8.2012), dar banomradet ar anvisat som jarnvagsomrade (LR). Vasterledens omrade ar
anvisad som landsvagsomrade (LT) med en riktgivande parkeringsplats. For 6vrigt saknar
planomradet detaljplan.

Pa planomradet galler Kyrkslatts generalplan fran 2020 (vann laga kraft 13.9.2000). |
generalplanen ar planomradet anvisat som jord- och skogsbruksomrade (M) | omradets
sydvastra del ar en liten del anvisad som bycentrum (AT). Pa omradet anvisas ocksa en
regional huvudled (riks- eller stamvag), en planskild anslutning och en jarnvag. |
Vasterledens omedelbara narhet har anvisats ett fredat objekt. Enligt Museiverkets register
ar objektet den avlagsnade fasta fornlamningen Tolls Nedergard.

Detaljplanens innehall

Detaljplanen ligger i Tolls jarnvagshallplats naromrade i ett tyngdpunktsomrade for
utvecklingen av markanvandningen. Planlésningen fortatar den befintliga samhallsstrukturen
pa ett Iattillgangligt omrade i narheten av stationsomradet.

Malet ar att pa ett omrade med goda trafikférbindelser utveckla ett omrade med hdgklassiga
affars- och kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader. | planeringen av omradet
beaktas omradets synlighet mot Vasterleden.

Byggratten i planlésningen ar totalt cirka 17 000 k-m?, som fordelas pa foljande satt:
e KTY-kvarteret 841, totalt cirka 5 800 k-m?2.
e KM-2-kvarteret 842, tomterna 1 och 2 totalt cirka 11 200 k-m?Z.

| planlésningen ar tomtdelningen riktgivande. Pa omradet skulle totalt kunna placeras
uppskattningsvis cirka 60—140 arbetsplatser.
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2.3

3.11

3.1.2

Jarnvagsomradet (LR) har breddats jamfor med nuldget, eftersom detaljplanen har
beredskap for att Kustbanan blir fyrsparig och maojliggor att de nya sparen placeras séder om
de nuvarande jarnvagssparen. | planen anvisas ocksa ett skyddsomrade for jarnvagen, som
begransar byggandet pa omradet.

Med detaljplanen skapas en ny gata med namnet Tollsbagen. Vasterledens omrade ar
anvisat som landsvagsomrade (LT) och pa dess omrade anvisas en gata (y) som gar éver
trafikomradet. Landsvagsomradet vid Tollsvagen i gallande detaljplan andras till gata. De
nuvarande omradena for anslutningsparkering ar i planen anvisade som riktgivande
parkeringsplatser (p).

Pa planomradet finns tre skyddsgrénomraden (EV, EV-1). Pa vart och ett av dessa har en
riktgivande del av omradet reserverats for fordréjning och forbehandling av dagvatten. |
planen har aven behovet av utrymme fér diken fér hantering av dagvatten beaktats i
Tollsrakans omradesreservering.

Detaljplanen innehaller flera allmanna bestdmmelser géllande bland annat byggkvalitet och
byggsatt, buller, parkering, naturvarden och dagvattenhantering.

Genomforande av detaljplanen

Det finns inga detaljerade beslut gallande tidsplanen for genomforandet av detaljplanen och
detaljplaneandringen. Planens genomfdérande och byggande ar delvis beroende av de
privata markagarna pa omradet, eftersom planlosningen skapar ett betydande antal nya
byggplatser pa de privata markagarnas fastigheter. Genomférandet av detaljplanen kraver
markanvandningsavtal.

UTGANGSPUNKTER

Utredning av forhallandena i planomradet
Allman beskrivning av omradet

Planomradet bestar av vag- och jarnvagsomraden och de mellanliggande skogs- och
gatuomradena. Omradets hogsta punkt ligger pa en bergskulle pa cirka 20 meters hojd.
Vasterleden hor till omradets lagsta delar och ligger pa cirka 5 meters hojd. En backfara som
stracker sig i nord-sydlig riktning och rinner under Vasterleden sdderut leder ytvatten och
dagvatten bade fran planomradet och fran omradet norr om det.

Planomradet stracker sig i sdder till det bebyggda omradet vid Vasterleden och i vaster till
det bebyggda gatuomradet och omradet fér anslutningsparkering. Runt planomradet finns
bland annat boséattning och Tolls jarnvagshallplats. Norr om jarnvagen finns kvarter med
flervaningshus och bostader. Pa planomréadet finns inga byggnader.

Landskap och naturmiljé

Planomradet ligger i kanten av en sydvast-nordostlig bergsrygg i en évergangszon. | norr
gransar omradet till kustbanans norra sida och till utkanten av tatorten. | sdder gransar det
Vasterleden och dar det tacker norra delen av Vasterleden och anslutningen till Tollsporten.

Under forhistorisk tid tacktes planomradet och hela centrumomradet av Litorinahavet, med
undantag av de bergstoppar som nadde 40 meter éver havet. Annu under slutet av
stenaldern omgavs omradet av hav. Dess forna strandlinje ligger idag ungefar 20 meter éver
havsnivan. Den aldsta bosattningen har legat pa dessa bergsryggar och i deras sluttningar.
De dalgangar som bildats fran gammal havsbotten, flodbaddar eller sjdar har tagits i bruk for
odling under 1600- och 1700-talen.
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Pa planomradet ar Vasterleden en del av en stor sydvast-nordostlig sprickdal i berggrunden
som stracker sig fran Kyrkslatt via Esbo, Vanda, Tusby och Mantsala anda till Lahtis. Marken
i omradet bestar huvudsakligen av lera i vaster och av berg i 6ster. Berget ar delvis ovan jord
och langs Vasterleden finns det bergsskarningar.

Terrangen mellan jarnvagen och Vasterleden bestar av kullar som begransar utsikten mellan
Vasterleden och tatorten. Det hdgsta punkten i omradet ligger pa en bergskulle pa ungefar
20 meters hojd. Vasterleden a andra sidan utgor den lagsta delen av omradet och ligger pa
ungefar 5 meters hojd.

Omgivande kulturlandskap

Fran medeltiden till mitten av 1800-talet var regionen ett traditionellt jordbrukssamhalle dar
bosattningen bestod av stomlagenheter, torp och backstugor.

Den Stora Strandvagen, som harstammar fran 1300-talet och ligger 700 meter norr om
planomradet liksom Porkala postvag fran 1600-talet har varit betydande for regionens
utveckling. Langs vagarna finns regionens aldsta byggnadsbestand, och tidigare fanns dar
ocksa bl.a. gastgiverier. Med etableringen av det svenska rikets postvasende pa 1600-talet
passerade posten genom Finland till Viborg och Baltikum. Posten gick fran Stockholm via
Abo och Helsingfors till Viborg langs den Stora Strandvégen och till Baltikum langs Porkala
postvag.

Sdder om planomradet, pa andra sidan Vasterleden, borjar det nationellt vardefulla Porkala
skargards- och odlingslandskap, dar det finns manga kulturhistoriskt vardefulla byggnader
(Bild 2). | det smaskaliga odlingslandskapet finns flera gamla byar med historiska boplatser.

Vaster om planomradet, norr om Vasterleden, ligger miljon kring den Gamla Heikkildvagen,
som ar en landskapsmassigt vardefull kulturmiljo. Omradet bestar av den gamla
bosattningen i Hindersby och Jolkby. P4 omradet finns ocksa det gamla kommunalsjukhuset,
Ljungheda féreningshus som ritats av Eliel Saarinen, samt stugbebyggelse med
tradgardstomten fran sekelskiftet mellan 1800- och 1900-talet.

Byggandet av den vag som foregick Vasterleden pa 1970-talet och Kyrkslatts centralorts
tillvaxt har ytterligare splittrat det enhetliga odlingslandskapet.
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- PORKKALAN
SAARISTO- JA
VILJELYMAISEMA

PORKALA SKARGARDS-
OCH ODLINGSLANDSKAP

Nationellt vardefulla landskapskapsomraden: SYKE
Bakgrundskarta: LMV/Bakgrundskarta, raster, 06/2024

. Norra detaljplaneomradet

P sodra detaliplaneomradet

D Nationellt vérdefullt landskapsomrade

Bild 2. Avgrdnsningen av Porkala skérgards- och odlingslandskap samt de anhéngiggjorda
detaljplaneomradens grénser.
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Naturmiljé

Planomradet bestar till storsta delen av plantskog i olika aldrar, angar och bergsskogar
(Ramboll Finland Oy 2023, bilaga 3). Omradets skogar har bearbetats kraftigt, men mellan
skogspartierna finns battre bevarade omraden.

Utgaende fran inventeringen av hackande faglar finns det inga omraden inom planomradet
som kan avgransas som viktiga for fagelbestandet. Det finns inte heller nagra livsmiljoer som
ar sarskilt lampliga for fladdermdss eller arter som klassificeras som hotade eller nara hotade
i EU:s habitatdirektiv bilaga IV och som kraver sarskilt enligt naturvardslagen.

De naturtyper som identifierats i planomradets naturutredning (bilaga 6) har avgransats och
deras naturvarden har klassificerats enligt Kyrkslatts kommuns anvisningar i klasserna 1-5,
dar den hogsta klassen ar 5. Enligt naturutredningen for Tollsporten (bilaga 6) finns det i
planomradet hogst lokalt vardefulla utrotningshotade naturtyper (vardeklass 2, lokalt
vardefull férekomst). Dessa vardefulla omraden som identifierats i naturutredningen
rekommenderas att, om mgjligt, inga i planomradets gronomraden.

Ett av de omraden som tillhor klass 2 ar ett langstrackt angsdominerat omrade langs en
vagstump norr om anslutningsvagen. Detta omrade har beddémts vara lokalt vardefullt pa
grund av férekomsten av backnejlikor langs vagen; dock sénks dess varde av de invasiva
arter som hittats pa platsen. Backnejlikan ar klassificerad som en nara hotad art (NT) i
hotklassificeringen. Rekommenderas att férekomsten av backnejlika beaktas i man av
mojlighet. Backnejlikor kan vid behov flyttas och omplanteras fran det norra delomradet till
de vardefulla omraden som bevaras i den s6dra delen av planomradet.

Genom omradet rinner en liten backfara, som eventuellt ar en fore detta back som med tiden
ratats ut till ett dike. Backfaran har delvis bérjar aterga i naturligt tillstand pa grund av att det
samlats tradrester i den och pa grund av dess slingrande karaktar. Utgaende fran
kartanalyser och gamla flygfotografier verkar det som om diket sannolikt har gravts redan
fore ar 1944. Runt diket finns vegetation som ar typisk for impediment, som kirskal och
rorvaxter, men stallvis ocksa relativt representativ lundvegetation, som alggrds och
ormbunkar. P4 omradet gjordes en skild terrangutredning (Ramboll Finland Oy 2024,
bilaga7), varvid man blev saker pa att det inte ar fraga om en rannil enligt vattenlagens 3 §.

Pa planomradet finns ett stort antal invasiva vaxtarter (lupin, kanadensiskt gullris), vilket bor
beaktas nar omradet bebyggs. | den norra delen av utredningsomradet, pa ett kalhygge norr
om Vasterleden, finns nagra liggande ddda tallar och branda stubbar som kunde anvandas
antingen inom detaljplanens planomrade eller utanfér det som landskapselement ai form av
dod ved.

Yt- och dagvatten

Planomradet ar i nulaget nastan obebyggt, forutom nagra vagar eller leder. Planomradet ar
indelat i tre delavrinningsomraden. Fran omradet rinner vattnet dsterut till Gillobackatrasket
och mot sydvast till Tollstrasket. En del av Gillobackatrasket ar naturskyddsomrade och
kansligt for forsamrad vattenkvalitet.

For omradet har gjorts en dagvattenutredning och en hanteringsplan fér dagvattnet, dar man
anvisar fordrojnings- och behandlingsomraden for dagvattnen (bilaga 15). Utgangspunkten
ar att dagvattnet behandlas pa den plats dar det uppstar, pa tomterna behandlas alltsa det
dagvatten som uppstar dar och pa kommunens skyddsgréonomraden behandlas bl.a.
dagvattnet fran gatuomradet. Fran tomternas dagvattenkonstruktioner kan det férdréjda och
forbehandlade vattnet ledas till diken eller omraden som ar reserverade for
dagvattenhantering pa EV-omraden. Nar forhallandena sa tillater, forsoker man pa
skyddsgronomradena infiltrera regnvattnet i marken till nytta fér vaxtligheten.
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| norr gransar omréadet till jarnvagen mellan Helsingfors och Abo, och under den rinner en
jamférelsevis liten mangd dagvatten fran jarnvagens norra sida.

| soder gransar omradet till motorvagen Vasterleden och dess ramper, vars
dagvattenflodesrutter och trummor maste beaktas i planeringen. Utloppen och deras
hojdlagen under jarnvagen maste beaktas | dagvatinets ledningsplanering.
Dagvattenflédesrutterna och trummorna under motorvagen far inte O&verbelastas.
Avgransningen av avrinningsomradena pa jarnvagens norra sida, liksom deras utlopp,
presenteras pa bild 3.

= Rummut
—Rummun 1 valuma-alue

Rummun 1 pohjoinen valuma- ” y
alve: 18,5 ha Rummun 2 valuma-alue

Mitoitussade: 1/100 a, 15 min -
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©

Rumpu 1

Rummun 3 pohjoinen valuma-
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Mitoitussade: 1/100 3, 30 min

Virtaama: 3866 I/s
riengiaiR - Rummun 2 pohjoinen valuma-
Hindersby . alve: 0,5 ha
Mitoitussade: 1/100 a, 15 min

@ Virtaama: 43 I/s

Rumpu 2

POHJOISET VALUMA-ALUEET

:
@ Tolsanportti
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RAMBUGLL

Bild 3. Delavrinningsomradena pa jarnvdgens norra sida ovanfér trummorna som gar under
Vésterleden samt trummornas placering. (Kélla: Kyrkslétts karttjénst).

Dagvattnets dimensionering

Utgangspunkten for dagvattnets dimensionering ar principerna i  Kyrkslatts
dagvattenprogram och NTM-centralens direktiv, bland annat féljande: "Passager under
jarnvagar och motorvagar ar platser dar ytvattenfléden inte tillats. Hela dagvattensystemet
ovanfor dessa passager maste dimensioneras sa att dagvattnet kan fordréjas sa att
genomflédningskapaciteten racker for en avflédessituation som intraffar en gang per
hundra ar.” For omradet har utarbetats en skild dagvattenutredning (Tollsportens
detaljplaneomrade, dagvattenutredning och —plan, Ramboll Oy, 2024, bilaga 15), dar man
mera omfattande definierar omradets bestammelser och fordréjningsbehov.
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Bild 4. Omradets flédesriktningar och éversvdmningsrutt. Planomradet ar avgrdnsat med
réd linje. Kélla: Scalgo.

For dagvattnets hanteringsplan har avrinningsomradena och delavrinningsomradena
definierats (se bild 3 och 5) och man har undersékt det dagvatten som samlas i dessa, saval
i nulaget som efter att planen har genomférts. Sammandraget presenteras i tabell 1 och
resultaten presenteras noggrannare i den separata dagvattenutredningen (Tollsportens
detaljplaneomrade, dagvattenutredning och —plan, Ramboll, 2024, bilaga 15)

Bild 5. Omréadets indelning i delavrinningsomraden.
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Avrinnings-
omrade

VA1l
VA2
VA3
VA4
VA5
VA6

3.1.3

Tabell 1. Dagvattenmangder per delavrinningsomrade, nulage samt prognos.

Avrinnings- Nulagets Kommande Erforderlig fordrojnings- Fordrojd

omradets yta  avrinnings-  avrinnings- koefficient (m3) avrinning

(ha) koefficient  koefficient (1/s)
2,60 38% 53 % 332,50 369
5,13 41% 51% 380,22 422
2,22 43 % 53% 299,17 332
3,51 34 % 46 % 227,47 253
2,32 35% 55 % 188,05 209
1,45 44 % 44 % 93,16 104

Byggd milj6

Planomradet har ingen befintlig bebyggelse. Inom planomradet ligger anslutningen
Tollsporten, som leder norrut langs Tollsvagen mot Kyrkslatts centrum. Pa andra sidan
jarnvagen ligger bostadsomradet Bredberget. Tolls station ligger i omedelbar narhet
Tollsportens anslutning vasterut. Séderut leder Tollsportens anslutning langs Porkalavagen
mot en landsbygdsmiljé med &ppna falt, skogsdar och byar.

| Kyrkslatts generalplan fran 2020 har flera objekt i omradet vaster om planomradet vid
Gamla Hindersbyvagen skyddats enligt byggnadslagstiftningen.

Fornldmningar

| omradet finns en fast fornlamning (Tolls Overgard, beteckning: 257010017). Ett rose pa
cirka 16 x 15 meter ligger ovanpa en bergsskarning vaster om omradesgransen.
Vagbyggnationen har svart skadat rosets naturliga omgivning. Det har utarbetats en
skotselplan for roset, som aven inkluderar dvre sluttningen. Skotselns primara mal har varit
att stérka bevarandet av réset och forhindra ytterligare skador.

Roset ligger pa en strategisk plats for byggnation, och dess naturliga omgivning ar svart
skadad. Genomférandet av planen kraver ingrepp i fornlamningen.

| sitt utldtande under beredningsskedet noterar Nylands museum att en radplagning enligt
13 § i fornminneslagen ska tillampas om planen innebar férandrad markanvandning inom
den fasta fornlamningens omrade. Vid radplagningen ska man utreda om ingrepp i
fornlamningen ar mdjliga, faststalla villkoren fér genomférandet av det projekt som kraver
ingrepp, som omfattningen av de arkeologiska undersdkningar som ska goéras pa platsen,
och komma 6verens om hur dessa undersokningar ska genomforas.

Med anledning av den fasta fornlamning som finns pad omradet holls 18.6.2024 ett
myndighetssamrad i enlighet med fornminneslagens 13 §. Man kunde konstatera att den
fasta fornlamningen p& omradet (Tolls Overgard), efter tillrdckliga undersodkningar, inte
langre behodver vara fredad enligt fornminneslagen.

Mikroliitti Oy utforde erforderliga undersékningar 10.9-3.10.2024 och gjorde upp en
faltrapport. | undersékningarna konstaterades att fornlamningen (Tolls Overgard) pa nagra
stallen har en bevarad stenkant och eventuellt ndgon annan liten konstruktionsdetalj, men
nagon annan tydlig konstruktion, som en stenkista, fanns inte i roset. P4 planomradet
hittades inget annat namnvart forutom det tidigare kédnda roset.
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Museiverket har i sitt utlatande 16.10.2024 (bilaga 16) utgaende fran den uppgjorda
faltrapporten konstaterat att undersékningarna ar tillrackliga. Fornminneslagen begransar
inte langre markanvandningen pa omradet och fornlamningen avlagsnas som ett fredat
objekt ur fornlamningsregistret. Enligt museiverket kan man salunda pabdrja byggandet.

En annan fast fornlamning (Tolls) ligger alldeles vid planomradets pa dess norra sida.
Fornlamningen ar en stensattning.

Service och arbetsplatser

Tollsporten ligger inom kommuncentrets influensomrade och i omedelbar narhet av Tolls
jarnvagshallplats. Omradets roll ar lokal och inriktad pa boende. Det finns inget betydande
antal arbetsplatser i omradet; inom en kilometers radie fran planomradet finns totalt cirka 150
arbetsplatser (situationen vid slutet av 2021).

Storsta delen av Kyrkslatts kommersiella service ligger ungefar tva kilometer fran
planomradet i Kyrkslatts kommuncentrum, dar det finns mangsidig service med bland annat
dagligvarubutiker (bl.a. i storleksklassen hypermarket), centrumorienterade specialbutiker
samt utrymmeskravande specialbutiker och kommersiell service. | kommuncentrum finns
ocksa halsocentral, bibliotek, musikinstitut och kyrka. Idrottsparkens rekreations- och
idrottsutbud ligger ungefar en och en halv kilometer fran planomradet. | omedelbar narhet av
Tolls hallplats finns en dagligvaruaffar av snabbkodpsstorlek.

De kommunala daghem som ligger narmast planomradet ar det finsksprakiga daghemmet
Laajakallio och det svensksprakiga Prastgardsbackens daghem som ligger i
kommuncentrum. De narmaste finsksprakiga grundskolorna ligger i Jolkby och Bredberget.
Den narmaste svensksprakiga grundskolan ar Winellska skolan. De finsk- och
svensksprakiga hogstadieskolorna och gymnasierna ligger i kommuncentrum.

Med tanke pa utvecklingen av service och detaljhandel ar omradet i Helsingforsregionens
etapplandskapsplan anvisat som utvecklingszon for tatortsfunktioner. Kyrkslatts centrum ar
anvisat som omrade for centrumfunktioner (C), och cirka 3,5 kilometer bort ligger omradet
Ingvalsporten som ar anvisat som omrade for handel med en maximal dimensionering pa 75
000 k-m?2.

| landskapsplanen ar den nedre gransen for en regionalt betydande detaljhandelsenhet 4
000 k-m?, om inte utredningar visar annat. Med en regionalt betydande detaljhandelsenhet
avses ocksa ett detaljhandelsomrade bestaende av flera affarer, vars betydelse kan jamféras
med en regionalt betydande stor detaljhandelsenhet.

Gransen for regional betydelse i Kyrkslatts utvecklingszon for tatortsfunktioner ar:
e Centrumorienterade affarer (dagligvaror och 6vriga specialvaror) 10 000 k-m?
e Utrymmeskravande specialaffarer 10 000 k-m?

Rekreation

Pa planomradet finns skogiga bergsomraden vars rekreationsvarde dock ar litet pa grund av
trafikbullret. Den narmaste lekplatsen, Sagoparkens lekplats, ligger i Bredberget cirka 200
meter norr om planomradet. Narmaste hundpark finns i Bredberget norr om jarnvagen. Den
narmaste bollplanen ar Bredbergets skolas bollplan 6ster om Tollsvagen, pa cirka 350
meters avstand fran planomradets vastra hérn.

Trafik

Tollsvagen fungerar som huvudinfartsvag till omradet och séder om den finns en gang- och
cykelvag. Sydvast om planomradet ligger anslutningsparkeringsomradet for Tolls
jarnvagsstation. Kollektivtrafikens busshallplatser ar belagna langs Tollsvagen, sdéder om
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3.2

3.2.1

anslutningsparkeringen. Planomradet omfattar jarnvagen och Vasterleden, vilka férbinder
Tolls omrade med huvudstadsregionen.

| Tollsportens trafikutredning 2025 (bilaga 11) foéreslds en cirka 15 meter bred
tillaggsreservering for jarnvagsspar, en ny gang- och cykelvag samt ett anslutningsomrade
nordost om parkeringsplatsen vid Tolls station. | Tollsportens trafikutredning 2025 ar den
uppskattade trafikmangden for det norra planomradet totalt 1010 fordon i dygnet, om man
antar att byggandet pa planomradet har en yta pa cirka 16 750 k-m?2.

Teknisk service

| planomradets naromrade, norr om jarnvagen, finns ett omfattande kommunaltekniskt
natverk. En allman plan for kommunalteknik har utarbetats i samband med planlaggningen
av omradet (bilaga 10).

Miljéskydd och miljéolagenheter

Forutom stérande fordon och jarnvagstrafik finns inga andra miljoolagenheter i omradet. Den
storsta kallan till buller i planomradet ar trafikbuller fran Vasterleden. Bullret fran jarnvagen
ar betydligt mindre. Under planlaggningen har det utarbetats bullerutredningar fér omradet
(bilagorna 13 och 14). Den livliga trafiken pa Vasterleden paverkar ocksa luftkvaliteten i
omradet.

Markéagofoérhallanden

Trafikomradena pé planomradet dgs av staten. Ovriga fastigheter inom planomradet &r i
privat 4go. Kommunen &ger ingen mark pa omradet. (bilaga 5)

Planeringssituationen
Planer, beslut och utredningar gallande planomradet

Landskapsplan

Pa planomradet galler Helsingforsregionens etapplandskapsplan, som ingar i helheten
Nylandsplanen 2050. | landskapsplanen ar omradet anvisat som utvecklingszon for
Kyrkslatts tatortsfunktioner. Norr om omradet I6per huvudjarnvagen (Kustbanan) och soder
om omradet en vag som ar betydelsefull pa landskapsniva (Stamvag 51). Dessutom galler
allmanna planeringsbestammelser.

Enligt de allmdnna bestammelserna i landskapsplanen ar grénsen for storleken pa en
regionalt betydande stor detaljhandelsenhet 4 000 k-m?, om inte annat framgar av
utredningar eller om inte planeringsbestammelserna foreskriver annat. Med en regionalt
betydande stor detaljhandelsenhet avses ocksa ett detaljhandelsomrade som bestar av flera
butiker och vars influens kan jamféras med en regionalt betydande stor detaljhandelsenhet.

Inom utvecklingszonen for Kyrkslatts tatortsfunktioner ar nedre gransen for regional
betydelse:
e Centrumorienterad handel (dagligvaruhandel och annan specialhandel) 10 000 k-m?
e Utrymmeskravande specialhandel 10 000 k-m?
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Bild 6. Utdrag ur samm.e:nstéllningen amylands landskapsplaner

Kyrkslétts generalplan 2020

Pa planomradet galler Kyrkslatts generalplan 2020 (vann laga kraft ar 2000). | generalplanen
ar planomradet huvudsakligen anvisat som jord- och skogsbruksomrade (M). | Vasterledens
omedelbara narhet anvisas ett skyddsobjekt. Enligt Museiverkets register ar objektet den
avlagsnade fasta fornlamningen Tolls Nedergard.
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Bild 7. Utdrag ur Kyrkslétts generalplan 2020.

Utvecklingsbilden fér omradesanvédndningen

Kommunen har latit utarbeta en utvecklingsbild for markanvandningen i hela Kyrkslatts
kommun fram tilll 2040 (Demos Helsinki och Sweco), vilken godkédndes av
kommunfullméaktige 25.5.2020. Utvecklingsbilden fér markanvandningen ar en strategisk
plan som innehaller kommunens utvecklingsmal och som inte har rattsverkningar enligt
markanvandnings- och bygglagen. Med utvecklingsbilden stravar man till att géra langsiktiga
linjedragningar i strukturella samhallsfragor.

Utvecklingsbilden ndmner bland annat féljande mal och atgarder:
e Ett litet centrum har planerats i Tollsomradet ar 2040
e Kommunen vill 6ka arbetsplatsférsoériningen genom att ge naringslivet en
konkurrenskraftig tillvaxtgrund
e Omraden for handel, service och arbetsplatser planeras i centrum och vid
stationssamhallen
e Arbetsplatsomraden planeras langs Vasterleden och Aboleden

Detaljplan

| den norra delen av planomradet galler detaljplanen for Tolls stationsomrade nr 13700/3100
(vann laga kraft 17.8.2012), dar omradet vid jarnvagen ar anvisat som jarnvagsomrade (LR).
Vasterleden och delvis aven Tollsvagen ar anvisade som vagomrade (LT) och en riktgivande
parkeringsplats ar anvisad vid Tollsvagen. | 6vrigt ar planomradet oplanerat.
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Bild 8. Utdrag ur Kyrkslétts detaljplanesammanstélining dér detaljplane- och &ndringsomradet &r
markerat med réd linje.

Byggnadsordning

Kommunfullmaktige godkande 7.10.2019 (§ 85) Kyrkslatts byggnadsordning, och den
tradde i kraft efter kungorelsen 1.1.2020.

Baskarta
Baskartan uppfyller kraven i férordningen om planlédggningsmatning.

Byggnadsforbud
Det finns inget byggnadsforbud pa planomradet.

Klimatmal

Kyrkslatts klimatarbete grundar sig pa kommunens strategi, genom vilken man gor beslut
och val som ar hallbara ur miljdmassigt, ekonomiskt och operativt perspektiv. Malet med
kommunens klimatarbete ar att astadkomma utslappsminskningar pa ett ekonomiskt och
socialt hallbart satt. Klimatarbetet syftar till att stavja klimatférandringen och anpassa sig till
dess konsekvenser samtidigt som kommunens ekonomi och invanarnas valfard starks.

Kyrkslatt ar en del av natverket Kolneutrala kommuner (HINKU), vilket innebar att Kyrkslatt
har atagit sig att minska sina vaxthusgasutslapp med 80 procent till ar 2030 jamfért med
nivaerna ar 2007.

Kyrkslatt deltar ocksa i kommunsektorns energieffektivitetsavtal, som har ett energisparmal
pa 7,5 procent till ar 2025.

Kyrkslatts kommun har anslutit sig till Europeiska kommissionens borgmastaravtal for klimat
och energi (Covenant of Mayors for Climate and Energy), genom vilket en handlingsplan for
hallbar energi och klimat (Sustainable Energy and Climate Action Plan, SECAP) har
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4.1

upprattats. Genom SECAP-planen har Kyrkslatt atagit sig att genomféra 31 konkreta
atgarder for att na det uppsatta utslappsminskningsmalet till ar 2030. De viktigaste
klimatmalen och de atgarder som framjar dem i detaljplanen ar bland annat:

e Vi Okar produktionen av utslappssnal energi, sdsom solenergi, i kommunens
fastigheter och ersatter anvandningen av fossil energi.

e Vi framjar en hallbar samhallsstruktur genom planlaggning, till exempel genom att
komplettera centrum och stationsomraden och placera nya bostadsomraden i
omraden med god kollektivtrafik och service.

e Vi framjar utslappssnala fardsatt, till exempel genom att skaffa utslappssnala fordon
for kommunens bruk och férbattra méjligheterna till gang och cykling.

e Viforhindrar uppkomsten av avfall, minimerar matsvinn och ékar atervinningsgraden
samt framjar cirkular ekonomi, till exempel i stora byggprojekt.

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (RMO) ar en del av det
planeringssystem foér markanvandning som anges i markanvandnings- och bygglagen
(MBL). Regeringen beslutade om de riksomfattande malen féor omradesanvandningen ar
2017. Enligt markanvandnings- och bygglagen ska malen beaktas och genomférandet
framjas i regional planering, kommunal planering och i statliga myndigheters verksamhet.

Av de riksomfattande malen for omradesanvandning galler sarskilt féljande helheter for
planomradet:

1. Fungerande samhallen och hallbar rérlighet:

e Skapa forutsattningar for att utveckla narings- och féretagsverksamheten.

e Skapa forutsattningar for en koldioxid- och resurseffektiv samhallsutveckling som i
forsta hand bygger pa befintlig struktur.

e Framja god tillganglighet till service, arbetsplatser och fritidsomraden for olika
befolkningsgrupper.

e Placera betydande nya omraden foér bostader, arbetsplatser och servicefunktioner pa
ett sadant satt att de ar val tillgangliga med kollektivtrafik, gang och cykling.

2. Halsosam och saker boendemiljé samt:

e Forberedelser for extrema vaderférhallanden och éversvamningar samt effekterna
av klimatférandringar. Ny byggnation placeras utanfor 6versvamningsomradena eller
sakerstaller pa annat satt hanteringen av éversvamningsrisker

3. Livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturresurser:

e Bevara kulturmiljéer och naturarv som ar vardefulla pa riksniva.

e Framja bevarandet av miljder och ekologiska omraden som ar vardefulla fér biologisk
mangfald.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
Behovet av detaljplanering

Omradet ligger pa en central plats i kommunens influensomrade och i omedelbar narhet av
Tolls jarnvagshallplats.

Malet ar att pa ett omrade med goda trafikférbindelser skapa ett omrade med hogklassiga
affars- och kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader. En forbattring av
naringslivets forutsattningar och en 6kning av antalet arbetsplatser i narheten av kommunens
centrum stdder utvecklingen av affarscentrumet i omgivningen runt Tolls station samt de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen.
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4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

Planeringsstart och beslut som beror den
Planprocessens olika skeden framgar av avsnitt 2.1 och parmbladet.

Tollsportens detaljplaneprojekt ingar i Kyrkslatts planlaggningsprogram 2023-2027, som
godkandes av kommunfullmaktige den 24.10.2022 (§ 78).

Om genomférandet av planprojektet medfér betydande ekonomisk nytta for markagarna
ingar kommunen markanvandningsavtal med dem efter det att detaljplaneférslaget har
fardigstallts.

Deltagande och samarbete

Deltagande, intressenter och samarbete har beskrivits i programmet for deltagande och
beddomning (PDB). Programmet for deltagande och beddmning samt planens
anhangiggdrande kungjordes 25.4.2024 i kommunens annonsblad och pa kommunens
webbplats, samt meddelades skriftligen till markagarna pa planomradet.

Intressenter

Intressenter ar omradets markagare och invanare och fastighetsbolag i naromradena,
kommunala myndigheter samt externa myndigheter, organisationer och foreningar.
Intressenterna ar uppraknade i programmet for deltagande och bedémning.

Anhangiggoérande

Information om att detaljplanen och detaljplaneéandringen har anhangiggjorts kungjordes
25.4.2024 i kommunens annonsblad och pa kommunens webbplats.

Deltagande och vaxelverkan

Den malsatta tidtabellen for planlaggningen och motena for vaxelverkan framgar ur
programmet for deltagande och beddmning. Under den tid som detaljplanens
beredningsmaterial var framlagt fér paseende ordnades ett invanarméte. Kommuninvanarna
och alla vars livsmiljo eller verksamhetsférhallanden paverkas av planen hade d& mdjlighet
att ge synpunkter pa den. Dessutom var det mojligt att vara i direkt kontakt med
planfoérfattaren. Tekniska namnden godkande programmet for deltagande och bedémning
25.4.2024 (§ 34).

Samhallstekniska nadmnden behandlade beredningsmaterialet for Tollsportens norra
detaljplan 25.4.2024 (§ 34) och beslutade att lagga fram det fér paseende i enlighet med
MBL 62 § och MBF 30 §.

Beredningsmaterialet var framlagt for paseende 2-31.5.2024, under vilken tid utlatanden om

materialet begardes fran de instanser som namns i programmet for deltagande och

bedémning och intressenterna hade mdjlighet att ldmna in asikter om materialet. Om

beredningsmaterialet erhdlls 7 utlatanden och 4 asikter. Den inkomna responsen gallde bl.a.

foljande fragor:

e Ifall planen anvisar férandrad markanvandning pa omradet med en fast fornlamning, bor
man halla r&dplagning enligt fornminneslagens 13 §.

e Det ar inte motiverat att avvika fran den gallande generalplanen pa det satt som avses i
MBL 42.4.

e Handelns dimensionering bér grunda sig pa tillrackliga utredningar. Utredningen ska bl.a.
ta stalining till Tollsportens detaljplaners konsekvenser for forverkligandet av
Ingvalsportens handel.
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e Utredningar gallande trafikens funktionalitet, dagvattenhantering, brytning och krossning
bor utarbetas liksom ocksa en bullermodellering.

Bestammelserna gallande dagvattnet ar inte tillrackliga.

Planens klimatkonsekvenser bér bedémas.

Omradet bor fa reserveringar for tva natstationer.

Konsekvenserna for bl.a. Bredbergets bostadsomrade.

Medan beredningsmaterialet var framlagt till paseende ordnades 8.5.2024 ett gemensamt
invanarmote med Tollsportens soddra detaljplan i Kyrkslatts kommunkansli. | métet deltog
cirka 10 personer. Vid invanarmotet vacktes fragor om bland annat den fornldmning som
finns i omradet, planlésningens inverkan pa trafikmangderna samt férandringen i utsikten
fran Bredbacken.

Planforslaget var framlagt till paseende 7.8-9.9.2024, under vilken tid utlatanden om

materialet begardes fran de instanser som namns i programmet fér deltagande och

beddmning och intressenterna hade mojlighet att ldamna in en anmarkning gallande

materialet. Om planforslaget gavs 14 utlatanden och 2 anmarkningar. Den inkomna

responsen gallde bl.a. féljande fragor:

e Brytningens och krossningens konsekvenser for bosattningen, planen bér kompletteras
med brytningsplan och bullerutredning.

e Synligheten mot Vasterleden bor beaktas.

e Lo&sningen fér handel forsvarar forverkligandet av landskapsplanen pa Ingvalsportens
omrade.

e Planférslagets material innehéll ingen dagvattenutredning.

e Kapaciteten i Vasterledens trummor bér utredas med terrangbesok.

e Trafikutredningen ar delvis bristfallig. Bl.a. bér man understka trafikmangderna under
rusningstimmarna och konsekvenserna av dem for i synnerhet Vasterleden.

e Omradet bor fa reserveringar for tva natstationer.

Medan planforslaget var framlagt till paseende ordnades 20.8.2024 ett gemensamt
invanarmote med Tollsportens sddra detaljplan i Kyrkslatts kommunkansli. | métet deltog 6
personer. Vid invanarmotet vacktes fragor om bland annat bullret och dammet fran
sprangningarna, trafikmangderna pa Tollsvagen samt reklampelarna.

Myndighetssamarbete

Samarbetet med myndigheterna har skett genom férhandlings- och utlatandeférfarandet.
Detaljplanen och planandringen har inte kravt anordnande av myndighetssamrad. NTM-
centralen i Nyland och Nylands férbund har informerats separat om planprojektet.

Under planarbetets gang har bland annat féljande diskussioner forts:

e 3.12.2024 Tollsbagens dagvattenplan och -utredning, deltagare: NTM-centralen,
Trafikledsverket, Caruna, Kyrkslatts kommun, Ramboll

o 24.10.2024 arbetsmote om administrativa férandringar gallande Kyrkslatts landsvagar
samt om dagvattnet, deltagare: NTM-centralen, Trafikledsverket, Caruna, Kyrkslatts
kommun, Ramboll

e 22.8.2024, arbetsmdte om handelsfragor, deltagare: Nylands férbund, NTM-centralen,
Kyrkslatts kommun, Ramboll

e 19.8.2024, arbetsmote om administrativa forandringar gallande Kyrkslatts landsvagar,
deltagare: NTM-centralen, Kyrkslatts kommun, Ramboll

e 18.6.2024, myndighetsradplagning om fornlamningar, deltagare: Museiverket, Vastra
Nylands museum, Kyrkslatts kommun

e 20.3.2024, moéte om hur jarnvagen ska beaktas i planeringen, deltagare:
Trafikledsverket, Kyrkslatts kommun, Ramboll
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1.2.2024, arbetsméte om hur flygekorrarna och naturutredningarna ska beaktas,
deltagare: NTM-centralen, Kyrkslatts kommun, Ramboll

18.9.2023, terrangméOte om hur flygekorrarna och naturutredningarna ska beaktas,
deltagare: NTM-centralen, Kyrkslatts kommun, Ramboll

28.6.2023, arbetsmdte om hur flygekorrarna ska beaktas, deltagare: NTM-centralen,
Kyrkslatts kommun, Ramboll

Kartmaterialet har kompletterats i samband med planlaggningen utgaende fran gjorda
utredningar och kompletteringar, erhallen respons samt diskussioner med myndigheterna.
Under planprocessens gang har bland annat féljande andringar gjorts i planmaterialet:

Planforslaget

En tradrad som ska planterats har lagts till pa tomtsidan mot jarnvagen.

LT-omradet har minskats (rondellen blev gatuomrade)

Plankartan har kompletterats med fornlamningar + en allman bestdmmelse om rubbning
av fornlamningar

Bron 6ver Vasterleden har kompletterats med beteckningen planskild korsning
Kvartersomradenas avgransningar har justerats

Gatudragningen har justerats

En pumpstation har lagts till

Det har lagts till flera allmanna planbestdmmelser om bland annat dagvatten, buller,
I6sningar for kolsnal och fornybar energi samt kvartersomradenas byggnadssatt och
trivsel

Det har lagts till allménna planbestdmmelser om byggandet i narheten av jarnvagen samt
om beaktandet av jarnvagens skyddsomrade

Som bilagor till planen har lagts till bland annat en kommersiell utredning, en
trafikutredning samt en bedémning av brytningskonsekvenserna

Som en del av planbeskrivningen har gjorts en generalplaneméassig granskning

Det justerade planforslaget

| Tollsbagens anda har lagts till en svangplats pa gatuomradet

Kvartersomradenas granser har justerats

Fornlamningsbeteckningen och bestammelserna har tagits bort

Platser for natstationerna har lagts till

| narheten av rondellen har lagts till en del av ett omrade som ska planteras med trad
och buskar

Kvartersomradena har kompletterats med dagvattnets huvudsakliga utloppsriktningar
och de allmanna dagvattenbestammelserna har kompletterats

Flera allmanna planbestammelser om bland annat kvartersomradenas byggnadssatt,
parkering, utomhusférrad och reklampelare har lagts till

Som bilagor till planen har lagts till bland annat buller-, brytnings- och rannilsutredning,
dagvattenutredning- och plan, allman plan fér kommunalteknik samt KILVA-rapporten.
Den kommersiella utredningen och trafikutredningen har uppdaterats.

Detaljplanens mal

Kommunens mal

Syftet med detaljplanen och planandringen &ar att pa ett omrade med goda trafikférbindelser
skapa ett omrade med hogklassiga affars- och kontorsbyggnader samt industri- och
lagerbyggnader. Avsikten ar att fortata samhallsstrukturen och placera arbetsplatser och
service i enlighet med principerna for hallbar utveckling och ekonomisk planlaggning.
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Malet ar att starka och mangfaldiga kommunens naringsstruktur, vilket stdder utvecklingen
av affarscentrumet och omgivningen runt Tolls jarnvagshallsplats samt de riksomfattande
malen fér omradesanvandningen.

De viktigaste malen for trafiknatet ar att beakta omradesreserveringen for ett tillaggsspar for
Kustbanan, delvis omvandla landsvagsomrade till gata, trygga anslutningsomradets
funktionalitet och méjliggéra en fungerande gatuférbindelse och trottoar till omradet.

Mal som hérletts ur planeringssituationen

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

De foérnyade riksomfattande malen fér omradesanvandningen som tradde i kraft ar 2017
forpliktar till att framja dvergangen till ett samhalle med laga koldioxidutslapp, fungerande
samhallen och hallbara fardsatt, ett effektivt trafiksystem, en halsosam och trygg livsmiljo
samt forutsattningar for en livskraftig natur- och kulturmiljé.

Sambhallsutvecklingen bor i forsta hand bygga pa befintlig struktur och i storstadsomraden
ska den ocksa starka samhallsstrukturens enhetlighet. | markanvandningsplaneringen bor
man frdmja en enhetlig samhallsstruktur som bygger pa befintlig struktur och kollektivtrafik,
gang och cykeltrafik. Att stdrka omraden nara jarnvagsstationer och omraden med
valfungerande busstrafik stoder dessa mal.

Malen for den norra detaljplanen och planandringen for Tollsporten ar i linje med de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen. Den malsatta markanvandningen
forenhetligar Tollsstationens influensomrade genom att placera nya kontor och arbetsplatser
nara goda kollektivtrafikforbindelser. Tag- och bussférbindelsernas turtathet, det vill saga
servicenivan for kollektivtrafiken till Kyrkslatt centrum och mot huvudstadsomradet, ar god.
Pa sa satt uppfyller markanvandningen omradets behov enligt de riksomfattande malen for
omradesanvandningen pa ett foredomligt satt.

Med tillrackliga utredningar samt planbeteckningar och -bestammelser har man sakerstallt
att vardefulla kulturmiljd och naturresurser tryggas. Planlésningen beaktar extrema
vaderférhallanden. Hanteringen av 6versvamningsrisker har sakerstallts med beteckningar
och bestammelser gallande dagvatten.

Forhallande till landskapsplanens mal

| Nylands landskapsplan ar omradet anvisat som utvecklingszon for tatortsfunktioner, dar
samhallsstrukturen som helhet maste vara ftillrackligt effektiv for att malen for en hallbar
samhallsstruktur ska kunna nas. Enligt planeringsbestammelsen ska samhallsstrukturen
inom en utvecklingszon for tatortsfunktioner effektiviseras med stéd av befintlig struktur,
sarskilt centrum och stationsomraden, och férbattra forutsattningarna for kollektivtrafik, gang
och cykling. Zonen ska utvecklas som en tdt och mangsidig helhet av bostader,
arbetsplatser, service och gronstruktur med hansyn till omradets sarskilda miljévarden.
Planlésningen &r i detta avseende i linje med landskapsplanens mal.

Dessutom forutsatter planbestdammelserna att den detaljerade planeringen inom zonen ska
sakerstalla bevarandet av natur- och kulturmiljéns sarskilda varden samt framja anslutningen
av det ekologiska natverket till gronstrukturen utanfér zonen. Nar samhallsstrukturen fortatas
bér man fasta uppmarksamhet vid zonens vardefulla sadrdrag och kvaliteten pa livsmiljon.
Bevarandet av omradets naturvarden har sakerstallts genom att kartlagga eventuella varden
med en naturutredning (bilaga 6) och observationerna har beaktats med lampliga
planbeteckningar. Narheten till ett vardefullt landskapsomrade pa riksniva har noterats,
liksom den fornldamning som finns pa omradet, fér vars del det har ordnats
myndighetssamrad enligt 13 § i fornminneslagen (295/1963). Livsmiljobns kvalitet har
undersokts, bland annat i en referensplan som bifogas planen, och tillracklig kvalitet har
sakerstallts med planbeteckningar och -bestammelser.
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Dessutom forutsatter planbestammelserna att tillrackliga rekreationsmdjligheter och
rekreationsforbindelser tryggas inom och utanfér zonen. Rekreationsmoéjligheterna och
rekreationslederna forblir goda pa planomradet, aven om ett omrade som for narvarande ar
obebyggt planlaggs som kvartersomrade.

For detaljplanen ar foljande planeringsbestammelse ocksa viktig: | den mer detaljerade
planeringen maste hédnsyn tas till hantering av dagvatten och férberedelse for extrema
véderhdndelser. Gallande dagvattnet har man under planprocessens gang undersokt huvud-
och delavrinningsomraden, gjort dimensioneringsberakningar och uppskattat erforderliga
fordréjningsvolymer. Utrymmesreserveringar for dagvattenstrukturer i planen grundar sig pa
dessa utredningar. Utgaende fran utredningarna har bestdmmelser och beteckningar for
hantering av dagvatten foreslagits. Dagvattenutredningen blev fardig i slutet av ar 2024
(bilaga 15).

| landskapsplanen ar den nedre storleksgransen for regionalt betydelsefulla stormarknader
utanfor huvudstadsregionen satt till 10 000 k-m? for centruminriktad handel samt for
specialhandel som kraver stora ytor, om inte annat kan pavisas genom utredningar. Det finns
tva detaljplaner under beredning, Tollsportens norra och sédra detaljplaner, som tillsammans
bildar en helhet pa omradet runt Tollsportens planskilda anslutning, och deras sammanlagda
konsekvenser utvarderas i den kommersiella utredning som bifogas detaljplanen (bilaga 9).
Den sammanlagda vaningsytan fér handel som mojliggérs med Tollsportens norra och soédra
detaljplaner ar 19 000 k-m? (utrymmeskravande handel). Detta ar nastan dubbelt s& mycket
som den nedre regionala gransen for utvecklingszonen for tatortsfunktioner. Detta anses
dock inte ha betydande konsekvenser for de centrala malen enligt markanvandnings- och
bygglagen (MBL), utan laget pa ett omrade med god tillganglighet mojliggor att lagens anda
forverkligas. Omréadet framjar utvecklingen av en héllbar samhallsstruktur i Kyrkslatt och ett
mangsidigt natverk av kommersiell service nara centrum och med goda trafikférbindelser.

| landskapsplanen anvisas huvudbanan, dvs. Kustbanan, och den landskapsmassigt
betydelsefulla stamvag 51, bada med byggbegransning enligt MBL 33 §. Detta har
inkluderats i detaljplanelésningen i enlighet med landskapsplanens mal.

Landskapsplanen innehaller manga allmanna planeringsbestdmmelser som galler for
detaljplanen. Detaljplanens I6sning och process foljer landskapsplanens allmanna
bestdmmelser.

Utvecklingsbilden fér markanvandningen

Planomradet ingar i Kyrkslatt kommuns utvecklingsbild for markanvandningen 2040 i
centrum. | detaljplanen anvisas nya handels-, service- och arbetsplatser fér Tolls centrum
och omgivningen runt jarnvagshallplatsen. Planen mdjliggér nya serviceformer vid
trafikknutpunkten vid Vasterleden. Fotgangarlederna har beaktats i forslagsskedet.
Detaljplanen uppfyller malen i utvecklingsbilden for markanvandningen.

Mal som hérletts ur omradets férhallanden och egenskaper

Naturtyperna av klasserna 2 och 3, som presenteras i Tollsportens naturinventering (2023,
bilaga 6), rekommenderas att, i man av mojlighet, beaktas som en del av planomradets
gronomraden. Férekomsten av nara hotade, hotade och fridlysta vaxtarter rekommenderas
att beaktas i markanvandningen. Backfaran som rinner genom omradet och som haller pa
att aterga i naturligt tillstand rekommenderas att i man av méjlighet bevaras.

Det finns ett stort antal invasiva vaxtarter (blomsterlupin, kanadensiskt gullris) pa omradet,
som bor beaktas vid omradets byggande for att forhindra att arterna sprids till nya omraden
med jordmassor som eventuellt gravs upp under byggnadsarbetena eller transporteras med
arbetsmaskinernas hjul eller band (rengdring av arbetsmaskiner och transportutrustning efter
arbete). Jordmassor ska inte spridas obehandlade till nya omraden.
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Naturliga element som 6kar mangfalden av arter, sasom branda stubbar och torrtrad, bér om
mojligt sparas eller anvandas i planeringen av gronomradena pa detaljplaneomradet.

Planomradet utgér for sin del en port till det nationellt vardefulla Porkala skargards- och
jordbrukslandskap som bdérjar séder om Vasterleden, dar det finns manga kulturhistoriskt
vardefulla byggnader. | planeringen av omradet beaktas dess centrala roll i Vasterledens
vaglandskap. Byggnadernas fasader bor passa in i stadsbilden och den omgivande miljon.
Fasaderna bor varieras med farger, material, indragningar, utskjutande tak och/eller
Oppningar.

De viktigaste malen for trafiknatet ar att beakta omradesreserveringen or ett tillaggsspar for
Kustbanan, delvis omvandla landsvagsomrade till gata, trygga anslutningsomradets
funktionalitet samt méjliggéra en fungerande gatuforbindelse och fotgangar- och cykelled pa
omradet.

Hanteringen av dagvatten

Vid dimensioneringen av dagvattenhanteringen fdljer man huvudsakligen Kyrkslatts
kommuns och NTM-centralens principer. Fér omradet har gjorts en skild dagvattenutredning
(Tollsportens detaljplaneomrade, dagvattenutredning och —plan, Ramboll Oy, 2024, bilaga
15), som i storre utstrackning beaktar omradets bestammelser och behov och i fortsattningen
ska man folia den har utredningens resultat och foreslagna atgarder.
Dagvattenkonstruktionerna ska tdmmas inom 24-36 timmar efter att de fyllts och ett
kontrollerat 6verfléde ska planeras. Vid dimensioneringen ska kapaciteten hos trummorna
under Vasterleden beaktas (noggrannare i utredningen). Oversvamningsrutterna
dimensioneras enligt samma fléde som férekommer en gang pa 100 ar.

For att trygga naturvdrdena i Gillobacka naturskyddsomrade och planomradets Ovriga
naturvarden bor man sakerstalla att vattenkvaliteten i Gillobackatrasket inte forsamras, varfor
kvaliteten pa dagvattnet som rinner ut i sjon ska bibehallas pa nuvarande niva och man boér
se till att halterna av naringsdmnen eller mangden andra féroreningar inte 6kar.

Syftet med detaljplanens bestammelser ar att sakerstalla en hallbar hantering av dagvatten
pa tomterna. Hanteringslésningen for kvartersomradenas dagvatten ska forverkligas sa att
den, i exceptionella situationer, kan isoleras fran omradets dagvattennat och omgivande
vattendrag.

Dagvattnets kvalitet ska behandlas pa hela omradet. Det far inte rinna grumligt vatten, skrap
eller andra 16sa partiklar fran tomterna till vattendragen, och vattnet ska fordréjas tillrackligt
lange i vatmarker eller férdjupningar med vaxtlighet, sa att vaxterna hinner ta upp en del av
naringen. Ifall reningen med vaxter inte ar tillracklig, ska systemet kompletteras med
filterkonstruktioner.

Dagvatten som uppstar pa trafikerade omraden ska i forsta hand behandlas med metoder
som forbattrar kvaliteten. Dagvattnet fran parkeringsomradena ska ledas till férdréjning via
oljeavskiljare och dagvattenfilter som installeras i brunnarna. Lésa partiklar fran gardarna
och eventuellt skrap samlas in med till exempel filter som installeras i brunnarna.

Slackningsvatten fran omradet ska ledas till separata behallare, bassanger eller
dagvattenkonstruktioner. Om slackningsvattnet leds till férdjupningar, bassanger eller
behéllare avsedda for fordrojning av dagvatten, ska de férverkligas som slutna
konstruktioner. Vid olyckor ska konstruktionerna témmas och rengéras ordentligt innan de
tas i bruk igen. Slackningsvatten och vatten som anvants fér rengéring ska
ledas/transporteras till ett reningsverk.
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4.5

5.1

Dagvatten som uppstar under byggskedet ska fordrojas och behandlas pa kvartersomradet
sa att det vatten som leds bort fran tomten inte férsdmrar vattenkvaliteten i det mottagande
vattendraget. Dagvatten frdn ogenomslappliga ytor ska fordrojas pa omradet sa att
konstruktionerna fér dagvattenfordréjning har en fordréjningsvolym som motsvarar det
fordrojningsbehov som uppstar nar omradet bebyggs. Dagvattenkonstruktionerna bor
tdmmas inom 15-24 timmar efter att de har fyllts och éverflédet bér kunna kontrolleras.

Eventuella férekomster av sulfidlera boér identifieras och beaktas innan byggstarten.
Jordmassorna ska hanteras sa att surt avrinningsvatten inte nar vattendragen. Ytterligare
information kan fas av den ansvariga miljomyndigheten.

Alternativ till detaljplanen och deras konsekvenser

Under planeringsprocessen utarbetades inga alternativa planlésningar. Under planerings-
processen har dock olika alternativa I6sningar for omradet undersokts.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Planens uppbyggnad

Malet med detaljplanen ar att fortata Tolls stationsomrades samhallsstruktur samtidigt som
omradet blir mera levande med O©kat antal arbetsplatser och mera service.
Detaljplaneomradet ar strategiskt viktigt som stationsndra omrade saval regionalt som pa
kommunniva och ska fortatas. Pa planomradet planeras affars- och verksamhetsbyggnader
samt industri- och lagerbyggnader.

Planen mojliggor ocksa férandringar av trafiklésningarna i omradet, t.ex. har eventuellt
framtida behov av ytterligare ett jarnvagsspar beaktats i omradets planering. Jarnvagens
skyddsomrade (su) begransar byggandet nara jarnvagen.

Omedelbart norr om den nuvarande rondellens norddstra del har ett omrade for
affarsfastigheter (KTY-1) anvisats. P4 kvartersomradets tomt far hogst 3 000 k-m? vaningsyta
anvisas for handel med motorfordon, dackhandel, bathandel, férsaljning av battillbehor eller
husvagnsforsaljning. Det ar inte tillatet att bygga livsmedelsaffarer, centrumorienterade
specialaffarer eller andra specialaffarer som kraver mycket utrymme.

Nordost om kvartersomradet KTY-1 anvisar detaljplanen omrade for affarsfastigheter (KM-
2). Kvarteret ar uppdelat pa tva tomter. Pa omradet far byggas verksamhetsbyggnader samt
industri- och lagerbyggnader som inte orsakar miljoolagenheter. Pa kvartersomradets tomt 1
far hogst 2 000 k-m? av byggnadsarealen avsattas for handel med motorfordon, dackhandel,
bathandel, férsaljning av battillbehdr eller husvagnsforsaljning. Det ar inte tillatet att bygga
livsmedelsaffarer, centrumorienterade specialaffarer eller andra specialaffarer som kraver
mycket utrymme.

Pa alla kvartersomraden ar det hogsta tillatna vaningsantalet tva (11) och exploateringsgraden
e = 0,40-0,42. Exploateringsgraden beskriver forhallandet mellan vaningsytan och tomtens
eller byggplatsens yta. | planen presenteras en riktgivande tomtindelning. For kvarteren har
man angett markytans ungefarliga hdjdniva, vilken for tomt 2 i kvarter KM-2 ar +14,0 och for
ovriga tomter +13,0. Den lagsta sprangningshojden for markytan ar 1,5 m markytans
héjdniva. For alla kvarter har man anvisat en stor byggnadsyta dar byggnader smidigt kan
placeras, dock s& att man beaktar tomtavslantningarnas utrymmesbehov och andra
omgivande begransningar. Pa kvarterens nordvastra sida ska en rad trad planteras.
Tradraden ska besta av barr- och I6vtrad som bildar en naturlig kantzon for kvartersomradet.
Traden ska planteras med 5-7 meters mellanrum och vid plantering och skétsel av traden
ska man beakta sakerheten langs jarnvagsbanan. Det ska ocksa reserveras tillrackligt med
odlingsunderlag for traden.
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5.1.1

5.1.2

Pa planomradet anvisas tre omraden som skyddsgronomraden (EV, EV-1). Pa vart och ett
av dem har en riktgivande del av ett omrade reserverats for hantering av dagvattnets kvantitet
och kvalitet. P4 EV-1-omradet ska jarnvagsunderhallets funktionalitet och koérférbindelser
sakerstallas.

Med detaljplanen bildas en ny gata, Tollsrakan, norr om kvarteren, dar man aven reserverat
utrymme fér en gang- och cykelled. Jarnvagsomradet (LR) har breddats, sa att detaljplanen
har beredskap for att Kustbanan blir fyrsparig. Detaljplanen majliggér att det placeras nya
spar pa stdra sidan om de nuvarande sparen. Planen anvisar ocksa ett skyddsomrade for
jarnvagen, vilket begransar byggandet pa det har omradet.

Vasterledens omrade anvisas som vagomrade (LT) i detaljplanen. Vid Tollsvagen andras
vagomradet till gata. | planen anvisas en gata som gar éver ett trafikomrade (y) i den sydostra
delen av vagomradet och ungefarliga platser for trafikanslutningar (pilar). De nuvarande
anslutningsparkeringarna anvisas som riktgivande parkeringsplatser (p). Tollsvagen har en
objektsbeteckning for byggnader och anldggningar for teknisk foérsérjning som mojliggor
byggandet av en pumpstation pa hogst 20 k-m? och tillhérande anlaggningar och
konstruktioner. Planen innehéller ocksd en objekisbeteckning for byggnader och
anlaggningar for teknisk forsérjning nordost om rondellen pa EV-omradet och i KTY-1-
omradets norddstra horn. Beteckningen tillater byggandet av en natstation pa hogst 20 k-m?2.

Dimensionering

Detaljplanens areal ar cirka 13 hektar.

Den totala byggratten pa detaljplaneomradet &r cirka 17 000 k-m?, fordelat pa foljande satt:
e Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY-1) cirka 5 800 k-m?
e Kvartersomrade for affarsbyggnader (KTY-2) cirka 11 200 k-m?

Planomradets effektivitet ar cirka ea = 0,13. Pa kvartersomradet for verksamhetsbyggnader
(KTY-1) ar kvarterseffektiviteten ex =0,40 och pa kvartersomradet for affarsbyggnader (KTY-
2) ar kvarterseffektiviteten 0,41-0,42.

Om detaljplanen forverkligas skulle uppskattningsvis 60—140 nya arbetsplatser skapas pa
omradet.

For parkeringsarrangemangen har féljande dimensionering anvants:
e Kontors-, affars- och butikslokaler: 1 parkeringsplats per 40 k-m?
e Industrilokaler: 1 parkeringsplats per 85 k-m?
e Lagerlokaler: 1 parkeringsplats per 150 k-m?

Dessutom ska tillrackligt med platser fér cyklar och parkeringsplatser for rérelsehindrade
personer reserveras vid ingangarna till byggnadens butikslokaler.

Service

P& tomt 1 i kvartersomradet KM-2 far hogst 2 000 k-m? och pa tomt 2 hdgst 4 000 k-m? vaningsyta
anvisas for forsaljningslokaler fér motorfordon, dack, batar, battillbehér eller husvagnar.

P& kvartersomradet KTY-1 far hégst 3 000 k-m? av vaningsytan anvisas for férsaljningslokaler for
motorfordon, dack, batar, battillbehoér eller husvagnar.

Pa kvartersomradet far inte byggas dagligvaruaffarer eller centrumorienterade specialaffarer.
Utrymmeskravande specialaffarer begransas med planbestammelser
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5.2

5.3

5.3.1

Forverkligande av mal for miljokvaliteten

De byggnader som planeras pa omradet ar placerade pa en stadsbildsmassigt central plats,
hégre an den omgivande miljon, och bildar en port till omradet vid Tolls jarnvagshallplats.
Bestammelser gallande kvalitet och sardrag for den byggda miljon ges i planens allmanna
bestdmmelser. De allmanna bestammelserna omfattar byggnadssatt och fargsattning for
nybyggnation, takfotshoéjder, lagenheternas minimistorlek, konstruktioner foér utereklam,
takmaterial, framjande av koldioxidsnala I&sningar, undersokning av mdjligheterna att
utnyttja férnybar energiproduktion och 6verskottsvarme, skydd mot passiv dverhettning,
obebyggda delar av tomter, byggande nara jarnvagen, beaktande av inomhusljudnivaer vid
byggande, bilplatser och cykelparkering, inhagnad av utomhuslagringsomraden i kvarteren
samt naturvarden och hantering av dagvatten.

| forslagsskedet har dimensioneringen av Tollsrakan andrats sa att det kan anlaggas en
trottoar vid gatan. Planen framjar gangmajligheterna i omradet. Gangvagarna ansluter till det
befintliga natverket.

Hanteringen av dagvatten ar en integrerad del av miljdkvaliteten och sakerheten. En prognos
for behovet av dagvattenhantering har utarbetats for planlaggningen. Den kvantitativa
hanteringen grundar sig pa en dimensioneringsprognos som utarbetats utgaende fran
principerna och kraven i Kyrkslatts dagvattenprogram. Dessutom har NTM-centralens
direktiv och krav beaktats. Enligt berakningen ar den totala férdréjningsskyldigheten for det
norra planomradet sammanlagt 1 013 m?.

Fordelningen per delavrinningsomrade, om terrdngens nuvarande topografi beaktas, ar
foljande:

e Delavrinningsomradet VA1 har en fordrojningsskyldighet pa 333 m3

e Delavrinningsomradet VA2 har en fordrojningsskyldighet pa 380 m3

e Delavrinningsomradet VA3 har en fordrojningsskyldighet pa 300 m3.

En del av dagvattnet fran delavrinningsomrade VA1 rinner till Tollstrasket och yt- och
dagvattnet fran delavrinningsomradena VA 2 och VA 3 rinner till Gillobackatrasket. Férutom
hantering av kvantiteten ar det viktigt att ocksa hantera kvaliteten, eftersom mottagande
vattendrag, sarskilt Gillobackatrasket, ar kansliga for férandringar i vattenkvaliteten.

Omradesreserveringar
Kvartersomraden

Kvartersomrade for affirsbyggnader (KM-2)

Detaljplanen mojliggor bildandet av ett kvartersomrade for affarsbyggnader i kvarter 842. Pa
omradet far man bygga kontorsbyggnader samt industribyggnader och lagerbyggnader som
inte orsakar miljoolagenheter. Pa tomt 1 i kvartersomradet far hogst 2 000 k-m? av tomtens
vaningsyta och pa tomt 2 hogst 4 000 k-m? av tomtens vaningsyta anvandas for utrymmen
for forsaljning av motorfordon, dack, batar, battillbehdr eller husvagnar. Pa omradet far man
inte bygga dagligvaruaffarer, centrumorienterade specialaffarer eller annan typ av
specialaffarer som kraver mycket utrymme. Det hogsta tilldatna vaningsantalet ar tva. |
samband med bygglovet ska jarnvagsunderhallets funktionalitet och tillhérande
korforbindelser sakerstallas pa tomt 2.

Markytans ungefarliga hojdniva ar +13,0 pa tomt 1 och +14,0 pa tomt 2. Den lagsta
sprangningshojden for markytan ar 1,5 m under den planerade hoéjdnivan.
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Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader (KTY-1)

Detaljplanen mdjliggér bildandet av ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader i kvarter
841. Pa kvartersomradet far hogst 3 000 k-m2 av tomtens vaningsyta anvandas for
utrymmen for forsaljning av motorfordon, dack, batar, battillbehdr eller husvagnar. Pa
omradet far man inte bygga dagligvaruaffarer, centrumorienterade specialaffarer eller annan
typ av specialaffarer som kraver mycket utrymme. Det hogsta tilldtna vaningsantalet ar tva.
Markytans ungefarliga héjdniva ar +13,0. Den lagsta sprangningshoéjden for markytan ar 1,5
m under den planerade hojdnivan.

En ny gata, Tollsrakan, har planerats fran Tollsvagen till kvartersomradena. Tomternas
exploateringsgrad ar e=0,40-0,42. De tomter som anvisas pa detaljplanekartan kan delas
enligt rattsnormen i MBF § 37. Kvartersomradena omfattas av flera allmanna bestammelser.

Ovriga omraden

Skyddsgrénomraden (EV, EV-1)

Tre skyddsgronomraden (EV, EV-1) anvisas langs Vasterleden, mellan de byggda kvarteren
och langs deras kanter. Skyddsomradena ska vara parkliknande. P4 EV-1-skyddsomradet
ska dessutom jarnvagsunderhallets funktionalitet och tillhérande korforbindelser tryggas.
Skyddsgrénomradenas forverkligande och underhall hor enligt MBL 91 § till markagaren eller
—innehavaren.

For varje skyddsgronomrade anvisas en riktgivande del av ett omrade som ar reserverat for
hantering av dagvattnets kvantitet och kvalitet.

Gatuomraden

Ett nytt gatuomrade, Tollsrakan, kommer att byggas och ansluta till Tollsvagen. Den
nuvarande landsvagen Tollsvagen andras i detaljplanen till gata.

| forslagsskedet har en allman plan for kommunaltekniken i omrédet utarbetats, dar man
bland annat beaktar gatornas utrymmesbehov och byggbarhet (bilaga 10).

Védgomrade (LT)
Anslutningen till Tollsporten och en del av Vasterledens trafikomrade ar anvisat som
vagomrade.

Jarnvdagsomrade (LR)

Som jarnvagsomrade anvisas den nuvarande Kustbanan samt eventuella framtida
tilldggsspar pa sddra sidan av den nuvarande banan.

Jéarnvdgens skyddsomrade (su)
Langs med kustbanan anvisas ett skyddsomrade som begransar byggandet pa omradet.

Parkeringsomraden (p)

Den nuvarande anslutningsparkeringen ar anvisad som riktgivande parkeringsplats. Inga
nya allmanna parkeringsplatser kommer att planeras fér omradet.

Dagvatten

Med beteckningen "hule" anvisas riktgivande delar av omrade dar det ar tillatet att bygga
bassang, fordjupning, vatmark eller annan konstruktion fér fordréjning och rening av
dagvatten. Omradena ar avsedda for hantering av dagvattnets kvantitet och kvalitet, i forsta
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5.4.1

med vaxtbetdckta férdjupningar ovan jord, framfor vilka sedimenteringsbasséanger ska
placeras.

Tre dagvattenomraden (hule-1 eller hule-2) anvisas i kvartersomradenas nordéstra eller
sydvastra andar.

Gang- och cykelleder

Gatuomradena har dimensionerats sa att det ar mgjligt att anlagga en ny gang- och cykelvag
som skulle placeras norr om anslutningsparkeringen vid Tollsvagen och 16pa parallellt med
Tollsrakan pa planomradet. Gang- och cykellederna skulle ocksa forbattras sdderut fran
planomradet. De nya gang- och cykellederna forbattrar trafiksakerheten i omradet och
framjar tillgangligheten med hallbara transportmedel.

Detaljplanens konsekvenser

Konsekvenser for stadsbilden, landskapet och den byggda miljon

Konsekvenser fér landskapet och kulturarvet

Genom andringen av detaljplanen kommer landskapsbilden i omradet markbart att férandras
nar det skogbevuxna, obebyggda omradet blir byggt. Den nya bebyggelsen kommer
huvudsakligen att férandra den del av Bredbergets bostadsomrade som byggdes pa 2010-
talet samt omgivningen vid Vasterledens anslutning till Tollsporten. Ur stadsbildens synvinkel
ligger de nya byggnaderna pa en central plats, hdgre an naromgivningen, och bildar salunda
en port till omradet vid Tolls jarnvagshallplats. Norr om de nya byggnaderna anvisar planen
att det ska planteras en tradrad med barr- och l6virdd, som bildar en naturlig kant mot
kvartersomradet. Dessutom anvisas pa KTY-1-omradets kant mot EV-omradet, rondellen
och anslutningen till Vasterleden en ca 10 m bred del av ett omrade som ska planteras med
trad och buskar och utgér en naturlig kantzon. Vegetationen i kantzonen ska besta av olika
arter av olika storlek. Planbeteckningen och planbestdammelsen stdder for sin del att det
skapas en hogklassig stadsbild pa planomradet.

Det nya byggandet férandras vyernas fran Bredbergets bostadsomrade. Landskapsanalysen
(bild 11) visar vyer som riktar sig mot planomradet. Fran bostadsomradet séderut har man
for narvarande en vy dar skogspartier och 6ppna angsytor alternerar. | och med bebyggelsen
kommer det nuvarande tradbestandet att bli glesare och ersattas av stora affars- och
kontorsbyggnader. | planen har det anvisats en rad trad som ska planteras i de norra delarna
av de byggda kvarteren. Denna rad av I6v- och barrtrdd minskar landskapseffekterna sett
fran norr, men byggnaderna kommer trots detta att vara synliga fran bostadsomradet och
bryter de langa vyerna mot séder. Férandringen har illustrerats med en bildinfallning (bild
10).

Pa det nu obebyggda omradet kommer att byggas affars- (KM-2) och verksamhetsbyggnader
(KTY-1) med hogst tva vaningar. Den nya bebyggelsen ar lag, men omfattar stora ytor, och
parkering kommer att ta upp en del av fastighetsytan. Bebyggelsen kommer att placeras pa
omradets hogsta zon, i linje med jarnvagsomradet (LR). De byggda kvarteren placeras nara
Vasterleden och dess bergsskarningar. | den vastra delen av planomradet kommer en
bredare obebyggd remsa att lamnas mellan Vasterleden och det byggda omradet, langs en
flackare, vegetationsbekladd sluttning.

Byggnadernas hojd och fargsattning har planerats sa att de passar ihop med omradets
landskapsvarden. Byggnadernas ashojd gar inte ovanfor tradtopparna och fasadernas
huvudfarg ska vara bruten och naturnara. En allman planbestammelse forbjuder placerandet
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av reklampelare pa tomterna, med vilket man stravar till att minimera negativa konsekvenser
for landskapet.

Skyddsgronomraden har placerats runt det byggda omradet samt mellan affars- och
verksamhetsbyggnaderna. Pa dessa omraden har det dven anvisats riktgivande omraden
for fordrojning och rening av dagvatten.

Under planlaggningstiden har man hallit radplagning i enlighet med 13 § i Lag om
fornminnen, eftersom planen anvisar férandrad markanvandning for ett omrade med en fast
fornlamning (Tolls Overgard). Den naturliga miljén runt réset har redan tidigare skadats i
samband med vagbyggande och det ligger pa en central plats med tanke pa byggandet. Efter
radplagningen genomférdes undersdkningarna och en faltrapport gjordes upp. |
undersdkningarna konstaterades att Tolls Overgards rése pa nagra stallen har en bevarad
stenkant och eventuellt nagon annan liten konstruktionsdetalj, men nagon annan tydlig
konstruktion, som en stenkista, fanns inte i roset. Museiverket konstaterade att
undersokningarna ar tillrackliga och beslutade i sitt utlatande att fornminneslagen inte langre
begransar markanvandningen pa omradet och att fornlamningen avlagsnas som ett fredat
objekt ur fornlamningsregistret. Nar fornlamningen avlagsnas ur registret kan man anta att
det forsvagar omradets kulturarv, men enligt undersdkningarna har detta ingen stor
betydelse.

)
,_fs

Bild 9. Bildinfélining i flygbild som visar planiésningama fér béde Tollsporten sédras och
Tollsporten norras detaljplaner.
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Bild 10. Bildinfélining fran Sagovégens hall. Det nuvarande banomradet breddas och mellan de
nya byggnaderna och jarnvdgen kommer ett nytt gatuomrade, Tollsbagen, ldngs vilken det
anvisas en trddrad som hdmtar grénska till omradet. Fasadernas férg &r bruten och naturnéra
och enligt planbestdmmelserna delas de in i tydliga delar. Takfotshéjden &r hégst 15 meter.
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Nationellt vardefulla landskapskapsomraden: SYKE
Bakgrundskarta: LMV/Bakgrundskarta, terrangskuggning 06/2024

TOLLSPORTENS LANDSKAPSANALYS

Oppet landskap

Vattenomrade
. Halvoppet landskap
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. Slutet landskap
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Bild 11. Tollsportens landskapsanalys.
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Konsekvenser for den byggda miljén och stadsbilden

Med detaljplaneandringen kommer den byggda miljon att breda ut sig fran Bredbergets
bostadsomrade narmare Vasterleden. De nya affars- och verksamhetsbyggnaderna blir en
del av Tollsportens stationsomrades samhallsstruktur.

Detaljplanen fortatar omradets samhallsstruktur i enlighet med malen. Den nya
bebyggelsen blir en del av den befintliga bebyggelsen pa Bredbergs bostadsomrade och
Tollsportens stationsomrade, och tillfor affars- och verkasmhetsutrymmen till ett annars
bostadsdominerat omrade. Den nya bebyggelsen skiljer sig tydligt fran det smaskaliga
smahus- och flervaningsdominerade omradet. Den nya byggnationen kommer ocksa att
synas tydligt fran Vasterleden.

De allmanna bestdmmelserna i detaljplanen tar stallning till byggnadssattet, och
fargsattningen for att skapa en trivsam och tilltalande stadsbild. Enligt detaljplanen ska de
nya byggnadernas fasader byggas pa ett enhetligt satt med enhetliga farger och de fasader
som syns nar man anlander till omradet ska vara av hégklassiga material. Fasadernas
huvudfarg ska vara bruten och naturnara. Dessutom ska langa fasadytor delas in i tydliga
delar, byggnadernas entréer ska framhavas och vara tydligt urskiljpara. Byggnadernas
takfotshdjd har begransats till hogst 15 meter, sa att byggnaderna inte ska hoja sig éver
tradtopparna. Med bestdmmelserna om byggnadernas utseende och fasader stéder man
en visuellt balanserad och tilltalande stadsbild som passar in i det omgivande
kulturlandskapet.

Skyddsgronomradena ska vara parkliknande. Bredvid jarnvagen anvisas att det ska
planteras en tradtrad som mildrar landskapskonsekvenserna fran bostadsomradet norr om
jarnvagen. Pa KTY-1-kvartersomradet anvisas en del av ett omradde som ska planteras
med trad och buskar mellan rondellen och byggnadsytan samt pa kanten mot
skyddsgronomradet, vilket for sin del stdder skapandet av en hdgklassig tatortsbild.

Planen innehaller allmanna bestdammelser gallande kvartersomradenas gardsplaners
kvalitet och utseende i forhallande till stadsbilden. Pa detaljplanens kvartersomraden ar
utomhuslagring forbjuden, forutom nar det galler bilar, batar eller andra fordon som ar till
salu. Omraden som anvands for utomhuslagring ska avskarmas med insynsskydd som ar
hogst 2,5 meter hoga /t.ex. Legi-stangsel) och som bildar ett enhetligt utseende med
byggnadens fasad. Byggnadernas avfallsutrymmen ska placeras pa markniva och i forsta i
hand i anslutning till lastningsgarden. Reklamskyltar ska stddja byggnadernas arkitektur.
Reklampelare ar dock forbjudna pa omradet, efter som synligheten till narliggande
bostadsomraden skulle vara stérande. Vid planeringen av utomhusreklamen bér man
strava till att minska reklamens konsekvenser for landskapet i riktning mot
bostadsomradena, till exempel genom att dampa ljusstyrkan samt paverka reklamens
storlek och placering.

Enligt de allmanna bestammelserna ska parkeringsomradena med hjalp av laga buskar
delas in i delar med hdgst 20 bilplatser, vilket stdder skapandet av en tilltalande stadsbild
och forhindrar att det uppstar stora parkeringsfalt.

Konsekvenser féor omrades- och samhalisstrukturen, samhélls- och energiekonomin
samt trafiken

Byggandet av omradet fortatar samhallsstrukturen i Kyrkslatts kommuncentrum och i
omedelbar narhet till Tolls stationsomrade. Forenhetligandet av omradet féljer ocksa de
riksomfattande omradesanvandningsmalen. Byggandet pa planomradet  ar
samhallsekonomiskt motiverat, eftersom det ligger nara befintliga kommunaltekniska
natverk.
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| forslagsskedet har flera energiekonomiska planbestammelser har lagts till i detaljplanens
allmanna bestammelser. Med detaljplanen stravar man efter att framja produktion av
fornybar energi samt anvanda 6verskottsenergi genom en bestammelse som foéreskriver att
mojligheterna till dessa ska undersdkas i samband med bygglovet. Minst 50 % av taken ska
forverkligas som grona tak och/eller forses med solkraftverk. Vid byggandet bér man ocksa,
i man av mojlighet, beakta bade aktiv och passiv anvandning av solenergi samt skydd mot
passiv 6verhettning.

Planomradet har goda forbindelser saval for kollektivtrafik som gang- och cykeltrafik, vilket
framjar anvandningen av hallbara transportmetoder. Tolls jarnvagshallplats ligger i omradets
omedelbara narhet. Avstandet fran hela detaljplaneomradet till stationen ar hogst en
kilometer. De narmaste busshéllplatserna for linjer som gar mot kommuncentrum och
Helsingfors finns vid Tollsportens motorvagsanslutning. Med detaljplanen bereder man sig
ocksa pa att Kustbanan blir fyrsparig. Utdkningen av dubbelsparsavsnitten pa Kustbanan
har, férutom lokala konsekvenser, dven mera omfattande regionala konsekvenser for
kommunerna langs Kustbanan.

Byggandet av affars- och verksamhetsbyggnader medfor en viss 6kning av fordonstrafiken i
omradet jamfort med nuvarande trafikmangder. Trafiksakerheten har beaktats i samband
med detaljplanen. Mangden genomfartstrafik i narliggande bostadsomraden férvantas inte
Oka markbart, eftersom stérsta delen av trafiken antas ga mellan Vasterleden och den nya
Tollsrakan. | &ndan av Tollsrakan anvisas utrymme fér en vandplats pa gatuomradet, vilket
stoder en smidig trafik &t bada hallen. Med planbestammelser tryggas banunderhallets
funktionalitet och tillhérande korforbindelser.

De foreslagna gang- och cykelvagarna forbattrar i viss man det nuvarande natverket for
gang- och cykeltrafik och skapar en trygg och smidig forbindelse till planomradet. Nagon
betydande inverkan pa hela natverket for gang- och cykeltrafik har férbindelserna inte,
eftersom de inte leder vidare.

Den verksamhet som mdjliggérs av detaljplanen ar till sin karaktar sadan att kunderna
huvudsakligen ror sig med bil och dessutom uppstar i ndgon man tung servicetrafik och
transporter. Gang- och cykellederna samt laget invid jarnvagshallplats och busshallplatser
mojliggor att sarskilt personalen kan anvénda sig av hallbara fardsatt. Med tanke pa
stamvagens planskilda korsning star detaljplaneprojektet for ca en femtedel av den
uppskattade 6kningen av trafikmangderna, den bakomliggande prognosen for cirka halften
och o6vriga kanda planprojekt for cirka en fjardedel. De foéreslagna trafiklésningarna har
tillracklig kapacitet for den uppskattade trafikbkningen och nagra betydande koer ar inte att
vanta.

Kvartersomradena for affars- och verksamhetsbyggnader i planen diversifierar
tjansteutbudet i Tolls. De planerade handelsverksamheterna inom planomradet hotar inte
centrumets kommersiella livskraft, utan stéder och kompletterar hela Kyrkslatts kommersiella
serviceutbud, sarskilt gallande specialaffarer som kraver stora ytor. Strukturellt bildar
Tollsportens norra och soédra detaljplaner inte en s&dan helhet som skulle ha betydande
konsekvenser omradets eller centrumets natverksdynamik.

Konsekvenser féor médnniskors levnadsférhallanden och miljén

Invanarantalet i omradet férandras inte i och med detaljplanen. P& det sociala planet
forvantas inga betydande forandringar ske for de befintliga bostadsomradena eller fér de
manniskor som bor i narheten.

De planerade kvarteren ar anvisade som kvartersomraden for affarsbyggnader och
verksamhetsbyggnader. De ligger nara bostadsomraden, vilket kan framja bildandet av en
blandad samhallsstruktur och goéra det Iattare att na arbetsplatserna med hallbara fardsatt.
Med detaljplanen férvantas skapas uppskattningsvis 60—140 nya arbetsplatser, vilket
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forbattrar omradets ekonomiska livskraft. Planens allmanna bestdmmelser utesluter att
man placerar lagerhotell pa kvartersomradena, vilket forbattrar mojligheterna att etablera
arbetsplatsdominerade verksamheter pa omradet och i narheten av Tolls jarnvagshallplats.

Planbestdmmelserna beaktar mojligheterna till jamlikt arbete och tillganglighet vid
placeringen av butikslokalernas ingangar mot kundgardens sida samt tillgangliga och
trygga férbindelser fran ingangarna till kundgarden och till allméanna gang- och cykelleder.

Enligt planens allmanna bestdmmelser ska man med konstruktioner och andra behdvliga
atgarder forhindra att buller och lukt sprids fran lastningsgardarna.

Bullerkonsekvenser

Under planprocessens gang har man gjort bullerutredningar fér omradet (bilagorna 13 och
14). Den mest betydande bullerkonsekvensen uppstar i det férberedande byggnadsskedet,
nar man bryter och krossar sten. | den preliminara brytningsplanen férsdker man hitta
arbetssatt som skulle ha mojligast liten inverkan pa bosattningen i ndromradet (bilaga 12).
Bergsborrningen gors ovanpa berget och det ar svart att férhindra att bullret fran
borrningen sprids. Nar det galler stenkrossningen kan man strava till att placera krossen
bakom brytningsfronten sett fran de objekt som kan stéras. Pa sa satt kan man minska
bullerspridningen i riktningen mot bosattningen. Krossningsanlaggningen kan ocksa
placeras i skydd av lagerhdgar. Enligt den preliminara brytningsplanen ar de basta
platserna for att placera krossen i mitten eller i den norddstra delen av brytningsomradet.
Da blir anlaggningen i alla fall till storsta delen bakom brytningsfronten.

Beroende pa var verksamheterna pagar och vilka arbetsskeden som utfors samtidigt, 6kar
bullernivéerna jamfért med omradets allmanna bullerniva. Fran de planerade affars- och
verksamhetsbyggnaderna uppstar det inte heller nagra betydande reflektions- eller
hinderkonsekvenser mot omgivningens bostadsbyggnader.

Vid planeringen av affars- och verksamhetsbyggnaderna bér man beakta det buller som
riktar sig mot fasaderna. Det mesta bullret i klassen 72—73 dB riktar sig mot fasaderna pa
Vasterledens sida, varvid den erforderliga ljudisoleringen skulle vara 27-28 dB, for att
riktvardet inomhus pa 45 dB enligt Statsradets beslut (993/1992) och férordningen om
boendehalsa (545/2014) skulle uppfyllas.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Konsekvenser for mark, berggrund, vatten och luft

Vid all planering och byggande tas den omgivande miljén i beaktande. Genomférandet av
detaljplanen kommer inte att ha betydande konsekvenser for marken och berggrunden eller
viktiga grundvattenforekomster. Byggnaderna i omradet kommer att anslutas till de
kommunaltekniska naten. Jordmanen bestar av lerjord och berg. En konsekvensbeddmning
av bergssprangningen finns som bilaga 12 till planbeskrivningen.

Byggandet pa omradet inverkar pa uppkomsten av dagvatten (kvantitet) och dess kvalitet.
Nar planen genomférs oOkar dagvattnets andel pa omradet till 1 012 m3 (i talet ingar
klimatférandring). Planen anvisar behdévligt antal EV-omraden fér hanteringen av dagvattnet,
narmast fordréjning och férbehandling. Planen visar dagvattnets huvudsakliga
utloppsriktningar fran kvartersomradena. Dag- och ytvatten rinner frdn omradena via det
nuvarande dikesnatet sdderut och genom trummor under Vasterleden pa tre olika stallen.
Trummornas kapacitet har undersdkts och man har férsakrat sig om att Vasterleden inte
kommer att svdmmas 6ver som en foljd av att planen genomférs, ifall stérsta delen av
planomradets dagvatten styrs mot Gster och sdder. | kalkylen beaktades ocksa den
nuvarande ytavrinningen utanfor planomradet. Planbestammelserna for
dagvattenhanteringen styr hanteringen av tomternas dagvatten saval gallande kvantitet som
kvalitet i enlighet med dagvattenutredningens (2024, bilaga 15) direktiv. om
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hanteringskonstruktioner, sa att den kansliga naturomgivningen runt Gillobackatrasket och
Tollstrasket tryggas.

Konsekvenser for klimatet

Minimering av anvdndningen av naturresurser

Resursmedvetenhet

Detaljplanen utvidgar den nuvarande samhallsstrukturen fran omradet mellan jarnvagen och
Vasterleden anda fram till Tolls jarnvagshallsplats. Nybyggandet runt Tolls hallplats ar
regionalt motiverat och uppfyller ocksd de riksomfattande omradesanvandningsmalen.
Detaljplanens referensplan férutsatter inte rivning av befintlig bebyggelse eller infrastruktur,
utan mojliggdér en mer effektiv anvandning av sarskilt trafiklederna.

Byggandet i omradet forutsatter konsumtion av naturresurser, géllande saval byggnader,
parkering och gardsomradden som kommunalteknik och gator. Naturresurser anvands for
byggmaterial samt fér energiférbrukning under byggandet och anvandningen. | detaljplanen
finns allmanna bestammelser som rekommenderar anvandning av koldioxidsnala I6sningar
vid byggandet.

Vid hanteringen av dagvatten utnyttjas till viss del nuvarande gronomraden och deras
vaxtlighet enligt principerna for cirkuldar ekonomi i stéllet for fordréjnings- eller
hanteringskonstruktioner. P4 omraden som inte slapper igenom vatten kravs lokal hantering
av dagvatten och ett kontrollerat éverfléde. Enligt den cirkuldra ekonomis principer foérsker
man undvika onodig bergssprangning och l6sa hdjdskillnader med alternativa metoder, som
stddmurar. Fér omradet har gjorts en byggbarhetutredning och en brytningsplan (bilaga 12).

Vid planeringen av omradets utjamning och hdjdnivaer har omradets massabalans beaktats.
Vid utjdmning av vagar och tomter har man beaktat férhallandena mellan utfylinadsmassor
och utjamningar, s att massorna sa langt som mdjligt kan anvandas vid byggandet av
omradet. Vid dimensioneringen av kvarters- och byggnadsytor samt vid planeringen av
kvarterens anvandningsomraden har man stravat efter en sa flexibel detaljplanlésning som
mojligt, vilket framjar omradets framtida anpassningsférmaga. Dessutom mdjliggér mangden
byggratt manga olika I6sningar nar planen trader i kraft och ocksa i framtiden.

Kolsénkor

En del av omradets nuvarande tradbestdnd bevaras pa skyddsgronomradena. De
obebyggda delar av tomterna som inte anvands som vagar, parkeringsplatser eller for andra
huvudandamal, ska bevaras i naturligt tillstand eller planteras for att framja bevarandet av
omradets nuvarande kolsankor och kolreserver. De tradrader som planteras pa kvarterens
nordvastra kanter samt den del av ett omrade i KTY-1-kvarterets sydvéstra del som planteras
med trad och buskar kommer i framtiden att fungera som kolsankor och kolreserver.
Dessutom forutsatter planbestammelserna att minst 50 % av takytorna ska férverkligas som
grona tak och/eller férses med solkraftverk. Om bestammelsen leder till att det byggs grona
tak, binder de sma mangder kol, &ven om den nytta man far av kolbindningen &ats upp av de
utslapp som uppstar vid byggandet. Byggandet av nya gatu- och kvartersomraden kommer
dock att minska omradets nuvarande trddbestand och férandra marken, vilket har en negativ
paverkan pa omradets nuvarande kolsankor.

Bevarande av kol i den framtida strukturen

Antalet trad i omradet kommer att minska jamfért med nulaget, men nya tradplanteringar
kravs i planldsningarna, vilket framjar kolbindningen. Man foérsdker ocksa delvis bevara
befintliga blagréna natverk och korridorer i skyddszoner och pa byggda kvartersomraden. De
centrala gronfoérbindelserna tryggas. Vid framtida byggande foérutsatts inga material som
lagrar kol, som tra, men anvandningen av koldioxidsnala l&sningar vid byggandet
rekommenderas. Om det byggs grona tak pa omradet, binder de sma mangder kol.
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Mojliggorande av en hallbar livsstil

Minskat behov av férflyttning och prioritering av hallbara fardsétt

Biltrafiken kommer att 6ka inom detaljplaneomradet, sarskilt p&4 den nya tomtgatan och
kvartersomradena, men pa ett stdrre plan kan biltrafiken minska eftersom nya arbetsplatser
och ny service placeras nara Tolls station och nuvarande bostadsomraden.

Byggandet av nya affars- och verksamhetsbyggnader nara kollektivtrafikférbindelser och
Tolls jarnvagshallplats ar klimatmassigt motiverat och majliggor en bilfri livsstil for dem som
sa Onskar. Dessutom planeras en ny gang- och cykelvdg som underlattar tillgangligheten till
funktionerna pa ett hallbart satt, sarskilt fran Tolls hallplats. Allt som allt leder planiésningen
till en mangsidig servicestruktur och stéder en samhallsstruktur med manga olika
verksamheter pa gangavstand fran Tolls hallplats. Gang- och cykelvagen ar sa logisk,
smidig, kort, obruten och trivsam som majligt.

For parkeringsplatser forutsatter planen ett hégt minimiantal platser, vilket inte framjar
betoningen pa hallbara fardsatt och minskning av privatbilismen. For cykelparkering finns en
allman bestdmmelse, enligt vilken det ska reserveras tillrackligt manga cykelplatser vid
ingangarna till byggnadernas butikslokaler. Antalet platser specificeras dock inte och det
finns inget krav pa att platserna ska vara lasbara eller skyddade mot vader. P4 omradet har
inte planerats I6sningar som stéder anvandningen av héllbara drivmedel for fordon, som el,
biogas eller etanol, men det finns en planbestammelse enligt vilkken man i samband med
bygglovet ska utreda mdjligheten att producera férnybar energi och anvanda
Overskottsenergi.

Frédmjande av funktioner som mdjliggér hallbara I6sningar samt en levande mili6 f6r
invanarna

Det ar mgjligt att enkelt na grénomradena utan bil fran omradet. | narheten finns funktioner
for rekreation och trivsel, som hundpark, spelplan och annan service. Dessutom har planen
flera bestdmmelser gallande trivsel och tatsortsbild. | detaljplanen har miljéolagenheter
beaktats, bland annat lukt och buller fran lastningsgardarna samt buller fran motorvagen och
jarnvagen. Eventuellt buller, damm och vibrationer fran sprangning under byggnadstiden har
undersokts (bilagorna 12—14). Andra mdjliga stérningar, som lukt, damm och blinkande ljus,
har inte beaktats. Detaljplanen utnyttjar delvis omradets naturliga sardrag, sasom traden i
skyddsgronomradena och vaxtligheten pa tomterna, men till stor del kommer omradets
karaktar att forandras. Det omrade dar det fanns en fornlamning (Tolls Overgérd) far
forandrad markanvandning och som ett resultat av diskussioner och undersdkningar under
planarbetets gang kommer fornlamningen inte langre att vara fredad enligt lagen om
fornminnen.

Minimering av utslapp fran konsumtionen

Férnybar energi och energieffektivitet

Planens allmanna bestammelser forutsatter att mojligheterna att producera fornybar energi
och anvanda Overskottsenergi ska understkas i samband med bygglovet. Bestammelsen
forutsatter ocksa att byggandet i man av mdjlighet ska beakta aktiv och passiv anvandning
av solenergi samt skydd mot passiv dverhettning. For takytornas del forutsatts att minst 50
% av ytorna forverkligas som gréna tak och/eller férses med solkraftverk, vilket stéder
produktionen av fornybar energi. Energilagringsmdéjligheter har inte beaktats i
omradesreserveringarna.

Resurseffektivitet inom infrastruktur och tekniskt underhall

Samhallsstrukturen ar planerad sa att natverken for gator och teknisk service blir sa korta
som mojligt. Mojligheterna att atervinna spillvarme i infrastrukturlésningarna har inte
undersokts och inga omradesreserveringar har gjorts for detta andamal. Avfallshanteringens
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effektivitet stdds med en allman bestammelse, enligt vilket utrymmen for avfallshantering ska
placeras pa markniva och i férsta hand i anslutning till lastningsgardarna.

Anpassning till klimatforandringens risker

Identifiering av omradets klimatkadnsliga sérdrag

| samband med detaljplanen har kortsiktiga och langsiktiga férandringar pa grund av
klimatférandringen inte undersokts. Omradets dversvamningsrutter har dimensionerats for
ett fldide som uppstar en gang pa hundra ar. Omradet har i viss man konstaterats ha sardrag
som ar kansliga for klimatférandringar, som ogenomslappliga ytor och narliggande
vattendrag. Dessutom har man konstaterat att stora parkeringsplatser samt stora kontors-,
industri- och butiksbyggnader kan skapa ett betydande lokalt varmt omrade. Plantering av
tradrader och bevarad vegetation pa tomterna bidrar till att férhindra uppkomsten av en urban
varmeo.

Identifiering _av__riskfaktorer for sarbara védrden och _funktioner samt _extrema
véaderférhallanden

Boendefunktionerna i narheten av detaljplaneomradet har identifierats som sarskilt sarbara
for klimatférandringen, dar till exempel extrema vaderforhallanden och varmeéar kan ha
negativa konsekvenser. Ocksa i de arbetsplats- och servicekvarter som planeras pa
detaljplaneomradet kan kraftiga regn samt uppvarmning av byggnader och utomhusomraden
utgora risker for halsa och sakerhet for manniskor och andra arter som vistas i omradet. Man
har stravat till att trygga grundlaggande samhallsfunktioner, som vatten- och
energiférsorjning, halsovard och logistik, bland annat fér Vasterledens och jarnvagens del.

Beddmningen av klimatkonsekvenserna har gjorts med hjalp av verktyget KILVA och
rapporten finns som bilaga 17 till planen.

Konsekvenser for vixt- och djurarter samt biologisk mangfald

| och med planlaggningen paverkas radande naturférhallanden i omradet, eftersom
kompletterande byggande anvisas pa det detaljplaneomradets obebyggda omrade.
Salunda maste man falla trdd pa gatuomradena och de tomter som ska bebyggas och
skogsmiljon férandras till ett omrade for affars- och verksamhetsbyggnader inklusive
gardsplaner. Omradets skogar har nu redan behandlats ganska intensivt (Ramboll
Finland Oy 2023, bilaga 3), sa férandringen anses inte vara betydande lokalt, men pa
regional niva okar det fragmenteringen av skogar och minskar i nagon man
konnektiviteten. A andra sidan omges planomradet redan i nuléget av trafikleder. P&
omradet uppstar i och med byggandet stérande konsekvenser som exempelvis 6kad
trafik och buller under byggnadstiden.

| de vaxt- och naturinventeringar som utforts i samband med planeringen (Ramboll Finland
Oy 2023, bilagorna 6 och 8) identifierades inga omraden som ar viktiga for faglar, livsmiljéer
som ar mycket lampliga for fladderméss eller arter som ndmns i EU habitatdirektivs bilaga IV
och som ar sarskilt skyddade enligt naturskyddslagen, hotade eller nara hotade, férutom den
sarbara backnejlikan.

Pa det nu obebyggda omradet kommer det att byggas affarsbyggnader (KM-2) och
verksamhetsbyggnader (KTY-1) med hogst tva vaningar. Mellan affars- och
verksamhetsomradena kommer det att finnas dagvatten- och skyddsgrénomraden.
Byggandet kommer att forstéra en angsremsa som bildats langs den gamla vagen. Pa figur
33 forekommer den sarbara backnejlikan, och férekomsten kommer att férsvinna. Figuren
innehaller ocksa en invasiv frammande art, blomsterlupin. Férekomsten av blomsterlupin pa
de byggda omradena innebar en spridningsrisk, och detta maste beaktas vid byggandet,
liksom ocksa kanadensiskt gullris och rénnspirea som vaxer langs vagen.
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5.4.3

Fastighetsagaren eller innehavaren maste vidta rimliga atgarder for att utrota eller begransa
spridningen av invasiva frammande arter som listas av EU eller ar av nationell betydelse, om
férekomsten eller spridningen av en frammande art kan orsaka betydande skada fér den
biologiska mangfalden eller utgéra en halso- eller sékerhetsrisk (Lag om hantering av risker
fran frammande arter 4§).

Backnejlikan som férekommer p& det norra delomradet kan vid behov omplanteras pa
vardefulla omraden som bevaras pa det sddra delomradet, men eftersom det ocksa
férekommer blomsterlupin pa samma figur, maste man vara sarskilt férsiktig vid flyttningen
for att undvika att lupinen sprider sig. Enligt detaljplanens allmanna bestammelser ska en
lamplig plats for flyttning av backnejlika anges i samband med bygglovet. Alternativt kan fron
samlas in. Byggandet kommer ocksa att forstora en stor del av den friska éangen (figur 37),
vars mellersta delar ocksa kommer att innehalla dagvatten- och skyddsgronomraden. Friska
angar ar en akuthotad naturtyp, och férlusten av denna figur har lokal betydelse. Omradet
innehaller ocksa en starrmosse (figur 42), som helt kommer att forstéras av byggandet.
Starrmossarna och karren som finns pa figuren ar hotade naturtyper som till stérsta delen
kommer att férstéras av byggandet.

En av figurerna (37) har delvis beaktats som en del av dagvatten-/skyddsgronomradet, men
eftersom omradet ar en frisk ang kommer dess sardrag anda att férsamras och férandras.
Pa avverkningsomradet i norra delen av undersékningsomradet, norr om Vasterleden, ligger
nagra torrfuror och en brand stubbe som skulle vara ldmpliga att anvanda antingen inom
detaljplaneomradet eller nagon annanstans som landskapselement av déd ved.

Med detaljplanedndringen kommer tre hotade naturtypsfigurer helt eller delvis att forsvinna
under byggandet. En av figurerna har delvis beaktats som en del av dagvatten-
/skyddsgrénomradet.

Backfaran som rinner genom omradet forstérs av byggandet och den sddra delen blir pa
dagvattenomrade (hule 2, riktgivande del av omrade dar man far bygga bassanger,
fordjupningar, vatmarker eller andra konstruktioner for fordréjning och rening av dagvatten).
Backfaran ar inte en rannil enligt vattenlagen. Nar backfaran forstérs och mangden
ogenomslappliga ytor 6kar pa omradet paverkar det ytvattnets fléden.

Ekonomiska och kommersiella konsekvenser

Ett av de viktigaste skalen fér kompletterande byggande ar markanvandningens ekonomi.
Mangden sammanhangande byggande maste vara tillracklig for att det ska vara ekonomiskt
Ibnsamt att bygga vattenférsoérjning, vars inverkan pa omradets ekonomi ar betydande.
Byggandet av omradet ar Idnsamt ur ett samhallsstrukturellt perspektiv, eftersom det ligger
nara befintlig service och existerande natverk. Forverkligandet av planomradet kraver dock
betydande ekonomiska satsningar, eftersom omradet behdver vattenférsorjning, gator och
annan kommunalteknik.

Omradet har goda kollektivtrafikforbindelser. Det nya arbetsplatsomradet har ett férdelaktigt
lage nar man ser till de privata hushallens behov av kollektivtrafik, eftersom beroendet av
privatbilism inte ar lika stort som pa manga andra omraden. Byggandet kan aven i detta
avseende anses vara i linje med hallbar utveckling.

Nya arbetsplatser har en positiv inverkan pa kommunens livskraft. Nya arbetsplatser 6kar
invanarnas serviceutbud och konsumtionsmdjligheter. De starker kommunens
sjalvférsorjningsgrad gallande arbetsplatser samt mdjliggdér en hdgre sysselsattningsgrad
och arbetstagarna far mera disponibla medel som kan anvandas fér konsumtion. Fér den
privata markagaren innebar detaljplanen en betydande ekonomisk fordel i form av ny
byggnadsratt, vilket leder till att kommunen och markagaren ingar ett markanvandningsavtal.
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| den separata bedémning av de kommersiella konsekvenserna som gjordes i samband med
planprocessen (bilaga 9) har man undersokt I6sningen for handel i detaljplanerna for sddra
och norra Tollsporten i Kyrkslatt. Omradet ar inriktat pa bostader och ar huvudsakligen
anvisat som utvecklingsomrade for tatortsfunktioner i Nylandsplanen 2050. Med planen
mojliggdrs en maximal bruttovaningsyta pa 19 000 m? for utrymmeskravande handel, vilket
ar nastan dubbelt s& mycket som den nedre regionala gransen i landskapsplanen for
utrymmeskravande handel i den har zonen.

De viktigaste iakttagelserna vid bedémningen av konsekvenserna:

Omrades- och samhallsstruktur: Detaljplaneomradena for Tollsporten utgér en
kompletterande helhet ur ett samhallsstrukturellt perspektiv. Omradet ligger mindre
an 3 km fran Kyrkslatts centrum och ar val tillgangligt med alla fardsatt.
Regionstrukturellt utgor planandringen fér Tollsporten ingen saddan helhet som skulle
ha betydande konsekvenser for regionens eller centrumets natverksdynamik.
Planernas férhallande till hdgre planeringsnivaer eller till lagesstyrningen enligt MBL:
Tollsportens norra omrade ligger i landskapsplanens utvecklingsomrade for
tatortsfunktioner (norra planomradet), dar den regionala nedre grénsen for
utrymmeskravande handel ar 10 000 k-m? och for specialaffarer 10 000 k-mZ.
Omradets maximala byggratt (totalt 19 000 k-m?) &verskrider landskapsplanens
regionala grans for handel. Utgaende fran tillrackliga utredningar kan detta dock
beddmas fran fall till fall. Generalplanen ar fér omradets del féraldrad och tar inte
stalining till  handelns placering eller dimensionering. Ur  MBL:s
l&dgesstyrningsperspektiv kan man lyfta fram platsens goda tillganglighet med
hallbara fardsatt, ringa konsekvenser for besokstrafiken och de ringa
konsekvenserna for den totala besokstrafiken samt de ringa konsekvenserna for
centrum pa grund av handelns karaktar (utrymmeskravande handel).
Servicenatverk och centrum: En utrymmeskravande affar kompletterar
butiksnatverket och majliggor sarskilt ett battre utbud i Kyrkslatt, dar utbudet av
utrymmeskravande affarer fér narvarande ar otillrackligt i férhallande till invanarnas
kopkraft och behov. Omradet konkurrerar inte i ndgon betydande utstrackning med
andra butiksomraden, eftersom de narmaste utrymmeskravande affarerna ligger i
centrum och i Esbo.

Utrymmesbehov och marknad: Planens kommersiella influensomrade ar Kyrkslatts
kommun. Fram till 2045 kommer det kalkylerade utrymmesbehovet for
utrymmeskravande handel (inklusive bilhandel) enligt Statistikcentralens farska
befolkningsprognos att 6ka till cirka 32 000 k-m? pa grund av befolkningstillvaxten.
Den vaningsyta som detaljplanen mgjliggér ryms saledes inom marknadsomradet
och lamnar lite utvecklingsmojligheter andra utrymmeskravande handelsprojekt (ca
13 000 k-m2). Dessutom bdr det beaktas att Kyrkslatt redan har mindre utbud &n vad
invdnarnas behov skulle motivera, varfor antalet butiker borde 6verskrida det
kalkylerade behovet for att minska utflodet av kopkraft; i nulaget ar utflédet av
kopkraft for utrymmeskravande handel omskrivet som utrymmesbehov grovt taget
6ver 20 000 k-m2. Dessutom bor det beaktas att en del av Tollsportens kommersiella
utrymmen kan anvandas for verksamheter som inte omfattas av reglerna for
detaljhandelns placering (t.ex. B2B-handel, partiaffarer, lager for natbutiker).
Utvecklingsmdjligheter for KM-omradet i Ingvalsporten: | landskapsplanen anvisas
Invalsportens omrade en maximal byggratt pa 75 000 k-m? for utrymmeskravande
handel. Projekten har dock inte forverkligats, och kommunens intention ar att
utveckla omradet for andra arbetsplatsfunktioner. Nar man bedémer Ingvalsportens
och Tollsportens utvecklingsférutsattningar bér man beakta deras olika nabarhet;
Tollsporten utvecklas sarskilt som ett lattillgangligt omrade i utkanten av centrum for
utrymmeskravande handel som grundar sig pa invanarnas behov, medan
Ingvalsporten ocksa enligt landskapsplanen ar ett regionalt omrade fér handel som
for att fungera ocksa kraver besokare fran ett markbart stérre omrade an Kyrkslatt.
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Ingvalsportens utveckling kan alltsa inte bygga pa kyrkslattsbornas kopkraft, aven
om omradet ocksa skulle betjdna lokala kunder och deras behov om det skulle
forverkligas. Om Tollsporten forverkligas skulle annu cirka 13 00 k-m2 av den 6kade
kopkraften kunna forverkligas pa Ingvalsportens omrade, och Ingvalsporten skulle
for sin del minska utflédet av kopkraft for utrymmeskravande handel (i nulaget 6ver
20 000 k-m2 omvandlat till utrymmesbehov). Utvecklingen av Tolls paverkar
Ingvalsportens utveckling, men férhindrar den inte; Ingvalsportens kommersiella
koncept bor i vilket fall som helst vara tillrackligt speciellt for att kunna motivera att
omradet blir en plats for regional handel. Tolls kommersiella struktur och
forverkligande grundar sig daremot pa lokal efterfragan och férbattrar omradets
invanares tillgang till butiker och service.

Trafik och tillganglighet: Utrymmeskravande handel som placeras i Tolls forbattrar
tillgangligheten ur ett fysiskt och upplevt nabarhetsperspektiv. Omradet ar
samhallsstrukturellt valplacerat och mojliggor hallbar nabarhet aven med cykel och
kollektivtrafik. Omradets trafiksystem har hog kapacitet, det ar lattillgangligt och
synligt och de planerade funktionerna medfér inga betydande trafikmassiga
utmaningar under rusningstider.

Sammanfattningsvis anvisar detaljplanerna for Tolls (s6dra och norra) en betydande mangd
utrymme foér utrymmeskravande handel, men dessa bedéms inte ha nagra betydande
konsekvenser for de centrala malen i MBL, utan platsens lattillganglighet mojliggor att lagens
anda uppfylls. Omradet framjar utvecklingen av en hallbar samhallsstruktur och ett
mangsidigt handelsnatverk nara Kyrkslatts centrum med goda trafikférbindelser (inklusive
hallbara fardsatt).

544. Generalplanemassig granskning

Sammanfattning

| den generalplanemassiga granskningen av generalplanen undersdks nuvarande
markanvandning pa det omrade som ska detaljplaneras, planeringsmal samt hégre nivaers
planer och aktuella planer.

Den gallande generalplanen kan anses vara foraldrad, eftersom Tolls omrade har
férandrats avsevart sedan generalplanen uppgjordes och omradet har utvecklingspotential
och -tryck. Vasterleden (stamvag 51) har férbattrats till motorvag, omradet norr om
jarnvagen har bebyggts och naromradet har forandrats till ett tatbebyggt omrade.

Detaljplanen starker den nuvarande tatortsstrukturen i Tolls stationsomrade, som ar val
tillgangligt med hallbara fardmedel (kollektivtrafik, gang, cykel). Malet ar att skapa nya
tomter och arbetsplatser med trafikmassigt centralt Idge. Planlésningen framjar Kyrkslatts
livskraft och sjalvforsérjningsgrad gallande arbetsplatser.



43
Kyrkslatt kommun

Detaljplan for Tollsportens norra omrade och andring av detaljplanen

T R “oubl JEAN 3 G
Bild 12. Flygfotografi av omradet fran ar 1999, da omradet huvudsakligen var obebyggt (©
Lantmateriverket).

Bild 13. Flygfotografi av omradet fran ar 2024. Omradet har utvecklats kraftigt sedan ar 1999 (©
Lantméteriverket).

Nuvarande markanviandning
Omradet har skog och en gammal vagstracka. Omradet har forblivit ostrukturerat och i
naturligt tillstand.

Den livligt trafikerade Vasterleden och Kustbanan gar langs med detaljplaneomradet. Norr
om jarnvagen och vaster om Porkalavagen finns tatt bebyggt tatortsomrade. | narheten av
Tolls jarnvagshallplats finns flervaningshus, men for évrigt bestar bebyggelsen i naromradet
huvudsakligen av smahus. Fér narvarande finns det en narbutik i nAromradet men inga andra
affarsbyggnader. | narheten av de ndrmaste anslutningarna till Vasterleden har det uppstatt
service och arbetsplatser.

Aktuella planer och mal

Detaljplanen forverkligar malen i Kyrkslatts kommuns strategi for 2024-2030 genom att
sakerstalla naringslivets livskraft samt foretagens tillvaxt- och verksamhetsférutsattningar. |
enlighet med Kyrkslatts utvecklingsbild fér markanvandningen detaljplaneras
arbetsplatsomraden langs Vasterleden och i Tolls jarnvagshallplats omedelbara narhet
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Detaljplanen skapar tomter med ett trafikmassigt centralt Iage for foretag. Genomférandet av
detaljplanen skapar nya arbetsplatser och service i omradet, vilket samtidigt skapar
mojligheter fér nya foretag och starker Kyrkslatts sjalvforsorjningsgrad gallande
arbetsplatser.

Pa Kustbanan forbereds det for byggandet av ett andra spar fran Kyrkslatt till Esbo. Ett
dubbelspar pa Kustbanan skulle vytterligare forbattra tillgangligheten till service och
arbetsplatser i Tollsporten.

Planeringssituationen

Detaljplanen gransar till ett utvecklingsomrade for tatortsfunktioner i den gallande
landskapsplanen for Helsingforsregionen. Planen stddjer landskapsplanens mal genom att
effektivisera tatortsstrukturen vid Tolls jarnvagshallplats. Detaljplanen stodjer en effektivare
tatortsstruktur samt tillganglighet till service och arbetsplatser med hallbara fardmedel
(kollektivtrafik, gang, cykel). Den nya markanvandningen stédjer foérutsattningarna for
tagtrafik.

Detaljplanen har beaktat de lagsta storleksgranserna for stora detaljhandelsenheter som
anges i landskapsplanen (centrumorienterad handel 10 000 k-m2 + utrymmeskravande
specialvaruhandel 10 000 k-m2). Tillsammans med Tollsports sédra detaljplan och den
befintliga bebyggelsen haller omradets totala handelskapacitet sig inom landskapsplanens
minimigranser. De handelsfunktioner som planeras for detaljplaneomradet hotar inte den
kommersiella livskraften i centrum utan stéder och kompletterar det kommersiella
serviceutbudet i hela Kyrkslatt, sarskilt for utrymmeskravande specialvaruhandel.

| Kyrkslatts generalplan 2020 ar detaljplaneomradet huvudsakligen anvisat som jord- och
skogsbruksdominerat omrade (M), vilket skiljer sig fran detaljplanelésningen. Den géllande
generalplanen kan anses vara foraldrad, eftersom Tolls omrdde har férandrats avsevart
sedan generalplanen utarbetades. Vasterleden (stamvag 51) har uppgraderats till motorvag,
omradet norr om jarnvagen har bebyggts och naromradet har blivit ett tatortsomrade. Genom
utvecklingen av naromradet har omradets potential férandrats och det finns ett behov av att
utveckla en mer effektiv markanvandning.

Beaktande av generalplanens innehallskrav (MBL 39 §)

1) En fungerande, ekonomisk och ekologisk hallbar samhéllsstruktur

Detaljplanen effektiviserar och diversifierar den nuvarande samhallsstrukturen i omradet.
Byggandet enligt planen forbattrar omradets tillganglighet med hallbara fardmedel
(kollektivtrafik, gang, cykel).

2) Utnyttiande av den befintliga samhéllsstrukturen
Detaljplaneomradet anknyter val till den nuvarande samhallsstrukturen. Omradet kan
effektivt utnyttja den befintliga infrastrukturen.

3) Bostadsbehov och tillgang till service
Planlésningen forbattrar omradets serviceutbud. Omradet ar val tillgangligt bade till fots, med
cykel och med kollektivtrafik.

4) Mdjligheter att ordna trafiken, sérskilt kollektivirafiken och géng-, cykel- och
mopedtrafiken, samt energi- och vattenférsérjining och avfallshantering pa ett
dndamalsenligt sétt med tanke pa miljé, naturresurser och ekonomi

Planlésningen ligger i omedelbar narhet avl Tolls jarnvagshallplats och stddjer forutsattningar

for anvandningen av tdg genom att anvisa ny markanvandning nara jarnvagshallplatsen.

Planen syftar ocksa till att forbattra omradets natverk for latt trafik. Detaljplaneomradet ligger

nara det befintliga infrastrukturnatet.

5) Médjligheter till en trygg, sund och balanserad livsmiljé for olika befolkningsgrupper
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5.5

5.6

Planlésningen har inga konsekvenser for en trygg, sund och balanserad livsmiljo for olika
befolkningsgrupper.

6) Verksamhetsforutséttningar f6r kommunens néringsliv

Genomforandet av detaljplanen kommer att skapa ett betydande antal nya arbetsplatser pa
ett Iattillgangligt omrade. Detta framjar Kyrkslatts sjalvforsorjning gallande arbetsplatser samt
livskraft.

7) Minskade miljéoldgenheter

Planlésningen har beaktat minskningen av miljéoldgenheter. Inom kvartersomradena ar det
tillatet att bygga kontorsbyggnader samt industribyggnader och lagerbyggnader som inte
orsakar miljdolagenheter. Planens bestammelser fér hantering av dagvatten har ocksa
beaktat kvalitativ hantering av dagvatten.

8) Vérna om den byggda miljén, landskapet och naturvérdena
En natur- och fladdermusutredning har utférts inom detaljplaneomradet och resultaten har
beaktats i planlésningen.

9) Tillrdckligt med omraden som ldmpar sig for rekreation

Detaljplaneomradet ar inte ett betydelsefullt omrade for rekreation och planen har darfér
ingen betydande inverkan pa tillrackligheten av omraden som lampar sig for rekreation. |
narheten av detaljplaneomradet finns manga obebyggda omraden som ar anvisade for
rekreation.

Miljoolagenheter

Det mest betydande miljéolagenheten i planeringsomradet ar bullret fran Vasterleden och
kustbanan. Bullerskydd har byggts ldngs med Vasterleden.

For affars- och kontorslokaler bér man beakta riktvardet pa 45 dB for bullerniva inomhus, i
enlighet med Statsradets beslut (993/1992) samt férordningen om boendehalsa (545/2015).

Planbeteckningar och -bestammelser

Planmarkeringar och bestammelser aterfinns pa detaljplanekartan och i bilagorna. Nedan
beskrivs nagra av de specifika planbestammelserna som anvands i detaljplanen for
Tollsporten Norra.

Kvartersomrade for affirsbyggnader (KM-2)

Pa omradet far man bygga kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som
inte orsakar miljdolagenheter. P& kvartersomradets tomt 1 far hogst 2 000 m? och pa
tomt 2 hogst 4 000 m? av vaningsytan anvandas for lokaler for férsaljning av motorfordon,
dack, batar, battillbehor eller husvagnar. P4 omradet ar det inte tillatet att bygga
dagligvaruaffarer, centrumorienterade specialaffarer eller évriga utrymmeskravande
specialaffarer.

Kvartersomrade foér verksamhetsbyggnader (KTY-1)

Pa kvartersomradet far hogst 3 000 k-m? anvandas for lokaler for forsaljning av motorfordon,
dack, batar, battillbehor eller husvagnar. P4 omradet ar det inte tillatet att bygga
dagligvaruaffarer, centrumorienterade specialaffarer eller dvriga utrymmeskravande
specialaffarer.

Pa kvartersomradet KTY-1 avisas en del av ett omradde som ska planteras med trad och
buskar mellan rondellen och byggnadsytan samt pa kanten mot skyddsgrénomradet. En
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del av ett omrade anvisas ocksa pa en liten bit Iangs med kvartersomradets kant mot
Vasterleden, mot den del av rampen fran Vasterleden som vetter mot rondellen, dar
rampen blir nara kvartersomradet. Omradesdelen bildar en naturlig kantzon dar
vegetationen ska bestd av manga olika arter av olika storlek. Delen av omradet ar
huvudsakligen 10 meter brett.

Skyddsomrade for jarnvég (su)

Enligt Banlagen (110/2007) 37 § (998/2018) far det inom jarnvagens skyddsomrade inte
finnas byggnader, lager, stédngsel eller andra konstruktioner eller anordningar som kan
aventyra vag- eller jarnvagstrafikens sakerhet eller forsvara jarnvagsunderhallet. Den har
beteckningen galler ocksa de atgardsbegransningar i Banlagen (110/2007) 39 § (567/2016),
enligt vilkka markytan inom jarnvagens skyddsomrade inte far &ndras, och ingen dikning eller
andra schaktningsarbeten far utféras pa ett sddant satt att andringen kan aventyra vag- eller
jarnvagstrafikens sakerhet eller forsvara jarnvagsunderhallet.

Trddrad som ska planteras

Det ska planteras en rad med barr- och Iévtrdd sa att kvartersomradet far ett kantomrade
som passar in i landskapet. Trdden ska planteras pa 5—-7 meters avstand fran varandra, och
vid plantering och skétsel av trdden ska jarnvdgssékerheten beaktas. Trdden ska ges
tillrdckligt med véxtutrymme.

Riktgivande del av omrade ddr man far bygga bassénger, férdjupningar, vatmarker
eller andra konstruktioner fér fordréjning och rening av dagvatten (hule-1)

Omradet ar avsett for hantering av dagvattnets kvantitet och kvalitet, i férsta med
vaxtbetackta fordjupningar ovan jord, framfér vilka sedimenteringsbassanger ska placeras.
Vid dimensioneringen ska man félja NTM-centralens direktiv gallande fléden, sa att
motorvagens trummor inte dversvammas.

Riktgivande del av omrade ddr man far bygga bassénger, férdjupningar, vatmarker
eller andra konstruktioner for férdréjning och rening av dagvatten (hule-2)

Omradet ar avsett for hantering av dagvattnets kvantitet och kvalitet, i férsta med
vaxtbetackta fordjupningar ovan jord, framfér vilka sedimenteringsbassanger ska placeras.
Vid dimensioneringen ska man félja NTM-centralens direktiv gallande floden, sa att
motorvagens trummor inte éversvdmmas. Dessutom leds dagvatten fran jarnvagens norra
sida till omradet, vars kvantitet ska beaktas sa att kapaciteten hos trumman under
Vasterleden inte dverskrids.

Allmédnna bestammelser

Alla kvartersomraden
Pa kvartersomradena far inte placeras lagerhotell. Byggnadens vaningsyta ska vara minst
400 k-m?/byggnad.

Fasaderna pa byggnaderna ska utféras i en enhetlig byggstil och ha en enhetlig fargsattning.
Fasadernas huvudfarg ska vara bruten och naturnara. Fasaderna mot huvudinfartsrutterna
ska utféras i hogklassiga material. Den sammanhangande fasadytan ska struktureras och
delas in i tydliga delar. Byggnadens entréer ska betonas och vara tydligt synliga.

Byggnadernas takfotshojd far vara hogst 15 meter.
Butiksutrymmenas entréer ska placeras mot den gardsplan dar kunderna anlander.

Entréerna ska vara tillgangliga och ha en trygg foérbindelse till kundgarden och allmanna leder
fér gang och cykling.
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Pa tomterna ska ytmaterialet pa gangarna mellan kundgardsplanen och byggnaderna vara
natursten och/eller betongsten. Pa kvartersomradena ska férbindelseledernas ytmaterial och
gatustruktur genomféras pa ett enhetligt satt.

Byggnadernas utrymmen for avfallshantering ska placeras pa markniva och i férsta hand i
samband med lastningsgarden.

Byggnadernas lastningsgardar och utrymmen fér avfallshantering ska vara tackta och
skyddade for insyn och med konstruktioner och andra nddvandiga atgarder ska man
forhindra att buller och lukt sprider sig till omgivningen.

Bygglovet ska omfatta en undersdkning av mojligheterna att producera férnybar energi och
utnyttja 6verskottsenergi vid byggandet. Vid byggandet ska mdjligheterna att aktivt och
passivt utnyttja solenergi samt skydd mot passiv éverhettning i man av mojlighet beaktas.

Vid byggandet ska man prioritera lagkoldioxidlésningar.
Minst 50 % av takytan ska forverkligas som gront tak och/eller férses med solkraftverk.

De obebyggda delar av tomten som inte anvands for gangvagar, parkering eller andra
huvudsakliga anvandningsomraden ska bevaras i sitt naturliga tillstdnd eller planteras med
vaxter som ar lampliga for vaxtférhallandena, med manga olika lokala arter som ar typiska
for omradet.

KM-2-kvartersomrade
| samband med bygglovet for tomt 2 ska jarnvagsunderhallets funktionalitet och tillhérande
korforbindelser sakerstallas.

Byggande néra jarnvagen

Nar byggandet nara jarnvagen innebar forflyttning av jordmassor (gravning, utfylining) eller
drénering av marken som paverkar jarnvagens stabilitet, ska tillrAckliga, geotekniska
undersdkningar genomforas i samband med vidare planering for att sakerstalla jarnvagens
konstruktioners stabilitet. Jarnvagens stabilitet ska beaktas vid vidare planering enligt
Trafikledsverkets geotekniska direktiv. | KM-2-kvarteret ska fortsattningen pa Tollsbagen
mojliggora servicetrafik genom tomten till jarnvagen och EV-omradet.

Buller

Vid byggandet av affars- och kontorslokaler bor man beakta riktvardet pa 45 dB for bullerniva
inomhus, i enlighet med Statsradets beslut (993/1992) samt férordningen om boendehalsa
(545/2015).

Parkering
Minimiantal parkeringsplatser i KM- och KTY-kvartersomraden:

- kontors-, affars- och butiksutrymmen 1 p-plats / 40 k-m?
- industrilokaler 1 p-plats / 85 k-m?
- lagerlokaler 1 p-plats / 150 k-m?

Parkeringsomradena ska med laga buskar delas in i omraden med hdgst 20 bilplatser.

Tillrackligt med cykelparkeringar och parkeringsplatser for personer med rérelsehinder ska
reserveras vid ingangarna till byggnadens butikslokaler.

Utomhuslager och stangsel
Pa kvartersomradena ar utomhuslagring forbjuden, férutom nar det galler bilar, batar eller
motsvarande fordon som ar till salu.
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| kvartersomradena ska omraden som anvands for utomhuslagring avskdarmas med
hégklassiga insynsskydd som ar hdgst 2,5 meter hdga (t.ex. Legi-stangsel) och som skapar
ett enhetligt utseende med byggnadens fasad.

Reklamanordningar

Reklampelare far inte placeras pa tomterna. For varje kvarter ska i samband med bygglovet
uppgoras en utomhusreklamplan som stoder byggnadernas arkitektur.
Utomhusreklamplanen ska strava till att minska reklamanordningarnas inverkan pa
landskapet i riktning mot bostadsomraden, genom att till exempel minska ljusstyrkan och
paverka storleken och placeringen av reklamanordningarna.

Naturvérden
| samband med bygglovet ska en lamplig omplanteringsplats for backnejlikan enligt
naturundersokningen (bilaga 6) presenteras.

Dagvattenhantering

Dimensioneringen av dagvattenhanteringen ska folja Kyrkslatts kommuns riktlinjer for
dagvattenhantering. Dagvatten fran ogenomslappliga ytor ska fordréjas inom omradet i
enlighet med dagvattenutredningens (2024, bilaga 15) direktiv for hanteringskonstruktioner.
Dagvattenkonstruktionerna ska tdmmas inom 24-36 timmar efter att de fyllts och ett
kontrollerat 6verfléde ska planeras. Vid dimensioneringen ska kapaciteten hos trummorna
under Vasterleden beaktas. Kapaciteten hos undergangarna ska dimensioneras for ett flode
som intraffar en gang pa hundra ar. Oversvamningsrutterna ska dimensioneras fér samma
flode, som intraffar en gang pa hundra ar.

Pa de delar av omraden som reserverats for fordrojning och rening av dagvatten (hule-1,
hule-2) far man inte bygga, placera eller lagra massor eller tomtavslatningar. P4 omradena
far inte placeras |0st material, kemikalier eller avfall.

Dagvattnets kvalitet ska behandlas. Partikelfiltrering ska utféras pa tomtomradena med hjalp
av filterférsedda brunnar. Dagvattnet frdn parkeringsomradena ska ledas till f6rdrojning via
oljeavskiljare och dagvattenfilter som installeras i brunnarna. Det far inte rinna grumligt
vatten, farliga &mnen, skrap eller andra I6sa partiklar fran tomterna ut i vattendragen, och
vattnet ska fordrojas tillrackligt lange i vatmarker eller férdjupningar med vaxtlighet.
Dagvatten fran trafikerade omraden ska i férsta hand behandlas med metoder som forbattrar
deras kvalitet.

De vaxtarter som planteras vid dagvattenhanteringskonstruktioner ska vara typiska for
vaxtplatsen.

Byggtidens dagvatten ska fordréjas och behandlas pa kvartersomradet, sa att vattnet som
rinner bort frdn tomten inte férsdmrar vattenkvaliteten i det mottagande vattendraget.

Namn

De nuvarande namnen i omradet kommer att bevaras oférandrade. Dartill kommer omradets
nya gata att fa ett nytt namn. Namngivningen stravar efter att respektera de nuvarande
namnen i omradet och att harleda nya namn fran de namn som anvands i omradet.

Nedan finns en forteckning 6éver de namn som anvands i omradet. De nya namnen ar
markerade med stjarna (*).
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6.2

Pa finska Pa svenska
Gator

*Tolsansuora *Tollsrakan
Tolsantie Tollsvagen
Ovrigt

Lansivayla Vasterleden

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Riktlinjer och illustrerande planer for genomforande

For detaljplaneomradet har det under utkastsskedet utarbetats allmanna planer fér gator,
vattenférsorjning och dagvattenhantering, som styr byggandet av kommunalteknik pa
omradet (bilaga 10). For detaljplaneomradet kommer ingen separat narmiljo- och
byggnadsanvisning att utarbetas. En illustration som askadliggér Tollsportens norra del finns
som bilaga till planbeskrivningen (bilaga 3).

Genomforande och tidtabell

Tidtabellen for genomférandet av detaljplanen har annu inte faststallts i detal.
Genomférandet och byggandet av detaljplanen ar delvis beroende av omradets privata
markagare, eftersom detaljplanen skapar en betydande mangd nya byggplatser pa privata
markagares fastigheter. Genomférandet av detaljplanen forutsatter markanvandningsavtal.
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