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Ehdotusaineistosta saatujen lausuntojen ja muistutus-
ten yhteenveto seka niihin laaditut vastineet

Tolsanportti pohjoinen asemakaava ja asemakaavan muutos, 14200

Asemakaavaehdotus on ollut nahtavillda MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 7.8.2024-
9.9.2024.

LAUSUNNOT:

Asemakaavaehdotuksesta saatiin yhteensa 14 lausuntoa:

1. Lansi-Uudenmaan museo 6.8.2024
2. Vaylavirasto 21.8.2024
3. Kirkkonummen pienkiinteistéyhdistys 22.8.2022
4. Espoon seudun ymparistéterveys 23.8.2024
5. Caruna Espoo Oy 27.8.2024
6. Fortum Power and Heat Oy City Solutions 1.9.2024
7. Lansi-Uudenmaan poliisilaitos 5.9.2024
8. Kyrkslatts hembygdsférening r.f 6.9.2024
9. Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 6.9.2024
10. Kirkkonummen kunnan ymparistdnsuojeluyksikko 9.9.2024
11. Kirkkonummen kunnan rakennusvalvonta 9.9.2024
12. Kirkkonummen vammaisneuvosto 9.9.2024
13. Uudenmaan ELY-keskus 9.9.2024
14. Uudenmaan liitto 9.9.2024
MUISTUTUKSET:

Asemakaavaehdotuksesta saatiin yhteensa 2 muistutusta.
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1. LAUSUNNOT

1.1 Lansi-Uudenmaan museo (6.8.2024)

Museo on aiemmin 17.5.2024 antanut lausunnon kaavan valmisteluaineistosta. Rakennetun kult-
tuuriymparistdn ja maiseman osalta aiemmin ei ollut huomautettavaa eika museolla ole talta osin
uutta kommentoitavaa kaavaehdotukseen.

Arkeologisen kulttuuriperinnén nakdékulmasta museo toteaa, ettd asemakaava-alueelta tunnetaan
yksi kiinted muinaisjaannés, Tolsa Overgard (257010017), joka on pronssi- ja rautakautinen
roykki6. Lisatietoja kohteesta Museoviraston yllapitémdssa Kulttuuriymparistdén palveluikkunassa
osoitteessa https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.257010017. Kaavaehdotuksessa muinaisjaan-
noksen paalle on merkitty KTY-1 eli toimitilarakennusten korttelialue.

Kohteesta on kayty 18.6.2024 Museoviraston kanssa muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mu-
kaiset neuvottelut. Neuvotteluissa on todettu, etta muinaisjddnndksen sdilyminen alueella aiheut-
taisi kohtuutonta haittaa kaavan toteutumiselle, ja Museovirasto on mydntanyt luvan poistoon
riittavien tutkimusten jalkeen. Neuvottelumuistio on kaava-aineiston liitteena.

Lansi-Uudenmaan museo toteaa, ettd kiintedd muinaisjaédnnosta Tolsa Overgard ei tarvitse mer-
kité asemakaavaan, kun neuvottelussa sovitut tutkimukset on suoritettu ja Museovirasto on hy-
vaksynyt kenttaraportin. Mikali tutkimuksia ei ehdita suorittaa ja Museovirasto ei ehdi hyvdksya
kenttaraporttia ennen kaavaehdotuksen hyvéksymista, Tolsa Overgdrd merkitasan kaavaan sm-

merkinnalld ja aluerajauksella. Kaavamaaraykseen tulee:

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnndés. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuis-
tolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydet-
tdva alueellisen vastuumuseon (Lénsi-Uudenmaan museo) lausunto. Muinaismuistolain 13
§:n mukaisesti kdytyjen viranomaisneuvottelujen perusteella kohde voidaan poistaa kaa-
van toteuttamisen yhteydessa edellyttden, ettd kohteella on toteutettu riittdvét arkeologi-
set tutkimukset.

VASTINE: Museoviraston lausunto Tolsanportin muinaisjéédnnosten Stordkern, Storg-
kern 2 ja Tolsa Overgdrd arkeologisten tutkimusten riittdvyydesti 16.10.2024 on li-
sdtty kaavan liitteeksi.

Lausunnon mukaan Museovirastolle toimitetun kenttdraportin perusteella syksylla
2024 toteutetut tutkimukset on todettu riittaviksi. Muinaismuistolaki ei enda rajoita
alueen maankdayttoéa ja muinaisjdannokset poistetaan muinaisjaannosrekisteristéd rau-
hoitettuina kohteina. Alueella voidaan ndin ollen aloittaa rakennustyoét.

Kaavakartasta poistettiin muinaisjagannékseen (Tolsa Overgérd) liittyvd kaavamerkintd
ja -maéadéraykset.
1.2 Vaiyladvirasto (21.8.2024)

Vaylavirasto on antanut 15.5.2024 lausunnon asemakaavaluonnoksesta, joka on huomioitu kaa-
vatydssa. Vaylavirastolla ei ole lisattavaa aiempaan lausuntoon. Maanteiden osalta lausunnon an-
taa toimivaltainen ELY-keskus.

VASTINE: Merkitdan tiedoksi.

1.3 Kirkkonummen pienkiinteistoyhdistys ry (22.8.2024)

KPY katsoo esityksen olevan hyva ja kannatettavaa, kunhan jatkosuunnittelussa vield tarkenne-
taan asioita ja melumallinnukset & - mittaukset alueilla tehdaan.

Yleista asemakaavaehdotuksesta
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KPY katsoo, etta erilliset Tolsanportin eteldisen ja pohjoisen alueiden asemakaavat muodostavat
niin yhtenadisen kokonaisuuden, ettd ne on kasiteltava lapi koko prosessin samanaikaisesti aina
kunnanvaltuuston lopulliseen kaavan vahvistamiseen asti. KPY antaa nyt yhden yhteisen lausun-
non molemmista kaavoista, sillda KPY katsoo kommenttien patevan molempiin kaavoihin.

KPY kiinnittda huomiota, etta Tolsanportin asemakaava-alueet ovat kirkkonummelaisittain erittdin
hyvien lilkkenneyhteyksien solmukohdissa, jopa julkista liikennettd alueella on runsaasti. Taten
alueen kehittaminen on kuntastrategian mukaista ja jopa alueellisestikin laajempaa aluetta pal-
velevaa.

KPY huomauttaa, etta nyt esilla olevilla Tolsanportin eteldiselld ja pohjoisella asemakaava-alu-
eella ei ole suoranaisesti yhdistyksen ydintoimintaan liittyvaa kaavoitusta suunnitteilla, joten lau-
sunnon valmistelun paapaino on nyt vaikutusten arvioimisessa kaava-alueiden lahivaikutusalu-
eilla.

VASTINE: Tolsanportin eteldisen ja pohjoisen asemakaavojen kaavaprosessit pyritaan
yhteensovittamaan.

Pyydettyna KPY tahtoo esitetysta lausua seuraavaa:

Melumallinnus ja_ melumittaukset lahialueilla tehtdva

KPY katsoo esityksen olevan puutteellinen, koska melumallinnusta nainkin kriittiselld alueella ei
ole tehty osaksi kaavaesityksia. Suunnitellut asemakaavat tulevat merkittdvasti muuttamaan eri-
tyisesti Lansivaylaltéd kantautuvaa melua lahialueille. Joten melumallinukset on tehtava tai ole-
massa olevat paivitettava huomioiden maastoihin tulevat merkittavat muutokset.

KPY katsoo erityisesti kaavoitusalueen valittémasti pohjoispuolella olevan Laajakallion alueen ole-
van nyt eritystarkkailun tarpeessa ja vaatii alueella tehtdvan ennen kaavan toteutuksen aloitta-
mista melumittaukset: seka heti radan varresta ja Laajakallion laelta, mutta myds vertikaalisesti
eli Tarutien AK korttelien kerrostalojen ylimmista kerroksista. Ja my6s on valvottava kaavan to-
teutuksen aikana, ettei ndiden alueiden melukuorma ainakaan kasvaisi.

Myds rakennusvaiheen aikainen melun syntyminen on mallinnettava ja pyrittdva minimoimaan -
onhan asemakaava-alueiden rakennusvaiheessa kuitenkin melko massiiviset louhintaty6t alueilla
suoritettava.

Mainitut melumittaukset ja -mallinnukset palvelisivat samalla myds tulevien kaava-alueiden si-
sasta kayttéa antaessaan tarkempia maaritteita tarvittavista melunhallinnoista rakennuksissa ja
pihoilla.

Taten KPY vaatii, etta ennen kaavan hyvaksyntamenettelyn aloittamista on mainitut melumallin-
nukset ja -mittaukset tehtava ja liitettava osaksi kaavan kasittelyaineistoja.

VASTINE: Meluselvitys laadittiin kaavan tarkistetun ehdotuksen yhteydessa. Selvitys
lisattiin kaavan liitteeksi. Laskentaohjelma laskee melun leviamisen 3D-maastomallissa
huomioiden mm. etidisyysvaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset, meluesteet ja
heijastukset.

Kirkkonummen Tolsanportin pohjoisella ja eteladisellad kaava-alueella on tehtavaé louhin-
toja kadun ja tonttien tasaamiseksi. Louhinnan ja murskauksen aiheuttamaa melua on
tutkittu meluilmoituksen meluselvityksessa, joka on lisatty kaavan liitteeksi tarkistetun
ehdotuksen yhteydessa.

Louhintasuunnitelmassa esitettiin mm. louhintamaéarét, louhintatasot seka louhinnan
etenemissuunnat. Louhintasuunnitelmaa kaytettiin melumallinnuksen Idhtéaineistona.
Mallinnuksessa huomioitiin louhinnan melu erikseen seka tie- ja raideliikenteen
kanssa.

Mikaéli kaava-alueelle tulee melun seurantaa edellyttiavéda toimintaa, tulee jatkuva me-
lumittaus tapahtumaan ympaéristonsuojelulain puitteissa. Kunnan ympaéaristoviranomai-
sen kanssa on jarjestetty tyéneuvotteluita koskien melua ja louhintaa.

Mainostelineet



Ehdotusaineistosta saatujen lausuntojen ja muistutusten yhteenveto seka niihin laaditut vastineet

KPY katsoo kaavaehdotuksessa olevien maaritteiden alueen mainoksille olevan lahtokohtaisesti
hyvin maariteltyjd, mutta katsoo, ettd naihin maaritteisiin viela erikseen lisattava kielto vertikaa-
liselle mainospylvaille (kuten esim. Prisman mainospylvas keskustassa). KPY katsoo, ettei verti-
kaalinen mainospylvas sovi alueelle, vaikkakin kallioiden p&dalla nakyisi laajalle - vaan KPY kat-
soo0, ettd sama nakyvyys on samaisten kallioiden paallad saavutettavissa ilman korkeita mainos-
pylvaita.

VASTINE: Kaavamdarayksia muutettiin siten, etta tonteille ei ole sallittua sijoittaa mai-
nospylvaita.

Kunnan mainosikkuna iddsta saapuessa

KPY katsoo Tolsanportin mahdollistavan lansivaylalle seka myds junaradalle, Espoosta pain tulta-
essa, nayttavan nayteikkunan, kunhan kaavoituksellisesti kiinnitetdan huomiota rakennettavan
ympariston ulkonakdseikkoihin. Alueen kaavoitus ja tulevat rakennukset tulevat luomaan eraan-
laisen "Tervetuloa Kirkkonummelle” ilmoituksen juuri ennen kuntakeskukseen saapumista, jonka
pitaa olla mairittelevan houkutteleva. Taten alueen toteutukseen tulee kiinnittaa erityista huo-
miota, myds julkisivujen osalta.

VASTINE: Kaavassa on esitetty useita madarayksia julkisivujen rakennustapaan ja laa-
tuun seka ympaériston viihtyisyyteen liittyen.

Kaavamdarayksia taydennettiin mm. myymadlatilojen sisddnkdyntien sijoittumisen, es-
teettomyyden, pintamateriaalien seké lastauspihojen ja jatehuoltotilojen ndkdésuojaa-
miseen liittyen.

Nédkyma Porkkalantielta

Vaikkakin suunnitteluaineistoissa on jo selkeasti asiaa mietitty, tahtoo KPY painottaa, etta etelai-
sen alueen suunnittelu pitda tehda niin ettei Porkkalantien nakyma merkittavasti muutu. Vaikka-
kin Porkkalantien liittyma Lansivaylalle on 90-luvulla siirretty nykyiselle paikalleen, eli ei voida
puhua historiallisesta tiesta talla alueella — on kuitenkin tama osa Porkkalantieta ja sen maise-
mallisesti arvokkaita maisema-alueita.

VASTINE: Lausuntoon vastattiin Tolsanportin eteladisen asemakaavan vastineissa.

Muinaismuistoalueet

KPY tahtoo naistad nyt vain todeta, ettd museoviraston vaatimukset riittavista kenttatutkimuksista
ja kenttaraporteista tulee toteuttaa museoviraston edellyttamalla tavalla. Tama siksi, jotta mu-
seovirasto voi vahvistaa, ettd kaavat voi vieda hyvaksymiskasittelyyn ilman muinaismuistomer-
kintaa.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

Rantaradan kehittdminen

KPY tahtoo tiedustella, miten kaava-alueissa on huomioitu mahdollinen rantaradan kehittaminen
tulevaisuudessa esim. 4-raiteiseksi kaupunkiradaksi aina Kirkkonummen keskustaan asti. Julki-
sen (raide)liikenteen tulevaisuuden kehittamismahdollisuuksia ei saisi nyt kaavoituksellisesti han-
kaloittaa.

KPY katsoo, etta Tolsanportin pohjoisen alueen asemakaava on suunniteltava niin etta rantara-
dan mahdollinen kehittaminen 4-raiteiseksi kaupunkiradaksi tulevaisuudessa ei esty ja ettd tama
rantaradan kehitysmahdollisuus tuodaan kaava-aineistossa selkeadsti esille.

VASTINE: Kaavassa on osoitettu rautatiealue (LR), joka kattaa nykyisen rantaradan
sekéa rantaradan mahdollisen tulevan lisdaraiteen. Radan varteen on osoitettu rautatien
suoja-alue (su), joka rajoittaa rakentamista sen alueella.

Kaavaselostusta taydennettiin siten, ettd kaavassa varaudutaan Rantaradan kehittami-
seen neliraiteiseksi siten, ettd molemmat raiteet sijoittuvat nykyisten raiteiden etela-
puolelle.

Liityntdpysakodintipaikat
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KPY esittaa huolensa, etta nykyiset liityntédpysakdintipaikat moottoritien molemmin puolin eivat
pdatyisi ndiden kaava-alueiden lisdpysakointialueiksi, joiksi niita ei ole suunniteltu. Erityisesti ete-
ldinen liityntapysakdinti on nyt jo runsaalla kaytolla. Kaavojen suunnittelussa KPY katsoo, etta P-
paikkamitoitus on alueella tehtava riittavaksi, ettei naille olemassa oleville liityntapysakdintialu-
eille tulee lisdkuormaa nailta alueilta.

VASTINE: Pysédkointialueiden riittdvyys on varmistettu pysakointimitoituksella. Toi-
misto-, liike- ja myymaélatilojen autopaikkojen vahimmaéaismaéra on 1 ap / 40 k-m?,
mika on teollisuus- ja varastotiloja kireampi mitoitus.

Julkisen liikenteen pysakit

KPY esittaa toiveen, etta katusuunnitelmien yhteydessa myds julkisen liikenteen, eli bussien, py-
sakkien paikkoja ja riittavyytta huomioidaan, jotta ne palvelisivat my0s naita uusia kaava-alueita.
Esim. Porkkalantiella ei ole nyt sopivia pysdkkeja palvelemaan etelasta kaava-aluetta.

VASTINE: Porkkalantien pohjoispdan pysdkkien paikkoja tutkitaan Tolsanjarven ase-
makaavassa kunnallistekniikan yleissuunnitelman yhteydessd.

Lounaspaikka

Koska kaava-alueille arvioidaan perati 350 tydpaikkamahdollisuutta, tahtoo KPY kysella, etta
mahdollistaako kaavat jonkinlaista lounaspaikkaa alueelle palvelemaan naita tyopaikkoja ja kau-
pan palveluita?

VASTINE: Kaava ei esta lounaspaikan muodostumista alueelle.
Alueen toiminta

KPY tahtoo toivomusponnen lailla viela kiinnittdd huomiota ndinkin merkittdvan alueen tulevaan
kayttoon. Talle alueelle KPY katsoo olevan tarkeata, ettd syntyy tyopaikka-alueita, kuten jo kun-
tastrategiassakin on linjattu, jotta tyOpaikkojen omavaraisuusaste Kirkkonummella paranisi.
Naille alueille, joille on todellakin olemassa hyvat liikenteelliset, myds julkisen, yhteydet niin KPY
tahtoo nyt painottaa, etta alueen kehitys on oltava tydpaikkoja luovaa.

Nyt kaavojen johdannossa todetaan kaavojen tarkoitukseksi myds “varastorakennusten alue”.
Alueen maarittaminen varastorakennusten alueeksi, mahdollistaisi esim. Pelican self storage tai
Talliosake-tyyppisten yritysten voivan luoda alueelle toimintaa. Naiden yritysten toimintafilosofian
mukaan ei kaytanndssa synnyttaisi tyopaikkoja nainkin merkittavalle alueelle kuntakeskuksen
kupeessa (esim. talliosakkeella on jo sopivammilla alueilla hyvidkin toimitiloja Kirkkonummella).
Toisaalta kaikki yritykset ja kaupatkin tarvitsevat varastotiloja eli kylld varastoja alueelle myés
tultava.

Joten KPY esittaakin suunnittelijoille toiveen, jossa kaavan tarkoituksen maaritelmaa viela tarkis-
tetaan, jotta sitten aikanaan naille yksityismaille todellakin tulee tydpaikkoja luovaa toimintaa -
eika pelkkia itsepalveluvarastohalleja.

VASTINE: Kaavaan lisdtddan madéardyksia liittyen huoneistoalan vahimmadiskokoon ja
kaavan mahdollistamiin toimialoihin. Ndin voidaan vaikuttaa siihen, millaisia toimintoja
alueelle muodostuu.

1.4 Espoon seudun ympadristoterveys (23.8.2024)

Espoon seudun ymparistéterveys toteaa, etta asemakaava on laadittava siten, ettei rakennuksen
kayttajille aiheudu terveydellistd haittaa esimerkiksi melun tai ilmansaasteiden vuoksi.

Kaavassa tulee ottaa huomioon radonturvallinen rakentaminen. Uuden rakennuksen suunnittelua
ja toteutusta koskeva sisdilman radonpitoisuuden viitearvo on 200 becquerelid kuutiometrissa.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

Melun osalta kaavassa tulee ottaa huomioon melutasolle annettujen ohjearvojen (VNP 993/1992)
lisaksi asumisterveysasetuksessa (545/2015) melutasolle asetetut vaatimukset.

VASTINE: Kaavamaarayksiin lisédttiin asumisterveysasetuksen mukaiset melutason oh-
jearvot.



Ehdotusaineistosta saatujen lausuntojen ja muistutusten yhteenveto seka niihin laaditut vastineet

Kaava-alueella tehtdvan louhinnan ja murskauksen osalta tulee pitaa huolta, ettd louhinnasta tai
murskauksesta syntyva melu, poly, tms. ei aiheuta lahialueen asukkaille terveys- tai viihty-
vyyshaittaa. Louhinnasta ja murskauksesta syntyva melu ei saa ylittda melutasolle annettuja oh-
jearvoja (VNP 993/1992) eika asumisterveysasetuksessa (545/2015) asetettuja melun toimenpi-
derajoja.

VASTINE: Louhimalla irrotetun louheen murskaus voidaan tehdéa Tolsanportin pohjoi-
sella asemakaava-alueella ympiéristonsuojelulain 118 §:n mukaisella meluilmoitusme-
nettelylla, jolla murskausta voidaan samalla toiminta-aluekokonaisuudella tehda yh-
teenlaskettuna maksimissaan 49 pdivan ajan.

Tarkistetun kaavaehdotuksen yhteydesséa laadittiin melumallinnus, jossa esitettiin
myos tarvittavia melun vaimentamistoimenpiteitd louheen murskaukseen liittyen.

1.5 Caruna Espoo Oy (27.8.2024)

Vaikutukset sahkdnjakeluun

Kaavaselostuksessa mainitaan lisattavan kohdemerkinnat kahdelle muuntamolle. Pyydamme,
etta kaava-alueelle lisatéan maaraalat (20 m2) uusille puistomuuntamoille liitteen 1 mukaisesti.
Puistomuuntamoina kdytamme Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -va-
risid@ muuntamoita.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat Caruna Espoon sahkéverkon komponenttien siirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta
ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja muiden komponenttien
siirtojen edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvat sijainnit. Meilla ei ole muuta huomautet-
tavaa ko. asemakaavaehdotuksessa. Toivomme saavamme tiedoksi, kun kaava on vahvistettu.

Puistomuuntamo télle alueelle,
maaraala 20 m2. Neli6 piirretty
sahkonjakelun kannalta
optimaaliseen paikkaan.

> Puistomuuntamo talle alueelle,
& maaraala 20 m2. Nelit piirretty

X% / sahkonjakelun kannalta
pY optimaaliseen paikkaan.

VASTINE: Kaavaan lisattiin kaksi puistomuuntamoa. Puistomuuntamoiden sijainneista
oltiin yhteydessd Carunaan.

1.6 Fortum Power and heat Oy City Solutions (1.9.2024)

Fortumilla on kaukoldmmon iso runkolinja suunnittelualueen Iahistolla Laajakalliontielld seka pie-
nempi runkolinja suunnittelualueen vieressa pohjoispuolella.
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Liitteend on alustava yleissuunnitelma alueen kaukoldmpdverkon mahdollista rakentamista var-
ten.

Fortum on valmis tarjoamaan suunnittelualueelle rakennettaville kiinteistéille kaukolampda seka
mahdollisesti myds kiinteist6- tai aluekohtaisia lammitys-/jaahdytysratkaisuja asiakastarpeen ja
taloudellisen kannattavuuden perusteella.

Fortum haluaa olla mukana alueen kehittdmishankkeessa heti sen alkaessa.

Olemassa oleva kaukolampolinja

Yleissuunniteltu kaukolampalinja

841
23 000 rm’
370 kKW

- 35 000 r-m?
560 kW

HUOM! Tamé on yleissuunnitelma, jossa esitetaan alustavat putkireitit ja -mitoftukset
Namé voivat sils muutiua vield suunnittelun edistyessa._

snnitelme Asemapiirustus Witegee
\l Talsanpuisto pohjoinen
] 02480 Kirkkonummi

Yleis:

Rev 1

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

1.7 Lansi-Uudenmaan poliisilaitos (5.9.2024)

Molemmat kaavaesitykset on laadittu kattavasti ottaen huomioon mm. vaikutukset liikenteeseen
ja ymparistéon, eika poliisilla ole naihin huomautettavaa.

Kaavamuutosten seurauksena ajoneuvoliikenteen maara alueella tulee hieman kasvamaan nykyi-
sesta. Liikenneturvallisuus eri muodoissaan ja etenkin kestavan liikkkumisen kulkumuodot on kui-
tenkin huomioitu hyvin asemakaavojen yhteydessa, eika poliisi nde asiassa liikenneturvallisuuden
kannalta isoja ongelmia. Etenkin alueelle toteutettava uusi katu (Tolsansuora) tulee vahenta-
maan asuinalueiden lapiajoliikennetta.

VASTINE: Merkitdan tiedoksi.

1.8 Kyrkslatts hembygdsforening r.f (6.9.2024)

Suunnittelualue, jolla on muun muassa teollisuus- ja varastorakennuksia, sijaitsee vain 60 metrin
etaisyydelld lahimmista asuintaloista rautatien toisella puolella Bredbergetissa, mika on liian la-
helld. Alueen suunnittelu vaatii, ettd toiminta suuntautuu kohti moottoritietd, jotta teollisuus- ja
varastorakennusten kuljetukset eivat hairitsisi lahiston asukkaita.

Suunnittelualueella on myds pronssi- ja/tai rautakaudelta perdisin olevia muinaisldoytéja, kuten
melko suuri kivirdykkio, joka tulisi sailyttaa.

VASTINE: Asemakaavatyosséd on tunnistettu, etta alueelle suunnitellut rakennukset si-
joittuvat kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle. Rakennetun ympéristoén laatua ja
ominaispiirteitd koskevia maédrayksia on annettu kaavan yleisissa méaéarayksissa. Ylei-



Ehdotusaineistosta saatujen lausuntojen ja muistutusten yhteenveto seka niihin laaditut vastineet

sissd madrdyksissda maardtiaan mm. uuden rakentamisen tavasta ja ulkomainontara-
kenteista. Ehdotusvaiheessa yleisid madéarayksia tarkennettiin siten, ettd huomioitiin
paremmin nidkymét pohjoiselle asuinalueelle seké alueen viihtyisyys ja vehreys.

Kaavaehdotuksessa radan varteen osoitettiin istutettava puurivi, joka lieventdd maise-
mavaikutuksia radan pohjoispuolen asuinalueelta. Kaavamdaadrdyksen mukaan puuriviin
tulee istuttaa havu- ja lehtipuita, jotka muodostavat korttelialueen maisemallisen reu-
navyohykkeen.

Tarkistetussa ehdotuksessa kaavamdarayksia taydennetddan mm. myymailatilojen si-
sdankayntien sijoittumisen, esteettomyyden, pintamateriaalien seka lastauspihojen ja
jdtehuoltotilojen ndkoésuojaamiseen liittyen. Kaavamdéarayksia muutettiin siten, etta
tonteille ei ole sallittua sijoittaa mainospylvaita. Kaavakarttaa taydennettiin siten, etta
kiertoliittyman pohjoispuolelle kortteliin 841 osoitettiin puilla ja pensailla istutettava
alueen osa, joka osaltaan vaikuttaa laadukkaamman taajamakuvan muodostumiseen.

Liikennemaariin on vaikutettu kaupan laatuun koskevin méaarayksin. Alueelle mahdol-
listetut toiminnot eivédt aiheuta merkittdvia liikennemaaria tai ongelmia liikenteen su-
juvuudelle. Mikéali Tolsansuora sijoittuisi Ldansivaylan puolelle, toisi se rakennukset la-
hemmads asuintaloja.

Kaavaprosessin aikana jarjestettiin muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mukainen vi-
ranomaisneuvottelu, koska kaava-alueella sijaitsevan muinaismuistolain rauhoittaman
kiintedn muinaisjédnnoksen Tolsa Overgdrd (tunnus: 257010017) alueelle osoitetaan
muuttuvaa maankayttéa. Muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mukaisessa neuvotte-
lussa sovitut tutkimukset suoritettiin ja Museovirasto hyvéaksyi kenttédraportin.

Museoviraston lausunto Tolsanportin muinaisjdinnosten Stordkern, Stordkern 2 ja
Tolsa Overgdrd arkeologisten tutkimusten riittdvyydestd 16.10.2024 on lisitty kaavan
liitteeksi.

Lausunnon mukaan Museovirastolle toimitetun kenttdraportin perusteella syksylla
2024 toteutetut tutkimukset on todettu riittdviksi. Muinaismuistolaki ei enda rajoita
alueen maankdéyttod ja muinaisjaédnnékset poistetaan muinaisjdannosrekisterista rau-
hoitettuina kohteina. Alueella voidaan nédin ollen aloittaa rakennustyoét.

Kaavakartasta poistettiin muinaisjidnnékseen (Tolsa Overgdrd) liittyvd kaavamerkin-
ta ja -mdardykset.

1.9 Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos (6.9.2024)

Luonnonsuojelualue

Suunnittelualue sijaitsee vesiston seka luonnonsuojelualueen valitttmassa laheisyydessa. Tulipa-
lon (esimerkiksi rakennuspalo tai liikennevalinepalo) aiheuttaman sammutusjdteveden hallintaan
tulee kiinnittda suunnitteluvaiheessa huomiota.

Sammutusvesi

Alueen sammutusveden saanti on turvattava. Sammutusvesijarjestelyt on toteutettava Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitoksen laatiman sammutusvesisuunnitelman mukaisesti. Alueelle on sijoitet-
tava vahintaan yksi palopostiasema, jonka tuotto on vahintaan 3600 I/min.

VASTINE: Palopostiasema huomioidaan katu- ja rakentamissuunnittelussa.

1.10 Kirkkonummen kunnan ymparistonsuojeluyksikko (9.9.2024)

Yleisesti ottaen hulevesien hallintaa koskevat selvitykset, louhintaselvitykset ja meluselvitykset
tulee laatia viimeistaan ehdotusvaiheessa. Selvityksien tulisi olla kaavaratkaisujen pohjana. Kaa-
varatkaisujen toimivuudesta ja ymparistdvaikutuksista tulisi voida lausua ja esittaa mielipiteita
kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla.
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Viitaten kaavan valmisteluaineistosta annettuun lausuntoon todetaan, ettd kaavan toteuttami-
seen/rakentamiseen liittyvat ympadristovaikutukset ovat edelleen osin epaselvat. Ennen kaavan
hyvaksymiskasittelya tulee laatia puuttuva louhintasuunnitelma ja meluselvitys ja jarjestaa tyo6-
neuvottelu yhdessa ymparisténsuojeluyksikdn kanssa. Ymparistonsuojeluyksikdlla tulee olla en-
nen tydneuvottelua riittavasti aikaa perehtya toimitettuun materiaaliin.

Kaavaratkaisun tulee olla sellainen, ettd rakentaminen aiheuttaa mahdollisimman vahan haittaa
ldheiselle asutukselle ja, ettei siita aiheudu naapuruussuhdelain 17 §:n tarkoittamaa kohtuutonta
rasitusta. Jos ratkaisu ei ole tallainen ja kaavan toteuttamiseksi tehtava louhinta ja/tai murskaus
edellyttad ymparistélupaa YSL 27 §:n 2 mom. 3 kohdan (naapuruushaitta) perusteella, tulee kaa-
van toteuttamisesta kaytdnnéssa mahdotonta: nk. Muraus-asetuksen (800/2010) takia ymparis-
télupaa ei voida mydntaa, mikali etdisyys asutukseen on alle 300 metria.

VASTINE: Kaavan tarkistetun ehdotuksen yhteydessa on laadittu louhintasuunnitelma
Jja meluselvitys, jotka liséttiin kaavan liitteiksi. Ympéristonsuojeluyksikon kanssa jéar-
jestettiin tyoneuvottelu meluun ja louhintaan liittyen.

Louhimalla irrotetun louheen murskaus voidaan tehda Tolsanportin pohjoisella asema-
kaava-alueella ymparistéonsuojelulain 118 §:n mukaisella meluilmoitusmenettelylla,
Jjolla murskausta voidaan samalla toiminta-aluekokonaisuudella tehdé& yhteenlasket-
tuna maksimissaan 49 pdivan ajan.

Kaavan tarkistetun ehdotuksen yhteydessa laadittiin hulevesiselvitys, joka lisattiin
kaavan liitteeksi.

Kaavaratkaisussa tulee turvata osin EV-varauksella ja osin KM-2-varauksella radan ja Lansivaylan
vélissa olevan luonnontilaisen kaltaisen noron/puron sailyminen ja luonnontilaistumisen jatkumi-
nen. Myds noron/puron lahiymparistdn luonnontilaistuminen tulee turvata kaavaratkaisussa.

o Uoman lansipuolella olevaa aluetta on aikoinaan viljelty ja itdpuolelta on puusto
poistettu n. 10 vuotta sitten Lansivaylan rakentamisessa ja sen jalkeisissa hak-
kuissa. Itse uoma vaikuttaa kuitenkin luonnontilaisen kaltaiselta (ymparisténsuo-
jeluyksikdn maastokdynti 10.7.2024). Uoma mutkittelee savimaassa, eika sen
reunoilla ole nahtavissa merkkeja kaivamisesta. Uomassa on syvyys ja leveys-
vaihtelua sekd puuainesta. Uoman reunoilla on lahopuuta ja varjostavaa reu-
nakasvillisuutta. Reunapuuston poistaminen hakkuissa on aiheuttanut sen, etta
uoman reunoille on paikoin kehittynyt avoimille alueille tyypillistd kasvillisuutta.
Uomaan on ilmeisesti tullut ravinteita ja kiintoainesta my®s radan pohjoispuolelta
uomaan johdettujen hulevesien mukana. Uomassa nakyy veden pinnalla paikoin
runsaita kasvustoja. Maastokaynnin aikaan uoma oli osin kuiva.

o Uoma voi olla tulkittavissa vesilain 2. luvun 11 §:n mukaiseksi noroksi, jonka
luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Joka tapauksessa uoma on arvokkaana
pienvetend syyta osoittaa kaavassa sailytettavdksi kohteeksi, jonka Idhiymparis-
toénkin annetaan luonnontilaistua edesauttamaan ndin itse uomankin tilan paran-
tumista. Hulevesirakenteita uomaan ei tule rakentaa, vaan hulevesien syntya tu-
lee ehkaista korttelialueilla ja hyddyntamattémien hulevesien viivytys ja laadulli-
nen kasittely tulee tehda syntypaikallaan korttelialueilla, jos korttelialueelta joh-
detaan hulevesia tahan uomaan. Korttelialueilta uomaan tuleva vesi ei saa hei-
kentda noron/puron vedenlaatua. Néama asiat on syyta ottaa huomioon seka hule-
vesien hallintasuunnitelmassa ettéd asemakaavakartalla ja -maardyksissa.

Kaavaehdotuksessa jaa epaselvdksi se, miten korttelialueita rakennetaan ja yllapidetaan siten,
ettd runsaasti hulevesia muodostavia pintoja seka laatuhaittaa aiheuttavia tekij6ita olisi mahdolli-
simman vahan. Hulevesien muodostumisen ja hulevesiin kohdistuvan laatuhaitan ehkaisy on en-
sisijalla kunnan hulevesiohjelman tavoitteiden mukaisessa hulevesien hallinnan tarkeysjarjestyk-
sessd. Kaavaratkaisun ja -maaraysten tulee ohjata taman toteutumiseen.

Kaavaratkaisussa on korttelialueillakin syntyvien hulevesien varsinainen laadullinen kasittely
osoitettu tehtdvaksi EV-varauksilla. Jaako kasittelyn edellyttamien rakenteiden rakentaminen ja
yllapito kunnan vastuulle?

VASTINE: Tarkistetun ehdotuksen yhteydessa tehtiin maastokdynti ja laadittiin noro-
selvitys, joka on lisédtty kaavan liitteeksi.
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Maastokédynnin seka paikkatietotarkastelun perusteella todettiin, ettd kyseessa ei ole
noro. Kyseessd on todenndkodisesti entinen puro, joka on ajan mittaan perattu ojaksi.
Karttatarkastelun ja vanhojen ilmakuvien perusteella oja on todennédkdisesti kaivettu
jo ennen vuotta 1944. Uoma on paikoin hyvin suora, ja selvésti sita oli kaivettu ajan
saatossa. Ojassa virtasi runsaasti vettd kartoitusaikaan 2.10.2024, samoin luontoselvi-
tysten aikaan 2023, mika vahvistaa kausikuivuuden puuttumisen. Ojan ympidirille on al-
kanut kertya puuaineista, ja pientd mutkittelua esiintyi sen pohjoisosissa. Paikoin ojan
ympadristo on siis kehittynyt suhteellisen edustavaksi, ja se on alkanut luontaisesti
luonnontilaistumaan. Se ei kuitenkaan ole maastoselvityksen havaintojen perusteella
vesilain (3 §) madaritelman mukainen noro. Selvityksen tuloksen riittdvyyden ja tulkin-
nan on vahvistanut Uudenmaan ELY-keskuksen vesiasiantuntija.

Tarkistetun ehdotuksen yhteydessa laadittiin hulevesiselvitys, jonka tulokset huomioi-
tiin kaavaratkaisussa. Kaavan hulevesien hallintamééaréayksilla on ohjeistettu huleve-
sien hallintaa mdééréllisesti seka laadullisesti.

EV-alueiden kaavamadrédysta taydennettiin siten, ettd alueen toteuttamis- ja yllapito-
vastuu kuuluu MRL 91 §:n nojalla maanomistajalle tai -haltijalle.

1.11 Kirkkonummen kunnan rakennusvalvonta (9.9.2024)

Kaavamadrayksissa tulisi tuoda esille nykyisesti Lansivaylan varrella olevat aidat seka kivimuurit.
Vihrea meluaita seka kivikorit, yhtenaisen katundakyman varmistaminen.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

Asemakaavalla tulisi maarata julkisivu nuolella kiinni lansivaylan varrella olevaan rakennusaluee-
seen. Nuoli varmistaisi, etté rakennetaan havainnekuvan mukaisesti ja parkkipaikat seka sisaan-
kaynnit tulisivat pohjoispuolelle.

VASTINE: Nuoli rajaisi toteutusvaihtoehtoja tarpeettomasti. Kaavaratkaisu mahdollis-
taa nykyiselldan joustavuuden eri toimijoiden ndkékulmasta.

Korttelissa 841 KTY-1 rakennuspaikalla tulisi esittda istutuksia myds liikkenneympyran ja raken-
nusalueen valiin.

VASTINE: Korttelin 841 liikenneympyrén, liittyman ja suojaviheralueen puoleiselle ton-
tin reunalle osoitettiin puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

1.12 Kirkkonummen vammaisneuvosto (9.9.2024)

Vammaisneuvosto muistuttaa, ettd hankkeen jatkosuunnitteluvaiheissa huomioidaan esteetdn ra-
kentaminen seka turvallisen, terveellisen etta saavutettavan ymparistén toteutuminen.

Esteettomat autopaikat tulee sijoittaa liikkeiden sisddnkayntien Iaheisyyteen, ja niiltd pitda olla
esteetdn ja helppokulkuinen reitti sisdankaynnille. Etdisyyden esteettémadn autopaikan ja sisaan-
kaynnin valilla tulisi olla korkeintaan 10 m.

Vammaisneuvosto esittdd, ettd jatkosuunnittelussa huomioidaan myo6s esteettémien autopaikko-
jen talvikunnossapito, ettei lumen kasaaminen estd tai vaikeuta esteettdman autopaikan kayttoa.

Muilta osin vammaisneuvosto pdatti, etta asia merkittiin tiedoksi ja paatti ettei silla ole tassa vai-
heessa asiasta enempda huomautettavaa.

VASTINE: Kaavamdarayksia taydennettiin siten, ettd rakennusten myymaélatilojen si-
sadnkaynnit on sijoitettava asiakaspihan suuntaan. Sisaankaynneiltd on jarjestettidva
esteettomat ja turvalliset kulkuyhteydet asiakaspihalle ja yleisille kevytliikennevadylille.

Kyseiselld médédrdykselld on turvattu asemakaavassa riittdvalla tavalla esteettomit ja
turvalliset kulkuyhteydet. Rakennussuunnittelussa otetaan tarkemmin kantaa lausun-
nossa esitettyihin teemoihin.
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1.13 Uudenmaan ELY-keskus (9.9.2024)

Yhdyskuntarakenne

Kaavaselostusta on tdydennetty maankaytt6é- ja rakennuslain 42 §:n 4. momentin tarkoittamalla
tavalla yleiskaavan vanhentuneisuutta koskevilla perusteluilla. Liséksi kaavaselostuksessa on ka-
sitelty yleiskaavan sisaltévaatimukset MRL 42.4 §:n edellyttamalla tavalla.

VASTINE: Merkitdan tiedoksi.

Kaupan sijainninohjaus

Tolsanportti pohjoinen -asemakaavaa laaditaan samanaikaisesti Tolsanportti eteldinen -asema-
kaavan kanssa. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, kuten asemakaavatydssa ja mm. kaupallisessa
selvityksessdkin on katsottu, ettd asemakaavahankkeet muodostavat yhdessa Tolsanportin erita-
soliittymaan liittyvan kokonaisuuden, jonka vaikutuksia tulee arvioida kokonaisuutena. Eteldisen
alueen asemakaavaehdotus on nahtavilld samanaikaisesti. Kokonaisuutena Tolsanportin erita-
soliittyman yhteyteen mahdollistuisi kaavaehdotusten perusteella yhteensa 19 000 k-m?2 tilaa
vaativaa kauppaa, josta 9 000 k-m2 sijoittuu Tolsanportti pohjoisen asemakaavan alueelle. Ky-
seessd on useasta myymalasta koostuva vahittdiskaupan suuryksikkdkokonaisuus, jonka seudul-
lista merkitysta on arvioitu kaupallisessa selvityksessa.

Kaupallisessa selvityksessa on vertailtu Kirkkonummen vahittaiskaupan vuoden 2021 liikevaihtoa
suhteessa naapuri- ja verrokkikuntiin. Tarkastelun perusteella selvityksessa on tuotu esiin, etta
Kirkkonummelta virtaa nykytilanteessa merkittavissa maarin tilaa vievan kaupan ostovoimaa
muihin kuntiin, eika Kirkkonummen tilaa vievan kaupan tarjonta vastaa alueen asukkaiden osto-
voiman muodostamaan kysyntaan. Mm. vaestdénkasvuennusteisiin perustuen selvityksessa tode-
taan, etta yhtendisendkaan, enimmaismitoitukseltaan 19 000 k-m2 laajuisena suuryksikkéalu-
eena asemakaavojen ei ndhda synnyttavan merkittavid seudullisia vaikutuksia erityisesti Espoon
ja Kirkkonummen keskustan merkittavamman kaupan tarjonnan vuoksi.

Selvityksessa on kasitelty myds Tolsanportin asemakaavojen vaikutuksia Inkilanportin alueeseen,
joka on seka maakuntakaavassa etta osayleiskaavassa osoitettu merkitykseltdan seudulliseksi
kaupan alueeksi. Selvityksessa on todettu seuraavaa: Tolsan kaavaehdotuksen mukaisella kau-
pan mitoituksella on vaikutuksia Inkildnportin kehittymisedellytyksiin ja tilaa vaativan kaupan toi-
mintojen sijoittumiseen maakuntakaavan KM-alueelle; markkinaa ja ostovoimaa kahdelle suu-
remmalle tilaa vaativan kaupan kokonaisuudelle ei Kirkkonummella ole.

Selvityksessa todetun perusteella Tolsanportin asemakaavat vaikeuttavat maakuntakaavan to-
teuttamista Inkildnportin alueella vastoin maankaytté- ja rakennuslain 32 § 2. momentissa saa-
dettya. Maakuntakaavan merkitysta lisda se, ettd asemakaavaa laaditaan vastoin voimassa ole-
vaa yleiskaavaa. Asemakaavojen muodostamalla kokonaisuudella on vahittdiskaupan suuryksik-
kdéna myo6s seudullista merkitysta, ja esitetty kokonaisratkaisu on siksi vastoin maankaytto- ja
rakennuslain vahittdiskaupan sijoittumista koskevia saannéksia (MRL 71 c §). Asemakaavaehdo-
tus ei Tolsanportti eteldisen asemakaavan yhteisvaikutusten myé6ta tdyta asemakaavan sisalto-
vaatimuksia (MRL 54 § 1. momentti).

VASTINE: MRL 71 c §:n mukaan véhittidiskaupan suuryksikéiden ensisijainen sijainti-
paikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon
ottaen ole perusteltu.

Tolsanportin kaupallisen selvityksen mukaan Tolsan alueelle sijoittuva tilaa vaativa
kauppa parantaa saavutettavuutta fyysisen ja koetun saavutettavuuden ndkékulmasta.
Alue sijoittuu yhdyskuntarakenteellisesti hyvin ja mahdollistaa kestdvédn saavutetta-
vuuden mydos pyéridlla ja joukkoliikenteelld. Alueen liikennejarjestelman kapasiteetti on
laaja, alue on hyvin saavutettava ja ndkyva.

Inkilanportin alueella tilaa vaativan kaupan hankkeet eivit ole toteutuneet ja kunnan
tahtotila on kehittiaa aluetta muihin tyépaikkatoimintoihin. Tolsan alue on yhdyskunta-
rakenteellisesti ja saavutettavuuden niakokulmasta parempi ja kestdavampi sijainti tilaa
vaativan kaupan toiminnoille kuin Inkildnportti.
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Inkilanportin seudullisesti merkittavéd kaupan alue on tunnistettu ja kaavoitettu aika-
kaudella, jolloin kaupan keskittymia ja hankkeita sijoittui enemman irralleen yhdys-
kuntarakenteesta. Kaupan hankkeet ovat viimeisten vuosien aikana kuitenkin hakeutu-
neet yha enenevissa mdaarin osaksi nykyisid kaupallisia keskittymia seka lahemmaksi
tiivista yhdyskuntarakennetta. Taman vuoksi esim. Inkilanportin toteutuminen on ollut
jo ldhtokohtaisestikin haastavaa. Erityisen haastavaksi toteutumisen tekevidt myos alu-
een kehittdmisen edellyttamat infra- ja liikenneinvestoinnit sekd kaupan rakenteen oh-
Jjaaminen koskemaan pelkédstaan tilaa vaativaa kauppaa. Kysymysta késitelldaan ja tar-
kennetaan kaupallisen selvityksen pdivityksessd, joka on tarkistetun ehdotuksen liit-
teena.

Inkilanportin alueen kaupallinen mitoitus perustuu maakuntakaavassa laajaan, seudul-
liseen vaikutusalueeseen, kun taas Tolsanportin mitoitus on perustettu Kirkkonummen
kunnan asukasluvun kasvusta syntyvaan vahittaiskaupan ostovoiman kasvuun. Kirkko-
nummen asukkaiden tilaa vaativan kaupan ostovoiman kasvusta merkittédvéa osa toteu-
tuisi Tolsanportin alueella. Pelkédstédédn Kirkkonummen asukkaiden ostovoiman ja las-
kennallisen tilantarpeen perusteella ei kuitenkaan voida vetaa suoraan johtopdatosta
Inkildnportin toteutumisedellytyksistéd johtuen nédiden alueiden erilaisesta luonteesta
ja vaikutusalueesta (markkina).

Lakkautettu aiempi Inkilanportin kaavahanke oli maankuntakaavan sekéa Jorvaksen ja
Inkilan osayleiskaavan mukainen: kauppakeskittymassa oli liiketilaa perédti 50 000 k-
m2. Hankkeen ennustettu litkennemddrien kasvu edellytti seudullisten pdavaylien
(Léansivédyla ja Keha III) risteysjdrjestelyjen merkittidvda parantamista. Tdsta aiheutu-
vat kustannukset nousivat korkeiksi eika hankkeen toteuttamiselle ole edellytyksia.
Myos verkkokaupan ennustettu kehitys oli epaedullinen hankkeelle. Edella kuvatun
johdosta kaavoituksen vastuutaho péatti luopua hankkeesta loppuvuonna 2015.

Voimassa oleva maakuntakaava mahdollistaa kaupallisiin selvityksiin perustuen seu-
dullisuuden alarajojen tarkastelun taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelld seka
alueella, jota koskevat maakuntakaavan yleiset suunnittelumééardykset. Maakuntakaa-
van mdarays mahdollistaa selvityksien perusteella myds osoitettua suuremman kaupan
rakentamisen, mikali silla ei todeta seudullista merkittavyytta.

Tolsanportin kaupallisessa selvityksessa todetaan, ettei laajuudeltaan hankkeen ylitys
ole sijoittuvat konseptit huomioon ottaen merkittdva, koska tilaa vaativan kaupan yksi-
kot eivat padkaupunkiseudun ja sen kehyskuntien tyyppiselld markkina-alueella muo-
dosta tosiasiallisesti seudullista asiointialuetta. Tolsanportin eteldisen ja pohjoisen
asemakaavan ei nahda yhdesséakédan synnyttiavan merkittdvia seudullisia vaikutuksia
erityisesti Espoon ja Kirkkonummen keskustan merkittdvammadén kaupan tarjonnan
vuoksi.

Maakuntakaava mahdollistaa paakaupunkiseudun ulkopuolella keskustahakuista kaup-
paa 10 000 k-m? ja tilaa vaativaa kauppaa 10 000 k-m?. Kaavaratkaisulla ei mahdollis-
teta keskustahakuista erikoistavarakauppaa eikd Tolsanportin pohjoisen ja eteldisen
asemakaavan mahdollistama yhteenlaskettu kaupan mitoitus ylitd 20 000 k-m?.

Kaupan selvitysta on pédivitetty tarkastelualueen ja ostovoiman kasvun ajallisen tarkas-
telun muodossa.

Liikenne

ELY-keskus on valmisteluvaiheen lausunnossa tuonut esille selvityspuutteet koskien liikenteen
toimivuutta seka hulevesien johtamista ja kasittelya.

Liikenteen toimivuutta koskeva selvitysluonnos on laadittu 12.6.2024. Hulevesia koskevaa selvi-
tysta ei ole laadittu ja sen osalta tienpitoviranomainen toistaa, etta kaavaratkaisun vaikutusten
arviointi edellyttaa hulevesiselvityksen laatimista.

Kirkkonummen kunta ja ELY-keskus ovat pitdneet tydneuvottelun 19.8.2024. Uudenmaan ELY-
keskus katsoo, etta ty6neuvottelussa todetut muutokset koskien katu- ja maantiealueiden ra-
jauksia ja merkintdja tulee huomioida molemmissa Tolsanportin vireilld olevissa asemakaavoissa.
Neuvottelussa on myds todettu, etta hulevesiselvitystd koskien jarjestetaan erillinen tyéneuvot-
telu ennen Tolsanportin asemakaavojen hyvaksymiskasittelya. Kaydyssa tyoneuvottelussa kaytiin
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lapi myd&s hulevesiselvityksessa huomioitavia asioita. Tienpitoviranomainen ottaa kantaa huleve-
siselvityksen riittdvyyteen ja kaavaratkaisuun sen jdlkeen, kun hulevesiselvitys on toimitettu ELY-
keskukselle.

Hulevesien johtamiseen liittyen muun muassa Tolsanportin kohdalla ELY-keskus on saanut niin
sanotun aukkolausuntopyynnén Ramboll Finland Oy:Ita. ELY-keskus ei ole antanut aukkolausun-
toja enaa aikoihin. ELY-keskuksella ei ole kattavaa sdhkdista jarjestelmaa olemassa olevien rum-
pujen osalta. Maastokadynti ndhdaan ainoana riittavan luotettavana rumpujen kapasiteettien, kun-
non ym. selvittamiseksi. Edelld mainittu tullaan mainitsemaan myds annettavassa tienpitoviran-
omaisen aukkolausunnossa.

VASTINE: Tarkistetun kaavaehdotuksen yhteydesséa on laadittu hulevesiselvitys ja péi-
vitetty liikenneselvitysta. Selvitykset on toimitettu ELY-keskukselle. Hulevesiselvityk-
sen yhteydessa on selvitetty mm. rumpujen kapasiteetti, materiaali ja kunto.

Tyéneuvottelun 19.8.2024 todetut muutostarpeet on huomioitu kaavaratkaisussa.

Asemakaava-alueita koskien on laadittu liikenteellinen selvitys, jossa on tarkasteltu kaava-aluei-
den liikenteellista toiminnallisuutta huomioiden uudet liikennejarjestelyt ja nykyinen liikenne-
verkko. Ajoneuvoliittymien sijaintien ja mitoitusten lisaksi on tarkasteltu liittymien ndkemaalu-
eita. Kaava-alueita koskevat jalankulun ja pyordliikenteen osalta selvityksessa on huomioitu yh-
teydet molemmille kaava-alueille. Selvityksessa on arvioitu suunnitellun maankaytén matka-
tuotoksia autoliikenteen keskimaaraisina vuorokausiliikennemaarina.

Selvityksessa ei ole huomioitu muuta alueelle suuntautuvaa liikennetta. Liikenteellisesta selvityk-
sesta tulisi ilmeta kaavan vaikutukset olemassa olevaan liikennejarjestelmaan. Keskimaaraisia
vuorokausiliikennemaaria tarkeampi on huipputunnin liikennemaarat ja niisté aiheutuvat vaiku-
tukset. Tienpitoviranomaisen tulee selvityksen perusteella arvioida vaikutusten merkittavyytta
valtion maantieverkkoon, tassa kohdin erityisesti Lansivaylaan (kt 51).

VASTINE: Tarkistetun kaavaehdotuksen yhteydessa laadittiin liikenteen toimivuustar-
kastelu ja arvioitiin vaikutukset erityisesti Lansivaylaan. Esitettyjen liittymdajarjestely-
jen toimivuus tutkittiin simuloimalla tarkastelualueen liikenneverkko ennustevuoden
2050 aamun ja illan huipputuntien liikennemdadrilla.

Luonnonsuojelu
Luonnonsuojelun osalta Uudenmaan ELY-keskuksen aiempi lausunto on huomioitu.
VASTINE: Merkitdan tiedoksi.

Pintavesien laatu, tulvariski

Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, etta hulevesiselvityksen tulisi olla kdytettavissa ja tutustutta-
vissa jo kaavan valmistelun aikana, jotta voitaisiin varmistua selvityksen tulosten valittymisesta
kaavakarttaan, merkintéihin ja maarayksiin.

Kaavaselostuksessa todetaan seuraavasti: “"Vetta |apdisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, ettd hulevesien hallintarakenteiden viivytystilavuuden tulee olla 1
m3 jokaista 100 m2 kohden.”. Kaavamaarayksissa hulevesien viivytyksesta on kuitenkin seu-
raava madrays: "Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
ettd hulevesipainanteiden, -altaiden tai - sdilididen viivytystilavuuden tulee vastata alueen raken-
tamisen myota syntynytta viivytystarvetta.”. Uudenmaan ELY-keskus pitda selostuksessa esitet-
tya muotoilua toteutuksen kannalta selkeampana ja katsoo, ettéa kaavamaardys tulee korvata se-
lostuksessa esitetyllda muotoilulla. Kuitenkin siten, ettd viivytystilavuuden tulee olla vahintdan 1
m?3 jokaista vetta lapaisematontad 100 m? kohden.

Muutoin Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta kaavamaarayksissa on huomioitu hyvin muodostu-
vien rakennuskorttelialueiden hulevesien hallinta ja kasittely, my®@s tulvariskin kannalta, ja toi-
minnoille on varattu riittavasti alueita kaavakartalla.
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Uudenmaan ELY-keskuksen liikenteen ja infrastruktuurin vastuualue ottaa kantaa hulevesien hal-
linnan riittdvyyteen tienpitajan ja liikenteen toimivuuden nakékulmasta.

VASTINE: Tarkistetun ehdotuksen yhteydessaé laadittiin hulevesiselvitys, jonka tulokset
on huomioitu kaavassa. Selvityksessa on maadritelty viivytysvelvollisuus osavaluma-
alueittain.

Kaavamdarayksiin on lisadtty: vetta lapadisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee
viivyttda alueella laaditun hulevesiselvityksen (2024) hulevesien hallintarakenteiden
ohjeistuksen mukaisesti.

Melu

Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, etta pitkalla yhtenaisellda rakennusseinamalld voi olla raidelii-
kenteen melun osalta heijastevaikutuksia siten, etta liikenteen melu lisdantyy rautatien pohjois-
puolella. Heijastevaikutuksen mahdollisuuksia on hyva arvioida vield kaavatydn edetessa.

VASTINE: Tarkistetun kaavaehdotuksen yhteydesséa laadittiin meluselvitys, jonka yh-
teydesséa arvioitiin rakennusten heijastevaikutuksia raideliikenteen meluun. Selvitys
lisattiin kaavan liitteeksi.

IImastovaikutukset

ELY-keskus kiittda ilmastovaikutusten arvioinnista ja huomioinnista kyseisessa kaavaratkaisussa.
Kaavaratkaisun kaavamaadraykset ovat esimerkillisia ja tukevat hyvin ilmastokestavaa ja ilmasto-
viisasta rakentamista.

Kaavaselostuksessa on syyta viela mainita, etta ilmastovaikutusten arviointi on tehty KILVA-ty6-
kalua hyddyntaen. Tehty KILVA-arviointi on hyva lisata kokonaisuudessaan kaava-aineiston liit-
teeksi.

VASTINE: IImastovaikutusten arviointiin lisattiin maininta KILVA-ty6kalusta. Liséttiin
KILVA-raportti kaavan liitteeksi.

Lopuksi

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd kaavaratkaisu ei kaikilta osin tdyta asemakaavan sisdltbvaa-
timuksia. Lisaksi kun huomioidaan mm. hulevesiselvityksen keskenerdisyys, Uudenmaan ELY-
keskus katsoo, etta asemakaavan edistaminen edellyttaa eri viranomaisten tyéneuvotteluita.

VASTINE: Merkitdan tiedoksi.

1.14 Uudenmaan liitto (9.9.2024)

Uudenmaan liitto on lausunut kaavan valmisteluvaiheesta 31.5.2024. Lausunto on huomioitu val-
taosin. Kaava-aineistoa on taydennetty selvityksin ja kaavaehdotuksen suhdetta maakuntakaa-
van tavoitteisiin on arvioitu.

Kaavatilanne ja yhdyskuntarakenne

Nyt esitetty asemakaavaratkaisu poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta. Uudenmaan liiton
tulkinnan mukaan Tolsan pohjoinen asemakaavaehdotus edistad maakuntakaavan toteutumista,
kuitenkin seuraavin huomion:

Kauppa

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen kehittdmis-
vybhyketta.

Rakennusoikeutta Tolsanportin pohjoisen asemakaava-alueen on valmisteluvaiheen kaavaratkai-
sussa esitetty yhteensa noin 16 800 k-m2, joka jakautuu seuraavasti:

e  KTY-1 kortteliin 841 yhteensa noin 5 800 k-m2.
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e KM-2 kortteliin 842 tonteille 1 ja 2 yhteensa noin 11 200 k-m2.

Rakennusoikeudesta tilaa vaativaa kauppaa on osoitettu kaavamaardyksin enintaan 9 000 k-m2,
mahdollistaen moottoriajoneuvojen kaupan, rengaskaupan, venekaupan, veneilytarvikkeiden
kaupan tai matkailuvaunujen kaupan tiloja. Kaavamadraysten mukaan alueelle ei saa rakentaa
paivittaistavarakauppaa tai keskustahakuista erikoistavarakauppaa tai muunlaista paljon tilaa
vaativaa erikoistavaran kauppaa.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeella paljon ti-
laa vaativan erikoistavarakaupan alaraja on 10 000 k-m2, ellei selvitysten perusteella muuta
osoiteta. Talta osin liitto muistuttaa, etta kaupan seudullisuuden maarittelyyn lasketaan mukaan
kaikki toiminnallisen kokonaisuuden muodostamalla alueella oleva kaupan pinta-ala. Nain ollen
Tolsanportin eteldisen kaava-alueen kaupan toiminnot lasketaan mukaan osaksi kaupan toimin-
nallista kokonaisuutta.

Liitto toteaa, ettd Tolsanportin pohjoisen asemakaavaratkaisussa esitetty 9 000 k-m2 jaa
alle maakuntakaavan taajamatoimintojen kehittamisvyéhykkeen seudullisuuden alara-
jan. Talta osin asemakaavaehdotus on maakuntakaavan mukainen, mikali kaupan alu-
een toiminnallinen kokonaisuus jaa alle 10 000 k-m2.

Mikali Tolsanportin eteldisen alueen suunnittelua edistetdaan, on huomioon otettava koko toimin-
nallinen kokonaisuus eli myds kyseisen eteldisen alueen kaupan toiminnot ja se, mita niiden
osalta on Uudenmaan liiton kyseistd aluetta koskevassa ehdotusvaiheen kaavalausunnossa to-
dettu, kuten Tolsanportin kaupallisen selvityksen taydentamisen tarve.

VASTINE: MRL 71 c §:n mukaan vahittaiskaupan suuryksikoiden ensisijainen sijainti-
paikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon
ottaen ole perusteltu.

Tolsanportin kaupallisen selvityksen mukaan Tolsan alueelle sijoittuva tilaa vaativa
kauppa parantaa saavutettavuutta fyysisen ja koetun saavutettavuuden nidkékulmasta.
Alue sijoittuu yhdyskuntarakenteellisesti hyvin ja mahdollistaa kestédvan saavutetta-
vuuden myés pyordélla ja joukkoliikenteelld. Alueen liikennejédrjestelméan kapasiteetti on
laaja, alue on hyvin saavutettava ja ndkyva.

Inkilanportin alueella tilaa vaativan kaupan hankkeet eivit ole toteutuneet ja kunnan
tahtotila on kehittda aluetta muihin tyopaikkatoimintoihin. Tolsan alue on yhdyskunta-
rakenteellisesti ja saavutettavuuden nakokulmasta parempi ja kestdvampi sijainti tilaa
vaativan kaupan toiminnoille kuin Inkildnportti.

Inkilanportin alueen kaupallinen mitoitus perustuu maakuntakaavassa laajaan, seudul-
liseen vaikutusalueeseen, kun taas Tolsanportin mitoitus on perustettu Kirkkonummen
kunnan asukasluvun kasvusta syntyvaan vahittdaiskaupan ostovoiman kasvuun. Kirkko-
nummen asukkaiden tilaa vaativan kaupan ostovoiman kasvusta merkittdvéa osa toteu-
tuisi Tolsanportin alueella. Pelkédstéddan Kirkkonummen asukkaiden ostovoiman ja las-
kennallisen tilantarpeen perusteella ei kuitenkaan voida vetéda suoraan johtopaéatostéa
Inkildanportin toteutumisedellytyksistéa johtuen ndiden alueiden erilaisesta luonteesta
ja vaikutusalueesta (markkina).

Inkilanportin seudullisesti merkittdvd kaupan alue on tunnistettu ja kaavoitettu aika-
kaudella, jolloin kaupan keskittymié ja hankkeita sijoittui enemman irralleen yhdys-
kuntarakenteesta. Kaupan hankkeet ovat viimeisten vuosien aikana kuitenkin hakeutu-
neet yha enenevissa mdaarin osaksi nykyisid kaupallisia keskittymia seka lahemmaksi
tiivista yhdyskuntarakennetta. Taman vuoksi esim. Inkildnportin toteutuminen on ollut
jo ldhtokohtaisestikin haastavaa. Erityisen haastavaksi toteutumisen tekevidt myos alu-
een kehittdmisen edellyttamat infra- ja liikenneinvestoinnit sekd kaupan rakenteen oh-
Jjaaminen koskemaan pelkédstaan tilaa vaativaa kauppaa. Kysymysta kédsitelldan ja tar-
kennetaan kaupallisen selvityksen pdivityksessa.

Lakkautettu aiempi Inkilanportin kaavahanke oli maankuntakaavan sekéa Jorvaksen ja
Inkilan osayleiskaavan mukainen: kauppakeskittymassa oli liiketilaa peréti 50 000 k-
m2. Hankkeen ennustettu liikennemdarien kasvu edellytti seudullisten pdéavaylien
(Léansivédyla ja Kehd III) risteysjdrjestelyjen merkittidvda parantamista. Tdsta aiheutu-
vat kustannukset nousivat korkeiksi eikd hankkeen toteuttamiselle ole edellytyksié.
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Myos verkkokaupan ennustettu kehitys oli epaedullinen hankkeelle. Edelld kuvatun
johdosta kaavoituksen vastuutaho pdétti luopua hankkeesta loppuvuonna 2015.

Voimassa oleva maakuntakaava mahdollistaa kaupallisiin selvityksiin perustuen seu-
dullisuuden alarajojen tarkastelun taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella seka
alueella, jota koskevat maakuntakaavan yleiset suunnitteluméaraykset. Maakuntakaa-
van mdarays mahdollistaa selvityksien perusteella myds osoitettua suuremman kaupan
rakentamisen, mikali silla ei todeta seudullista merkittiavyytta.

Tolsanportin kaupallisessa selvityksesséa todetaan, ettei laajuudeltaan hankkeen ylitys
ole sijoittuvat konseptit huomioon ottaen merkittiavé, koska tilaa vaativan kaupan yksi-
kot eivat padkaupunkiseudun ja sen kehyskuntien tyyppiselld markkina-alueella muo-
dosta tosiasiallisesti seudullista asiointialuetta. Tolsanportin eteldisen ja pohjoisen
asemakaavan ei ndhda yhdesséakadan synnyttavan merkittivia seudullisia vaikutuksia
erityisesti Espoon ja Kirkkonummen keskustan merkittdvamman kaupan tarjonnan
vuoksi.

Maakuntakaava mahdollistaa pddkaupunkiseudun ulkopuolella keskustahakuista kaup-
paa 10 000 k-m? ja tilaa vaativaa kauppaa 10 000 k-m?. Kaavaratkaisulla ei mahdollis-
teta keskustahakuista erikoistavarakauppaa eika Tolsanportin pohjoisen ja eteldisen
asemakaavan mahdollistama yhteenlaskettu kaupan mitoitus ylitd 20 000 k-m?2.

Kaupan selvitysta on pdivitetty tarkastelualueen ja ostovoiman kasvun ajallisen tarkas-
telun muodossa.

Liikenne

Kaava-aineistoa on tdaydennetty liikkenneselvitykselld, jonka mukaan kaava-alueelle mahdollistettu
TIVA-kauppa aiheuttaa arviolta 408 ajoneuvon vuorokausisuoritteen ja toimitilarakennukset 62
ajon/vrk, mika on yhteensa 470 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenneselvityksessa esitetdan, etta
kaavan katualueella toteutetaan jalankulun ja pyorailyn uusia yhteyksia ja varmistetaan uusi ja-
lankulun ja pyorailyn ylityspaikka nykyisen kiertoliittyman yhteyteen.

Selvityksessa todetaan, etta jalankulun ja pyoradilyn yhteydet paranevat ja edistavat alueen saa-
vutettavuutta kestavilla kulkumuodoilla. Liitto nakee taman erityisesti alueen kautta kulkevan lii-
kenteen osalta merkittavaksi. Lisaksi, vaikka TIVA-kauppa itsessaan on henkildautoliikennepai-
notteista, on tarkeaa, ettd kaava-alueella myds jalankulku ja pyoraily huomioidaan kattavasti.

Maakuntakaavassa kantatie 51 on maakunnallisesti merkittdva tie, suunnittelumaarayksella
"Vaylalle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei saa tehda toimenpiteita, jotka heikentavat pitkdmat-
kaisen liikenteen, joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa. Uusia liittymia rakennettaessa
tulee varmistaa, etta liittyma on mahdollista toteuttaa tien sujuvuutta tai turvallisuutta vaaranta-
matta. Sujuvuutta arvioitaessa voidaan ottaa huomioon liittyman keskeinen sijainti alue- ja yh-
dyskuntarakenteessa.”

Uudenmaan liito toteaa, etta liikenneselvityksen tarkastelut ovat talta osin puutteelliset. Selvityk-
sessa ei ole tarkasteltu kantatien 51 liittyman toimivuutta kasvavien liikennemaarien mydéta.

Liitto painottaa, etta lilkkenneselvitysta tulee tdydentda kantatie 51 liittymien toimivuustarkaste-
lulla.

VASTINE: Tarkistetun ehdotuksen yhteydessa laadittiin liikenteen toimivuustarkastelu
ja arvioitiin vaikutukset erityisesti Lansivayldan osalta. Esitettyjen liittymajarjestelyjen
toimivuus tutkittiin simuloimalla tarkastelualueen liikenneverkko ennustevuoden 2050
aamun ja illan huipputuntien liikennemadarilla.

Hulevedet

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta koskee maakuntakaavan suunnittelumaarays "Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettéava huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava
saan aari-ilmidihin.” Lisdksi maakuntakaavan yleismaardysten mukaan “Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on edistettava vesiensuojelua ja pyrittava parantamaan vesien ekologista tilaa”.
Uudenmaan liitto ndkee hyvana, ettd asemakaavaehdotuksen yleiset kaavamaardykset tunnista-
vat tavoitteet ja padperiaatteiltaan vastaavat niihin.
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Liitto kannustaa tarkastelemaan laajemmin mahdollisuuksia myds pintavesien ekologisen tilan
parantamiseen. Kaava-alueen vesien valumasuuntien perusteella on otettava huomioon, ettd osa
hulevesista saattaa kulkeutua Gillobackan luonnonsuojelualueelle. Kaavaselostuksen ja luonnos-
vaiheen lausuntovastineen mukaan hulevesiselvitys valmistuu vasta kaavan hyvaksymisvaihee-
seen.

Uudenmaan liitto ndkee tarkednad, etta hulevesiselvitys olisi kaytdossa jo kaavasuunnit-
telun aikana ja ettd asemakaavaratkaisussa kaavamaadrayksineen siten pystyttaisiin
huomioimaan selvitys taysimaaraisesti.

VASTINE: ELY:n kanssa jarjestettiin tyoneuvottelu 24.10.2024 ja 3.12.2024 koskien
mm. hulevesid. Tyoneuvottelussa ratkaistiin ehdotusvaiheen keskeneréisia asioita.

Hulevesiraportin luonnos ja mitoitustiedot olivat ehdotusta laadittaessa kaytettavissa.
Lansivédylada alittavien rumpujen osalta mittaukset olivat viela kesken. Selvityksen lah-
tokohtina olivat myés osa-alueiden tunnistetut luontoarvot ja veden laatu.

Hulevesiselvitys valmistui tarkistetun ehdotuksen laatimisen aikana. Selvityksen tulok-
set on huomioitu kaavaratkaisussa. Hulevesiselvitys liséttiin kaavan liitteeksi.

Luontoarvot ja vaikutusten arviointi

Taajamatoimintojen kehittamisvyéhykkeen maaraysten mukaan "vyéhykkeen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee turvata luonnon- ja kulttuuriympariston erityisten arvojen sailyminen
seka edistaa ekologisen verkoston kytkeytymista vybhykkeen ulkopuoliseen viherrakenteeseen.
Tiivistettaessa yhdyskuntarakennetta on kiinnitettdva huomiota vybhykkeen arvokkaisiin omi-
naispiirteisiin ja elinymparistén laatuun.”

Kaavaselostuksen mukaan kaavamuutoksen myotd alueelta haviaa kokonaan tai osittain kolme
uhanalaista luontotyyppikuviota rakentamisen alle. Nama on luokiteltu paikallisesti arvokkaiksi.
Yksi kuvioista on osin huomioitu osana hule-/suojaviheraluetta. Osa hulevesista saattaa kulkeu-
tua Gillobackan luonnonsuojelualueelle. Kaavamaardyksissa on otettu tatd huomioon.

Uudenmaan liitto pitaa hyvana lisaysta yleisiin maarayksiin “Rakennusluvan yhteydessa tulee
esittda luontoselvityksen mukaiselle ketoneilikan esiintymalle soveltuva siirtoistutuspaikka”. Vai-
kutusten arvioinnissa on tunnistettu, etta ketoneilikkaa voi siirtoistuttaa eteldisen osa-alueen sai-
lyville arvokuvioille. Koska samalla alueella esiintyy komealupiinia, on kaavaselostusta tdyden-
netty luonnon monimuotoisuuden ja haitallisten vieraslajien osalta: "Kiinteistdn omistajan tai hal-
tijan on huolehdittava kohtuullisista toimenpiteista kiinteistolla esiintyvan unionin luetteloon kuu-
luvan tai kansallisesti merkityksellisen haitallisen vieraslajin havittamiseksi tai sen leviamisen ra-
joittamiseksi, jos haitallisen vieraslajin esiintymasta tai sen leviamisesta voi aiheutua merkittavaa
vahinkoa luonnon monimuotoisuudelle taikka vaaraa terveydelle tai turvallisuudelle. Liitto kan-
nustaa kirjaamaan mahdollisuuksien mukaan keskeiset tavoitteet osaksi kaavamaarayksia.

VASTINE: Kaavaprosessin aikana on jarjestetty tyoneuvottelu ELY-keskuksen kanssa
koskien alueen Iluontoarvoja. ELY-keskus on todennut luonnosvaiheen lausunnossaan
alueen luontoselvitysten olevan laadittu asiantuntevasti ja todennut ne riittaviksi.

Kaavaselostuksen kirjausta haitallisista vieraslajeista ei nahdéa tarkoituksenmukaiseksi
lisata kaavamadédaraykseksi, silld asiasta sdadetdadn laissa (laki vieraslajeista aiheutuvien
riskien hallinnasta 4 §).

IImastovaikutusten arviointi

Uusimaa tavoittelee hiilineutraaliuutta vuoteen 2030 mennessa. Maakuntakaavan keskeisen ylei-
sen suunnittelumadrayksen mukaan “Alueidenkdytén suunnittelussa on edistettava ilmastonmuu-
toksen hillinnan ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestdvia ratkaisuja.”

Uudenmaan liitto toistaa aiemmin lausumansa ja tahdentdd, ettd kaikissa kaavatdissa on tarkeaa
etsia kaavallisia keinoja ilmastonmuutoksen hillintdan ja muutokseen sopeutumiseen, ja siksi
kaavan ilmastovaikutusten arviointi mahdollisimman varhaisessa vaiheessa on tarkeaa.
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Kaavaselostukseen on lisatty ilmastovaikutusten arvioinnin tarkastelu. Kaavaselostuksesta ei il-
mene, onko arvioinnissa kaytetty systemaattista tarkasteluvalinetta, kuten KILVA-arviointia. Mi-
kali esimerkiksi kyseista valinettd on kaytetty, olisi arviointiraportti hyva liittdaa osaksi kaava-ai-
neistoa. Liitto toteaa samalla, ettd arviointivalineet voivat edesauttaa myds kunnan ilmastotavoit-
teiden ja niiden seurannan raportointia.

Liitto pitaa hyvana, etta kaavaselostuksessa on ilmastovaikutusten arvioinnissa tunnistettu ilmas-
tonmuutokselle alttiita ominaispiirteitd, kuten vetta imemattémat pinnat (esim. kattopinnat ja
pysakdintialueet). Liitto pyytda kiinnittamaan huomiota lapdisemattémadn pinta-alan, kuten eten-
kin pysakdintialueiden, ilmastonmuutosta hillinndn ja sopeutumisen huomioiviin kaavallisiin rat-
kaisuihin.

Liitto pitaa hyvana kaavaratkaisun yleisia kaavamaarayksia, joiden mukaan rakentamisessa tulee
suosia vahahiilisia ratkaisuja ja ettd rakennusluvan yhteydessa tulee mm. selvittaa passiiviselta
ylilammaolta suojautuminen. Liitto toteaa samalla, ettd viherkatot ja aurinkopaneelit on mahdol-
lista toteuttaa my6s samanaikaisesti. Viherkatto viilentda katon pintaa, mika parantaa aurinkopa-
neelien tehoa.

Alustava arvio alueen toteutuksen edellyttamasta louhintamaarasta kaava-alueella on noin 60
000 m3ktr, eli noin 165 000 tonnia. Liitto muistuttaa tassakin yhteydessa maakuntakaavan yleis-
maarayksesta, jonka mukaan “yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava kestavaa
luonnonvarojen kayttéd, kierto- ja biotaloutta, uusiutuvan energian tuotantoa sekd hukkalammon
hyédyntamista. Rakentamisessa tulee edistda kestavda maa-aineshuoltoa”. Liitto kannustaa tun-
nistamaan tavoitteet kaavamaardyksissa mahdollisuuksien mukaan.

VASTINE: Ilmastovaikutukset on laadittu kattavasti Kilva-tyokalulla. Ilmastovaikutus-
ten arviointiin lisdttiin maininta KILVA-tyokalusta. Lisattiin KILVA-raportti kaavan liit-
teeksi.

Viherkattoja ja aurinkopaneeleja koskevaa yleista kaavamdadaraysta muotoiltiin siten,
ettd vahintaan 50 % kattopinta-alasta tulee toteuttaa viherkattona ja/tai aurinkovoi-
malana.

Piha-alueilla, joilla ei ole liikennettd tai muuta hulevesien saastumisen riskia aiheutta-
vaa toimintaa, voidaan kéayttaa vetta ldpdisevéda pinnoitetta.

Tarkistetun ehdotuksen yhteydessa laaditussa louhintasuunnitelmassa on tutkittu eri-
laisia skenaarioita ja pyritty I6ytdamaan ratkaisu, joka on hyvd myés ilmastovaikutusten
kannalta.

Yhteenveto

Uudenmaan liitto pitda kannatettavana, etta kunta keskittaa kaupallisia toimintoja maakuntakaa-
vassa osoitettuihin keskuksiin ja taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeille, maakuntakaavan
mukaisesti. Uudenmaan liitto toteaa, etta Tolsanportin pohjoisen asemakaavahanke edistaa maa-
kuntakaavan toteutumista ja on toteutettavissa maakuntakaavan taajamatoimintojen kehittamis-
vybhykkeen kaupan maardysten rajoissa sellaisenaan, mikali kaupan alueen toiminnallinen koko-
naisuus jaa alle 10 000 k-m2, ja pyydetyt selvitysten taydennykset tukevat esitettya ratkaisua.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

2. MUISTUTUKSET

2.1 Muistutus 1 (5.9.2024)

1. sm-rajaus on merkitty vaaraan kohtaan. Pronssikautinen hauta sijaitsee paaosin kallioleik-
kauksen reunan vierelld. Nyt asemakaavakarttaan merkitty alue ei selvastikaan (korkeuskayrat
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nahtavilla selvasti) ylla haudan paaosan alueelle ja ndyttdisi tulevan kadun tielle. Kallioleikkauk-
senkin pitaad olla suojeltu, jottei senkadn osalta tehda toimenpiteita ilman tarkempia selvityksia.

2. Poistetaan kaavamaarays, joka mahdollistaa muinaisjaannokseen kajoamisen. Lailla suojeltuun
muinaisjaanndkseen kajoaminen voi olla perusteltua vain erittdin painavista syista johtuen. Nyt ei
ole niin. Tonttien kayttd ei mitenkaan pakonomaisesti edellyta muinaishautaan tai kallioseina-
maan kajoamista. Tonttiliikenne pystytdan jarjestdmaan sen ohitse joko pohjoisen tai eteldn puo-
lelta. Tiivistetaan ja siirretaan rakennus- ja pysdkoéintipaikkoja koillisen suuntaan. Tai lisaksi yk-
sinkertaisesti pienennetdan lantisimmalle tontille osoitettua rakennusaluetta. Ulotetaan lantisin
EV alue muinaisjaanndkselle saakka ja tarvittaessa pienennetaan muita EV viheralueita vastaa-
vasti.

3. Lisaksi ehdotamme, ettd kaava-aineistossa edellytetdan, etta tieto pronssi-/kivikautisesta hau-
dasta esitettdan kallioleikkaukseen / betoniseindan kiinnitettavalld saan kestavalla metallikyltilla.
Esimerkiksi: “Muinaishauta pronssi- (1500-500 eaa.) tai rautakaudelta (500 eaa.- 1100 jaa.). Si-
joitetaan rakentaminen siten, ettd muinaisjaannds saadaan hyvin nakymaan kulkuvaylalle.

VASTINE: Kaavaprosessin aikana jarjestettiin muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n
mukainen viranomaisneuvottelu, koska kaava-alueella sijaitsevan muinaismuistolain
rauhoittaman kiintedn muinaisjdénnéksen Tolsa Overgérd (tunnus: 257010017) alu-
eelle osoitetaan muuttuvaa maankdéayttéa. Muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mukai-
sessa neuvottelussa sovitut tutkimukset suoritettiin ja Museovirasto hyvéksyi kentta-
raportin.

Museoviraston lausunto Tolsanportin muinaisjddnnosten Stordkern, Stordkern 2 ja
Tolsa Overgérd arkeologisten tutkimusten riittivyydestd 16.10.2024 on lisétty kaavan
liitteeksi.

Lausunnon mukaan Museovirastolle toimitetun kenttdraportin perusteella syksylla
2024 toteutetut tutkimukset on todettu riittdviksi. Muinaismuistolaki ei enda rajoita
alueen maankdéyttod ja muinaisjaannokset poistetaan muinaisjaannosrekisterista rau-
hoitettuina kohteina. Alueella voidaan nédin ollen aloittaa rakennustyot.

Kaavakartasta poistettiin muinaisjagannékseen (Tolsa Overgédrd) liittyvd kaavamerkintd
Jja -mdéraykset.

2.2 Muistutus 2 (9.9.2024)

Kaava-alueen maisemointi pohjoiseen pdin ja havupuiden kayttd on hyva asia. Ilmansaasteiden
ja maisemoinnin vuoksi puustoa pitaisi olla myds Lansivaylan puolella.

Tassakin kaavassa julkisivuvaatimusten tulisi kattaa rakennukset joka suuntaan ja maaraysten
pitaisi painottaa maisemaan sopivaa varitysta.
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VASTINE: Korttelin 841 liikenneympyrén, liittyman ja suojaviheralueen puoleiselle ton-
tin reunalle osoitetaan puilla istutettava alueen osa.

Kaavamadidrdyksissd muutettiin siten, ettd rakennusten julkisivut on tehtdva yhtendista
rakennustapaa ja vdarimaailmaa noudattaen. Julkisivujen péaéavadrin tulee olla murrettu

ja luonnonldaheinen.



