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1.1

1.2

IDENFIKATIONSUPPGIFTER
Identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifterna framgar av omslagssidan.

Planomradets lage

Tollsportens sddra detaljplaneringsomrade ligger sydost om Tolls stationsomrade. Det
gransar i norr till mellersta delen av Vasterleden, i Oster till det pagaende
detaljplaneringsomradet for Tollstrasket, i soder till akermark och i vaster till skogsomraden.
Omradet ar cirka 9,7 hektar stort.

| narheten av omradet finns bland annat ett daghem, en skola och en dagligvarubutik. Tolls
jarnvagsstation ligger i planomradets omedelbara narhet och det har goda
kollektivtrafikférbindelser. Bussar mot kommuncentrum och huvudstadsregionen stannar pa
Tollsvagen och i Tollsport. Dessutom finns det busstrafik langs Porkalavagen. Den
omfattande servicen i kommuncentrumet ligger cirka tva kilometer bort.
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1.3

Planens namn och syfte

Planens namn ar Tollsporten sddra. Planprojektet har fatt sitt namn eftersom det fungerar
som en port till Tolls s6dra del.

Malet ar att pa ett omrade med goda trafikférbindelser skapa ett omrade med hogklassiga
affars- och kontorsbyggnader sam industri- och lagerbyggnader. Vid planeringen beaktas
omradets synlighet mot Vasterleden och Tolls bostadsomrade.

Planen ar kopplad till detaljplanen och detaljplaneandringen fér norra Tollsport, som ligger
norr om planeringsomradet och som utarbetas parallellt med denna plan. Samtidigt utarbetas
ocksa detaljplanen for Tollstrasket, som ligger vaster om omradet.
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1.5
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Forteckning dver bilagor till redogorelsen
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Detaljplanen Tollsporten sddra med bestammelser

Detaljplanen Tollsporten sodra, illustration
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14. Tollsportens detaljplaneomrade, dagvattenutredning och —plan (Ramboll Oy, 2024)
15. Museiverkets utlatande om undersdkningarnas tillracklighet gallande Tollsportens
fornlamningar Storékern, Storakern 2 och Tolls Overgéard 16.10.2024
16. Beddmning av planens klimatkonsekvenser (KILVA-rapport)

17. Kostnader for brytning och krossning (Ramboll, 2025)
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Forteckning 6ver andra dokument, bakgrundsutredningar och kidllmaterial som ror
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1. Kyrkslatts kommuns strategi for aren 2024-2030 (Kyrkslatts kommun)

2. En titt in i framtiden. Vision for markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 (Demos

Helsinki/Sweco, 2020)

Markanvandningsplan for Helsingforsregionen (MAL 2023)
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Utredning av vagnat och trafiksakerhet (Kyrkslatts kommun, Vagverket och Strafica

Oy, 2008)

Utvecklingsprogram for gang- och cykeltrafik i Kyrkslatt (SITO, 2017)

Byggnadskultur och kulturlandskap i Kyrkslatt (Sigbritt Backman, 1992)

Historiska vagar i Kyrkslatt (Maunu Hayrynen, 1987)

0. Forbattring av riksvag 51 mellan Kyrkslatt och Kivenlahti, bullerutredning for avsnittet
Munkkulla-Jorvas (Ramboll 2004)

11. Forbattring av stamvag 51 mellan Kyrkslatt och Stensvik, bullermatningar efter att

motorvagen fardigstallts (FCG Oy, 2014)
12. EU-bullerutredning for vagar, komplettering for riksvag 51 Kyrkslatt (SITO, 2017)
13. Trafiksystemplan for Kyrkslatts centrala tatortsomrade 2040 (Sito Oy, 2017)
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2.2

SAMMANFATTNING
Planprocessens olika skeden

Enligt Kyrkslatts planlaggningsprogram for aren 2023-2027 inleds arbetet med detaljplanen for
Tollsporten under 2023. Man har darefter beslutat att planen genomférs i tva delar, vilka ar
detaljplanen och andringen av detaljplanen fér norra Tollsporten samt detaljplanen for sédra
Tollsporten.

Planens beredningsmaterial samt programmet for deltagande och beddémning (PDB)
behandlades i tekniska namnden 25.4.2024 (§ 33) och detaljplanen anhangiggjordes med
kungorelse 30.4.2024. Beredningsmaterialet var framlagt till paseende 2-31.5.2024.
Detaljplanens férslagsmaterial behandlades i samhallstekniska nAmnden 18.6.2024 (§ 58) och i
kommunstyrelsen 24.6.2024 (§ 224). Planens forslagsmaterial var framlagt till paseende 7.8—
9.9.2024.

Detaljplanen

Planomradet

Detaljplanomradet for sddra Tollsport ligger sydost om Tolls jarnvagsomrade. Planomradet
gransar i norr till mellersta delen av Vasterleden. Till évriga delar gransar planomradet till skogs-
och akeromraden och snuddar vid Porkalavagen. P4 omradet finns for narvarande vagar som
omges av skogs- och akeromraden. Planomradets storlek ar cirka 9,7 hektar.

Planeringssituationen
Omradet har inte annu detaljplanerats.

For planomradet galler Kyrkslatts kommuns generalplan 2020 (vann laga kraft 13.9.2000). |
generalplanen ar omradet anvisat som jord- och skogsbruksdominerat omrade (M), som en
regional huvudled (riks- eller stamvag) och som en planskild korsning Den sydvastra delen av
omradet ar till en liten del anvisat som byomrade (AT).

Detaljplanens innehall
Detaljplanen ligger nara Tolls jarnvagshallplats i ett tyngdpunktsomrade fér utvecklingen av

markanvandningen. Planlésningen fortatar den befintliga samhallsstrukturen pa ett tillgangligt
omrade i narheten av stationsomradet.

Malet ar att pa ett omrade med goda trafikforbindelser utveckla ett omrade med hdogklassiga
affars- och kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader. | planeringen beaktas
omradets synlighet mot Vasterleden och Porkalavagen.

Byggratten i detaljplanen ar totalt cirka 14 400 k-m?2, som fordelas pa foljande satt:
e Kvarter KM-1, 840, totalt cirka 8 850 k-m?
e Kvarter KTY, 839, totalt cirka 1 900 k-m?
e Kvarter KTY-2, 838, totalt cirka 3 650 k-m?2

| planlésningen ar tomtindelningen riktgivande. Pa omradet skulle totalt kunna placeras
uppskattningsvis cirka 50—-110 arbetsplatser.

Pa planomradet finns flera narrekreationsomraden (VL, VL-1), pa vilka det anvisas tre riktgivande
delar av omrade som reserverats for fordrojning och forbehandling av dagvatten, en
Oversvamningsrutt samt ett omrade som ska bevaras i naturligt tillstand, dar inga atgarder far
vidtas som skulle férsamra eller forstora flygekorrarnas eller fladderméssens livsmiljéer (s-1).
Narrekreationsomradena har ocksd anvisats som bulleromraden, dar bullernivan overstiger
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2.3

3.1

3.11

3.1.2

rekommendationerna i statsradets principbeslut (VNp 993/1992). Planen beaktar ocksa
flygekorrarnas viktigaste ekologiska forbindelser (eko-1).

Detaljplanen skapar en ny gata vid namn Tollsbagen. Fran den nya gatan fortsatter en riktgivande
korforbindelse, dar korning till tomten ar tilldten (ajo/t), genom kvarter 840, parallellt med
Vasterleden fram till kvarterets grans. Tollsportens anslutning och den sddra delen av
Vasterleden anvisas som landsvagsomrade (LT) och gata éver trafikomrade (y) anvisas pa detta
omrade. Den nuvarande anslutningsparkeringen vid Porkalavdgen anvisas som riktgivande
parkeringsplats (p). Vid Porkalavagen far en del gatuomradet inte fa en fordonsanslutning. |
planen avisas en riktgivande del av ett omrade som har reserverats for en kraftledning och som
huvudsakligen ligger pa landsvagsomradet.

Detaljplanen innehaller flera allmanna bestammelser, bland annat géallande byggnadskvalitet och
-satt, buller, parkering, naturvarden och dagvattenhantering.

Genomforandet av detaljplanen

Det har inte gjorts detaljerade beslut om tidtabellen fér genomférandet av detaljplanen.
Genomfdrandet och byggandet av detaljplanen ar delvis beroende av de privata markagarna i
omradet, eftersom planlésningen innebar en betydande mangd nya byggplatser pa privata
fastigheter. Genomférandet av detaljplanen férutsatter markanvandningsavtal.

UTGANGSPUNKTER
Beskrivning av forhallandena pa planomradet
Allman beskrivning av omradet

Planomradet bestar av Vasterledens vagomrade samt skogs- och akermark som omger vagen.
Sydost om anslutningen till Vasterleden finns en anslutningsparkering. Den skogbevuxna zonen
praglas av en I&g kulle med blandskog som gransar till Vasterleden och dar finns omradets higsta
punkt pa cirka 7,5 meter. Genom omradet gar en backfara som rinner genom ett
naturskyddsomrade ut i en sjo. Backen rinner fran 6ster till Gillobackatrasket. Planomradet ar
som lagst i sOder langs backen, dar marken ligger cirka 2,5 meter 6ver havet. Séder om
planomradet fortsatter omradet som en kulturhistoriskt vardefull landsbygdsmiljo. P& planomradet
finns inga byggnader.

Landskap och naturmiljé

Planomradet ar en del av en stor sydvast-nordostlig sprickdal som stracker sig fran Kyrkslatt via
Esbo, Vanda, Tusby och Mantsala anda till Lahtis. Planomradet gransar i norr till Vasterleden och
omfattar dess sodra del och anslutningen till Tollsporten. | sdder gar omradets grans langs
skogskanten.

Planeringsomradet kan delas in i tva landskapstyper: det 6ppna trafikomradet vid Vasterleden
och Tollsportens anslutning i norr, och det omgivande, huvudsakligen skogbevuxna omradet i
soder. Vid anslutningen 6ppnar sig landskapet och det uppstar langa vyer langs vagen samt mot
tatortsstrukturen och Bredbergets bostadsomrade norr om Vasterleden. Skogsomradet praglas
av en lag kulle med blandskog som gransar mot Vasterleden och dar finns omradets hégsta punkt
med en hojd pa cirka 7,5 meter. Fran planomradets Ostra grans 6ppnar sig en flack, karrartad
backfara som blir smalare nar det fortsatter Iangs den sddra gransen till omradet. Backen rinner
fran Oster till Gillobackatrasket. En del av backfaran utanfor planeringsomradet ingar i Gillobackas
naturskyddsomrade. Planomradet &r som lagst langs backens kant i séder, pa cirka 2,5 meters
hojd.
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Den vastra delen av planomradet ar jamnare an den Ostra delen och bestar av lerjord, som ar
gammal akermark. Séder om planomradet borjar Porkala skargards- och odlingslandskap, som
har klassificerats som ett nationellt vardefullt landskapsomrade. De viktigaste landskapsvardena
i omradet inkluderar det smaskaliga akerlandskapet, den gamla bybebyggelsen och den
kontinuerliga landskapsstrackningen fran ytterskargarden till inlandets odlingsfalt.

Omgivande kulturlandskap

Under medeltiden fram till mitten av 1800-talet var omradet en traditionell jordbruksbygd, dar
bosattningen bestod av stomlagenheter, torp och backstugor. Den Stora Strandvagen fran 1300-
talet (1 km norr om planomradet) och Porkalas postvag fran 1600-talet har varit betydande
faktorer for omradets utveckling. Langs vagarna finns det aldsta byggnadsbestandet i omradet,
och det har aven funnits gastgiverier langs vagarna. Efter etableringen av det svenska
postvasendet under 1600-talet gick posten genom Finland till Viborg och Baltikum. Posten gick
frdn Stockholm via Abo och Helsingfors till Viborg ldngs Stora Strandvégen och langs Porkalas
postvag till Baltikum.

Den nationellt vardefulla landskapsstrukturen i Porkala skargards- och odlingslandskap grundar
sig pa strackningen av den postvag som fick stor betydelse pa 1630-talet. Vagens ursprung antas
vara fran 1500-talet. Porkalas gamla postvag slingrar sig efter terrangens former fran Porkala udd
till Kyrkslatt. Vagen har behallit sina karakteristiska drag och den omgivande bebyggelsen, aven
om det under Sovjetunionens arrendetid mellan 1944 och 1956 uppstod en del skador.
Porkalavagen som snuddar vid planomradet ansluter till den gamla postvagen langre sdderut.
Den gamla postvagen ar skyddad i Kyrkslatts kommuns generalplan 2020 i enlighet med
byggnadslagstiftningen.

Naturmiljé

| utredningen har de observerade naturtyperna avgransats och deras naturvarden klassificerats
enligt Kyrkslatts kommuns riktlinjer i klasserna 1-5. Enligt Tollsportens naturundersokning
(Ramboll Finland Oy 2023, bilaga 3) omfattar planomradet naturskogar, angar och klippiga
omraden av olika alder och olika sardrag. Skogarna i omradet har alla behandlats pa olika satt.
Genom omradet I6per en back som rinner genom ett naturskyddsomrade ut i en sjo. | sjons
omgivning férekommer olika typer av vatmarker. Enligt utredningen finns det inga omraden av
sarskild betydelse for fagelbestandet.

Pa utredningsomradet finns det omraden som hor till klasserna 2 och 3 enligt Kyrkslatts
klassificering. Den hogsta klass av naturtyper som hittades i omradet var lokalt mycket vardefull
(klass 3). Klass 2, lokalt vardefulla, &r naturtyper som ar hotade, men som inte men ar hotade i
sin natur, men de nar inte upp till de hégre klasserna.

De mest vardefulla naturtyperna i den sddra delen av omradet (klass 3) ar de karga
hallmarkstorrangarna (figurerna 4 och 7 i rapporten) samt en figur (figur 9 i rapporten) med en
smal udde som stracker sig ut mot ett falt och innehaller flackvis med karg lagértstorréang. Alla
dessa klassificeras som akut hotade (CR). P& de har omradena forekommer hotade vaxtarter
och har de har till stérsta delen undgatt férandringar i markanvandningen. Pa figur 4 finns den
sarbara arten gulmara (VU) och den nara hotade arten kattfot (NT). P4 den smala figuren som
omger udden (figur 9 i rapporten) finns soliga och karga torrangar. Dar vaxer den sarbara arten
gulmara, som dock helt eller delvis kan korsningen graddmara.

De aterstaende avgransade vardefulla naturtyperna i utredningen placerar sig i Kyrkslatts klass
2 (lokalt vardefull figur). Pa figurerna 22 och 23 férekommer nara hotade karrtyper, som hor till
klass 3. Figur 26 ar en strandang som ar en nara hotad naturtyp. Den gransar ocksa till ett
naturskyddsomrade och har delvis en skyddsomradesreservering i generalplanen. Pa
planomradet finns dessutom flera lundar, som ar sarbara eller nara hotade naturtyper. Lundarna
(figurerna 5, 13, 18 och 29) varierar mellan frisk medelnaringsrika lundar (VU) och fuktiga
naringsrika lundar (NT). Aven figur 13 &r delvis en mattligt representativ lund, dar man pa en
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stubbe hittade gron skéldmossa, som ar starkt hotade (EN) enligt EU:s artdirektiv, bilaga 2. Pa
figurerna 6, 11 och 21 finns olika hotade angstyper, som betraktas som kulturbiotoper, samt fuktig
angsmark pa figur 20, som ligger i karrets kantomrade.

Alla objekt som tillhdr klass 2 och 3 enligt Tollsportens naturundersokning (2023, bilaga 6) ska i
man av mojlighet beaktas som en del av planomradets gronomraden. Dessa objekt ar dock inte
skyddade enligt naturskyddslagen § 64. Figurerna 5, 22 och 23 kan enligt skogslagen § 10 anses
vara sarskilt viktiga livsmiljder som man ska strava till att bevara. Skogslagen galler dock inte pa
detaljplanelagda omraden. Férekomsten av nara hotade, hotade och fridlysta vaxtarter ska i man
av mojlighet beakta pa omradet. Dessa vaxter finns pa de avgransade naturtypsfigurerna.

Pa planomradet finns ocksa omraden som ar betydelsefulla for flygekorrarna. For fladderméssen
ska ett omrade av klass | bevaras, dar det sannolikt finns dagsgémsle, dvs lagstadgat skyddade
platser for fortplantning och vila. Omraden som klassificerats som bytesomraden fér fladderméss
enligt EUROBATS-avtalet och kanten av backen, rekommenderas att bevaras.

For observerade dagfjarils- eller trollslandsarter finns det inga lagstadgade krav pa att ge
rekommendationer om markanvandningen i omradet. For att bevara livsmiljon for fjarilar och
trollslandor skulle det dock vara bra om angarna sdder om Vasterleden fortsattningsvis halls
Oppna och skots, for att férhindra igenvaxning samt att backen och strandangen i den sddra delen
av omraden bevaras i planeringen.

| flygekorrutredningen identifierades en flygekorre med botrad och avféring pa tva olika platser
(Ramboll Finland Oy 2023, bilaga 7). Forutom flygekorrarens botrad finns det flera haltrad som
ar lampliga for arten, och pa omradet avgransades karnomrade, revir och I[ampligt habitat, som
alla ligger i mitten av planomradet. Flygekorrens kdrnomrade och forbindelserutterna till det bor
bevaras. Om det foéreslas férandringar i markanvandningen for platsen bér man férhandla med
NTM-centralen, som beddmer karnomradets betydelse fér en gynnsam skyddsniva for
flygekorren och huruvida de haltrad som finns pa platsen ska skyddas enligt naturskyddslagen §
78 som skyddade platser for fortplantning och vila.

Enligt flygekorrutredningen ar det ndédvandigt att starka artens forbindelserutter nara
karnomradet. Forbindelserutten norrut langs backen kan férbattras med tradplanteringar om det
inte ar maojligt att bevara rutterna pa annat satt. Det ar ocksa bra att sdéderut 6éver Porkalavagen
starka forbindelserutten med tradplantering for att gora det lattare for flygekorrarna att glidflyga
Over vagen. Aspdungen pa udden som skjuter ut pa akern kan bevaras som fddoomrade och
stédomrade for flygekorrarnas forbindelserutter. Pa det har omradet kan det i framtiden bildas
haltrad som starker det nuvarande livsmiljonatverket och kan fungera som en viloplats langs
rutten.

Delar av de viktigaste livsmiljderna for flygekorren ar ocksa viktiga for fladdermusen och de
rekommenderas att bevaras. Skogsdn som avgransats som klass I-omrade for fladderméss ar
ocksa ett kdrnomrade for flygekorren, och dar finns flera fortplantnings- och viloplatser. Backens
kant ar viktig som férbindelserutt och fédoomrade fér bade fladdermdss och flygekorrar.

Yt- och dagvatten

Planomradet ar i nulaget nastan obebyggt, forutom nagra vagar och leder. Planomradet ar indelat
i tva delavrinningsomraden. P& hanteringen av omradets dagvatten inverkar emellertid ocksa ett
tredje avrinningsomrade, som ligger mellan motorvagen och dess ramp. Fran omradet rinner
vattnet mot nordost till Gillobackatrasket. En del av Gillobackatrasket ar naturskyddsomrade och
kansligt for forsdmrad vattenkvalitet. Genom omradet gar en viktig dversvamningsrutt.

For omradet har gjorts en dagvattenutredning och en hanteringsplan for dagvattnet, dar man
anvisar fordrojnings- och behandlingsomraden fér dagvattnen samt en éversvamningsrutt (bilaga
14). Utgangspunkten ar att dagvattnet behandlas pa den plats dar det uppstar, pa tomterna
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behandlas alltsd det dagvatten som uppstar dar och pad kommunens skyddsgrénomraden
behandlas bl.a. dagvattnet fran gatuomradet. Fran tomternas dagvattenkonstruktioner kan det
fordrojda och férbehandlade vattnet ledas till diken eller omraden som ar reserverade for
dagvattenhantering pa EV-omradden. Nar férhallandena sa tillater, forsoker man pa
skyddsgronomradena infiltrera regnvattnet i marken till nytta fér vaxtligheten.

Kaélla: Scalgo.

Dagvattnets dimensionering

Utgangspunkten for dagvattnets dimensionering ar principerna i Kyrkslatts dagvattenprogram
samt principerna i de riksomfattande direktiven. FOr dagvattnets hanteringsplan har
avrinningsomradena och delavrinningsomradena definierats (se bild 3 och 4) och man har
undersokt det dagvatten som samlas i dessa, saval i nulaget som efter att planen har genomforts.
Ett sammandrag presenteras i tabell 1 och resultaten presenteras noggrannare i den separata

dagvattenutredningen (Tollsportens detaljplaneomrade, dagvattenutredning och —plan, Ramboll,
2024, bilaga 14)
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Bild 3. Omradets indelning i delavrinningsomréaden.

Tabell 1. Dagvattenmangder per delavrinningsomrade, nuldge samt prognos.

Avrinnings- Avrinnings- Nuldgets Kommande Erforderlig Fordrojd
omride omradets avrinnings- avrinnings- fordrojnings- avrinning

yta (ha) koefficient koefficient koefficient (m3) (1/s)
VA 1 2,60 38 % 53 % 332,50 369
VA 2 5,13 41% 51 % 380,22 422
VA 3 2,22 43 % 53 % 299,17 332
VA 4 3,51 34 % 46 % 227,47 253
VA 5 2,32 35 % 55 % 188,05 209
VA 6 1,45 44 % 44 % 93,16 104

3.1.3 Den byggda miljon

Planomradet har inget byggnadsbestand. Inom planomradet ligger anslutningen Tollsporten, som
leder norrut langs Tollsvagen mot Kyrkslatts centrum. Fran planomradet syns flervaningshusen
och smahuset i Bredbergets bostadsomrade bakom Vasterleden. Sdderut leder Tollsportens
anslutning langs Porkalavagen mot en landsbygdsmiljé med 6ppna falt, skogsdar och byar. Aven
om det inte finns nagon nuvarande bebyggelse pa planomradet, behandlas omradets historia och
karaktérsdrag mera ingaende for att kunna tas i beaktande vid omradets planering.

Kulturhistoriskt vardefullt byggnadsbestand

Planomradet har inget byggnadsbestand, men omradet ligger i en kanslig landskapsmiljo. Pa det
nationellt vardefulla landskapsomrade som boérjar sdéder om planomradet finns manga
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kulturhistoriskt vardefulla byggnader. | det smaskaliga odlingslandskapet finns flera gamla byar
med historiska boplatser. | Kyrkslatt generalplan fran 2020 bland annat den historiska boplatsen
Korkkulla, skyddats i enlighet med bygglagstiftningen.

Fornldmningar

Pa en kulle inom planeringsomradet har en fast fornlamning vid namn Storakern
(identifieringsnummer: 1000039180) hittats. Det ar en lag stensattning pa klippunderlag. Den
ovala stensattningen har en diameter pa cirka tre meter och &r sammansatt av avrundade stenar
med en diameter pa cirka 0,1-3 meter. Stensattningen har sjunkit ner vid spar efter en
skogsmaskin som gatt dver den, men ar annars i stort sett intakt. Stensattningen ligger pa en
central plats for omradets byggnation och genomfdrandet av planen kraver ingrepp i
fornlamningen.

| sitt utlatande i beredningsskedet konstaterar Nylands museum att ett férfarande enligt § 13 i
fornminneslagen maste tillampas i planprojektet, om planen innebdr en férandrad
markanvandning inom omrédet dar den fasta fornlamningen finns. Under samradet utreds om det
ar maojligt att gora ingrepp i fornlamningen, villkoren for genomférandet av det projekt som kraver
ingrepp faststélls, som omfattningen av de arkeologiska undersdkningar som ska goéras pa
platsen, och man kommer 6verens om hur undersokningarna ska genomforas.

Med anledning av den fasta fornlamning som finns pa omradet holls 18.6.2024 ett
myndighetssamrad i enlighet med fornminneslagens 13 §. Man kunde konstatera att den fasta
fornlamningen pa omradet (Storakern), efter tillrackliga undersékningar, inte langre behéver vara
fredad enligt fornminneslagen. Innan planens godkdnnande har man utfort tillrackliga
underdkningar pa omradet och en faltrapport har uppgjorts, vilken har godkants av Museiverket.

Mikroliitti Oy utférde erforderliga undersdkningar 10.9-3.10.2024 och gjorde upp en faltrapport. |
undersokningarna konstaterades att den fasta fornlamningen (Storakern) var byggd tatt ovanpa
berget och narmast hade formen av en rektangel. Inga tydliga inre konstruktioner kunde
konstateras. Av roset togs ett jordprov fér makrofossilanalys, men troligtvis fick man inte tillrackligt
med kol fér att kunna géra en aldersbestamning med kol 14.

Museiverket har i sitt utlatande 16.10.2024 (bilaga 15) utgaende fran den uppgjorda faltrapporten
konstaterat att undersokningarna ar tillrdckliga. Fornminneslagen begransar inte langre
markanvandningen pa omradet och fornlamningen avlagsnas som ett fredat objekt ur
fornlamningsregistret. Enligt museiverket kan man salunda paborja byggandet.

| nadrheten av den fasta fornlamningen (Storakern) har man ocksa hittat en eventuell fornlamning
Storakern 2 (registernummer: 1000051496). Storakern 2 ar en fyrsidig stensattning av stora
naturstenar. | samband med Mikrolliitto Oy:s undersékningar pa hdsten 2024 granskades ocksa
en annan eventuell fornlamning Storakern 2. Man kunde konstatera att Storakern 2 omfattade tva
stensamlingar som bada verkar ha anknytning till akerréjning. Nagra tydliga konstruktioner eller
fynd hittades inte.

Service och arbetsplatser

Tollsporten ligger inom kommuncentrets influensomradde och i omedelbar narhet av Tolls
jarnvagshallplats. Omradets roll ar lokal och inriktad pa boende. Det finns inget betydande antal
arbetsplatser i omradet; inom en kilometers radie fran planomradet finns totalt cirka 150
arbetsplatser (situationen vid slutet av 2021).

Storsta delen av Kyrkslatts kommersiella service ligger ungefar tva kilometer fran planomradet i
Kyrkslatts kommuncentrum, dar det finns mangsidig service med bland annat dagligvarubutiker
(bl.a. i storleksklassen hypermarket), centrumorienterade specialbutiker samt utrymmeskravande
specialbutiker och kommersiell service. | kommuncentrum finns ocksa halsocentral, bibliotek,
musikinstitut och kyrka. Idrottsparkens rekreations- och idrottsutbud ligger ungefar en och en halv
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kilometer fran planomradet. | omedelbar narhet av Tolls hallplats finns en dagligvaruaffar av
shabbkopsstorlek.

De kommunala daghem som ligger narmast planomradet ar det finsksprakiga daghemmet
Laajakallio och det svensksprakiga Prastgardsbackens daghem som ligger i kommuncentrum.
De narmaste finsksprakiga grundskolorna ligger i Jolkby och Bredberget. Den narmaste
svensksprakiga grundskolan ar Winellska skolan. De finsk- och svensksprakiga
hdgstadieskolorna och gymnasierna ligger i kommuncentrum.

Med tanke pa utvecklingen av service och detaljhandel ar omradet anvisat som utvecklingszon
for tatortsfunktioner i landskapsplanen Nyland 2050. Kyrkslatts centrum ar anvisat som omrade
for centrumfunktioner (C), och cirka 3,5 kilometer bort ligger omradet Ingvalsporten som ar
anvisat som omrade fér handel med en maximal dimensionering pa 75 000 k-m?.

| landskapsplanen ar den nedre gransen for en regionalt betydande detaljhandelsenhet 4 000 k-
m?, om inte utredningar visar annat. Med en regionalt betydande detaljhandelsenhet avses ocksa
ett detaljhandelsomrade bestaende av flera affarer, vars betydelse kan jamféras med en regionalt
betydande detaljhandelsenhet.

Gransen for regional betydelse i Kyrkslatts utvecklingszon for tatortsfunktioner ar:
e Centrumorienterad handel (dagligvaror och annan specialhandel) 10 000 k-m?
e Utrymmeskravande specialhandel 10 000 k-m?

Rekreation

Pa planomradet finns skogiga bergsomraden vars rekreationsvarde dock &r litet pa grund av
trafikbullret. De ndrmaste rekreationsanlaggningarna — en lekpark, en bollplan och en hundpark
— ligger alla i bostadsomradet Bredberget pa andra sidan Vasterleden, vilket gér dem svarare att
komma till frdn planomradet. Den narmaste lekparken ar Sagoparken, den narmaste bollplanen
ar Bredbergets skolas bollplan och den narmaste hundparken ar Bredbergets hundpark. De ligger
alla pa cirka en halv kilometers avstand fran planomradet. Vaster om omradet, pa cirka 2
kilometers avstand, ligger Peuramaa Ski Resort och Peuramaa Golfbana. Séder om omradet,
nara Peuramaa, finns ocksa ridskolor.

Trafik

Porkalavagen fungerar som huvudinfartsvag till omradet och langs med den finns en separat
gang- och cykelvag vid planomradet och cirka 500 meter sdderut fran det. Fran Porkalavagen
avviker en intern trafikled inom planomradet. | planomradets vastra del ligger det nuvarande
anslutningsparkeringsomradet. Den narmaste busshallplatsen for kollektivtrafik ligger vid den
planskilda anslutningen till Vasterleden.

| trafikutredningen for Tollsporten 2025 (bilaga 10) uppskattas trafiken till och fran den sédra delen
av planomradet uppga till totalt 1342 fordon per dygn, forutsatt att de nya byggnadernas
vaningsyta uppgar till cirka 13 800 k-m? vaningsyta.

Teknisk service

| ndromradet till planomradet, norr om jarnvagen, finns ett omfattande kommunaltekniskt natverk.
Kommunaltekniken i planomradet kommer att anslutas med en pumpstation via Tolls underfart
till anslutningspunkterna pa norra sidan. En évergripande plan fér kommunalteknik har utarbetats
i samband med planlaggningen av omradet (bilaga 9).

Miljéskydd och milj6olédgenheter

Forutom storningar fran fordons- och jarnvagstrafik finns inga andra miljdolagenheter i omradet.
Den stérsta bullerkallan pa planomradet ar trafikbullret fran Vasterleden. Bullret fran jarnvagen ar
betydligt mindre. Under planprocessen har man gjort bullerutredningar for omradet (bilagorna 12
och 13). Den livliga trafiken pa Vasterleden paverkar ocksa luftkvaliteten i omradet.
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3.2

3.2.1

Markagoférhallanden

Trafikomradena pa planomradet &gs av staten. Ovriga fastigheter inom planomréadet ar i privat
ago. Kommunen ager ingen mark pa omradet (bilaga 5).

Planeringssituationen
Planer, beslut och utredningar gallande planomradet

Landskapsplan

Pa planomradet galler Helsingforsregionens etapplandskapsplan, som ingar i helheten
Nylandsplanen 2050. | landskapsplanen gransar omradet till Kyrkslatts utvecklingszon for
tatortsfunktioner. | sitt utlatande fran 31.5.2024 konstaterar Nylands forbund att det ar upp till den
mer detaljerade planeringsnivan att visa om planeringsomradet ar avsett att tolkas som en del av
utvecklingsomradet for tatortsfunktioner, i enlighet med dess planlaggningsprinciper. Norr om
omradet I6per huvudjarnvagen (Kustbanan) och séder om omradet en vag som ar betydelsefull
pa landskapsniva (Stamvag 51). Dessutom galler allmanna planeringsbestammelser.

Enligt de allmanna bestdmmelserna i landskapsplanen ar gransen for storleken pa en regionalt
betydande stor detaljhandelsenhet 4 000 k-m?, om inte annat framgar av utredningar eller om inte
planeringsbestdmmelserna  foreskriver annat. Med en regionalt betydande stor
detaljhandelsenhet avses ocksé ett detaljhandelsomrade som bestar av flera butiker och vars
influens kan jamféras med en regionalt betydande stor detaljhandelsenhet.

Inom utvecklingszonen for Kyrkslatts tatortsfunktioner ar nedre gransen for regional betydelse:
e Centrumorienterad handel (dagligvaruhandel och annan specialhandel) 10 000 k-m?
e Utrymmeskravande specialhandel 10 000 k-m?

7
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Bild 4. Utdrag ur sammansté]lningen arl\7ylands landskapsplaner
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Kyrkslétts generalplan 2020

Pa planeringsomradet galler Kyrkslatt kommuns generalplan 2020 (vann laga kraft 13.9.2000). |
generalplanen ar planomradet anvisat som jord- och skogsbruksdominerat omrade (M), som
regional huvudvag (riks- eller stamvag) och som planskild anslutning. Den sydvastra delen av
omradet ar delvis anvisat som bycentrum (AT). Pa planomradet finns inga skyddade objekt. Pa
norddstra sidan om planomradet finns ett skyddat omrade som omfattar Gillobackatrasket och
dess strandomraden (SL-1). Till det sydvastliga hérnet av planomradet stracker sig en gang- och
cykelvag, som fortsatter séderut langs Porkalavagen.
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Bild 5. Utdrag ur Kyrkslétts generalplan 2020.

Utvecklings-bilden féor omradesanvédndningen

Kommunen har latit utarbeta en utvecklingsbild for markanvandningen i hela Kyrkslatts kommun
fram till 2040 (Demos Helsinki och Sweco), vilken godka&ndes av kommunfullmaktige 25.5.2020.
Utvecklingsbilden fér markanvandningen ar en strategisk plan som innehaller kommunens
utvecklingsmal och som inte har rattsverkningar enligt markanvandnings- och bygglagen. Med
utvecklingsbilden stravar man till att gora langsiktiga linjedragningar i strukturella samhallsfragor.

Utvecklingsbilden namner bland annat féljande mal och atgarder:
e Ett litet centrum har planerats for Tollsomradet ar 2040
e Kommunen vill o©ka arbetsplatsforsérjningen genom att ge naringslivet en
konkurrenskraftig tillvaxtgrund
e Omraden for handel, service och arbetsplatser planeras i centrum och vid
stationssamhallen
e Arbetsplatsomraden planeras lédngs Vasterleden och Aboleden

Detaljplan
Pa planeringsomradet finns ingen gallande detaljplan.
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B/Id 6 Utdrag ur Kyrks/atts detaljplanesammanstallnmg, dér deta/jplane- och andr/ngsomradet ar
markerade med réd gréns.

Byggnadsordning

Kommunfullmaktige godkande 7.10.2019 (§ 85) Kyrkslatts byggnadsordning, och den tradde i
kraft efter kungorelsen 1.1.2020.

Baskarta
Baskartan uppfyller kraven i férordningen om planlaggningsmatning.

Byggnadsférbud
Det finns inget byggnadsférbud pa planomradet.

Klimatmal

Kyrkslatts klimatarbete grundar sig pa kommunens strategi, genom vilken man goér beslut och val
som ar hallbara ur miljdmassigt, ekonomiskt och operativt perspektiv. Malet med kommunens
klimatarbete ar att astadkomma utslappsminskningar pa ett ekonomiskt och socialt hallbart satt.
Klimatarbetet syftar till att stdvja klimatforandringen och anpassa sig till dess konsekvenser
samtidigt som kommunens ekonomi och invanarnas valfard starks.

Kyrkslatt ar en del av natverket Kolneutrala kommuner (HINKU), vilket innebar att Kyrkslatt har
atagit sig att minska sina vaxthusgasutslapp med 80 procent till ar 2030 jamfért med nivaerna
ar 2007.

Kyrkslatt deltar ocksa i kommunsektorns energieffektivitetsavtal, som satter ett energisparmal pa
7,5 procent till ar 2025.

Kyrkslatts kommun har anslutit sig till Europeiska kommissionens borgmastaravtal for klimat och
energi (Covenant of Mayors for Climate and Energy), genom vilket en handlingsplan fér hallbar
energi och klimat (Sustainable Energy and Climate Action Plan, SECAP) har upprattats. Genom
SECAP-planen har Kyrkslatt atagit sig att genomfora 31 konkreta atgarder for att na det uppsatta
utslappsminskningsmalet till ar 2030. De viktigaste klimatmalen och de atgarder som framjar dem
i detaljplanen ar bland annat:
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3.2.2

4.1

4.2

e Vi Okar produktionen av utslappssnal energi, sdsom solenergi, i kommunens fastigheter och
ersatter anvandningen av fossil energi.

e Vi framjar en hallbar samhallsstruktur genom planlaggning, till exempel genom att
komplettera centrum och stationsomraden och placera nya bostadsomraden i omraden med
god kollektivtrafik och service.

e Vi framjar utslappssnala fardsatt, till exempel genom att skaffa utslappssnala fordon till
kommunens bruk och férbattra méjligheterna till gang och cykling.

e Vi forhindrar uppkomsten av avfall, minimerar matsvinn och Okar atervinningsgraden samt
frAmjar cirkular ekonomi, till exempel i stora byggprojekt.

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen (RMO) ar en del av det planeringssystem for
markanvandning som anges i markanvandnings- och bygglagen (MBL). Regeringen beslutade
om de riksomfattande malen for omradesanvandningen ar 2017. Enligt markanvandnings- och
bygglagen ska malen beaktas och genomfdrandet framjas i regional planering, kommunal
planering och i statliga myndigheters verksamhet.

Av de riksomfattande malen fér omradesanvandning galler sarskilt foljiande helheter for
planomradet:
1. Fungerande samhallen och hallbar rérlighet
e Skapa forutsattningar for att utveckla narings- och féretagsverksamheten.
e Skapa forutsattningar for en koldioxid- och resurseffektiv samhallsutveckling som i forsta
hand bygger pa befintlig struktur.
e Framja god tillganglighet till service, arbetsplatser och fritidsomraden for olika
befolkningsgrupper.
e Placera betydande nya omraden for bostader, arbetsplatser och servicefunktioner pa ett
sadant satt att de ar val tillgangliga med kollektivtrafik, gang och cykling.
2. Halsosam och saker boendemiljé samt
o Forberedelser for extrema vaderférhallanden och éversvadmningar samt effekterna av
klimatférandringar. Ny byggnation placeras utanféor 6versvamningsomradena eller
hanteringen av 6versvamningsrisker sakerstélls pa annat satt.
3. Livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturresurser
e Bevara kulturmiljéer och naturarv som ar vardefulla pa riksniva.
e Framja bevarandet av miljéer och ekologiska omraden som ar vardefulla fér biologisk
mangfald.

DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
Behovet av detaljplanering

Omradet ligger pa en central plats i kommunens influensomrade och i omedelbar narhet av Tolls
jarnvagshallplats. Avstandet till Tolls jarnvagsstation fran planeringsomradet ar cirka 500 meter.

Malet ar att pa ett omrade med goda trafikforbindelser skapa ett omrade med hdgklassiga affars-
och kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader. En forbattring av naringslivets
forutsattningar och en 6kning av antalet arbetsplatser i narheten av kommunens centrum stéder
utvecklingen av affarscentrumet i omgivningen runt Tolls station samt de riksomfattande malen
for omradesanvandningen.

Planeringsstart och beslut som berér den

Planprocessens olika skeden framgar av avsnitt 2.1 och parmbladet.
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4.3

4.3.1

4.3.2

433

Tollsportens detaljplaneprojekt ingar i Kyrkslatts planlaggningsprogram 2023—-2027, som
godkandes av kommunfullmaktige den 24.10.2022 (§ 78).

Om genomférandet av planprojektet medfér betydande ekonomisk nytta fér markagarna ingar
kommunen markanvandningsavtal med dem efter det att detaljplanefdrslaget har fardigstallts.

Deltagande och samarbete

Deltagande, intressenter och samarbete har beskrivits i programmet for deltagande och
beddmning (PDB). Programmet for deltagande och bedémning samt planens anhangiggérande
kungjordes 25.4.2024 i kommunens annonsblad och pa kommunens webbplats, samt
meddelades skriftligen till markagarna pa planomradet.

Intressenter

Intressenter ar omradets markdgare och invanare och fastighetsbolag i naromradena,
kommunala myndigheter samt externa myndigheter, organisationer och féreningar.
Intressenterna ar uppraknade i programmet for deltagande och bedémning.

Anhangiggbérande

Information om att detaljplanen har anhangiggjorts kungjordes 25.4.2024 i kommunens
annonsblad och pa kommunens webbplats.

Deltagande och vaxelverkan

Den malsatta tidtabellen for planlaggningen och métena for vaxelverkan framgar ur programmet
for deltagande och beddmning. Under den tid som detaljplanens beredningsmaterial var framlagt
till paseende ordnades ett invanarméte. Kommuninvanarna och alla vars livsmiljo eller
verksamhetsférhallanden paverkas av planen hade da mdjlighet att ge synpunkter pa den.
Dessutom var det mdjligt att vara i direkt kontakt med planférfattaren. Samhallstekniska ndmnden
godkande programmet for deltagande och bedémning 25.4.2024 (§ 33).

Samhallstekniska ndmnden behandlade beredningsmaterialet for Tollsportens sddra detaljplan
25.4.2024 (§ 33) och beslutade att lagga fram det till paseende i enlighet med MBL 62 § och MBF
30 §.

Beredningsmaterialet var framlagt till paseende 2-31.5.2024, under vilken tid utlatanden om

materialet begardes fran de instanser som namns i programmet for deltagande och bedémning

och intressenterna hade mdéjlighet att [Amna in asikter om materialet. Om beredningsmaterialet

gavs 6 utlatanden och 3 asikter. Den inkomna responsen gallde bl.a. féljande fragor:

e Ifall planen anvisar forandrad markanvandning pa omradet med en fast fornlamning, bér man
hélla radplagning enligt fornminneslagens 13 §.

e Det ar inte motiverat att avvika fran den gallande generalplanen pa det satt som avses i MBL
42.4.

¢ Handelns dimensionering bér grunda sig pa tillrackliga utredningar. Utredningen ska bl.a. ta
stallning till Tollsportens detaljplaners konsekvenser for forverkligandet av Ingvalsportens
handel.

e Flygekorrens forbindelser borde forbattras i planlésningen.

e Utredningar gallande trafikens funktionalitet och dagvattenhantering bér goras.

¢ | den fortsatta planlaggningen bér man ta stéllning till planens konsekvenser for det nationellt
vardefulla landskapsomradet och askadliggora bl.a. byggnadernas massa och héjd med
beskrivande illustrationer.

e Planens klimatkonsekvenser bor bedémas.
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e Omradet boér fa ledningsreservering for en ny 110 kV luftledning samt reserveringar for tva
natstationer.

Medan beredningsmaterialet var framlagt till paseende ordnades 8.5.2024 ett gemensamt
invanarmote med Tollsportens norra detaljplan i Kyrkslatts kommunkansli. | métet deltog cirka 10
personer. Vid invanarmotet vacktes fragor om bland annat bevarandet av bergsomradet vid
Porkalavagen och planens koppling till den anhangiggjorda detaljplanen for Tollstrasket.

Planférslaget var framlagt till paseende 7.8-9.9.2024, under vilken tid utldtanden om materialet

begardes fran de instanser som namns i programmet fér deltagande och bedémning och

intressenterna hade mojlighet att ldmna in en anmarkning gallande materialet. Om planférslaget

gavs 15 utlatanden och 1 anmarkningar. Den inkomna responsen gallde bl.a. féljande fragor:

¢ Brytningens och krossningens konsekvenser fér bosattningen, planen bér kompletteras med
brytningsplan och bullerutredning.

e Losningen for handel forsvarar forverkligandet av landskapsplanen pa Ingvalsportens
omrade.

e Det bor ordnas ett planeringsméte med NTM-centralen om Tollsbagen och
kraftledningslinjernas som ar anvisade pa Vasterledens trafikomrade.

e Planforslagets material innehdll ingen dagvattenutredning.

e Kapaciteten i Vasterledens trummor boér utredas med terrangbesok.

o Trafikutredningen ar delvis bristfallig. Bl.a. bér man underséka trafikmangderna under
rusningstimmarna och konsekvenserna av dem for i synnerhet Vasterleden.

e Vyerna mot bl.a. Vasterleden och Porkalavagen bor beaktas.

e Konsekvenserna for det nationella vardefulla landskapsomradet.

e Flygekorrarnas férbindelse blir fér smal i planlésningen.

Medan planférslaget var framlagt till pAseende ordnades 20.8.2024 ett gemensamt invdnarméte
med Tollsportens norra detaljplan i Kyrkslatts kommunkansli. | métet deltog 6 personer. Vid
invanarmotet vacktes fragor om bland annat anslutningsparkering, utsikten fran Vasterleden samt
uppskattningen av antalet arbetsplatser.

Myndighetssamarbete

Samarbetet med myndigheterna har skett genom férhandlings- och utlatandeférfarandet.
Detaljplanen har inte kravt anordnande av myndighetssamradd. NTM-centralen i Nyland och
Nylands férbund har informerats separat om planprojektet.

Under planarbetets gang har bland annat féljande diskussioner forts:

e 3.12.2024 Tollsbdgens dagvattenplan och -utredning, deltagare: NTM-centralen,
Trafikledsverket, Caruna, Kyrkslatts kommun, Ramboll

e 24.10.2024 arbetsmote om administrativa férandringar gallande Kyrkslatts landsvagar samt
om dagvattnet, deltagare: NTM-centralen, Trafikledsverket, Caruna, Kyrkslatts kommun,
Ramboll

o 22.8.2024, arbetsmdte om handelsfragor, deltagare: Nylands forbund, NTM-centralen,
Kyrkslatts kommun, Ramboll

e 19.8.2024, arbetsmdte om administrativa forandringar gallande Kyrkslatts landsvagar,
deltagare: NTM-centralen, Kyrkslatts kommun, Ramboll

e 18.6.2024, myndighetsradplagning om fornlamningar, deltagare: Museiverket, Vastra
Nylands museum, Kyrkslatts kommun

e 20.3.2024, méte om hur jarnvagen ska beaktas i planeringen, deltagare: Trafikledsverket,
Kyrkslatts kommun, Ramboll

e 1.2.2024, arbetsmo6te om hur flygekorrarna och naturutredningarna ska beaktas, deltagare:
NTM-centralen, Kyrkslatts kommun, Ramboll
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18.9.2023, terrangmote om hur flygekorrarna och naturutredningarna ska beaktas, deltagare:
NTM-centralen, Kyrkslatts kommun, Ramboll

28.6.2023, arbetsmote om hur flygekorrarna ska beaktas, deltagare: NTM-centralen,
Kyrkslatts kommun, Ramboll

Kartmaterialet har kompletterats i samband med planlaggningen utgaende fran gjorda
utredningar och kompletteringar, erhallen respons samt diskussioner med myndigheterna. Under
planprocessens gang har bland annat foljande andringar gjorts i planmaterialet:

Planforslaget

Planomradet har forstorats nagot vid Porkalavagens korsning

LT-omradet har minskats, en del av Porkalavagen har andrats till gatuomrade

Plankartan har kompletterats med fornlamningar + en allman bestdmmelse om rubbning av
fornlamningar

Bron 6ver Vasterleden har kompletterats med beteckningen planskild korsning
Gatudragningen har justerats och norr om kvarter 838 har det lagts till en jkpp-gata

En omradesreservering for en riktgivande ledning har lagts till

Platser for pumpstation och natstationer har lagts till

Kvartersomradenas granser har justerats bl.a. i narheten av flygekorrarnas rutter och
dagvattenomradena

eko-1-beteckningen har anvisats att ocksa ga oOver Tollsbdgen + beteckningen har
kompletterats

Det har lagts till flera allmanna planbestammelser om bland annat dagvatten, tryggande av
flygekorromradena, buller, I6sningar for kolsnal och férnybar energi samt kvartersomradenas
byggnadssatt och trivsel

Som bilagor till planen har lagts till bland annat en kommersiell utredning, en trafikutredning
samt en beddmning av brytningskonsekvenserna

Som en del av planbeskrivningen har gjorts en generalplaneméassig granskning

Det justerade planforslaget

| Tollsbagens anda har lagts till en svangplats pa gatuomradet

Fornlamningsbeteckningen och bestdammelserna har tagits bort

Kvartersomradenas granser har justerats

Pa tomten brevid eko-1-omradet har lagts till en del av ett omradde som ska planteras med
trad och buskar + pa tomtkanten mot karnomradet

Pa den riktgivande delen av omrade som reserverats for ledning placeringen justerats och
ledningsomradet breddats

Den nuvarande anslutningsparkeringen har beaktats

Kvartersomradenas huvudsakliga utloppsriktningar har lagts till och de allmanna
dagvattenbestammelserna har kompletterats

Flera allmadnna planbestdmmelser om bland annat kvartersomradenas byggnadssatt,
parkering och reklampelare har lagts till

Som bilagor till planen har lagts till bland annat buller- och brytningsutredning,
dagvattenutredning- och plan, allman plan fér kommunalteknik samt KILVA-rapporten. Den
kommersiella utredningen och trafikutredningen har uppdaterats

Detaljplanens mal

Kommunens mal

Syftet med detaljplanen ar att pa ett omrade med goda trafikférbindelser skapa ett omrade med
hogklassiga affars- och kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader. Avsikten ar att
fortata samhallsstrukturen och placera arbetsplatser och service i enlighet med principerna for
hallbar utveckling och ekonomisk planlaggning
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Malet ar att starka och mangfaldiga kommunens naringsstruktur, vilket stdder utvecklingen av
affarscentrumet och omgivningen runt Tolls jarnvagshallsplats samt de riksomfattande malen for
omradesanvandningen.

De viktigaste malen for trafiknatverket ar att trygga anslutningsomradets funktionalitet och
mojliggora en fungerande gatuférbindelse och trottoar till omradet.

Mal som hiérletts ur planeringssituationen

Rlksomfattande mal fér omradesanvandningen

De fornyade riksomfattande malen for omradesanvandningen som tradde i kraft ar 2017 forpliktar
till att framja dvergangen till ett samhalle med laga koldioxidutslapp, fungerande samhallen och
hallbara fardsatt, ett effektivt trafiksystem, en halsosam och trygg livsmiljo samt férutsattningar
for en livskraftig natur- och kulturmiljé.

Samhallsutvecklingen bor i forsta hand bygga pa befintlig struktur och i storstadsomraden ska
den ocksa starka samhallsstrukturens enhetlighet. | markanvandningsplaneringen bdr man
framja en enhetlig samhallsstruktur som bygger pa befintlig struktur och kollektivtrafik, gang och
cykeltrafik. Att starka omraden nara jarnvagsstationer och omraden med valfungerande busstrafik
stoder dessa mal.

Malen for den sodra detaljplanen ar i linje med de riksomfattande malen for
omradesanvandningen. Den madlsatta markanvandningen foérenhetligar Tollsstationens
influensomradde genom att placera nya kontor och arbetsplatser nara goda
kollektivtrafikforbindelser. Tag- och bussférbindelsernas turtathet, det vill siga servicenivan for
kollektivtrafiken till Kyrkslatt centrum och mot huvudstadsomradet, ar god. Pa sa satt uppfyller
markanvandningen omradets behov enligt de riksomfattande malen fér omradesanvandningen
pa ett foredomligt satt.

Med tillrackliga utredningar samt planbeteckningar och -bestammelser har man sakerstallt att
vardefull  kulturmiljo och naturresurser tryggas. Planldésningen beaktar extrema
vaderférhallanden. Hanteringen av 6versvamningsrisker har sakerstallts med beteckningar och
bestdmmelser gallande dagvatten.

Forhallande till landskapsplanens mal
I Nylands landskapsplan ar omradet anvisar pa kanten av en utvecklingszon for tatortsfunktioner.
Pa grund av landskapsplanens allmanna karaktar ar zonens grans inte klart definierad.

Det pagar tva parallella detaljplaner inom omradet: Tollsporten norra och Tollsporten sédra, av
vilka den norra planen tydligt ligger inom utvecklingszonen for tatortsfunktioner. Ur
planlaggningens synvinkel bor utvecklingen av planomradena ses som en helhet: de sédra och
norra planomradena bildar tillsammans ett funktionellt enhetligt omrade, som ar kopplat till
Tollsportens planskilda anslutning samt till omradets nuvarande och framtida trafik- och
parkeringsarrangemang. Ut samhallsstrukturens synvinkel ar planomradet en del av Tolls
stationsomrade och Kyrkslatts centrums influensomrade. Omradet ligger mindre an 3 kilometer
fran Kyrkslatts centrum. Nar omradet planlaggs som bebyggt kvartersomrade har inga splittrande
konsekvenser for samhallsstrukturen, utan det integreras till en sammanhangande del av den
befintliga miljon och trafiksystemet. Darfor ar det motiverat att tolka planomradet som en del av
utvecklingszonen for tatortsfunktioner enligt landskapsplanen.

I en utvecklingszon for tatortsfunktioner ska bebyggelsen som helhet vara tillréckligt effektiv for
att mélen fér en hallbar samhdéllsstruktur ska kunna nas. Enligt planbestdmmelsen ska
bebyggelsen i utvecklingszonen fér tatortsfunktioner intensifieras utgaende fran den befintliga
strukturen, sérskilt i centrum och stationsomraden, och férbéttra férutséttningarna for
kollektivtrafik, gang och cykling. Zonen ska utvecklas som en tat och mangsidig helhet fér boende,



22
Kyrkslatt kommun

Detaljplan for Tollsportens sddra omrade

arbetsplatser, service och grénstruktur, med beaktande av miljéns séarskilda vérden.
Planlésningen ar i detta avseende i linje med landskapsplanens mal.

Dessutom forutsatter planbestdmmelserna att den detaljerade planeringen inom zonen ska
sékerstélla bevarandet av natur- och kulturmiljéns sérskilda vdrden samt frdmja anslutningen av
det ekologiska nétverket till gronstrukturen utanfér zonen. N&r samhéllsstrukturen fértétas bér
man fasta uppmérksamhet vid zonens vérdefulla sérdrag och kvaliteten pa livsmiljén. Bevarandet
av omradets naturvarden har sakerstallts genom att kartldigga eventuella varden med en
naturutredning (bilaga 6) och observationerna har beaktats med Iampliga planbeteckningar.
Narheten till ett vardefullt landskapsomrade pa riksniva har noterats, likasa den fornlamning som
finns pa omradet, for vars del det har ordnats myndighetssamrad enligt 13 § i fornminneslagen
(295/1963).

Livsmiljons kvalitet har undersokts, bland annat i en referensplan som bifogas planen, och
tillracklig kvalitet har sakerstallts med planbeteckningar och -bestdmmelser. Dessutom forutsatter
planbestammelserna att tillrackliga rekreationsmajligheter och rekreationsférbindelser tryggas
inom och utanfér zonen. Rekreationsmdjligheterna och rekreationslederna forblir goda pa
planomradet, daven om ett omrade som fér narvarande ar obebyggt planldggs som
kvartersomrade. Mellan kvarteren planeras omraden for narrekreation.

En betydande planbestammelse for detaljplanen ar att uppmarksamma hanteringen av dagvatten
i den mer detaljerade planeringen och férbereda sig for extrema vaderfenomen.

Géllande dagvattnet har man wunder planprocessens gang undersékt huvud- och
delavrinningsomraden, gjort dimensioneringsberakningar och uppskattat erforderliga
fordrojningsvolymer. Utrymmesreserveringar for dagvattenstrukturer i planen grundar sig pa
dessa utredningar (bilaga 14). Utgaende fran utredningarna har bestammelser och beteckningar
for hantering av dagvatten féreslagits. Dagvattenutredningen blev fardig i slutet av 2024 (bilaga
14).

| landskapsplanen ar den nedre storleksgransen for regionalt betydelsefulla stormarknader
utanfor huvudstadsregionen satt till 10 000 k-m? for centruminriktad handel samt for specialhandel
som kraver stora ytor, om inte annat kan pavisas genom utredningar. Det finns tva detaljplaner
under beredning, Tollsportens norra och sddra detaljplaner, som tillsammans bildar en helhet pa
omradet runt Tollsportens planskilda anslutning, och deras sammanlagda konsekvenser
utvarderas i den kommersiella utredning som bifogas detaljplanen (bilaga 8). Den sammanlagda
vaningsytan for handel som majliggérs med Tollsportens norra och sddra detaljplaner &r 19 000
k-m? (utrymmeskravande handel). Detta &r nastan dubbelt s& mycket som den nedre regionala
gransen for utvecklingszonen for tatortsfunktioner. Detta anses dock inte ha betydande
konsekvenser for de centrala méalen enligt markanvandnings- och bygglagen (MBL), utan laget
pa ett omrade med god tillganglighet mojliggér att lagens anda forverkligas. Omradet framjar
utvecklingen av en hallbar samhallsstruktur i Kyrkslatt och ett mangsidigt natverk av kommersiell
service nara centrum och med goda trafikférbindelser.

| landskapsplanen omger det anvisade omradet den landskapsmassigt betydelsefulla stamvag
51, som har byggbegransning enligt MBL 33 §. Detta har inkluderats i detaljplanelésningen i
enlighet med landskapsplanens mal.

Landskapsplanen innehaller manga allmadnna planeringsbestammelser som galler for
detaljplanen. Detaljplanens I6sning och process féljer landskapsplanens allmanna
bestdmmelser.

Utvecklingsbilden f6r markanvandningen

Planomradet ingar i Kyrkslatt kommuns utvecklingsbild fér markanvandningen 2040 i centrum. |
detaljplanen anvisas nya handels-, service- och arbetsplatser for Tolls centrum och omgivningen
runt jarnvagshallplatsen. Planen mojliggér nya serviceformer vid trafikknutpunkten vid
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Vasterleden. Fotgangarlederna har beaktats i forslagsskedet. Detaljplanen uppfyller malen i
utvecklingsbilden fér markanvandningen.

Mal som hérletts ur omradets férhallanden och egenskaper

Naturtyperna av klasserna 2 och 3, som presenteras i Tollsportens naturutredning (2023, bilaga
6), rekommenderas att, i man av mojlighet, beaktas som en del av omradets grénomraden.

Foérekomsten av nara hotade, hotade och fridlysta vaxtarter rekommenderas att beaktas i
markanvandningen.

Vaxtarterna forekommer pa avgransade naturomraden. For att bevara livsmiljon for fjarilar och
trollslandor rekommenderas att de s6dra angsomradena sdder om Vasterleden fortsattningsvis
halls 6ppna och att de skots sa att de inte vaxer igen, samt att dikena och miljon runt backen och
strandangen i sédra delen av utredningsomradet bevaras oférandrade i framtiden.

Nar det géller fladdermdss, bor klass |-omradet, dar det sannolikt finns dagsgémslen, d.v.s.
lagstadgat skyddade fortplantnings- och viloplatser, bevaras. Enligt EUROBATS-avtalet
rekommenderas att fladdermdssens jaktomrade och forbindelserutten langs med diket, som
definieras som klass Il, bevaras i planeringen.

Flygekorrens karnomrade och férbindelserutter bér bevaras och férbindelserutterna i narheten av
karnomradet forstarkas. Forbindelserutten norrut langs backen ska forbattras med
tradplanteringar om det inte ar mojligt att bevara rutterna pa annat satt. Ocksa sodderut oéver
Porkalavagen boér forbindelserutten starkas med tradplantering for att géra det lattare for
flygekorrarna att glidflyga éver vagen. Aspdungen pa udden som skjuter ut pa akern ska bevaras
som fédoomrade och stédomrade for artens forbindelserutter revirnatverk. Delar av de viktigaste
livsmiljderna for flygekorren ar ocksa viktiga for fladdermusen och de rekommenderas att
bevaras. Skogsdn som avgransats som klass |I-omrade for fladdermdss ar ocksa ett kdrnomrade
for flygekorren, och dar finns flera fortplantnings- och viloplatser. Backens kant ar viktig som
forbindelserutt och fédoomrade for bade fladdermdss och flygekorrar.

Planomradet utgdér for sin del en port till det nationellt vardefulla Porkala skargards- och
jordbrukslandskap som bérjar séder om Vasterleden, dar det finns manga kulturhistoriskt
vardefulla byggnader. | planeringen av omradet beaktas dess centrala roll i Vasterledens
vaglandskap. Byggnadernas fasader bor passa in i stadsbilden och den omgivande miljon.
Fasaderna bor varieras med farger, material, indragningar, utskjutande tak och/eller 6ppningar.

De viktigaste malen for trafiknatverket ar att ta hansyn till den befintliga naturmiljon, sakerstalla
funktionaliteten fo6r anslutningsomradet och gatuforbindelsen samt mojliggéra gang- och
cykelforbindelser till omradet.

Hanteringen av dagvatten

Vid dimensioneringen av dagvattenhanteringen féljer man huvudsakligen Kyrkslatts kommuns
och NTM-centralens principer. For omradet har gjorts en skild dagvattenutredning (Tollsportens
detaljplaneomrade, dagvattenutredning och —plan, Ramboll Oy, 2024, bilaga 14), som i storre
utstrackning beaktar omradets bestammelser och behov och i fortsattningen ska man félja den
har utredningens resultat och féreslagna atgarder. Dagvattenkonstruktionerna ska témmas inom
24-36 timmar efter att de fyllts och ett kontrollerat 6verfléde ska planeras. Vid dimensioneringen
ska kapaciteten hos trummorna under Vasterleden beaktas (noggrannare i
dagvattenutredningen). Oversvamningsrutterna dimensioneras enligt samma fléde som
férekommer en gang pa 100 ar.

For att trygga naturvardena i Gillobacka naturskyddsomrade och planomradets O6vriga
naturvarden bor man sakerstalla att vattenkvaliteten i Gillobackatrasket inte forsamras, varfor
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kvaliteten pa dagvattnet som rinner ut i sjon ska bibehallas pa nuvarande niva och man boér se till
att halterna av naringsdmnen eller mangden andra féroreningar inte 6kar.

Syftet med detaljplanens bestdmmelser ar att sékerstalla en hallbar hantering av dagvatten pa
tomterna. Hanteringslésningen for kvartersomradenas dagvatten ska forverkligas sa att den, i
exceptionella situationer, kan isoleras fran omradets dagvattennat och omgivande vattendrag.

Dagvattnets kvalitet ska behandlas pa hela omradet. Det far inte rinna grumligt vatten, skrap eller
andra I6sa partiklar fran tomterna till vattendragen, och vattnet ska fordréjas tillrackligt l1ange i
vatmarker eller fordjupningar med vaxtlighet, s& att vaxterna hinner ta upp en del av naringen.
Ifall reningen med vaxter inte ar tillracklig, ska systemet kompletteras med filterkonstruktioner.

Dagvatten som uppstar pa trafikerade omraden ska i forsta hand behandlas med metoder som
forbattrar kvaliteten. Dagvattnet fran parkeringsomradena ska ledas till férdrojning via
oljeavskiljare och dagvattenfilter som installeras i brunnarna. Ldsa partiklar fran gardarna och
eventuellt skrap samlas in med till exempel filter som installeras i brunnarna.

Slackningsvatten frdn omradet ska ledas till separata behéallare, bassanger eller
dagvattenkonstruktioner. Om slackningsvattnet leds till fordjupningar, bassanger eller behallare
avsedda for fordréjning av dagvatten, ska de planeras som slutna konstruktioner. Vid olyckor ska
konstruktionerna témmas och rengéras ordentligt innan de tas i bruk igen. Slackningsvatten och
vatten som anvants for rengéring ska ledas/transporteras till ett reningsverk.

Dagvatten som uppstar under byggskedet ska fordrojas och behandlas pa omradet sa att det
vatten som leds bort fran tomten inte férsamrar vattenkvaliteten i det mottagande vattendraget.
Dagvatten fran  ogenomslappliga ytor ska fordréjas inom omradet sa att
dagvattenkonstruktionernas fordrojningsvolym motsvarar det fordrojningsbehov som uppstar vid
byggandet av omradet. Dagvattenkonstruktionerna ska tommas inom 24-36 timmar efter att de
fyllts och ett kontrollerat 6verfléde ska planeras.

Eventuella forekomster av sulfidlera bér identifieras och beaktas innan byggstarten.
Jordmassorna ska hanteras sa att surt avrinningsvatten inte nar vattendragen. Yitterligare
information kan fas av den ansvariga miljomyndigheten.

Alternativ till detaljplanen och deras konsekvenser

Under planeringsprocessen utarbetades inga alternativa planlésningar. Under planerings-
processen har dock olika alternativa I6sningar for omradet undersokts. Konsekvensbedémningen
gor i forslagsskedet.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Planens struktur

Malet med detaljplanen ar att fortdta Tolls stationsomrades samhallsstruktur samtidigt som
omradet blir mera levande med 6kat antal arbetsplatser och mera service. Detaljplaneomradet ar
strategiskt viktigt som stationsnara omrade saval regionalt som pa kommunniva och ska fortatas.
Malet ar att starka och diversifiera kommunens naringslivsstruktur. Pa planomradet planeras
affars- och kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader.

Langs Porkalavagen, sydost om rondellen, har ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader
(KTY-2) anvisats. Hogst 2500 k-m? av byggnadens totala vaningsyta far anvandas for
utrymmeskravande specialaffarer. Det ar inte tilldtet att bygga dagligvaruaffarer eller
centrumorienterade specialaffarer pa omradet. Pa en del av omradets kanter anvisas en del av
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ett omrade som ska planteras med trad och buskar och skapa en naturlig kantzon. Vegetationen
i kantzonen ska besta av manga olika arter i olika skikt.

| planomradets mellersta del anvisas ett annat kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY).
Pa kvartersomrade far inte byggas butikslokaler eller darmed jamférbara utrymmen.

| planomradets norra del anvisas ett kvartersomrade for affarsbyggnader (KM-1). Pa omradet ar
det tillatet att bygga kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som inte medfor
miljldolagenheter. Hogst 7500 k-m? av kvartersomradets totala vaningsyta far anvandas for
utrymmeskravande specialaffarer. Det ar inte tillatet att bygga dagligvaruaffarer eller
centrumorienterade specialaffarer pa omradet. Pa kvarterets 6stra, sydostra och sydvastra kanter
anvisas en del av ett omrade som ska planteras med trdd och buskar och skapa en naturlig
kantzon. Vegetationen i kantzonen ska besta av manga olika arter i olika skikt.

| alla tre kvarteren som anvisas i planen ar det hdgsta tilldtna antalet vaningar tva (). | KTY-2-
kvarteret ar exploateringstalet ek = 0,49, i KTY-kvarteret ek = 0,5 och i KM-1-kvarteret ek = 0,5.
Exploateringstalet beskriver forhallandet mellan vaningsytan och tomtens eller byggplatsens yta.
En riktgivande tomtindelning presenteras i planen. En av uppskattning av markytans héjdniva har
angetts for kvarteren och den ar +7,0 for KTY-2-kvarteret och +5,0 for de andra tva kvarteren.
For alla kvarter har man anvisat en stor byggyta dar byggnader smidigt kan placeras, dock sa att
man beaktar tomtavslantningarnas utrymmesbehov, ledningsomradet och andra omgivande
begransningar.

Vasterleden anvisas som landsvagsomrade (LT) i detaljplanen. Inom landsvagsomradet anvisas
fordonsanslutningarnas ungefarliga placering samt en gata Over trafikomrade (y). En del av
omradet som ar reserverat for en riktgivande kraftledning stracker sig dessutom in pa
landsvagsomradet. Runt ledningen, 25 meter at vardera sidan, finns en riktgivande del av ett
omrade som ar reserverat for ledning. Den nuvarande anslutningsparkeringen vid Porkalavagen
anvisas i planen som riktgivande parkeringsplats (p). For det sydligaste kvarteret, KTY-2, har man
vid sidan av Porkalavagen anvisat att man fran en del av gransen mot gatuomradet inte far bygga
nagon anslutning fér fordon.

Fran Porkalavagen har en ny gatuférbindelse vid namn Tollsbagen anvisats i planen, fran vilken
infart till de nya kvartersomradena sker. Tollsbagen slutar vid den nordvastra hdrnet av det
nordligaste kvarteret, KM-1. Genom det nordligaste kvarteret, KM-1, anvisas en riktgivande
korforbindelse dar korning till tomten ar tillaten (ajo/t). Pa Porkalavagen och Tollsbagen har
anvisats ett omrade dar det finns behov av en ekologisk forbindelse mellan flygekorrens
livsmiljder (eko-1). Med beteckningen férsOker man trygga att flygekorrarna ocksa kan réra sig
Over gatuomradena. Norr om kvarteret KTY-2 ansluter Porkalavagen till Tollsbagen med en gata
reserverad for gang- och cykeltrafik (pp).

Sydost om kvartersomradena och mellan dem har narrekreationsomraden (VL, VL-1) anvisats.
Narrekreationsomradena har anvisats som bulleromraden, dar bullernivan G&verstiger
rekommendationerna i statsradets principbeslut (VNp 993/1992) (/me). Planomradets nya gata
Tollsbagen, som foérgrenar sig fran Porkalavagen, delar narrekreationsomradena i tva separata
omraden. Det narrekreationsomradena utgor ett randomrade till det nationellt vardefulla
landskapsomradet. Vegetationen i randomradet ska besta av olika skikt med manga olika arter.

Narrekreationsomradet sydost om kvarteret KTY-2 ligger i en del av omradet som har behov av
en ekologisk forbindelse mellan flygekorrens livsmiljder (eko-1). Aven den dstra och syddstra
kanten av det storre narrekreationsomradet ingar i eko-1-omradet. P& kanterna av kvarteren 840
och 838 (eko-1) anvisas en del av ett omrade som ska planteras med trédd och buskar och bilda
en naturlig kantzon. Vegetationen i kantzonen ska bestd av olika skikt med manga olika arter. |
kvarter 840, dar den ekologiska forbindelsen ar som smalast, anvisas den del av omradet som
ska planteras med trad och buskar som betydligt bredare (som bredast cirka 18 meter).
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5.1.1

5.1.2

| den mellersta delen av det storre rekreationsomradet, mellan KTY- och KM-1-kvarteren, har
markerats ett omrade dar det finns fortplantnings- och viloplatser for flygekorrar och fladderméss
(s-1). Inga atgarder som forsamrar eller forstor flygekorrens eller fladderméssens livsmiljoer far
utféras inom omradet. Under byggnadstiden ska man under flygekorrens fortplantningstid 1.3—
31.7 undvika atgarder som fororsakar buller och vibrationer. Planer for omradet maste diskuteras
med miljdmyndigheten.

P& det storre rekreationsomradet har ocksa tre hule-3 omraden anvisats, som ar avsedda for
hantering av dagvattnets kvantitet och kvalitet, i férsta hand med vaxtbetackta férdjupningar ovan
jord, framfor vilka det ska placeras sedimenteringsbassanger, dar det finns utrymme. Genom det
storre narrekreationsomradet anvisas ocksa en dversvamningsrutt (hule-4). Omradet ar avsett
for avledning av 6versvamningsvatten det far bebyggas eller anvandas for lagring eller placering
av jord- eller avslantningsmassor fran tomterna. Inget I10st material, kemikalier eller avfall far
placeras inom omradet.

Pa det storre narrekreationsomradet finns tva objektsbeteckningar fér byggnader och
anlaggningar for kommunalteknisk forsdrjning, som tillater byggande av natstationer pa hégst 20
k-m?, samt en objektsbeteckning som tillater byggande av en pumpstation pa hégst 20 k-m? med
tillhérande utrustning och konstruktioner.

Dimensionering

Detaljplanens areal ar cirka 9,7 hektar.

Den totala byggratten enligt detaljplanen &r cirka 14 400 k-m?, férdelat pa féljande satt:
e Kvarteromrade for affarsbyggnader (KM-1), cirka 8 850 k-m?
e Kvartersomrade verksamhetsbyggnader (KTY), cirka 1 900 k-m?
e Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY-2), cirka 3 650 k-m?

Planomradets exploateringsgrad ar cirka ea = 0,15 och for kvarterens del ek =0,49-0,50
Om detaljplanen forverkligas skulle uppskattningsvis 50-110 nya arbetsplatser skapas pa
omradet.

For parkeringsarrangemangen har féljande dimensionering anvants:
e Kontors-, affars- och butikslokaler: 1 parkeringsplats per 40 k-m?
e Industrilokaler: 1 parkeringsplats per 85 k-m?
e Lagerlokaler: 1 parkeringsplats per 150 k-m?

Vid dimensioneringen av parkeringsplatserna vid detaljhandelns butikslokaler pa KTY-
kvartersomradet tillampas datumparkeringsprincipen, sa att minst 15 av de kalkylerade
parkeringsplatserna ska anvisas for datumparkering.

Dessutom ska tillrackligt med platser foér cyklar och parkeringsplatser for rorelsehindrade
personer reserveras vid ingangarna till byggnadens butikslokaler.

Service

| KM-1-kvarteret far hogst 7500 k-m? av kvarterets vaningsyta anvandas for utrymmeskravande
specialhandel. | KTY-2-kvarteret far hogst 2500 k-m? av kvarterets vaningsyta anvandas for
utrymmeskravande specialhandel.

Pa kvartersomradena ar det inte tillatet att bygga dagligvaruaffarer eller centrumorienterade
specialaffarer.
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5.2

Forverkligande av mal for miljokvaliteten

De byggnader som planeras pa omradet ar placerade pa en stadsbildsmassigt central plats,
hégre an den omgivande miljén, och bildar en port till omradet vid Tolls jarnvagshallplats.
Bestammelser gallande kvalitet och sardrag for den byggda miljon ges i planens allmanna
bestdmmelser. De allmé&nna bestdmmelserna styr de nya byggnadernas byggnadssatt och
fargsattning, takfotshdjd, minimivaningsyta, konstruktioner for utereklam, takmaterial, framjande
av koldioxidsnala I6sningar, undersdkning av méjligheterna att utnyttja férnybar energiproduktion
och dverskottsvarme, skydd mot passiv dverhettning, obebyggda delar av tomter, byggande nara
jarnvagen, beaktande av inomhusljudnivéer vid byggande, bilplatser och cykelparkering,
inhagnad av utomhuslagringsomraden i kvarteren samt naturvarden och hantering av dagvatten.

| forslagsskedet har dimensioneringen av Tollsbagen andrats sa att det kan anlaggas en trottoar
vid gatan. Mellan Porkalavagen och Tollsbagen reserverar planen ocksa en gata fér gang- och
cykeltrafik. Planen framjar mojligheterna for gangtrafik i omradet. Gangvagarna ansluter till det
befintliga natverket. | utrymmesreserveringarna for gatukonstruktioner har man bland annat
beaktat flygekorrens kdrnomrade (Bilderna 7 och 8).

Tollsbagen
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Hanteringen av dagvatten ar en integrerad del av miljokvaliteten och sakerheten. En prognos for
behovet av dagvattenhantering har utarbetats for planlaggningen. Den kvantitativa hanteringen
grundar sig pa en dimensioneringsprognos som utarbetats utgaende fran principerna och kraven
i Kyrkslatts dagvattenprogram. Dessutom har NTM-centralens direktiv och krav beaktats. Enligt
berakningen ar det totala fordrojningsbehovet for omradet sammanlagt 509 m3.

Fordelningen per delavrinningsomrade, om terrangens nuvarande topografi beaktas, ar féljande:
e Delavrinningsomradet VA 4 har en fordrojningsskyldighet pa 228 m?3
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5.3

5.3.1

5.3.2

e Delavrinningsomradet VA 5 har en fordrojningsskyldighet pa 188 m?3

e For delavrinningsomradet VA 6 ska sarskilt avrinningen i éversvamningssituationer
beaktas, annars ar omradets agare ansvarig for kvaliteten pa omradets dagvatten. P4 VA
6-omradet uppstar 93 m? yt- och dagvatten.

Vattnet fran delavrinningsomradena rinner ut i Gillobackatrasket. Férutom kvantitativ hantering ar
aven kvalitativ hantering viktig, eftersom mottagarvatinet ar kansligt for férandringar i
vattenkvaliteten.

Enligt Kyrkslatts kommuns program fér hantering av dagvatten planerar man for floden som
intraffar en gang pa 100 ar. Oversvamningsrutten &r en alternativ flddesrutt, som vanligtvis ligger
ovan jord, till den normala stromningsrutten nar dess kapacitet dverskrids.

Omradesreserveringar
Kvartersomraden

Kvartersomrade for affirsbyggnader (KM-1)

Detaljplanen mojliggor bildandet av ett kvartersomrade for affarsbyggnader i kvarter 840. Pa
omradet far man bygga kontorsbyggnader samt industribyggnader och lagerbyggnader som inte
orsakar miljdolagenheter. Hogst 7 500 k-m? av kvartersomradets vaningsyta far anvandas for
utrymmeskravande specialhandel. Det ar inte tilldtet att bygga dagligvaruaffarer eller
centrumorienterade specialaffarer pa omradet. Markytans ungefarliga hojdniva ar +5,0.

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader (KTY)

Detaljplanen méjliggér bildandet av ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader i kvarter 839.
Det ar inte tillatet att bygga affarslokaler eller darmed jamforbara utrymmen pa kvarteromradet.
Den ungefarliga markhdjden ar +5,0.

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader (KTY-2)

Detaljplanen méjliggér bildandet av ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader i kvarter 838.
Hogst 2500 k-m? av kvarterets vaningsyta far anvandas utrymmeskravande specialhandel. Det
ar inte tillatet att bygga dagligvaruaffarer eller centrumorienterade specialaffarer pa omradet. Den
ungefarliga markhdéjden ar +7,0.

En ny gata, Tollsbdgen har planerats fran Porkalavagen till kvartersomradena.
Kvartersomradenas exploateringsgrad ar ek=0,49 i kvarteret 838, i kvarteret 839 ar ek = 0,5 och
i kvarter 850 ar ek = 0,5. Det hogsta tillatna antalet vaningar ar tva De tomter som markerats pa
plankartan kan delas i enlighet med rattsnormen i MRA § 37. Kvartersomradena omfattas av flera
allmanna bestammelser.

Ovriga omraden
Nérrekreationsomraden (VL, VL-1)

Pa planomradets sydostra kant mellan och langs de planerade kvarterens kanter, har
narrekreationsomraden (VL, VL-1) foreslagits. Dessa rekreationsomraden bildar en buffertzon
mot ett nationellt vardefullt landskapsomrade. Vegetationen i kantzonen bdr planteras i olika skikt
med manga olika arter.

Pa KTY-kvarterets 839 sydodstra och Ostra kant har anvisats ett VL-1-omrade med samma
planbestammelser som VL-omradena, men ansvaret for forverkligande och underhall av VL-1-
omradet hor enligt MBL 91 § till markagaren eller —innehavaren.

Narrekreationsomradena har anvisats som bulleromraden, dar bullernivadn 0&verstiger
rekommendationerna i statsradets principbeslut (VNp 993/1992) (/me). Omradets huvudsakliga
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anvandningsomrade forutsatter inte att man bygger bullerhinder och pa omradet far inte placeras
bullerkansliga verksamheter (t.ex. vistelse- och lekplatser eller annan motsvarande verksamhet).

Narrekreationsomradena har objektsbeteckningar fér en pumpstation och tva natstationer.

Gatuomraden
En ny gata med namnet Tollsbagen kommer att byggas i omradet och ansluta till Porkalavagen.

| forslagsskedet har en allman plan for kommunaltekniken i omradet utarbetats, dar man bland
annat beaktar gatornas utrymmesbehov och byggbarhet (bilaga 9).

Védgomrade (LT)

Anslutningen till Tollsporten och en del av Vasterledens trafikomrade har anvisats som
vagomrade.

Riktgivande parkeringsplats (p)

Den nuvarande anslutningsparkeringen vid Porkalavdgen har anvisats som riktgivande
parkeringsplats.

Dagvatten

Pa rekreationsomradena har riktgivande delar av omraden (hule-3) anvisats, dar man far bygga
bassanger, fordjupningar, vatmarker eller andra konstruktioner for férdrojning och rening av
dagvatten. Omradena ar avsedda for hantering av dagvattnets kvantitet och kvalitet, i férsta hand
med vaxttackta fordjupningar ovan jord, framfér vilka sedimenteringsbassanger ska placeras.

Pa rekreationsomradena har dessutom en 6versvamningsled (hule-4) anvisats. Omradet ar
avsett for att leda bort 6versvamningsvatten.

Flygekorrar och fladderméss

Pa en del av det storre rekreationsomradet finns en del av ett omrade dar det finns fortplantnings-
och rastplatser for flygekorrar och fladdermdss (s-1). Inga atgarder som férsvagar eller forstor
flygekorrens eller fladdermusens livsmiljo far utféras pa omradet. Under byggnadstiden ska man
under flygekorrens fortplantningstid 1.3—-31.7 undvika atgarder som fororsakar buller och
vibrationer i ndrheten av omradet. Planer for omradet maste diskuteras med miljomyndigheten.

Pa planomradets vastra och sydvastra kant finns det en del av ett omrade dar det finns behov av
en ekologisk forbindelse mellan flygekorrens livsmiljder (eko-1). Flygekorrens majligheter att réra
sig inom omradet ska sakerstallas genom att varda och starka tradbestandet sa att en férbindelse
fran tradtopp till tradtopp bibehalls. Forbindelsen kan kompletteras exempelvis med
tradplanteringar och stolpar. Flygekorrens ekologiska forbindelse ska ocksa sakerstallas vid
gatuplaneringen, vilket kraver ett utlatande fran miljoskyddsmyndigheten. Den ekologiska
forbindelsen har beaktats ocksa vid de stallen dar flygekorren ror sig over Tollsbagen och
Porkalavagen.

Som férbindelseled for flygekorren racker en trddrad, men malet ar att férbindelsen ar bred och
skogig: de flesta traden ska vara hdgre an 10 meter, garna blandskog med olika struktur (Liito-
oravan huomioiminen kaupunkisuunnittelussa 2021 — Beaktande av flygekorren i stadsplanering).

Pa kvarterens 840 och 838 sida mot det ekologiska forbindelsebehovet har anvisats en del av ett
omrade som ska planteras med trad och buskar och utgéra en naturlig kantzon. Vegetationen i
kantzonen ska besta av manga arter i olika skikt.
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5.4

5.4.1

Gang- och cykelvdagar

Natverket for gang- och cykeltrafik kompletteras med en gang- och cykelvdg som byggs i
anslutning till gatan inom planomradet. Gang- och cykelvagen kommer till omradet fran den sédra
rondellen i den planskilda anslutningen till Tollsporten och gar langs anslutningsparkeringen till
den nya gatan Tollsbagen. Den nya féreslagna gang- och cykelvagen kompletterar det befintliga
gang- och cykelnatverket och skapar en trygg och smidig forbindelse till planomradet. Gang- och
cykelvagen framjar ocksa omradets tillganglighet med hallbara transportmedel.

Detaljplanens konsekvenser
Konsekvenser for stadsbilden, landskapet och den byggda miljon

Konsekvenser for landskapet och kulturarvet

| och med detaljplanen kommer landskapsbilden i omradet sett fran norr att férandras, nar det
tradbevuxna, obebyggda omradet omvandlas till ett bebyggt omrade och det uppstar en ny
kantzon mot det nationellt betydelsefulla landskapsomradet. Ur landskapets synvinkel ar
férandringen stor, men vagomgivningen ar inte kanslig for forandringar.

Planomradet ligger vid den norra gransen av det nationellt betydelsefulla Porkala skargards- och
odlingslandskap (bild 12). Byggandet av affars- och kontorsbyggnader i kantzonen till det
nationellt betydelsefulla landskapsomradet férandrar framfor allt intrycket nar man anlander till
omradet fran norr. Porkala skargards- och odlingslandskap tacker ett stort omrade fran de
maritima landskapen pa Porkala udd till omgivningen runt Kyrkslatts centrum, men planens
konsekvenser for landskapet paverkar endast den norra delen av omradet. De viktigaste
landskapsvardena i omradet inkluderar det smaskaliga akerlandskapet, den gamla
bybebyggelsen och den kontinuerliga landskapsstrackningen fran ytterskargarden till inlandets
odlingsfalt. ~Om omréadets kulturhistoria vittnar ocksa forhistoriska gravrésen, historiska
vagstrackningar, gamla sjofartsleder, fyr- och lotsbosattningar samt konstruktioner fran Porkalas
arrendetid. Sett fran det nationellt betydelsefulla landskapsomradet sdderut blir planomradet som
ett skilt landskapsomrade bakom skogkladda asar (Bild 12). Da paverkar detaljplaneomradets
konsekvenser landskapsomradet lokalt och forandrar framst utsikten nar man narmar sig omradet
fran norr.

Den storsta landskapsféorandringen sker i Vasterledens vaglandskap, nar det byggs en
byggnadsgrupp som skapar en ny portliknande struktur vid korsningen av Vasterledens ramp och
Porkalavagen. Vasterledens vagmiljo ar inte kanslig for forandringar i sig, men eftersom
planomradet delvis ligger pa det nationellt betydelsefulla landskapsomradet férandrar
planlésningen intrycket vid infarten till Porkalaomradet. Porkalavagen, som delvis ligger inom
planomradet, fungerar som den enda direkta férbindelsen fran Vasterleden till landskapsomradet
och spelar darfér en viktig roll fér ankomsten till omradet. Mellan kvartersomradena och den sédra
delen av det nationellt betydelsefulla landskapsomradet finns en smal narrekreationszon som
bildar en kantzon mot det nationellt betydelsefulla landskapsomradet. Vegetationen i kantzonen
ska utvecklas i flera skikt med manga olika arter. P4 KM-1- och KTY-2-kvarterens kanter mot det
s6dra VL-omradet samt pa KTY-2-kvarterets kant mot Porkalavagen anvisar planen delar av
omraden som ska planteras med trad och buskar, dar vegetationen ska besta av manga arter i
olika skikt. Den planterade omradesdelen i KM-1-kvarteret ar 18 meter bred pa det bredaste
stallet. Vegetationen minskar avsevart konsekvenserna for det nationellt betydelsefulla
landskapsomradet.

Byggnaderna skymtar stallvis fram mellan trdden mot akeromradet och Tollbagens gatuomrade
kommer att avgransa kulturlandskapsomradet. Byggnadernas hojd och farg har anpassats och
planerats sa att de passar ihop med omradets landskapsvarden. Byggnadernas ashojd gar inte
ovanfér tradtopparna och fasadernas huvudférg ska vara bruten och naturndra. Planens
allmanna bestammelser forbjuder att reklampelare placeras pa tomterna, for att minimera
storande konsekvenser for landskapet. Landskapskonsekvenserna sdderut har illustrerats med
bildinfallningar (bilderna 10,11).
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Under planlaggningstiden har man haft radplagning i enlighet med 13 § i Lag om fornminnen,
eftersom planen anvisar férandrad markanvandning for ett omradde med en fast fornlamning
(Storakern). Fornlamningen ligger pa en central plats med tanke pa byggandet. Den laga
stenlaggningen vid namn Storadkern har sjunkit, men &ar i 6vrigt huvudsakligen intakt. Efter
radplagningen genomférdes undersdkningar pa omradet och en faltrapport gjordes upp. Vid
undersokningen upptacktes inga tydliga inre konstruktioner i Storakernréset. Museiverket
konstaterade att undersokningarna ar tillrackliga och beslutade i sitt utlatande att lagen om
fornminnen inte langre begransar markanvandningen pa omradet och att fornldmningen
avlagsnas som fredat objekt ur fornlamningsregistret. Nar fornlamningen avlagsnas ut registret
kan man anta att det for sin del férsdmrar omradets kulturarv, men enligt utférda undersékningar
ar férsamringen inte betydande.

Pa den i nulaget obebyggda delen av detaljplaneomradet byggs affars- (KM-1) och
verksamhetsbyggnader (KTY, KTY-2) i hdgst tva vaningar. De nya byggnaderna ar laga, men har
stor yta och dessutom tar parkeringen en del av kvartersytan. Byggandet pa planomradets 6stra
sida blir pa det bergiga omradet som hojer sig ovanfér narmiljon. | vaster blir byggandet pa
planare lermark. Detaljplaneomradets hégsta punkt ligger pa en del av ett omrade som ar anvisat
som narrekreationsomrade (VL) och som forblir obebyggt.

Planomradets stdra kant ar i detaljplanen anvisad som narrekreationsomrade och ekologisk
forbindelse for flygekorren. Narrekreationsomradet bildar en kantzon mot det nationellt
betydelsefulla landskapsomradet. Enligt planbestammelserna ska vegetationen i kantzonen
utvecklas i flera skikt med olika arter och forbindelsen mellan tradkronorna ska sakerstallas
genom skoétsel och férnyande av tradbestandet. Narrekreationsomradet stracker sig forutom Hill
den sodra kanten ocksa till omradet mellan kvartersomradet for affarsbyggnader (KM-1) och
kvartersomradet for verksamhetsbyggnader (KTY), samt som en smalare zon mellan de separata
kvartersomradena for verksamhetsbyggnader (KTY-2 och KTY), och delar darmed in
bebyggelsen i olika delar.

Trots kantzonen kommer tradbestandet i omradet att glesna, vilket innebar att de nya
byggnaderna kan skymta fram, sarskilt under I6vfria tider, mot det nationellt betydelsefulla
landskapsomradet. De nya byggnaderna kan bli sarskilt synliga pa det vastligaste
kvartersomradet (KTY-2), eftersom randzonen dar ar som smalast. Kantzonen tacker inte heller
den kant av kvartersomradet som vetter mot Porkalavagen, vilket innebar att norra delen av
Porkalavagen paverkas landskapsmassigt.
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F

Bild 9. Flyfotoinféllning som visar planlésningarna i detaljplanerna fér bade Tollspon‘n sédra och
Tollsporten norra.

Bild 10. Bildinfélining fran Porkalavdgen mot planomradet. Byggnaderna askadliggérs med réda
linjer. Byggnaderna kommer att ligga bakom trédbestandet sett fran det hér hallet.
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Bild 11. Bildinféllning fran Porkalavédgens éstra akerfalt mot plaomrdet. Bygnaderna skymtar fram
mellan trdden och Tollbagens gatuomradetkommer att avgrédnsa kulturlandskapet. Byggnadernas héjd
och férg har anpassats till omradets landskapsvérden
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Bild 14. Landskapsanalys av byggande som angrénsar till ett kulturlandskap. Kulturlandskapets
centrala varden bevaras ndr akerfaltet férblir obebyggt och landskapet ocksé i fortséttningen grénsar
till ett trddbevuxet omrade. Tradbestandet kommer emellertid att bli glesare och byggnaderna kommer
att skymta fram mellan trdden. Byggnaderna blir lagre &n trédtopparna och fargerna blir brutna och
naturnéra, varvid konsekvenserna for landskapet séderut blir mindre. | omgivningen vid Vésterleden
kommer det dock att ske stérre féréndringar, men vagmiljén &r inte kdnslig fér férandringar.

Konsekvenser fér den byggda miljén och stadsbilden

Med planandringen kommer den byggda miljon att breda ut sig ocksa till den sddra sidan av
Vasterleden. Anslutningen till Tollsporten integrerar detaljplaneomradet i samhallsstrukturen runt
Tollsportens stationsomrade, trots att Vasterleden skiljer omradena at.

De narmaste bostadsomradena ligger drygt tvdhundra meter fran planomradet. De ar
Drusibacken, ett smahusomrade vaster om planomradet, och Bredbackens bostadsomrade pa
andra sidan Vasterleden. Soder om planomradet finns dessutom spridd bebyggelse.
Skogsomradet langs Porkalavagen doljer utsikten fran Drusibackens smahusomrade mot de
planerade affars- och verksamhetsbyggnaderna. En skyddszon ddljer i sin tur utsikten mot det
smaskaliga landsbygdslandskapet med spridd bebyggelse. For Bredbergets bostadsomrade
kommer den nya bebyggelsen att avsevart férandra vyerna. Sarskilt den nordligare delen av
Tollsportens planomrade, som utvecklas samtidigt som detta planomrade, kommer att framsta
som en forlangning av bostadsomradet.

Den nya bebyggelsen kommer att skilja sig i storlek och funktion fran de smaskaliga och
bostadsbetonade omgivande omradena. Foérutom de nya byggnaderna kommer stora
parkeringsomraden att ta upp plats pa planomradet, vilket férandrar omradets karaktar. De nya
byggnaderna skiljs fran den befintliga smaskaliga bebyggelsen huvudsakligen med tradbevuxna
zoner.
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Planlésningen fortatar omradets bebyggelsestruktur i enlighet med malen. De nya omraden som
anvisas for bebyggelse har placerats landskapsmassigt sa att en skyddszon kvarstar mellan dem
och det nationellt betydelsefulla landskapsomradet, vilket minskar konsekvenserna for
kulturmiljon. Planéndringen gor dock att omradet far en mer urban karaktar vid ankomsten och
att Vasterledens influensomradde kommer ndrmare nar tradbestandet minskar.

| detaljplanens allmadnna bestdmmelser anges byggnadssatt och fargsattning med vilka man
stravar till att skapa en trivsam och ftilltalande stadsbild. Det féreskrivs att fasaderna pa de nya
byggnaderna ska ha en enhetlig byggnadsstil och farg och att fasaderna vid de centrala
infartsvagarna ska utforas i hogklassiga material. Fasadernas huvudsakliga farg ska vara bruten
och naturnara. Dessutom ska de sammanhangande fasadytorna struktureras och delas in i
tydliga delar, byggnadernas entréer ska betonas och vara tydligt framtradande. Byggnadernas
takfotshojd ar begransad till hogst 15 meter, for att byggnaderna inte ska hdja sig 6ver
tradtopparna. Med bestammelser gallande byggnadernas form och fasader stdds skapandet av
en visuellt balanserad och tilltalande stadsbild, som passar ihop med det omgivande
kulturlandskapet.

Planen innehéller allmanna bestammelser gallande gardsplanernas kvalitet och stadsbilden.
Omraden som anvands for utomhuslagring ska inhagnas med insynsskydd som &r hogst 2,5
meter hogt (t.ex. Legi-stéangsel) och ge ett enhetligt intryck tillsammans med byggnadens fasad.
Byggnadernas avfallsserviceutrymmen ska placeras pa markniva och i férsta hand i anslutning
till lastningsgardarna. Reklamanordningar bor starka byggnadernas arkitektur. Pa tomterna far
dock inte placeras reklampelare. | planen for utomhusreklam ska man strava efter att minska
reklamens landskapskonsekvenser mot bostadsomradena, till exempel genom att minska
ljusstyrkan och paverka reklamens storlek och placering.

Enligt de allmanna bestammelserna ska parkeringsomradena med hjalp av laga buskar delas in
i omraden med hdgst 20 bilplatser, vilket stdder skapandet av en mera tilltalande stadsbild och
minskar uppkomsten av stora parkeringsfalt.

Konsekvenser féor omrades- och samhallsstrukturen, samhélls- och energiekonomin
samt trafiken

Byggandet av omradet fortatar samhallsstrukturen i Kyrkslatts kommuncentrum och i omedelbar
narhet till Tolls stationsomrade. Férenhetligandet av omradet foljer ocksa de riksomfattande
omradesanvandningsmalen. Byggandet pa planomradet ar samhallsekonomiskt motiverat,
eftersom det ligger inom influensomradet for befintliga kommunaltekniska natverk.

| forslagsskedet har flera energiekonomiska planbestammelser har lagts till i detaljplanens
allmanna bestdmmelser. Med detaljplanen stravar man efter att framja produktion av férnybar
energi samt anvanda 6verskottsenergi genom en bestdmmelse som foéreskriver att méjligheterna
till dessa ska undersdkas i samband med bygglovet. Minst 50 % av takytan ska forverkligas som
gront tak och/eller forses med solkraftverk. Vid byggandet bér man ocksa, i man av mojlighet,
beakta bade aktiv och passiv anvandning av solenergi samt skydd mot passiv éverhettning.

Planomradet ligger ndra goda kollektivirafik- samt gang- och cykelférbindelser, vilket framjar
anvandningen av hallbara fardsatt. Tolls jarnvagshallplats ligger i omradets omedelbara narhet.
Avstandet fran hela detaljplaneomradet till stationen ar hoégst en kilometer. De narmaste
busshallplatserna for linjer till kommunens centrum och Helsingfors ligger vid Tollsportens
anslutning till motorvagen.

Byggandet av affars- och kontorsbyggnader medfér en 6kning av fordonstrafiken i omradet
jdmfért med nuvarande trafikmangder. Mangden genomfartstrafik i narliggande bostadsomraden
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forvantas inte Oka, eftersom stérsta delen av trafiken antas ga mellan Vasterleden och
Tollsbagen.

Den féreslagna nya gang- och cykelleden kompletterar det nuvarande natverket fér gang- och
cykeltrafik och skapar en trygg och smidig férbindelse till planomradet. Leden for fotgangare och
cyklister stdder ocksa mojligheten att nd omradet med héllbara fardsatt. Nagon betydande
inverkan pa hela natverket for gang- och cykeltrafik har férbindelserna inte, eftersom de inte leder
vidare.

Den verksamhet som mojliggérs av detaljplanen ar till sin karaktéar sadan att kunderna
huvudsakligen rér sig med bil och dessutom uppstar i ndgon man tung servicetrafik och
transporter. Gang- och cykellederna samt laget invid jarnvagshallplats och busshallplatser
mojliggor att sarskilt personalen kan anvanda sig av hallbara fardsatt. Med tanke pa stamvagens
planskilda korsning star detaljplaneprojektet for ca en femtedel av den uppskattade dkningen av
trafikmangderna, den bakomliggande prognosen for cirka halften och évriga kdnda planprojekt
for cirka en fjardedel. De foreslagna trafiklésningarna har tillracklig kapacitet for den uppskattade
trafikbkningen och nagra betydande kéer ar inte att vanta.

Planen har inga konsekvenser for Porkalavdgens nuvarande anslutningsparkerings storlek.
Omradet ar i sin helhet anvisat som riktgivande parkeringsplats. Vid dimensioneringen av
parkeringsplatserna vid detaljhandelns butikslokaler pa KTY-2-kvartersomradet tillampas
datumparkeringsprincipen, sa att minst 15 av de kalkylerade parkeringsplatserna ska anvisas for
datumparkering. Pa det har satter forséker man skapa flexibilitet i parkeringen och sakerstalla att
omradets kapacitet racker till, &ven om omradet utvecklas.

| Tollsagens anda har anvisat ett gatuomrade foér en vandplats, vilket framjar en smidig trafik at
bada hallen. Genom det norra KM-1-kvarteret anvisas en riktgivande korférbindelse, som
sakerstaller att man kan rora sig pa de omgivande omradena.

Planen anvisar ett blandskydd mellan Vasterleden och Tollsbagen for att forbattra
trafiksakerheten.

Kvartersomradena for affars- och verksamhetsbyggnader i planen diversifierar tjansteutbudet i
Tollsomradet. De planerade handelsverksamheterna inom planomradet hotar inte centrumets
kommersiella livskraft, utan stdder och kompletterar hela Kyrkslatts kommersiella serviceutbud,
sarskilt gallande utrymmeskravande specialaffarer. Strukturellt bildar Tollsportens norra och
sOdra detaljplaner inte en sadan helhet som skulle ha betydande konsekvenser fér omradets eller
centrumets natverksdynamik.

Den planerade kraftledningens utvecklingsméjligheter har beaktats med en beteckning fér en del
av ett omrade som ar reserverat for en riktgivande ledning. Omradet stracker sig 25 meter pa
vardera sidan om ledningen. Byggande pa omradet och andra arrangemang maste man diskutera
med kraftlinjens agare.

Konsekvenser for mdnniskors levnadsférhallanden och miljén

Invanarantalet i omradet férandras inte i och med detaljplanen. Pa det sociala planet forvantas
inga betydande férandringar ske for de befintliga bostadsomradena eller fér de manniskor som
bor i narheten.

De planerade kvarteren ar anvisade som kvartersomraden for affarsbyggnader och
verksamhetsbyggnader. De ligger nara bostadsomraden, vilket kan framja bildandet av en
blandad samhallsstruktur och goéra det lattare att na arbetsplatserna med hallbara fardsatt. Med
detaljplanen forvantas uppskattningsvis 50-110 nya arbetsplatser uppsta, vilket forbattrar
omradets ekonomiska livskraft. En allman planbestammelse utesluter att det placeras
lagerhotell pa kvartersomradena, vilket forbattrar mojligheterna for arbetskraftsdominerade
verksamheter att etablera sig pa omradet och i narheten av Tolls jarnvagshallplats.
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5.4.2

Planbestammelserna beaktar méjligheterna till jamlikt arbete och framijar tillgangligheten med
en allman bestammelse enligt vilken butikslokalernas ingangar skat placeras pa kundgardens
sida samt att det skapas tillgangliga och trygga férbindelser fran ingangarna till kundgarden och
till allmanna gang- och cykelleder.

Enligt planens allmanna bestdmmelser ska man med konstruktioner och andra behdvliga
atgarder forhindra att buller och lukt sprids fran lastningsgardarna.

Bullerkonsekvenser

Under planprocessens gang har man gjort bullerutredningar fér omradet (bilagorna 12 och 13).
Den mest betydande bullerkonsekvensen uppstar i det férberedande byggnadsskedet, nér man
bryter och krossar sten. | den preliminara brytningsplanen férsdker man hitta arbetssatt som
skulle ha mdgjligast liten inverkan pa bosattningen i naromradet (bilaga 11). Bergsborrningen
gors ovanpa berget och det ar svart att forhindra att bullret fran borrningen sprids. Nar det galler
stenkrossningen kan man strava till att placera krossen bakom brytningsfronten sett fran de
objekt som kan stéras. P& s satt kan man minska bullerspridningen i riktningen mot
bosattningen. Krossningsanlaggningen kan ocksa placeras i skydd av lagerhogar. Enligt den
preliminara brytningsplanen (bilaga 11) ar den basta platsen for krossen pa det sédra
planomradet i av kvarter 840. Bullret fran anlaggningen kan da hanteras med lagerhdégarnas
placering och med tillrackligt avstand till bosattningen.

Beroende pa var verksamheterna pagar och vilka arbetsskeden som utférs samtidigt, 6kar
bullernivaerna jamfért med det nuvarande bullret fran landsvag och jarnvag med 3...10 dB, ifall
verksamheten foljer anvisade skydds- och placeringslésningar.

Efter byggandet pa planomradet blir trafikbullret pa omréadet litet jamfért med den nuvarande
allmanna bullernivan. Fran de planerade affars- och verksamhetsbyggnaderna uppstar det inte
heller nagra betydande reflektions- eller hinderkonsekvenser mot omgivningens
bostadsbyggnader.

Vid planeringen av affars- och verksamhetsbyggnaderna bér man beakta det buller som riktar
sig mot fasaderna. Det mesta bullret i klassen 72—73 dB riktar sig mot fasaderna pa
Vasterledens sida, varvid den erforderliga ljudisoleringen skulle vara 27—-28 dB, for att riktvardet
inomhus pa 45 dB enligt Statsradets beslut (993/1992) och férordningen om boendehélsa
(545/2014) skulle uppfyllas.

For uteomradena pa VL-omradet har man med me-beteckning sékerstallt att ljudkansliga
verksamheter, som vistelse- eller lekplatser eller motsvarande, inte placeras pa sddana
omraden dar bullernivan éverskrider rekommendationerna i statsradets principbeslut (VNp
993/1992).

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Konsekvenser for mark, berggrund, vatten och luft

Vid all planering och byggande tas den omgivande miljon i beaktande. Genomférandet av
detaljplanen kommer inte att ha betydande konsekvenser fér marken och berggrunden eller
viktiga grundvattenférekomster. Byggnaderna i omradet kommer att anslutas till de
kommunaltekniska naten. Jordmanen bestar av lerjord och berg. En konsekvensbedémning av
bergssprangningen finns som bilaga 11 till planbeskrivningen.

Byggandet pa omradet inverkar pa uppkomsten av dagvatten (kvantitet) och dess kvalitet. Nar
planen genomfors okar dagvattnets andel pa omradet till 416 m3 (i talet ingar klimatférandring).
Planen anvisar behovligt antal grénomraden for hanteringen av dagvattnet, narmast férdréjning
och férbehandling. | kalkylen beaktades ocksa den nuvarande ytavrinningen utanfér planomradet
fran omradet mellan Vasterleden och dess sddra ramp. Dag- och ytvattnet rinner fran omradet
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langs det nuvarande dikesnatet till Gillobackatrasket. Planen presenterar de huvudsakliga
utloppsriktningarna pa kvartersomradena. Med hanteringsbestammelser anvisas hanteringen av
dagvattnets kvantitet och kvalitet pa kvartersomradena for att trygga de kansliga naturvardena,
sarskilt i omradet runt Gillobackatrasket. Den anvisade dversvamningsrutten ar dimensionerad
for ett stortregn som intraffas en gang pa hundra ar.

Konsekvenser for klimatet

Minimering av anvdndningen av naturresurser

Resursmedvetenhet

Detaljplanen utvecklar den nuvarande samhallsstrukturen séder om Vasterleden nara Tolls
jarnvagshallplats. Nybyggandet runt Tolls hallplats ar regionalt motiverat och uppfyller ocksa de
riksomfattande omradesanvandningsmalen. Detaljplanens referensplan forutsatter inte rivning av
befintlig bebyggelse eller infrastruktur, utan mdojliggér en mer effektiv anvandning av sarskilt
trafiklederna.

Byggandet i omradet forutsatter konsumtion av naturresurser, gallande saval byggnader,
parkering och gardsomraden som kommunalteknik och gator. Naturresurser anvands bade for
byggmaterial och for energiférbrukning under byggandet och anvandningen. | detaljplanen finns
allmanna bestammelser som rekommenderar anvandning av koldioxidsnala Iésningar vid
byggandet.

Vid hanteringen av dagvatten anvands i stor utstrdckning nuvarande gronomraden och deras
vaxtlighet enligt principerna for cirkular ekonomi. P4 omraden som inte slapper igenom vatten
kravs lokal hantering av dagvatten och kontrollerat 6verfléde. | enlighet med cirkular ekonomins
principer forséker man undvika onddig bergssprangning och Idsa hdjdskillnader med alternativa
metoder, som stédmurar. Fér omradet har gjorts en byggsbarhetutredning och en brytningsplan
(bilaga 11).

Vid planeringen av omradets utjamning och héjdnivaer har omradets massabalans beaktats. Vid
utjdmning av vagar och tomter har man beaktat forhallandena mellan utfylinadsmassor och
utjdmningar, sa att massorna sa langt som mgjligt kan anvandas vid byggandet av omradet. Vid
dimensioneringen av kvarters- och byggnadsytor samt vid planeringen av kvarterens
anvandningsomraden har man stravat efter en sa flexibel detaljplaniésning som maijligt, vilket
framjar omradets framtida anpassningsformaga. Dessutom majliggér mangden byggratt manga
olika Iésningar nar planen trader i kraft och ocksa i framtiden.

Kolsénkor

En del av omradets nuvarande tradbestand bevaras pa skyddsgronomradena. De obebyggda
delar av tomterna som inte anvands som vagar, parkeringsplatser eller fér andra huvudandamal,
ska bevaras i naturligt tillstand eller planteras for att framja bevarandet av omradets nuvarande
kolsankor och kolreserver. Byggandet av nya gatu- och kvartersomraden kommer dock att minska
omradets nuvarande tradbestand och foérandra marken, vilket har en negativ paverkan pa
omradets nuvarande kolsankor. Enligt planbestdmmelserna ska minst 50 % av takytorna
forverkligas som gréna tak och/eller férses med solkraftverk. Om det skapas gréna tak kommer
de att binda sma mangder kol, aven om den nytta man far av kolbindningen ats upp att de utslapp
som uppstar vid byggandet av taket.

Bevarande av kol i den framtida strukturen

Antalet trad i omradet kommer att minska jamfért med nulaget, vilket férsvagar kolbindningen.
Planbestammelserna innehaller emellertid villkor for utvecklandet av vegetationen. Trad som ska
planteras eller skétas om anvisas bl.a. pa narrekreationsomradena, pa delar av omraden som
ska planteras med tradd och buskar samt pad omraden som med en ekologisk forbindelse for
flygekorrar. Man forsOker ocksa delvis bevara befintliga blagrona natverk och korridorer i
skyddszoner och pa byggda kvartersomraden. Vid framtida byggande forutsatts inga material
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som lagrar kol, som trd, men anvandningen av Kkoldioxidsnala l&sningar vid byggandet
rekommenderas. Om det byggs grona tak pa omradet kommer de att binda sma mangder kol.

Mojliggorande av en hallbar livsstil

Minskat behov av férflyttning och prioritering av hallbara férdsétt

Biltrafiken kommer att 6ka inom detaljplaneomradet, sarskilt pa den nya tomtgatan och
kvartersomradena, men pa ett storre plan kan biltrafiken minska, eftersom nya arbetsplatser och
ny service placeras nara Tolls station och nuvarande bostadsomraden. Byggandet av nya affars-
och verksamhetsbyggnader nara kollektivtrafikforbindelser och Tolls jarnvagshallplats ar
klimatmassigt motiverat och mojliggor en bilfri livsstil for dem som sa énskar. Dessutom planeras
en ny gang- och cykelvdg som underlattar tillgangligheten till funktionerna pa ett hallbart satt,
sarskilt fran Tolls hallplats. Allt som allt leder planlésningen till en mangsidig servicestruktur och
stdder en samhallsstruktur med manga olika verksamheter pa gangavstand fran Tolls hallplats.
Gang- och cykelvagen ar sa logisk, smidig, kort, obruten och trivsam som mojligt.

For parkeringsplatser forutsatter planen ett hogt minimiantal platser, vilket inte framjar betoningen
pa hallbara fardsatt och minskning av privatbilismen. Enligt bestdmmelsen for KTY-2-
kvartersomradena ska de ha en I6sning enligt datumparkeringsprincipen som anvisar min 15
platser. Foér cykelparkering finns en allman bestdammelse, enligt vilken det ska reserveras
tillrackligt manga cykelplatser vid ingangarna till byggnadernas butikslokaler. Antalet platser
specificeras dock inte och det finns inget krav pa att platserna ska vara lasbara eller skyddade
mot vader. P4 omradet har inte planerats Iésningar som stdder anvandningen av héallbara
drivmedel for fordon, som el, biogas eller etanol, men det finns en planbestammelse enligt vilken
man i samband med bygglovet ska utreda méjligheten att producera férnybar energi och anvanda
Overskottsenergi.

Frémjande av funktioner som méjliggdr hallbara I6sningar samt en levande miljé fér invanarna
Det ar mojligt att enkelt na gronomradena utan bil fran omradet och det finns nargronomraden
mellan de planerade kvarteren. De planerade gronomraden ingar i ett enhetligt
gronomradesnatverk. | narheten finns dessutom funktioner for rekreation och trivsel, som
hundpark, spelplan och annan service norr om Vasterleden. Dessutom har planen flera
bestdmmelser gallande trivseln och stadsbilden.

| detaljplanen har miljdolagenheter beaktats, bland annat blinkande ljus, lukt och buller fran
lastningsgardarna, buller fran Vasterleden samt eventuellt buller, damm och vibrationer under
byggnadstiden (bilagorna 12—14). Detaljplanen utnyttjar delvis omradets naturliga sardrag,
sasom traden i skyddsgrénomradena och vaxtligheten pa tomterna, men till stor del kommer
omradets karaktar att férandras. Narrekreationsomradena pa planomradet ska bevaras och de
bildar en kantzon mot det nationellt betydelsefulla landskapsomréadet i soder. Det forutsatts
ocksa att man varnar om de livsmiljoer for flygekorrar och fladdermdss som identifierats i
naturutredningen (bilaga 6). Det ar sarskilt sardrag i landskapet och natur som beaktats vid
planeringen av en levande miljé fér invanarna. Det omrade dar det fanns en fornlamning
(Storakern) far forandrad markanvandning och som ett resultat av diskussioner och
undersokningar under planarbetets gang kommer fornlamningen inte langre att vara fredad
enligt lagen om fornminnen.

Minimering av utslapp fran konsumtionen

Férnybar energi och enerqieffektivitet

En allman bestammelse i detaljplanen forutsatter att maojligheterna att producera férnybar energi
och anvanda o6verskottsenergi ska undersdkas i samband med bygglovet. Bestammelsen
forutsatter ocksa att byggandet i man av mdjlighet ska beakta aktiv och passiv anvandning av
solenergi samt skydd mot passiv 6verhettning. Minst 50 % av takytorna ska férverkligas som
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gréna tak och/eller férses med solkraftverk, vilket stdder produktionen av ny energi.
Energilagringsmojligheter har inte beaktats i omradesreserveringarna. | omradesreserveringarna
beaktas férandringar i energisystemet efter att kraftledning och natstation byggts.

Resurseffektivitet inom infrastruktur och tekniskt underhéll

Sambhallsstrukturen ar planerad sa att natverken for gator och teknisk service blir sa korta som
mojligt. Mojligheterna att atervinna spillvarme i infrastrukturlésningarna har inte undersékts och
inga omradesreserveringar har gjorts for detta andamal. Avfallshanteringens effektivitet stdds
med en allman bestdammelse, enligt vilkket utrymmen foér avfallshantering ska placeras pa
markniva och i férsta hand i anslutning till lastningsgardarna.

Anpassning till klimatféorandringens risker

Identifiering av omrédets klimatkédnsliga sérdrag

| samband med detaljplanen har kortsiktiga och langsiktiga foérandringar pa grund av
klimatférandringen inte undersokts. Omradets dversvamningsrutter har dimensionerats for ett
flode som uppstar en gang pa hundra ar. Omradet har i viss man konstaterats ha sardrag som ar
kansliga for klimatférandringar, som ogenomslappliga ytor och narliggande vattendrag. Dessutom
har man konstaterat att stora parkeringsplatser samt stora kontors-, industri- och butiksbyggnader
kan skapa ett betydande lokalt varmt omrade. Narrekreationosomraden mellan kvarteren samt
bevarad vegetation och planterade omraden pa tomterna bidrar till att forhindra uppkomsten av
en urban varmeo.

Identifiering av riskfaktorer fér sérbara vérden och funktioner samt extrema véderférhéllanden
Boendefunktionerna i narheten av detaljplaneomradet har identifierats som sarskilt sarbara for
klimatférandringen, dar till exempel extrema vaderforhallanden och varmeodar kan ha negativa
konsekvenser. Ocksa i de arbetsplats- och servicekvarter som planeras pa detaljplaneomradet
kan kraftiga regn samt uppvarmning av byggnader och utomhusomraden utgdra risker for halsa
och sakerhet for manniskor och andra arter som vistas i omradet. Man har stravat till att trygga
grundlaggande samhallsfunktioner, som vatten- och energiférsérjning, halsovard och logistik,
bland annat fér Vasterledens del.

Beddmningen av klimatkonsekvenserna har gjorts med hjalp av verktyget KILVA och rapporten
finns som bilaga 16 till planen.

Konsekvenser for vixt- och djurarter samt biologisk mangfald

Planeringen paverkar de befintliga naturférhallandena eftersom planomradet omfattar
kompletteringsbyggande pa obebyggda omraden. Darmed maste tradbestand och
skogsomraden som ligger pa de byggda tomterna och gatuomradena fallas och skogsmiljén
omvandlas till omraden med affars- och kontorsbyggnader inklusive gardsplaner. Ocksa angar
kommer att tdckas av byggnader. Planeringsomradet ar biologiskt mangsidigt och innehaller
skogar i olika aldrar, &ngar och bergsflackar. Skogarna i planeringsomradet har dock behandlats
pa olika satt. En back rinner genom omradet och mynnar ut i en sjo via ett naturskyddsomrade.
Runt sjon finns olika karr och strandangar.

Byggandet i omradet kommer att forstéra flera hotade naturtyper. En fuktig ang (figur 20)
forsvinner med byggandet, likasa det intilliggande ort-graskarret (figur 22) samt starrkarret (figur
23). Omradena ar planerade som kvartersomrade for affarsbyggnader (KM-1). En mosaikartad
figur som representerar olika angstyper (figur 21) ligger intill starrkarretoch 6rt-graskarret. Figuren
kommer till stérsta delen (cirka tva tredjedelar) att tackas av kvartersomradet for affarsbyggnader.
Den aterstdende delen av figur 21 ar anvisad som dagvattenomrade, och en del av del av figuren
som bevaras anvisas som ekologisk férbindelse.

Den friska ang som uppstatt pa en gammal aker (figur 11) kommer ocksa att tackas av byggande
(KTY). Angen har inte bedémts som sarskilt representativ, &ven om friska gréasangar ar akut
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hotade (CR). En sarbar frisk lund (VU) och en nara hotad fuktig lund (NT) (figur 5) kommer ocksa
helt att tdckas av byggande (KTY2). En akut hotad bergséng (CR) (figur 4) kommer ocksa att
tackas av byggande (KTY2). Pa figuren vaxer hotade vaxter som gulmara och kattfot.

En fungerande flygekorrforbindelse 16per genom mitten av KM-1-omradet och kommer att tackas
av byggande. Foérbindelsen mot nordost bevaras dock tack vare den bevarade eko-1-férbindelsen
i planen. Tradvegetationen i den bevarade férbindelsen (eko-1) séder om omradet ska vardas,
fornyas och starkas sa att en tradbevuxen kronférbindelse bibehalls genom omradet. Aven ett
omrade som ar lampligt for flygekorren kommer att tdckas av byggande. Ett omrade som
klassificerats som vardefullt for fladdermoss och flygekorrar kommer att bevaras fritt fran
bebygelse (VL-omrade).

Flygekorrens och fladdermusens karnomrade (s-1) har tryggats med planbeteckningar och -
bestdmmelser. Pa omradet far inte foretas sadana atgarder som forsamrar eller forstor
flygekorrens eller fladdermusens livsmiljo. Utgdende fran naturvardslagens 70 § forutsatter
planbestammelserna att man under byggnadstiden ska undvika sadana atgarder som
astadkommer buller och vibrationer i narheten av omradet under flygekorrens fortplantningstid 1-
3-31.7. Forbindelsen séder om planomradet (eko-1) forstarks med en del av ett omrade som ska
planteras med trad och buskar pa kanterna av kvarteren 840 och 838 och som bildar en naturlig
kantzon. | kvarter 840, dar den ekologiska forbindelsen &r som smalast, anvisas den del av
omradet som ska planteras med trad och buskar som betydligt bredare (som bredast cirka 18
meter).

Byggandet i omradet fragmenterar och forstor naturtyper och arters livsmiljoer och férsamrar
delvis férhallandena for vissa naturtyper och arter. Byggandet 6kar ocksa kantzonseffekterna i
skogsomraden, vilket kan paverka levnadsforhallandena foér olika arter. Gillobacka
naturskyddsomrade (YSA011629) ligger nordost om omradet och genom planomradet rinner en
back som mynnar ut i naturskyddsomradet. Naringsbelastningen och sedimentavrinningen kan
Oka nagot pa grund av byggandet och anvandningen av omradet. Pa grund av naturvardena i
Gillobacka naturskyddsomrade och planeringsomradet ar det viktigt att sakerstdlla att
vattenkvaliteten i Gillobackatrasket inte forsdmras. Darfér maste kvaliteten pa dagvattnet som
rinner ut i sjon bibehallas pa nuvarande niva och Overvakas for att forhindra en 6kning av
naringshalter, sediment eller féroreningar. Vid behov bér l6sningar, helst naturbaserade,
utvecklas for att hantera sediment- och naringsbelastning. Man bor fasta sarskild uppmarksamhet
vid vattnets kvalitet, i synnerhet under byggnadstiden. Backfaran som rinner genom omradet i
sydost-Oster bevaras huvudsakligen pa omradet som VL/hule-3-omrade.

Buller och andra stérande konsekvenser kommer tillfalligt att 6ka i omradet under byggnadstiden
och ocksa som bestaende konsekvenser, nar trafiken i omradet dkar jamfort med nulaget.

Om en invasiv frammande art som ingar i unionsforteckningen eller har nationell betydelse
forekommer pa en fastighet, ska fastighetens agare eller innehavare se till att skaliga atgarder
vidtas for att utrota arten eller férhindra att den sprids, om den kan orsaka betydande skada for
den biologiska mangfalden eller medféra fara for halsa eller sakerhet (Lag om hantering av risker
orsakade av frammande arter § 4).

Ekonomiska effekter

Ett av de viktigaste skalen fér kompletterande byggande ar markanvandningens ekonomi.
Mangden sammanhangande byggande maste vara ftillracklig for att det ska vara ekonomiskt
Ibnsamt att bygga vattenforsérjning, vars inverkan pa omradets ekonomi ar betydande.
Byggandet av omradet ar Ionsamt ur ett samhallsstrukturellt perspektiv, eftersom det ligger nara
befintlig service och existerande natverk. Forverkligandet av planomradet kraver dock betydande
ekonomiska satsningar, eftersom omradet behéver vattenférsorjning, gator, parker och annan
kommunalteknik.
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Omradet har goda kollektivtrafikforbindelser. Det nya arbetsplatsomradet har ett férdelaktigt Iage
nar man ser till de privata hushéallens behov av kollektivtrafik, eftersom beroendet av privatbilism
inte ar lika stort som pa manga andra omraden. Byggandet kan aven i detta avseende anses vara
i linje med hallbar utveckling.

Nya arbetsplatser har en positiv inverkan pa kommunens livskraft. Nya arbetsplatser okar
invanarnas  serviceutboud och  konsumtionsmdjligheter. De  starker kommunens
sjalvférsorjningsgrad gallande arbetsplatser samt mojliggér en hdgre sysselsattningsgrad och
arbetstagarna far mera disponibla medel som kan anvandas foér konsumtion. For den privata
markagaren innebar detaljplanen en betydande ekonomisk férdel i form av ny byggnadsratt, vilket
leder till att kommunen och markagaren ingar ett markanvandningsavtal.

| den separata beddmning av de kommersiella konsekvenserna som gjordes i samband med
planprocessen (bilaga 8) har man undersékt 16sningen for handel i detaljplanerna fér sddra och
norra Tollsporten i Kyrkslatt. Omradets tyngdpunkt ligger pa bostader och ar huvudsakligen
anvisat som utvecklingsomrade for tatortsfunktioner i Nylandsplanen 2050. Med planen
mojliggdrs en maximal bruttovaningsyta pa 19 000 k-m? for utrymmeskravande handel, vilket ar
nastan dubbelt s& mycket som den nedre regionala gransen, vilket ar nastan dubbelt sa mycket
som den nedre regionala gransen i landskapsplanen for utrymmeskravande handel i den har
zonen.

De viktigaste iakttagelserna vid bedémningen av konsekvenserna:

e Omrades- och samhallsstruktur: Detaljplaneomradena for Tollsporten utgdr en
kompletterande helhet ur ett samhallsstrukturellt perspektiv. Omradet ligger mindre an 3
km fran Kyrkslatts centrum och ar val tillgangligt med alla fardsatt. Regionstrukturellt utgér
planandringen fér Tollsporten ingen sadan helhet som skulle ha betydande konsekvenser
for regionens eller centrumets natverksdynamik.

e Planernas forhallande till hogre planeringsnivaer eller till 1dgesstyrningen enligt MBL:
Tollsportens norra omrade ligger i landskapsplanens utvecklingsomrade for
tatortsfunktioner, dar den regionala nedre gransen for utrymmeskravande handel ar 10
000 k-m? och for specialaffarer 10 000 k-m2. Omradets maximala byggratt (totalt 19 000
k-m?) overskrider landskapsplanens regionala grans for handel. Utgéende fran tillrackliga
utredningar kan detta dock bedémas fran fall till fall. Generalplanen ar fér omradets del
foraldrad och tar inte stallning till handelns placering eller dimensionering. Ur MBL:s
lagesstyrningsperspektiv kan man lyfta fram platsens goda tillganglighet med héallbara
fardsatt, ringa konsekvenser for den totala besdkstrafiken och de ringa konsekvenserna
for den totala besokstrafiken samt de ringa konsekvenserna fér centrum pa grund av
butikens karaktar (utrymmeskravande handel).

e Servicenatverk och centrum: En utrymmeskravande affar kompletterar butiksnatverket
och mdjliggor sarskilt ett battre utbud i Kyrkslatt, dar utbudet av utrymmeskravande affarer
for narvarande ar oftillrackligt i férhallande till invanarnas kopkraft och behov. Omradet
konkurrerar inte i nagon betydande utstrackning med andra butiksomraden, eftersom de
narmaste utrymmeskravande affarerna ligger i centrum och i Esbo.

e Utrymmesbehov och marknad: Planens kommersiella influensomrade ar Kyrkslatts
kommun. Fram till ar 2040 berdknas utrymmesbehovet for utrymmeskravande handel
(inklusive bilhandel) 6ka till cirka 32 000 k-m?pa grund av befolkningstillvaxten. Den
vaningsyta som detaljplanen mojliggér ryms saledes inom marknadsomradet och lamnar
lite utvecklingsmojligheter for andra utrymmeskravande handelsprojekt (ca 13 000 k-m?).
Dessutom bor det beaktas att Kyrkslatt redan har mindre utbud an vad invanarnas behov
skulle motivera, varfor antalet butiker borde dverskrida det kalkylerade behovet for att
minska utflédet av kopkraft; i nulaget ar utflédet av kdpkraft for utrymmeskravande handel
omskrivet som utrymmesbehov grovt taget 6ver 20 000 k-m?. Dessutom bor det beaktas
att en del av Tollsportens kommersiella utrymmen kan anvandas fér verksamheter som
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inte omfattas av reglerna for detaljhandelns placering (t.ex. B2B-handel, partiaffarer, lager
for natbutiker).

Utvecklingsmojligheter for KM-omradet i Ingvalsporten: | landskapsplanen anvisas
Invalsportens omrade en maximal byggratt pa 75 000 k-m? fér utrymmeskravande handel.
Projekten har dock inte forverkligats och kommunens intention ar att utveckla omradet for
andra arbetsplatsfunktioner. Nar man beddmer Ingvalsportens och Tollsportens
utvecklingsférutsattningar bér man beakta deras olika nabarhet; Tollsporten utvecklas
sarskilt som ett Iattillgangligt omrade for utrymmeskravande handel i utkanten av centrum
for utrymmeskravande handel som grundar sig pa invanarnas behov, medan
Ingvalsporten ocksa enligt landskapsplanen ar ett regionalt omrade fér handel som for att
fungera ocksa kraver besOkare fran ett markbart storre omrade an Kyrkslatt.
Ingvalsportens utveckling kan alltsa inte bygga pa kyrkslattsbornas kopkraft, aven om
omradet ocksa skulle betjana lokala kunder och deras behov om det skulle férverkligas.
Om Tollsporten forverkligas skulle annu cirka 13 00 k-m? av den 6kade kopkraften kunna
forverkligas pa Ingvalsportens omrade, och Ingvalsporten skulle for sin del minska
utflédet av kopkraft for utrymmeskravande handel (i nulaget 6ver 20 000 k-m? omvandlat
till utrymmesbehov). Utvecklingen av Tolls paverkar Ingvalsportens utveckling, men
forhindrar den inte; Ingvalsportens kommersiella koncept bor i vilket fall som helst vara
tillrackligt speciellt for att kunna motivera att omradet blir en plats for regional handel.
Tolls kommersiella struktur och férverkligande grundar sig daremot pa lokal efterfragan
och férbattrar omradets invanares tillgang till butiker och service.

Trafik och tillganglighet: Utrymmeskravande handel som placeras i Tolls forbattrar
tillgangligheten ur ett fysiskt och upplevt tillganglighetsperspektiv. Omradet ar
samhallsstrukturellt valplacerat och mojliggdér hallbar tillganglighet dven med cykel och
kollektivtrafik. Omradets trafiksystem har hog kapacitet, det ar lattillgangligt och synligt
och de planerade funktionerna medfor inga betydande trafikmassiga utmaningar under
rusningstider.

Sammanfattningsvis anvisar detaljplanerna fér Tolls (sédra och norra) en betydande mangd
utrymme foér utrymmeskravande handel, men dessa beddms inte ha nagra betydande
konsekvenser for de centrala malen i MBL, utan platsens goda tillganglighet méjliggér att lagens
anda uppfylls. Omradet framjar utvecklingen av en hallbar samhallsstruktur och ett mangsidigt
handelsnatverk nara Kyrkslatts centrum med goda trafikférbindelser (inklusive hallbara fardsatt).

Generalplanemassig granskning

Sammanfattning
| den dversiktliga genomgangen av generalplanen undersdks nuvarande markanvandning pa
det omrade som ska detaljplaneras, planeringsmal samt hdgre nivaers planer och aktuella

planer.

Den gallande generalplanen kan anses vara foraldrad, eftersom Tolls omrade har férandrats
avsevart sedan generalplanen uppgjordes och omradet har utvecklingspotential och -tryck.
Vasterleden (stamvag 51) har férbattrats till motorvag, omradet norr om jarnvagen har bebyggts
och naromradet har férandrats till ett tdtbebyggt omrade.

Detaljplanen starker den nuvarande tatortsstrukturen i Tolls stationsomrade, som ar val
tillgangligt med hallbara fardmedel (kollektivtrafik, gang, cykel). Malet ar att skapa nya tomter
och arbetsplatser med ett trafikmassigt centralt lage. Planlésningen framjar Kyrkslatts livskraft
och sjalvférsoérjningsgrad gallande arbetsplatser.
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Bild 15. Flygfoto Over omradet fran ar 1999, da omradet huvudsakligen var obebyggt (©
Lantmaéteriverket)

=" o h

Bild 16. Flygfoto 6éver omradet fa"n ar 024. Omrédet har utveclats raftigt sedan ar 1999 (©
Lantméteriverket).

Nuvarande markanvandning

Den livligt trafikerade Vasterleden och Kustbanan gar langs med detaljplaneomradet. Norr om
jarnvagen och vaster om Porkalavagen finns tatt bebyggt tatortsomrade. | narheten av Tolls
jarnvagshallplats finns flervaningshus, men foér ovrigt bestdr bebyggelsen i ndromradet
huvudsakligen av smahus. For narvarande finns det en narbutik i ndromradet men inga andra
affarsbyggnader. | narheten av de narmaste anslutningarna till Vasterleden har det uppstatt
service och arbetsplatser.
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Aktuella planer och mal

Detaljplanen forverkligar malen i Kyrkslatts kommuns strategi for 2024-2030 genom att
sakerstalla naringslivets livskraft samt féretagens tillvaxt- och verksamhetsférutsattningar. |
enlighet med  Kyrkslatts  utvecklingsbild  for  markanvandningen  detaljplaneras
arbetsplatsomraden langs Vasterleden och i Tolls jarnvagshallplats omedelbara narhet

Detaljplanen skapar tomter med ett trafikmassigt centralt lage for féretag. Genomférandet av
detaljplanen skapar nya arbetsplatser och service i omradet, vilket samtidigt skapar méjligheter
for nya foretag och starker Kyrkslatts sjalvforsérjningsgrad gallande arbetsplatser.

Pa Kustbanan forbereds det for byggandet av ett andra spar fran Kyrkslatt till Esbo. Ett
dubbelspar pa Kustbanan skulle ytterligare forbattra tillgangligheten till service och arbetsplatser
i Tollsporten.

Planeringssituationen

Detaljplanen gransar till ett utvecklingsomrade for tatortsfunktioner i den gallande
landskapsplanen fér Helsingforsregionen. Planen stddjer landskapsplanens mal genom att
effektivisera tatortsstrukturen vid Tolls jarnvagshallplats. Detaljplanen stddjer en effektivare
tatortsstruktur samt tillganglighet till service och arbetsplatser med hallbara fardmedel
(kollektivtrafik, gang, cykel). Den nya markanvandningen stodjer forutsattningarna for tagtrafik.

Detaljplanen har beaktat de lagsta storleksgranserna for stora detaljhandelsenheter som anges i
landskapsplanen  (centrumorienterad handel 10 000 k-m? + utrymmeskravande
specialvaruhandel 10 000 k-m?). Tillsammans med Tollsports norra detaljplan och den befintliga
bebyggelsen héller omradets totala handelskapacitet sig inom landskapsplanens minimigranser.
De handelsfunktioner som planeras for detaljplaneomradet hotar inte den kommersiella
livskraften i centrum utan stéder och kompletterar det kommersiella serviceutbudet i hela
Kyrkslatt, sarskilt for utrymmeskravande specialvaruhandel.

| Kyrkslatts generalplan 2020 ar detaljplaneomradet huvudsakligen anvisat som jord- och
skogsbruksdominerat omrade (M), vilket skiljer sig fran detaljplanelésningen. Den géallande
generalplanen kan anses vara foraldrad, eftersom Tolls omrade har férandrats avsevart sedan
generalplanen utarbetades. Vasterleden (stamvag 51) har uppgraderats till motorvag, omradet
norr om jarnvagen har bebyggts och naromradet har blivit ett tdtortsomrade. Genom utvecklingen
av naromradet har omradets potential forédndrats och det finns ett behov av att utveckla en mer
effektiv markanvandning.

Beaktande av generalplanens innehdllskrav (MBL 39 §)

1) En fungerande, ekonomisk och ekologisk hallbar samhéllsstruktur

Detaljplanen effektiviserar och diversifierar den nuvarande samhallsstrukturen i omradet.
Byggandet enligt planen forbattrar omradets tillganglighet med hallbara fardmedel (kollektivtrafik,
gang, cykel).

2) Utnyttiande av den befintliga samhéllsstrukturen
Detaljplaneomradet anknyter val till den nuvarande samhallsstrukturen. Omradet kan effektivt
utnyttja den befintliga infrastrukturen.

3) Bostadsbehov och tillgang till service
Planlésningen forbattrar omradets serviceutbud. Omradet ar val tillgangligt bade till fots, med
cykel och med kollektivtrafik.

4) Modjligheter att ordna trafiken, sérskilt kollektivirafiken och gang-, cykel- och mopeditrafiken,
samt energi- och vattenférsérining och avfallshantering pa ett &ndamalsenligt sdtt med tanke
pa miljé, naturresurser och ekonomi

Planlésningen ligger i omedelbar narhet av Tolls jarnvagshallplats och stodjer férutsattningar for

anvandningen av tdg genom att anvisa ny markanvandning nara jarnvagshallplatsen. Planen
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syftar ocksa till att forbattra omradets natverk for Iatt trafik. Detaljplaneomradet ligger nara det
befintliga infrastrukturnatet.

5) Modjligheter till en trygg, sund och balanserad livsmiljé for olika befolkningsgrupper
Planlésningen har inga konsekvenser for en trygg, sund och balanserad livsmiljo for olika
befolkningsgrupper.

6) Verksamhetsférutséttningar fér kommunens néringsliv

Genomférandet av detaljplanen kommer att skapa ett betydande antal nya arbetsplatser pa ett
lattillgangligt omrade. Detta framjar Kyrkslatts sjalvforsorjning gallande arbetsplatser samt
livskraft.

7) Minskade miljéoldgenheter

Planlésningen har beaktat minskningen av miljdolagenheter. Inom kvartersomradena ar det
tillatet att bygga kontorsbyggnader samt industribyggnader och lagerbyggnader som inte orsakar
miljdolagenheter. Planens bestammelser for hantering av dagvatten har ocksa beaktat kvalitativ
hantering av dagvatten.

8) Vérna om den byggda miljén, landskapet och naturvdrdena
En natur- och fladdermusutredning har utforts inom detaljplaneomradet och resultaten har
beaktats i planlésningen.

9) Tillrdckligt med omraden som léampar sig fér rekreation

Detaljplaneomradet ar inte ett betydelsefullt omrade for rekreation och planen har darfér ingen
betydande inverkan pa tillrackligheten av omraden som Iampar sig for rekreation. | narheten av
detaljplaneomradet finns manga obebyggda omraden som ar anvisade for rekreation.

Miljoolagenheter

Det mest betydande miljéolagenheten i planeringsomradet ar bullret fran Vasterleden och
kustbanan. Bullerskydd har byggts langs med Vasterleden.

For affars- och kontorslokaler bér man beakta riktvardet pa 45 dB for bullerniva inomhus, i
enlighet med Statsradets beslut (993/1992) samt férordningen om boendehalsa (545/2015).

Narrekreationsomradena har anvisats som bulleromraden, dar bullernivan O6verstiger
rekommendationerna i statsradets principbeslut (VNp 993/1992) (/me). Omradets huvudsakliga
anvandningsomrade forutsatter inte att man bygger bullerhinder och pa omradet far inte placeras
bullerkansliga verksamheter (t.ex. vistelse- och lekplatser eller annan motsvarande verksamhet).

Planbeteckningar och bestammelser

Planbestammelser och -anvisningar finns pa plankartan samt i bilagorna. Nedan beskrivs
nagra av de sarskilda planbestimmelser som anvands i den sbdra detaljplanen for
Tolllsporten.

Kvartersomrade for affarsbyggnader (KM-1)

Pa omradet far man uppfora kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som inte
orsakar miljoolagenheter. Hogst 7500 k-m? av kvarterets vaningsyta far anvandas for
utrymmeskravande specialhandel. Det &ar inte fillatet att bygga dagligvaruaffarer eller
centrumorienterade specialaffarer pa omradet.

Kvartersomrade foér verksamhetsbyggnader (KTY)
Det ar inte tillatet att bygga butikslokaler eller ddrmed jamférbara utrymmen pa omradet.
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Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY-2)

Hogst 2500 k-m? av kvarterets vaningsyta far anvandas for utrymmeskravande specialhandel.
Det ar inte tillatet att bygga dagligvaruaffarer eller centrumorienterade specialaffarer pa omradet.

Nérrekreationsomrade, som utgér en kantzon mot ett nationellt vardefullt
landskapsomrade (VL)

Vegetationen i kantzonen bér utvecklas sa att den planteras i olika skikt med manga olika arter.

Nérrekreationsomrade, som utgér en kantzon mot ett nationellt vardefullt
landskapsomrade (VL-1)

Vegetationen i kantzonen boér utvecklas sa att den planteras i olika skikt med manga olika arter.
Ansvaret for omradets forverkligande och underhall hér enligt MBL 91 § till markagaren eller —
innehavaren.

Riktgivande del av omrade ddr man far bygga basséng, férdjupning, vatmark eller annan
konstruktion fér fordréjning och rening av dagvatten (hule-3)

Omradet ar avsett for hantering av dagvattnets kvantitet och kvalitet, framst ovan jord i
fordjupningar med vaxtlighet, framfor vilka sedimenteringsbassanger ska placeras.

Oversvamningsrutt (hule-4)
Omradet ar avsett for ledning av 6versvamningsvatten.

Dagvattnets huvudsakliga utloppsriktningar
| planen visas med pilar principerna for hur dagvattnet leds, enligt den dagvattenutredning och —
plan som gjorts for omradet.

Del av omrade dir det férekommer fortplantnings- och viloplatser for flygekorre och
fladdermus (s-1)
Inga atgarder som forsvagar eller forstor flygekorrens eller fladdermusens livsmiljo far utforas pa
omradet. Under byggnadstiden ska man under flygekorrens fortplantningstid 1.3-31.7 undvika
atgarder som fororsakar buller och vibrationer. Planer for omradet maste diskuteras med
miljdomyndigheten.

Del av omrade dar det finns ett ekologiskt behov av férbindelse mellan flygekorrens
livsmilj6éer (eko-1)

Flygekorrens maojligheter att réra sig inom omradet ska sakerstéllas genom att varda och starka
tradbestandet sa att en forbindelse mellan tradtopparna bibehalls. Férbindelsen kan kompletteras
exempelvis med tradplanteringar och stolpar. Flygekorrens ekologiska férbindelse ska ocksa
sakerstallas vid gatuplaneringen, vilket kraver ett utlatande fran miljéskyddsmyndigheten.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar som bildar en naturlig kantzon.
Vegetationen i kantzonen ska best& av manga olika arter i olika skikt.

Riktgivande kérférbindelse dér kérning till tomten ar tillaten (ajo/t).

Allmédnna bestiammelser

Alla kvartersomraden
Pa kvartersomradena far inte placeras lagerhotell. Byggnadens vaningsyta ska vara minst 400 k-
m?/byggnad.

Fasaderna pa byggnaderna ska utforas i en enhetlig byggstil och ha en enhetlig fargsattning.
Fasadernas huvudfarg ska vara bruten och naturnara. Fasaderna mot huvudinfartsrutterna ska
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utforas i hdgklassiga material. Den sammanhangande fasadytan ska struktureras och delas in i
tydliga delar. Byggnadens entréer ska betonas och vara tydligt synliga.

Byggnadernas takfotshojd far vara hogst 15 meter.

Affarsutrymmenas entréer ska placeras mot den gardsplan dar kunderna anlander. Entréerna
ska vara tillgangliga och ha en trygg forbindelse fran gardsplan och allmanna leder fér gang och
cykling.

Pa tomterna ska ytmaterialet pa gangarna mellan kundgarden och byggnaderna vara natursten
och/eller betongsten. P& kvartersomradena ska forbindelseledernas ytmaterial och
tackningsstruktur genomféras pa ett enhetligt satt.

Byggnadernas utrymmen foér avfallshantering ska placeras pa markniva och i férsta hand i
samband med lastningsgéarden.

Byggnadernas lastningsgardar och utrymmen fér avfallshantering ska vara tackta och skyddade
for insyn och med konstruktioner och andra nédvandiga atgarder ska man férhindra att buller och
lukt sprider sig till omgivningen.

Bygglovet ska omfatta en undersdkning av mdjligheterna att producera férnybar energi och
utnyttja dverskottsenergi vid byggandet. Vid byggandet ska mdéjligheterna att aktivt och passivt
utnyttja solenergi samt skydd mot passiv 6verhettning i man av méjlighet beaktas.

Vid byggandet ska man prioritera lagkoldioxidldsningar.

Minst 50 % av takytorna ska forverkligas som grona tak och/eller forses med solkraftverk.
Vid byggandet ska kolsnala I6sningar framjas.

Gatukonstruktioner far placeras pa tomterna.

De obebyggda delar av tomten som inte anvands for gangvagar, parkering eller andra
huvudsakliga anvandningsomraden ska bevaras i sitt naturliga tillstdnd eller planteras med vaxter
som ar lampliga for vaxtférhallandena, med en mangfald av typiska lokala arter.

Blandskydd

Mellan landsvagsomradet och Tollsbadgen samt gatan som ar reserverad for gang och cykling ska
byggas ett blandskydd. Blandskyddet ska presenteras i samband med uppgdrandet av
gatuplanen. Om gatuplanen bér vaghallningsmyndighetens utlatande begaras.

Buller

Vid byggandet av affars- och kontorslokaler ska Statsradets beslut (993/1992) samt
boendehalsoférordningen (545/2015) beaktas i fraga om riktvarden for bullernivaer inomhus (45
dB).

Parkering
Minimiantal parkeringsplatser i KM- och KTY-kvartersomraden:

e Kontor, affars- och butikslokaler: 1 p-plats / 40 k-m?
e Industrilokaler: 1 p-plats / 85 k-m?
e Lagerlokaler: 1 p-plats / 150 k-m?

Vid dimensioneringen av parkeringsplatserna vid detaljhandelns butikslokaler pa KTY-2-
kvartersomradet tillampas datumparkeringsprincipen, sada tt minst 15 av de kalkylerade
parkeringsplatserna ska anvisas for datumparkering.
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5.7

Parkeringsomradena ska med hjalp av laga buskar delas in i omraden med hogst 20 bilplatser.

Tillrackligt med cykelparkeringar och parkeringsplatser for personer med rérelsehinder ska
reserveras vid ingangarna till byggnadens butikslokaler.

Stangsel

| kvartersomradena ska omraden som anvands for utomhuslagring avskdrmas med hogklassiga
insynsskydd som ar hogst 2,5 meter héga (t.ex. Legi-stangsel) och som bildar ett enhetligt
utseende med byggnadens fasad.

Reklamanordningar
Reklampelare far inte placeras pa tomterna. For varje kvarter ska i samband med bygglovet
uppgoras en utomhusreklamplan som stéder byggnadernas arkitektur.

Dagvattenhantering

Dimensioneringen av dagvattenhanteringen foljer huvudsakligen Kyrkslatts kommuns riktlinjer for
dagvattenhantering. Dagvatten fran ogenomslappliga ytor ska fordrojas inom omradet sa att
dagvattenkonstruktionernas fordréjningsvolym motsvarar det fordréjningsbehov som uppstar vid
byggandet av omradet. Dagvattenkonstruktionerna ska témmas inom 24-36 timmar efter att de
fyllts och ett kontrollerat 6verflode ska planeras. Oversvamningsrutterna ska dimensioneras for
en strémning som intraffar en gang pa hundra ar.

Pa de delar av omraden som reserverats for fordrojning och rening av dagvatten (hule-3) eller for
Oversvamningsrutten (hule-4) far man inte bygga, placera eller lagra massor eller
tomtavslantningar. P4 omradena far inte placeras |6st material, kemikalier eller avfall.

Dagvattnet ska kvalitetsbehandlas. Partikelfiltrering ska utféras pa tomtomradena med hjalp av
filterforsedda brunnar. Dagvattnen fran parkeringsomradena ska ledas till fordréjning via
oljeavskiljare eller dagvattenfilter som installeras i brunnarna. Det far inte rinna grumligt vatten,
farliga @amnen, skrap eller andra l6sa partiklar fran tomterna till vattendragen, och vattnet ska
fordrojas tillrackligt lange i vatmarker eller fordjupningar med vaxtlighet. Dagvatten fran
trafikerade omraden ska i férsta hand behandlas med metoder som férbattrar deras kvalitet. De
vaxtarter som planteras vid dagvattenhanteringskonstruktioner ska vara typiska for vaxtplatsen.

Under byggtiden ska dagvattnet fordréjas och behandlas pa kvartersomradet sa att vattnet som
rinner ut fran tomten inte férsamrar kvaliteten pa det mottagande vattendraget.

Namn

Omradets namn bevaras oférandrade. Férutom de existerande namnen kommer den nya gatan

att fa ett nytt namn. Namngivningen stravar efter att respektera den befintliga namngivningen for
omradet och att harleda nya namn fran de befintliga namnen som anvands i omradet.

Nedan finns en férteckning éver de namn som anvands i omradet. De nya namnen ar markerade
med stjarna (*).

Finska Svenska
Gator

*Tolsankaari *Tollsbagen
Porkkalantie Porkalavagen
Ovrigt

Lansivayla Vasterleden
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6.1

6.2

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Riktlinjer och illustrerande planer for genomférande

For detaljplaneomradet har det under utkastsskedet utarbetats allmanna planer for gator,
vattenforsorjning och dagvattenhantering, som styr byggandet av kommunalteknik pa
omradet (Bilagorna 9 och 14). For detaljplaneomradet kommer ingen separat narmiljo- och
byggnadsanvisning att utarbetas. En illustration som &skadliggér Tollsportens sodra del
finns som bilaga till planbeskrivningen (bilaga 3).

Genomforande och tidtabell

Tidtabellen for genomférandet av detaljplanen har annu inte faststallts i detalj. Genomférandet
och byggandet av detaljplanen ar delvis beroende av omradets privata markagare, eftersom
detaljplanen skapar en betydande mangd nya byggplatser pa privata markagares fastigheter.
Genomforandet av detaljplanen forutsatter markanvandningsavtal.
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