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Raksystems — Kuntotarkastus RS3

YHTEENVETO

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1920 rakennettu kaksikerroksinen rakennus. Rakennus on
ollut viimeksi paivakoti- ja kylayhdistyskaytdssa. Paivakotia ei rakennuksessa ole enaa ollut
muutamaan vuoteen.

Rakennus on perustettu kalliolle luonnonkiviperustusten varaan. Alapohjana on puurakenteinen
alta tuulettuva alapohja. Ulkoseinét ovat hirsirakenteisia ja puuverhoiltuja. Ensimmaisen ja toisen
kerroksen vélinen valipohja on puurakenteinen. Kattomuotona on harjakatto ja katteena on
konesaumattu peltikate. Ylapohja on puurakenteinen. Lammaonlahteend on suora séahkélammitys
ja ldmmédnjako tapahtuu sahkdpattereiden avulla. limanvaihto on painovoimainen.

Rakennukseen suoritetut korjaus ja huoltotoimenpiteet on lueteltu liitteena olevassa
alkuhaastattelulomakkeessa.

Merkittavimmat korjaus-, kunnostus- ja huoltotoimenpiteet kohdistuvat alapohjan paikallisten
vaurioiden korjaamiseen, orgaanisen aineksen poistamiseen alapohjan rydmintétilan
maanpinnalta, sadevesien ohjauksen puutteiden korjaamiseen etukulmalla, padoven
huoltokasittelyyn seka piipun yldosan korjaamiseen.

Merkittavimmat jatkotutkimustarpeet liittyvat mm. tulisjojen ja savuhormien tarkastaminen ennen
niiden kayttéonottoa ja kayttéveden tutkimiseen.

Rakenteiden sisall& piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin pois sulkea paéosin
rakenteita rikkomattomin menetelmin tehdyssé tarkastuksessa.
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> OLEELLISIMMAT HAVAINNOT
HAVAINTOTAULUKKO

Havainto

Alapohjan ryémintatilan pohjalla on orgaanista

Huolto

Lisa-

Korjaus/

Tieto-

tutkimus uusiminen Kkortti

S ainesta ®
Alapohjan havaittujen paikallisten vaurioiden
9. ; e : o : ® o
laajuuden selvittdminen ja vaurioiden korjaus
Etukulmalla katon sadevesien johtaminen
10. @
kauemmas rakennuksesta
12. P&aoven huoltokasittely o
13. Savupiipun yldosan rapautuma [
Tulisjojen ja savuhormien tarkastaminen *
19. - o ®
ennen niiden kayttéénottoa
22. Kayttdveden tutkiminen ® *

% Mahdollinen korjaustarve riippuu lisatutkimuksissa tai kaytéssé esille tulevista asioista.

I Tietoa rakenteeseen liittyvista riskitekijoista on liitteena olevassa tietokortissa.

Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai
uusimista vaativat kohdat. Kohteen kaytén ja kunnossapidon kannalta vahaisemmat asiat on
kasitelty pelkastaan havaintojen yhteydessa.

3 RAJAUKSET

®m Vesikatto voitiin katteen jyrkkyydesta ja liukkaudesta johtuen tarkastaa vain lapetikkailta ja
kulkusillaalta havainnoiden.

m Markatilojen kdytdnaikaista rasitusta ei voitu kartoittaa, koska tiloja ei ole viime aikoina

kaytetty sdanndllisesti.

4 MUUTA
® Rakennepiirustusten puuttuminen vaikeutti rakenteiden arvioimista.
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YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA

Tarkastuksen tilaaja Kohteen omistaja
Kirkkonummen Kunta Risto Utriainen Kirkkonummen Kunta Risto Utriainen
Ervastintie 2 Ervastintie 2
02400 Kirkkonummi 02400 Kirkkonummi
S . Risto Grénberg,
Tarkastuspaiva 06.11.2015 Tarkastaja Insindari
. . limoitettu
. 2
limoitettu pinta-ala 247 m rakennusvuosi 1920
Kohdetyyppi Omakotitalo Kayttétarkoitus Asuinrakennus
Tarkastuksen syy
Omistaja halusi selvittda rakennuksen kunnon ennen asuntokauppaa.
Lasna olleet
Kuntotarkastaja Risto Grénberg, Raksystems Insinddritoimisto Oy
Tarkastushetken saa
RH % °C g/m3 Sadolosuhde
Ulkoilma 93 5 6,3 Pilvinen

Huoneilma 34 18 5,2

Olosuhteet ennen

tarkastusta Normaalit

Tarkastuksessa kaytetyt mittalaitteet

Pintakosteudentunnistin Gann Hydrotest LG1

Suhteellisen kosteuden ja |ampétilan mittalaite Vaisala HMI41 ja HMP42, Elokuu 2015
Oras vedenvirtaamatesteri

Kéayttéveden lampétilamittari
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a RAKENNETYYPIT JA LVI-TEKNIIKKA

Tarkastuksessa kaytdssa olleet |ahtétiedot

Kerrosluku 2
Rakennustapa Paikalla rakennettu
Perustukset ja alapohja Perustukset: Kalliolle perustettu

Alapohja: Kantava puurunko ja rydmintéatila (rossipohja)

Ulkoseinat ja julkisivut Ulkoseinét: Hirsirakenteinen
Julkisivupinnoite: Puuverhous
Véliseinat: Puurakenteiset
Vélipohjat: 1.krs / 2.krs: Puurakenteinen

Vesikatto Kattomuoto: Harjakatto
Vesikate: Konesaumattu peltikate

Ylapohja Puurakenteinen

Tulisijat Kaakeli-/pystyuuneja.

Lammitysjarjestelma Lammaontuotto: Sahkélammitys
Lammaonjako: Séhkdpatterit. Salin pystyuunissa on
séhkoévastus

limanvaihto Painovoimainen ilmanvaihto

Vesi- ja viemdrilaitteisto Kayttovesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan):

Kiinteistékohtainen porakaivo
Jatevesijarjestelma (saatujen tietojen mukaan):
Kiinteistékohtainen umpikaivo

Kéaytettavissa olleet asiakirjat Kaytossa ei ollut asiakirjoja

Loppukatselmus Loppukatselmuspéytékirja ei ollut kaytdssa

Kappaleen 6 tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu asiakirjoista, jotka on
lueteltu ylla tai mikali tiedot perustuvat johonkin muuhun tietoldhteeseen on tietoldhde esitetty.
Tahdella (*) merkityt rakennetiedot perustuvat asiakkaalta saatuihin tietoihin. Risuaidalla (#)
merKityt rakennetiedot perustuvat tarkastajan rakenteiden pinnoilta tehtyihin arvioihin sek&
rakenneavauksien kohdilta tehtyihin havaintoihin. Kappaleessa 6 ei oteta kantaa siihen mitk&
ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.

Kivisillantie 20 02400 Kirkkonummi — Tarkastuspaiva 06.11.2015 5/30



Raksystems — Kuntotarkastus RS®

Talon rakenteita ja
jarjestelmia ovat mm:

A. Vesikate

B. Ylapohjatila
C. Ylapohja

D. Vélipohja

E. Alapohja

F. Ryomintatila
G. Perustukset
H. Ulkoseinat

l. Ikkunat ja ovet
). Tayttomaa

K. Salaojat

L. Sadevesijarjestelmat
M. Parveke

Kuvassa olevat talon rakenteet ovat esimerkinomaisia, eika kaikkia kuvassa olevia
rakenteita/jarjestelmid ole jokaisessa talossa. Taloissa voi olla myds rakenteita/jarjestelmia,
joita ei ole esitetty tdssa esimerkissa. Kuvan tarkoituksena on esitelld yleisesti talon
rakenteita/jarjestelmid, eikd se vastaa valttdmatta tarkastettua kohdetta.
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KAYTTAJAN HAVAINNOT JA TIEDOT KORJAUKSISTA

Alkuhaastattelu

Tilaajalle on tilauksen yhteydessa toimitettu kirjallinen haastattelulomake ennen tarkastusta
taytettavaksi. Lomakkeesta ilmenevat haastattelussa esitetyt kysymykset ja niihin annetut
vastaukset kayttajan havainnoista kohteen kaytdn aikana sekd kohteeseen tehdyista
korjauksista. Lomake on raportin liitteend.

w HAVAINTOJEN ESITTAMISTAPA, RAPORTIN SISALTO JA TULKINTA

Luentaohje

Kuntotarkastushavainnot otsikon alla kasitellaan asiapapereista saatuja
tai esim. tilaajan ilmoittamia rakennetyyppeja, seka
kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide

ehdotuksia. Mahdolliset perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten
viittaukset ohjeisiin tai mdérdyksiin on esitetty kursiivitekstilla.

Sisaltoon liittyvaa

Korjausohjeiden
tulkinta

Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustydselitys, minka
vuoksi korjaustavan méaérittely vaatii aina tarkempaa
korjaussuunnittelua.

Tekniset kayttoiat

Tekninen kaytt6ika tarkoittaa kayttédnoton jalkeista aikaa, jona
rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kaytt6ika on kulunut
umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttéika perustuu
kaytéssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan,
laitteen tai jarjestelman kestévyydesta ja on yleistava (maaritelmat: KH
90-00403 kortti).

Raportin lopussa olevassa kappaleessa "Tekniset kayttoiat,
tarkastusvalit ja kunnossapitojaksot” on kerrottu yleisimpien
jarjestelmien ja rakenneosien tekninen kayttéika, tarkastusvali ja
kunnossapitojaksot.

Viittaukset
nykyisiin
rakentamisohjeisiin

Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin rakentamisohjeisiin.
Rakennukset ovat yleenséa tehty oman aikakautensa ohjeiden mukaan,
eivatka nykyiset maaraykset ole jalkikateen velvoittavia. Nykyisista
madarayksisté ja ohjeista saadaan kuitenkin viitteita siihen mita nykyisin
pidetaan rakennuksen kestavyyden ja turvallisuuden kannalta hyvana
rakennustapana.
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PERUSTUKSET, SOKKELIT, ALAPOHJAT JA
RAKENNUKSEN VIERUSTA

MAANPINNAN TASOEROT RAKENTEISIIN

Ei cm Alueet, missa tasoero on
Tasoerot (tarkkuus + 5 cm) . . R
tarkastettavissa min riittdmaton
Maanpinta-sokkelin ylareuna 25
Maanpinta-lattiataso 75
Maanpinta-seinan puurungon o5
alareuna
PERUSTUKSET JA SOKKELIT:

m Sokkeleissa ei havaittu huomautettavaa.

RYOMINTATILA/TUULETTUVA ALAPOHJA:

B Rakenuksen alta tuulettuvan puurunkoisen alapohjan rydmintatilan tuuletuksessa ei havaittu
huomautettavaa.

®  Alapohjan tuuletus-/ryémintétilan pohja on kalliopintaa. Ry&mintéatilan pohjalla havaittiin
orgaanista materiaalia mm. puulasuja yms.. Rydmintétilan pohjalla olevat orgaaniset
materiaalit ovat herkkid vaurioitumaan kosteuden vaikutuksesta. Pohjalla olevaan orgaaniseen
ainekseen syntyva mikrobikasvusto voi aiheuttaa asuintiloihin hajuhaittaa ja ilmaan
epépuhtauksia.

Suositellaan orgaanisen materiaalin poistamista ryémintéatilan pohjalta.

® Alapohjan puurakenteita koestettiin pistopiikilla. Tuuletustilaan johtavan oviaukon tuntumassa
havaittiin alapohjaa tukevan pilarin alaosassa laho/hyénteisvaurioitumista. Keittién alapuolella
havaittiin alapohjarakenteissa tummnetumia/kosteuden aiheuttamia jalkia, joiden syyné on
todennakdisesti keittién kautta tulleet vuotovedet. Takapaéadyssa olevan salin alapuolella
havaittiin alapohjarakenteissa kosteuden aiheuttamaa lahovaurioitumista.

Alapohjan vaurioiden laajuus suositellaan selvitettavaksi ja vauriot suositellaan
korjattaviksi erillisen korjautydsuunnitelman mukaan.

VIERUSTAT

® Rakennuksen vierustojen maan-/kalliopinnat viettédvat padosiltaan poispéin rakennuksesta. Ei
havaittu huomautettavaa.

TEKNINEN KAYTTOIKA

B Puurakenteisen kantavan alapohjan (ns. rossipohjan) tekninen kéyttédikd on
normaalirasituksessa 50 vuotta (KH 90-00403, Kiinteistén tekniset kdyttbiét ja
kunnossapitojaksot, 2008).
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1. Alapohjan ry6intéti|aa
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. Ryémintétilan pohjalla on mm. puulastuja 4. Keittion alapuolella on alpohjan puurakenteissa
kosteuden aiheuttamaa tummentumaa

g T —

"
v
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5. Alapohjaa tukevan pilarin alaocsassa on 6. Salin alapuolella on alapohjarakenteissa
laho/hydnteisvaurioitumista kosteuden aiheuttamaa vaurioitumista
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R

7. Kalliopinta viettaa poispéin rakennuksesta
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SADEVESIEN POISTOJARJESTELMA JA SALAOJAT
SALAOJAJARJESTELMA

® Tarkastuksessa ei tehty havaintoja salaojista. Rakennus on tehtyjen havaintojen mukaan
perustettu kallion varaisesti ja perustukset alkavat suoraan kalliopinnalta. Ei toimenpiteita.

SADEVESIJARJESTELMA

B Rakennuksen vesikaton sade- ja sulamisvedet on ohjattu rakennuksen vierustoille paaosiltaan
kalliopinnalle. Oikeassa etukulmassa sadevedet jaavét rakennuksen vierustalla olevaan maa-
ainekseen. Sydksytorvien kautta valuvat vedet suositellaan johdettaviksi rakennuksen
vierestd sadevesiverkostoon, avo-ojaan tai vahintddn 3 m etdisyydelle rakennuksesta niin,
ettei rakennuksen rakenteille eika naapuritonteille aiheudu haittaa.

Suositellaan vesikaton sade- ja sulamisvesien poisjohtamisen parantamista oikeassa
etukulmassa.

»

) ) :
o

poisjohtista oikeassa etukulmassa

8. Katon sadevesien ohjausta o 9. Sadevesie
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ULKOSEINAT JA JULKISIVUT

ULKOSEINAT JA JULKISIVUT
B Seinien alaosissa olevan tippalaudan maalipinnassa havaittiin hilseilya.

Suositellaan seinien alaosien tippalautojen huoltokasittelya.

® Julkisivuverhouksen taustan tuuletuksessa ei havaittu nékyvié puutteita.
RISKIRAKENTEET

m Kohteen ulkoseinarakenteena on hirsi ja rakennus on rakennettu ennen vuotta 1950. Rakenne
on luokiteltu riskirakenteeksi YTM:n suoritusohjeessa (KH 90-00394). Rakennuksen julkisivut
on uusittu 2010-luvulla, jolloin hirsirungon kunto on paasty tarkastamaan.

10. Etujulkisivua 11. Takajulkisivua

12. Tippalaudan maalipinnassa havaittiin hilseilya
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

PUITTEET, KARMIT JA LASIT

® Rakennuksen ikkunat ovat puurakenteisia. Ikkunoissa on sisépuitteessa eristyslasielementti
ja ulkopuitteessa yksi lasi.

® |kkunoissa ei havaittu huomautettavaa.
® Ulko-oven puuosien maalipinnassa havaittiin hilseilya.

Suositellaan paioven huoltokasittelya.

VESIPELLIT

® |kkunoiden vesipeltien asennuksessa ei havaittu huomautettavaa.

13. Ikkuna 14. Ulko-ovi
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VESIKATTO JA VARUSTEET

RAJAUS:

® Vesikatto voitiin katteen jrrkkyydestd ja liukkaudesta johtuen tarkastaa vain lapetikkailta ja
harjalla olevalta kulkusillalta havainnoiden.

VESIKATE
® Katteessa ei havaittu merkittévia vaurioita tai puutteita. Ei toimenpiteita.
HORMI JA SADEHATTU

®m Kulkusillan vierustalla olevan piipun yldosan muurauksissa havaittiin rapaumaa.

Suositellaan piipun yldosan muurauksen korjaamista.

SADEVESIKOURUT

®m Raystaskouruissa havaittiin lehtid yms. roskaa. Lehdet voivat tukkia rdystdskourun tai
sybksytorven ja aiheuttaa vesien tulvimisen kourun yli.

Suositellaan raystaskourujen puhdistamista.

17. I—ib_rr}]i"yléosan rapautur'rfaa 18. Sadevesikourussa on lehtia
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YLAPOHJA, ULLAKKO

KAYNTI ULLAKOLLE
m Kaynti ullakolle on jarjestetty ylakerrassa olevan portaikon kautta.
YLAPOHJAN TUULETUS

® Ullakko tuulettuu raystaan reuna-alueilla olevien rakojen kautta. Ullakon tuuletusedellytykset
vaikuttivat riittavilta.

ALUSKATE
B Havaintojen perusteella aluskatteena on kuituvahvistettu muovi. Ei havaittu huomautettavaa.

~ 20. Ylapohjaa

| A ; L
21. Aluskatetta nakyvilla
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22. Alakerran wc/suihkutila

ALAKERRAN WC/SUIHKUTILA

RAJAUS:

® Markatilojen kaytdnaikaista rasitusta ei voitu kartoittaa, koska tiloja ei ole viime aikoina
kaytetty sdanndllisesti.

RAKENTEET JA PINNOITTEET

Lattiarakenteet ja -pinnoitteet Kiviainesrakenteinen, pinnoitteena laatoitus.
Seinarakenteet ja -pinnoitteet Levy-/puurakenteinen ja pinnoitteena laatat.

Kattopinnoitteet Puurakenteinen ja pinnoitteena paneeli.

VEDENERISTYS

® Vedeneristyksesta tehtiin havaintoja lattiakaivosta ja lapivienneista. Vedeneristyksen laajuutta
ja kuntoa ei voida tarkistaa rakennetta rikkomatta.

LATTIAKAIVO
® | attiakaivossa ei havaittu puutteita tai vaurioita.

LATTIAKALLISTUS
B | gttian kallistukset tarkastettiin vesivaa'alla. Ei havaittu huomautettavaa.

ILMANVAIHTO
® [Imanvaihdon toiminnassa ei havaittu korjausta vaativia puutteita.
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YLAKERRAN WC

LATTIAKAIVO

® | attiakaivossa ei havaittu puutteita tai vaurioita.
ILMANVAIHTO

® Tilassa on poistoilmaventtiili.
KOSTEUSHAVAINNOT

® | attiat ja seinien alareunat seka seindpinnat vesipisteen ymparilld kartoitettiin
kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m havaintopiste valilla. Ei havaittu kosteutta.

HAVAINNOT
B Tilassa ei havaittu huomautettavaa.

23. WC-tilaa
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ALAKERRAN SIIVOUSKOMEROT

LATTIAKAIVO
® | gttiakaivoissa ei havaittu puutteita tai vaurioita.
KOSTEUSHAVAINNOT

® | attiat ja seinien alareunat seka seindpinnat vesipisteen ymparilld kartoitettiin
kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m havaintopiste valilla. Ei havaittu kosteutta.

HAVAINNOT
® Sijivouskomeroissa ei havaittu viitteitad rakenteelliista vaurioista.

24, Pienempi siivouskomero
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KEITTIO

ALLASKAAPPI

® Allaskaapissa ei havaittu huomautettavaa.
ILMANVAIHTO

® Tilassa on liesituuletin.
KOSTEUSHAVAINNOT

® | attiat ja seinien alareunat seka seindpinnat vesipisteen ymparilld kartoitettiin
kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m havaintopiste valilla. Ei havaittu kosteutta.

HAVAINNOT
B Tilassa ei havaittu huomautettavaa.

25. Keittiéta
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MUUT ASUINTILAT JA ASUMISTA PALVELEVAT TILAT

KOSTEUDEN AIHEUTTAMAT JALJET MUISSA TILOISSA

B Asuintiloissa ei havaittu kosteuteen viittaavia jalkia.

HYONTEISET/TUHOELAIMET

® Tiloissa ei havaittu viitteita hyonteisista tai tuhoeldimista tai niiden aiheuttamista vahingoista.
AUTOTALLI

®m Kohteessa ei ole autotallia.

TEKNINEN TILA

B Pumppuhuoneessa ei havaittu korjausta vaativia vaurioita.

TULISIJAT

B Tulisijoja ei ole viimeaikoina kaytetty. Alakerran pystyuunien luukut oli niitattu kiinni niin, ettei
uunien tulipesié voitu tarkastaa. Mikéli tulisija ja savupiippu on ollut kdyttadmaéttad kauemmin
kuin kolme vuotta, tulee nuohoojan tarkastaa tulisija ja savupiippu ennen niiden kayttéénottoa.

Suositellaan tulisijojen ja savuhormien tarkastuttamista ennen niiden kaytt66n ottoa.

26. Ylakerran kaakeliuuni 27. Alakerran kaakeliuuni
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LAMMITYSJARJESTELMA

B | dmmitysjarjestelmassaé ei pintapuolisessa tarkastelussa havaittu vauriota tai
huomautettavaa.
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ILMANVAIHTO

SISAILMANLAATU

® Sisatiloissa ei ollut havaittavissa poikkeavia hajuja tarkastuksen aikana.

VENTTIILEIDEN VIRTAUS

® [Imanvaihtoventtiilien ilmanvirtaussuunnat tarkastettiin merkkisavulla ja merkkisavulla
tarkasteltuna ei havaittu puutteita venttiilien ilmavirtauksissa.

HAVAINNOT

® Painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma perustuu korkeus- ja lampdtilaerojen seka tuulen
aiheuttamiin paine-eroihin. Jarjestelman toimivuus riippuu ratkaisevasti saddolosuhteista.
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VESI- JA VIEMARILAITTEISTO

VESIMITTARI

m Kayttdvesi tulee Kiinteistolla olevasta porakaivosta.
KAYTTOVESIVARAAJA

B | dmminvesivaraaja sijaitsee suuremmassa siivouskomerossa.

VEDENVIRTAAMA

® Sekoittajien virtaamissa ei havaittu oleellisia eroja RakMK D1:n ohjearvoihin.
Suositusvirtaama suihkuille, kodinhoitohuoneen ja keittién sekoittajille on 12 I/min ja
lavuaareille 6 I/min. Ei havaittu huomautettavaa.

VEDEN LAMPOTILA

® Veden lampdtilaksi mitattiin 55 °C. Asumisterveysohjeen (s. 91, Sosiaali- ja
terveysministerién oppaita 2003:1) mukaan ldmpimén vesijohtoveden tyydyttava lampdtila on
+55 °C. Vilttavéa ldmpdtila on +50 °C. Vdlttdvan ldmpétilan alittuessa on ryhdyttavéa
korjaustoimiin alhaisen I&mpétilan aiheuttaman mahdollisen terveyshaitan poistamiseksi.
Tapaturmien vélttdmiseksi Idmminvesikalusteista saatavan veden lampdtila ei saa olla yli +65
°C.

KAYTTOVESIJARJESTELMA

Kéayttovesijarjestelma Kiinteistdkohtainen porakaivo
(saatujen tietojen mukaan)

Kéayttovesiputket (nakyvilla Kuparia
osin)

® Vesijohdoissa ei havaittu viitteita vaurioista tai puutteita nékyvilla osilla.

m Kayttdveden laadun edellisesta tutkimusajankohdasta ei saatu tietoa. Kaivoveden laatu
suositellaan tutkittavaksi kolmen vuoden.

Suositellaan kayttéveden laadun tutkimista.

JATEVESIJARJESTELMA

Jatevesijarjestelma (saatujen Kiinteistokohtainen umpikaivo
tietojen mukaan)

Viemériputket (nékyvilla osin) Muovia nakyvilla osilla

® Nakyvilla osilla vieméreissa ei havaittu viitteita vaurioista tai puutteita.

g
&l E

28. Varaajan alustaa
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SAHKOT
B Silmamaaraisesti tarkasteltuna ei havaittu vaurioita tai puutteita sahkojarjestelméan nakyvilla
osilla.

29. Ryhmékeskus

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

Vantaa 10.11.2015
(4 —

Risto Grénberg
Insindori

AKK

+358 30 670 5517

Liitteet
Alkuhaastattelulomake
Ennen vuotta 1950 rakennetut hirsiseinat
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YLEISTA KUNTOTARKASTUKSESTA RS2
VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset eivéat
ole sellaisenaan riittdvia tydohjeita, vaan lahes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii
yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena lahtékohtana korjaamisessa ovat nykyiset
rakennusmaaraykset ja —ohjeet, joita sovelletaan kayttétarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta saastavat kustannuksia ja pitdvat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eika ehdotettuihin korjauksiin ryhdytd, vaurio yleensé laajenee,
korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi myés muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisallén ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myds Rakennustieto Oy:n
julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen. Ohje on toimitettu tilaajalle
tilauksen yhteydessa tai se on luettavissa osoitteessa www.raksystems.fi. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm.
tarkastuksen sisaltd, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotarkastustilauksen yhteydessa tilaajalle on toimitettu
my0Os Raksystemsin Kuntotarkastuksen RS2 Tuotekuvaus, jossa on maaritelty lyhyesti Kuntotarkastuksen RS3
suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu pa&osin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin noudattaen
KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Suoritusohjetta ja Kuntotarkastuksen RS? Tuotekuvausta.
Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seké tarkastuksen yhteydessé asiakirjoista, omistajalta,
isannditsijalta tai kayttdjalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla
havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin puutteisiin,
vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitd mahdollisuutta, ettd rakennuksessa voi esiintya piilevia
vaurioita, joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen pintapuolisuuden vuoksi
ole voitu havaita. Kuntotarkastusmenettelylla ei yleensa voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten
salaojien tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska rakenteita ei avata, ei
rakenteiden sisaisia piilevia vaurioita valttdmatté voida havaita, ellei niista ole kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla
tavalla aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitettd. Epailyttévissé tapauksissa esitetdan lisatutkimustarve, mikali
rakenteiden kunto olisi syyta selvittda tarkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen lisatutkimussuositusten
perusteena on tarkastajan kohteessa tekema riskihavainto tai yleisesti kaytdssa oleva tieto kyseisen rakenteen
vaurioriskialttiudesta. Lisé- tai jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on térkea4, jotta rakenteiden todellinen kunto
saadaan selvitettya eikd kaupan osapuolille jaé epaselvyytta rakennuksen mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa
suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikali ne eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen
mukaan kuntotarkastuksen sisaltédn. Rakennuksissa saattaa olla my®és osia, joita ei ole voitu tarkastaa, koska niihin ei
ollut paasya tai ne olivat lumipeitteen alla. Nama osat jaavat tarkastuksen ulkopuolelle, koska tarkastusraportti koskee
vain tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on yleensd myds
suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos
pinnat ovat olleet sdanndllisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat véalttdmatta tarkoita
kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus olla
pelkastaan laattojen ja eristeen vélissa, miké on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa ei
pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa voida yleensa selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkaan kayttdmattéming, ei kosteudentunnistimella voida arvioida
rakenteiden sisalla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eiké rakenteen kosteusteknista toimivuutta
normaalin kéytén aikana.

Johtopaatoksissa esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaérayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etta ne olisivat
vanhassa rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset méarayksiin ovat ohjeena siihen
tasoon, mité nykyisin pidetdan hyvana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa
pyrittdessa hyvaan ja turvalliseen rakennuksen yllapitoon.
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ASBESTI RAKENNUSMATERIAALEISSA

Asbestin kaytté rakentamisessa on ajoittunut padasiassa ajanjaksolle 1940 — 1990, minad aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat sisaltaneet asbestia. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden
valmistuksen 1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettya 1.1.1993
alkaen. Asbestin kaytté rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltdva rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehjé eika siita irtoa
asbestikuituja hengitysilmaan. Ehj&, rakenteessa oleva, asbestia siséltava rakennusmateriaali ei
normaalitapauksessaaiheuta mitaan toimenpiteitd. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan ja
asbestia sisaltédvia materiaaleja puretaan tai tydstetdan, seka silloin, jos asbestia sisaltdva materiaali on rikkoutunut
siten, etta siitd voi irrota asbestikuituja. Kuntotarkastuksen RS2 siséltdon ei kuulu asbestikartoitusta.

RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva varitdn ja hajuton radioaktiivinen
kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella
tehdyista radonmittauksista on mahdollista saada joko Séteilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta.
Mikéli kohde sijaitsee radon-alueella, on yleensa suositeltavaa selvittdd, onko kohteessa tai kohteen ympéristéssa
mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen RS? siséltédn ei kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mik&li rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi
pelkastaédn ulkonakdhaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta.
Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkaaikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle
olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA
REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu maéaraytyy kuluttajansuojalain mukaisesti.
Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja
KSE 1995. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotarkastuksen tilaajan ohjeessa (KH 90-
00393, luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheista
tilaajan tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensa neljan kuukauden kuluessa virheen
havaitsemisesta tai siita, kun se olisi pitdnyt havaita).
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TEKNISET KAYTTOIAT, TARKASTUSVALIT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT
KASITTEET

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttoonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen
tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat.

Kun tekninen kayttdika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jérjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata
uudella. Tekninen kayttdika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakennusosan, jarjestelman
tai laitteen kestavyydesta ja on yleistava.

Tarkastusvali on aikavali, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jarjestelméan tai laitteen kunto ja toimivuus on
tarkastettava. Tarkastusvalien tulee olla sellaisia, etta tarkastuskohde pysyy kunnossa tarkastusten vélisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaaraista aikavalia, jonka jalkeen maaratty kunnossapitotoimenpide
toistetaan. Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen korjaamista osittain uusimalla,
taydentamalla, kunnostamalla tai pinnoittamalla.

NIMIKE Tekninen Tarkastus- Kunnossa-

kayttoika / v vali/v pitojakso / v

RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

PIHA-ALUEEN RAKENTEET

Salaojajarjestelma, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma, rakennettu v. 1999 jalkeen 50 2 5
Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12
Betoniset pihakiveykset 25 4-10
Perusmuurin vedeneristys — kumibitumikermieriste 30

Perusmuurin vedeneristys — kuumabitumisively 20

Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50

Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50

ALAPOHJARAKENTEET

Maanvarainen betonilaatta, yldpuolinen lAmm®oneriste mineraalivilla tai

sahanpuru, ei lammoneristettéd betonilaatan alapuolella 40 5-10
Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen lAmm®oneriste mineraalivilla tai 50 5.10
sahanpuru, [Ammoneriste myds betonilaatan alapuolella

Kantava betonilaatta - ylapuolinen lammdneriste mineraalivilla tai 40 5.10
sahanpuru, ei alapuolista lammoneristetta

Puurakenteinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 5
Perusmuurin vedeneristys — kumibitumikermieriste 30

Perusmuurin vedeneristys — kuumabitumisively 20

Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50

Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50
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JULKISIVUT

Lautaverhous 50 5 5-20
Rappaus 50 5 10-20
Metallilevyverhous 40 5 15-20
Kuitusementtilevy 50 5 20

IKKUNAT JA ULKO-OVET

Puuikkunat 50 2 6-10
Puu-alumiini-ikkuna 60 5 10
Puu-ulko-ovet 40 5-15
PARVEKKET JA TERASSIT

Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puiset pihatasot ja ulkoterassit 20 12 kk

VESIKATOT JA VESIKATON VARUSTEET

Kumibitumikermi, 1-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 25 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto 30 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 30 1 10
Kumibitumikermi, 3-kerroskate 35 1 10
Bitumikermikate (kaytt6ika saavutettu, poistunut tuotannosta 1980-
luvulla) saavutettu
Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 1-5 10-15
Profiilipeltikate 40 5 10-15
Tiilikate 45 5 10
Kuitusementtikate 30 1 5-10
Raystaskourut ja syksytorvet 25-40 12 kk 10
Kattokuvut 30 3 5-7
Kattoikkunat 50 5 5-7
KUIVIEN TILOJEN PINNOITTEET

Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum 30
Lattia, tekstiilimatto 20
Keraaminen laatta 50
Lattia, lautaparketti 25 5-15
Lattia, alustaansa limattu parketti tai lautalattia 40 5-15
Lattialaminaatti 15
Seinien maalaus ja tapetointi 20
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KUIVIEN TILOJEN PINNOITTEET

Kattopinnoitteiden pintakasittely

30

MARKATILOJEN LATTIARAKENTEET JA -PINNOITTEET

Muovimatto 20 3 5-10
Kosteussulkusively ja laatoitus 15 3
Bitumivedeneriste ja laatoitus 30 3
Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1999 jalkeen 30 3

MARKATILOJEN SEINARAKENTEET JA -PINNOITTEET

Kosteussulkusively, levyrakenne ja laatoitus 15 3 tarvittaessa
Kosteussulkusively, kiviainesrakenne ja laatoitus 18 3 tarvittaessa
Vedeneriste ja laatoitus 30 3 tarvittaessa
Muovitapetti 12 3
Muovipinnoitettu pelti 30 3
Pesuhuoneen panelointi 12 3
Saunan panelointi 20 3

MARKATILOJEN KATTOPINNOITTEET

Katon pintakasittely (pesuhuone, kylpyhuone tms.)

20

10-15

KIINTOKALUSTEET

Kuivissa tiloissa olevat kaapistot

25

Markéatilojen kaapistot

15

Oljysailid, muovia, sisatiloissa 50 10 10
Oljysailié, muovia, maassa 40 10 10
C)ijséiilié, terasta, sisatiloissa 40 10 10
(")ijséiilié, terastd, maassa betonibunkkerissa 30 10 10
Oliysailio, terasta, ulkona 40 10 10
Savupiiput, tiilipiippu 50 12 kk
Savupiiput, elementeista tehty keraaminen piippu 50 12 kk
Lammitysputkisto, terdsputket, lattialdmmitys saavutettu
Lammitysputkisto, kupariputket, lattialammitys markatilassa 40 12 kk
Lammitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialdmmitys 50 12 kk
Lammitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket 50 12 kk
Kayttévedenlammittimet 20-30
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LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

Vesijohdot, kupariputket 40-50 10-15
Vesijohdot, muoviputket 50 10-15
Vesijohdot, galvanoidut terasputket (kayttdiké saavutettu) saavutettu
Jatevesiviemarit, valurautaputket 50

Jatevesiviemarit, muovi- tai komposiittiputket 50

Niiden rakenteiden osalta, joita ei ole mainittu tassa taulukossa, 16ytyy lisatietoa
Rakennustietosaation julkaisemasta kayttoikédjaksotus-ohjeesta (KH 90-00403)
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Kuntotarkastuksen RS3
haastatteluosa

Asiakaspalvelu p. 030 670 5500 | asiakaspalvelu@raksystems.fi

Jotta saisitte kuntotarkastuksesta suurimman mahdollisen hyddyn, olkaa ystavallisia ja vastatkaa alla oleviin kysymyksiin
huolellisesti etukateen ennen tarkastusta. Taytetty haastattelulomake liitetaan kuntotarkastusraporttiin.

Kiinteistotunnus
{vain kiinteistbt)

257-476-0004-0007

Talon rakenteita ovat mm:
A Vesikate
B. Ylapohjatila

117

Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 6,00 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min {alv, 24 %),
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L. Ylapohja

D. Valipohja

E. Alapohja

F. Rydmintatila
G. Perustukset
H. Ulkoseinat

1. Ikkunat ja ovet
), Tayttomaa

K. Salaojat

L. Sadevesij@rjestelmat
M. Parveke

Hohteen osoite Kivisillantie 20

02400 Kirkkonummi

Omistushistoria | Kunta ostanut kiinteistén syksylla 1987

Eiole
vuoder

1. RAKENTEET, TEHDYT KORJAUKSET YMS.  tehty On tehty korjauksia tai huoltotditd; toimenpiteet

1.1 Rakennuksen vierustan tyot
(maanpinnan kaltevuuden tai korkeusaseman
korjaaminen, sokkelin vierustayttdjen uusiminen yms.)

Rakennuksen ympdrilla: D Ei ole salagjia. D On salagjat. Sokkelin vedeneristys: |:! Eiole, [:| On, millainen:

[XEi ole tietoa, [X]Ei ole tietoa.
1.2 Salaojituksen korjaus / huolto
(salaojien uusiminen, huuhtelu, kaivojen
tyhjennys, putkiston kuvaus yms.)
1.3 Sadevesijarjestelma Vesikaton uusimisen yhteydesséa sybksytorvet uusittu

(raystéskourut, sytksytorvet, pintavesikourut, D
sadevesiviemarit, yms.)

1.4 Julkisivukorjaukset Julkisivu laudoitusta korjattu ja maalattu
(maalaukset, rappaukset, julkisivuverhouksen [:I

uusiminen yms.)

1.5 Lisderistykset
(ulkoseiniin, ylapohjaan tai lattiaan tehdyt [z]
lisdldammoneristykset yms.)

1.6 lkkunat
{maalaaminen, uusiminen, korjaaminen,
lisdikkunoiden as.- peltien korjaus yms.)

1.7 Ulko-ovet
(maalaaminen, uusiminen, korjaaminen,
huoltomaalaus yms.)

1.8 Vesikaton korjaukset Vesikatto korjattu

(katon maalaus, katteen uusiminen, vuotojen [:l
korjaaminen, kaltevuuden korjaaminen yms,)

1.9 Markatilaremontit
(pesuhuone, sauna, we-tilat: pinnoitteiden uusiminen, D
vedeneristys, rakenteiden korjaaminen, yms.)

Markatilossa: D Ei ole vedeneristeita. IZI Eiole tietoa. D On veden- tai kosteudeneriste.
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Eiole

RAKENTEET, TEHDYT KORJAUKSET YMS. tehty On tehty karjauksia tai huoltotoitd; toimenpiteet

1.10 Laajennukset
(rakennukseen tehdyt laajennukset, lisatilat, ullakon,
kellarin tai autotallin asuinkayttoon ottaminen, ym.)

1.11 Muut korjaus- ja huoltotydt
(korjatut vesivahingot, seind-, lattia- tai D
kattopinnoitteiden uusiminen ym.)

2. KORJAAMATTOMAT VAURIOT

Eiole Havainnon

TAl EPAKOHDAT RAKENTEISSA havaittu Havaitut korjaamattomat vauriot tai epakohdat ajankohta

2.1 Hosteushavainnot
(kosteusjljet tai veden valumajaljet sisapinnoilla, D
pinnoitteiden tummuminen, nakyvat vesivuodot yms.)

2.2 Kellarin kosteus
(veden valuminen kellariin kevisin, sateella, lumien D
sulaessa, kellarin rakenteiden kosteushavainnot yms.)

2.3 Kylmyys ja vetoisuus
{havaitut kylmat nurkat, lattiat, huoneet, seindpinnat, D
onko vetoisuutta nurkissa, ikkunoissa tai ovissa yms.)

2.4 Jadtymisongelmat

(ovatko vesijohdot, viemdrit tai salacjaputket D
koskaan jddtyneet, kerddntyyks vesikatolle

tai rdystaille jddtd yms.)

2.5 Haju- ja meluhavainnot
(onko havaittu maakellarimaista tai muuta D
poikkeavaa hajua, tai rakenteisiin tai

laitteisiin liittyvid meluongelmia yms.)

2.6 Hybnteishavainnot sisdtiloissa
(onko sisatiloissa havaittu poikkeavan D
paljon muurahaisia, jélkid hyonteisten
vaurioittamasta puuaineksesta yms.)

2.7 Tuhoeldinhavainnot
{onko kohteessa havaittu hiirig, rottia tai oravia yms.) D

2.8 Ikkunoiden huurtuminen
(tapahtuuko ikkunoissa huurtumista talvisin tai onko D
havaittu umpiolasielementtien harmaantumista)

2.9 Muuta
Muut havaitsemanne viat, puutteet,
vauriot tai epailyt sellaisista:

3. SUUNNITTEILLA OLEVAT KORJAUKSET
/ UUDISTUKSET / PERUSPARANNUKSET Eiole Havaitut korjaamattomat vauriot tai epakohdat korjausajankahta

Suunniteltu

3.1 Paatetyt / suunnitellut tulevat korjaukset
As Oy:ssa, toteuttamatta olevat korjaussuunnitelmat,
ym. myds LVIS -jérjestelmiin littyvat asiat.
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4. RAKENNUKSEN KAYTTO

4.1 Mdrkatilojen kaytto
(Onko mérkatiloja kédytetty sdannallisesti
ja koska niitd on viimeksi kdytetty?)

Tarkempi selvitys asiasta

3/7

4.2 Asumattomuus
(Onko asunto ollut asumattomana,
peruslammalld tai kylmilldan?)

asunto on ollut kéytdssd eri yhdistysten harastetiloina. Asunto
ei ole ollut kylmillaan.

4.3 Tulisijojen toimivuus
(Onko tulisijoja kdytetty ja ovatko
ne toimineet normaalisti?)

4.4 Savuhormin nuchous
- kuinka usein hormi on nuchottu
- koska nuchottu viimeksi

4,5 Muuta kayttoon liittyvaa

(lumien kasaaminen rakennuksen vierustalle,
jaatymisriskien vuoksi talvisin tehtdvat
suojaustoimenpiteet, lumien pudottaminen
vesikatolta, sokkelin tuuletusaukkojen sulkeminen
talvisin, lammittimien kaytto, tms.)

5. LAMMITYSJARIESTELMA

5.1 Sahkolammitys

Sahkdlammityspatterit
Kiintelsttin lammitys sahkalammityspattersilla.

Eiole tehty

1 aitut toimintahairiot, viat,
piteita puutteet tai vauriot.

Sahkdinen lattialdmmitys

Kattolammityselementit

limaldmpopumppu

5.2 Vesikiertoiset lammitysjarjestelmat

Oljypoltinkattila

Oljypoltin

Oliysailicn tarkastus + seur. tarkastusaika

Lammdnvaihdin tai maaldmmitys

Lammitysvedenvaraaja
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5. LAMMITYSJARJESTELMA

5.2 Vesikiertoiset lammitysjarjestelmat

Lammitysjarjestelman puthet

Vesikiertoiset patterit

Vesikiertoiset lattialammitykset

Muu jarjestelma. Mika?

Selvitys suoritetuista huolto- tai Ei ole tehty

6. VESI- JA UlEMﬁRI- korjaustoimenpiteista ja suoritusaika ja karjaus- Ei toimin-

- f; uusimisvuosi. Erityisen tarkeita ovat taimen- Havaitut toimintahdiriot, viat, nallisia
JARJESTELMA laitteiden ja jarjestelmdn osien ikatiedot piteita puutteet tai vauriot hairigita

Lamminvesivaraaja

Vesijohdot

Viemariputket

Vesikalusteet (hanat, sekoittajat yms.)

Jos ei kunnallistekniikkaa:
Kayttovesikaivo: D Rengaskaivo [:I Porakaivo D Lahdekaivo D Muu, mikd:

- Onko kayttdveden laatua tutkittu?
- Onko vesi riittanyt kaikissa tilanteissa? D D
- Onko kaivoa huollettu?

Jatevesikaivo: Umpikaivo D Saostuskaivot ja imeytys ]:I Saostuskaivot ja purku maastoon
D Kaksiviemarijdrjestelma Dléteueden pienpuhdistamo DMuu, mik:

- tyhjennysvali kuukauden tarkkuudella
- havaitut toimintahairiot + tehdyt korjaukset EI [:]

Eiole tehty
karja
tut & ahairiot, viat,

7. ILMANVAIHTOLAITTEET bteiden ja i) : ; STab talusneiok

limanvaihtojdrjestelman tyyppi: D Koneellinen poistoilmanvaihto D Painovoimainen ilmanvaihto D Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

D Lamman talteenottojarjestelma D limalammitys toimii ilmanvaihtojarjestelmana

limanvaihtokone Ei koneellista iimanvaihtoa
- onko konetta korjattu, huollettu,
suodattimia vaihdettu tms. I:] D
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Eiole tehty
l"":'"J =3
toimen-

5/7

7. ILMANVAIHTOLAITTEET

limanvaihtokanavat
- koska kanavat nuchottu D D

Onko ilmanvaihtojdrjestelman virtaamia saddetty?
(ei koske painovoimaista ilmanvaihtojarjestelmaa) D E:‘

Selvitys suoritetuista huolto- tai

8. SAHKOJARJESTELMAN korjaustoimenpiteista ja suoritusaika jz Ei toimin-

uusimisvuosi. Erity ark ovat toimen- Havaitut toimintabairiot, viat,
OSA TAI LAITE laitteiden ja jarjestelman osien ikatiedot piteita puutteet tai vauriot

Sahkdpidkeskus ja sulaketaulut

Sahkopistorasiat, sahkojohdot, kytkimet, valaisimet yms,

9. MUUT TARKASTUKSET

Onko kohteessa tehty seuraavia tutkimus Eiole Tiedotsuoritetuista toimenpiteistd, tutkimusten Tutkimusajankohta
teta tehty  tuloksista ja tutkimusten suorittajasta. n. vuoden tarkkudella

Radonmittauksia

Asbestikartoituksia

Kuntotarkastuksia tai -arvioita

Kosteusmittauksia

Raksystems Insinddritoimisto
Oy:n toimenpiteitd? D

10. ALLEKIRJOITUKSET JA TALOYHTION YHTEYSTIEDOT

Allekirjoitus Asunto-osakeyhtidn tai hallituksen puheenjohtajan yhteystiedot
Lomakkeen tdyttdjan ” A f As Oy:n nimi ja postiosoite
nimi, allekifjoitusjapym <. /7 o) (tayta vain taloyhtio-

muotoisissa kohteissa)

s i rir

Olen tutustunut Huntotarkastus Asuntokauppaa Varten Tilaajan ohjeeseen KH 90-00393 D
sekd Raksystemsin Asuntokaupan Kuntotarkastus RS3 valmistautumisohjeeseen D

foy A

Tulosta riittdva maard kopioita (itsellesi, tarkastajalle ja esim. taloyhticllesi). Kiitos vhteistvﬁsta!
Voit halutessasi palauttaa tdmén lomakkeen ja sopimuksen kuntotarkastuksen yhteydessa.

Huom! Alkuhaastattelulomakkeen lopussa kaksi sivua, mikali tarvitset lisdtilaa vastauksillesi, :
Jos teksti ei mahdu ruutuun, ole ystavillinen ja jatka lomakkeen lopussa oleville lisasivuille, WWW.rakS\[StemS.fl
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® RAKSYSTEMS

Tietokortti ©

Ennen vuotta 1950 rakennetut

hirsiseinat

YLEISTA VANHOISTA HIRSISEINISTA

Vanhoissa pientaloissa (ennen vuotta 1950) kaytettiin tyypilli-
sesti runkorakenteena hirtta. Seindt on yleensa verhoiltu seka
ulko- etta sisapuolelta. Tastd syysta hirsirungon kuntoa ei
yleensad rakenteita avaamatta pystyta toteamaan.

Tyypillisimpia vaurioita hirsirungoissa ovat alimman hirsiker-
ran laho- ja hyonteisvauriot.

Vanhat (ennen vuotta 1950) rakennetut hirsiseindt on luoki-
teltu riskirakenteeksi KH 90-00394 (Kuntotarkastus asun-
tokaupan yhteydessa, suoritusohje, 2007) kortissa jossa on
annettu ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta. Suoritus-
ohjeen mukaan riskirakenteen kunto tulee selvittaa rakennet-
ta avaamalla. Pelkka pintapuolinen ja aistinvarainen arviointi
tai pintojen kosteuskartoitus pintatunnistimella ei ole riittava
menetelma riskirakenteen kunnon selvittamiseksi.

VAURION AIHEUTTAJIA HIRSISEINISSA

* Maakosteuden kapillaarinen nouseminen alimpaan hirsi-
kertaan, mikali hirren ja sokkelin valista puuttuu kosteus-
eristys (bitumikermi).

= Sadeveden valuminen hirren ja sokkelin valista rakentee-
seen kun sokkelin ulkoreuna on hirren ulkoreunaa ulompa-
na, tyypillista luonnonkiviperustuksissa.

* Vanhoissa hirsirakennuksissa esiintyy runsaasti piilevia
kosteusvaurioita, joita on syntynyt rakenteisiin vuosikym-
menten varrella.

= Puuntuhohyonteiset.

= Liian tiivis julkisivuverhous.

= Sisapuolinen lisdlammaoneristys.

RISKIRAKENTEEN TUTKIMINEN ERILLISELLA KUNTOTUKIMUKSELLA

Hirsiseinien tutkiminen ja niihin mahdollisesti liittyvien riskien
realisoitumisen toteaminen edellyttaa aina rakenteen avausta
ja tarkastamista riittavassa laajuudessa. Erityisesti alimman
hirsikerran kunto tulee saada selvitettya riittavan laaja-
alaisesti.

Lisalammoneristetyissa kohteissa tulee aina selvittaa eristys
rakenne (paksuus, eristyksen sijainti ja mahdollinen héyryn-
sulkumuovin kaytto).

Rakenteen avausten maard ja paikat tulee mdaritella aina
tapauskohtaisesti. Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mu-
kaan sisallyttaa erilliset mikrobitutkimukset. Niiden tarpeel-
lisuus arvioidaan aina tapauskohtaisesti kuntotutkimuksen
yhteydessa.
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ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:

(kuva periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Hirsi

Sisapinnoite

Liian tiivis
julkisivuverhous

Sisapuolinen
lammoneriste

Sadevesi valuu hirren
ja sokkelin valiin

Kosteuseristys
puuttuu

® RAKSYSTEMS

asiakaspalvelu@raksystems.fi
www.raksystems.fi
p. 030 670 5500

® RAKSYSTE M S Puhelut 030-alkuisiin numeroihin

lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 6,00 snt/min (alv. 24 %),
matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min (alv. 24 %).
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Palvelemme kautta maan!

Raksystems

|nsin65rit0imi5t0 O\I ® Rovaniemi
p. 030 670 5500
asiakaspalvelu@raksystems.fi ® Oulu

www.raksystems.fi

® \/aasa

®) Seingjoki

® Kuopio
® Joensuu

®) Jyvaskyla
® Mikkeli
®Tampere
Rauma
Hameenlinna ® ® Lahti ® Lappeenranta
® Hyvinkaa

® Turku ® ® Kotka
® RAKSYSTEMS ~  rostim Vo

Porvoo

Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 6,00 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min (alv. 24 %).
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RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

® RAKSYSTEMS

- Kansallisomaisuuden
edunvalvontaa jo vuodesta 1989 _

y

Raksystems on vuonna 1989 perustettu rakennus- ja
kiinteistoalan asiantuntijayritys. Olemme Suomen suurin
kuntotarkastusyhtid. Olemme tehneet yli 50 000 kunto-
tarkastusta ja -tutkimusta seka suunnitelleet ja valvoneet
satoja peruskorjaushankkeita. Tarjoamme asiakkaillemme
palvelukokonaisuuksia, joiden avulla varmistamme kiinteisto-
omaisuuden arvon sailymisen ja terveellisen elinympariston.
Toimimme aktiivisesti alan kehitystehtavissa kiinteistojen ja
kansallisomaisuutemme edunvalvojina.

Palvelemme valtakunnallisen asiantuntijaverkon avulla
kautta maan!

Korjaussuunnittelu ja valvonta

m Arkkitehtisuunnittelu m Rakennustyon

= Hankesuunnittelu tarkkailijapalvelu

= Korjaussuunnittelu = \/alvonta- ja

= LVISA -suunnittelu rakennuttamispalvelut
= Osakasremontin valvonta = \/uositarkastuksen

m Pelastussuunnittelu ennakkotarkastus

m Rakennesuunnittelu

Asuntokauppa

® Asiantuntijalausunnot
asuntokaupan riita-
tapauksissa

= Asuntokaupan Kunto-
tarkastus

® Huoneistoalamittaus

m Kosteuskartoitus

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

= Raksystems Kauppaturva

= Juden asunnon tarkastus

Sisailma

= Mikrobitutkimukset

m Polynkoostumuksen
maarittely

= Radontutkimus- ja
korjaussuunnittelu

Energia

m Energiansddstokartoitus
= Energiatodistus

= [Imatiiviysmittaus

® Lampokuvaus

Kiinteiston kunto

m Asbesti- ja haitta-aine
-kartoitukset

m Asiantuntijalausunnot
rakennuksen rakentamiseen
ja laatuun liittyen

m Asiantuntijalausunto

m Betonirakenteiden
kuntotutkimus

= Due Diligence —tarkastukset

= Homekoirapalvelut

m [kkunoiden kuntotutkimus

® [Imavaihdon kuntotutkimus

m Kuntoarvio ja PTS

= KuntoarvioStart

m SisdailmaStart

m Sisdilmasto- ja kosteus-
tekniset tutkimukset

m Sjsdilmatutkimus

m \/OC —mittaus

= Motivan energiapalvelut
= Yritysten energia-
katselmukset

m Putkistojen kuntotutkimus

m Salaogjien ja viemareiden
videokuvaus

m Sahkajarjestelmien
kuntotutkimus

m Sahkajarjestelmien
lampdkuvaus

m Sahkolaitteistojen
maaraaikaistarkastukset

= Taloyhtididen markatilojen
kosteuskartoitus

m Tarvekartoitus

m \/edeneristystarkastus

m \/esikaton kuntotutkimus

Raksystems Insinddritoimisto Oy
\/etotie 3A, 01610 Vantaa
Y-tunnus 0905045-0

Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 6,00 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min (alv. 24 %).
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