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1. Johdanto

Tama kuntoarvioraportti on tehty Sustera Groupin toimesta kiinteistéssa tehdyn
tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu asuinkiinteistdjen kuntoarvion
suoritusohjetta (RT 103003) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Kirkkonummen kunta
Heli Kokkola
Ervastintie 2 02401 Kirkkonummi

Taman raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyéryhma:

Koordinaattori, Rakennustekniikka Heikki Nurmela Sustera Group
LVIA-jarjestelmat Mikko Niinisto Sustera Group
Sahkojarjestelmat Simo Metsa Sustera Group

Asuinkiinteistdjen kuntoarvion tilaajaohjeen (RT 103002) mukaisesti kuntoarvion
tavoitteena on muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistdsta, selvittaa merkittavimmat
korjaus- ja tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen
madarittely. Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tédhtédimen suunnitelma
(PTS) on ns. tekninen PTS eli se ei sisalla kiinteistén taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja
vaan perustuu kiinteistdn eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty
PTS-ehdotus 10 vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtétietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden
alun kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia
huoltotoimenpiteita. Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi
kokonaisuuksien tasolla. Tarkemmat energiansaastémahdollisuudet tulee selvittaa erillisen
energiakatselmuksen avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden
valein. Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten
onnistumista ja esittdd mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteistdn
arvon sailyttamisessa ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama
luokittelu on kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan
eri rakennuksia ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

® KL5 Uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden kuluessa

@ KL4 Hyv3, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1— 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10
vuoden kuluessa

o KL2 \Valttava, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden
kuluessa

o KL1 Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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2. Yhteenveto

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1911 valmistunut omakotitalo, jossa on 2 asuinkerrosta ja kylma
ullakkotila.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa tyydyttava. KL 3

2.1. Rakennustekniikka

Rakennus sijaitsee rinnetontilla, kallion paalla. Katoilta tulevat vedet johdetaan
syoksytorvista jatkoputkilla pois vierustoilta. Piha-alueiden pintavesien poisohjaus
tapahtuu ymparoéivaan maastoon. Kohteessa ei ole salaojia. Kulkuvaylat ovat hiekkapintoja.
Aluevarusteita vahaisesti mm. aitarakenteita. Ulkoalueiden suhteen ei merkittavaa
korjaustarvetta.

Kohde on perustettu paaosin luonnonkiviperustaisesti kallion varaan. Lievéa halkeamaa
havaittavissa tasoitetuissa sokkelipinnoissa.

Alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuva alapohjatila. Ei
valitdnta korjaustarvetta, mutta tarkempien tutkimusten mukaan on suositeltu rakenteen
uudistamista. PTS:ssé on esitetty alapohjarakenteen uudistaminen, jonka kustannus
tarkentuu suunnitelmien myo6ta.

Runkorakenteet ovat paaosin hirsirakenteita. Julkisivupinnoitaan rakennus on puuverhoiltu.
Ei merkittavia havaintoja. Julkisivujen huoltomaalaus jakson aikana.

Kiinteistdssa on kaksipuitteiset kolmilasiset MSE tyyppiset puuikkunat. Kiinteistén ulko-ovet
ovat puurakenteisia. lkkunat ja ulko-ovet paaosin kunnossa, paaosin niiden kunnostamista.

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Kattovesien poisohjaus on
toteutettu ulkopuolisella jarjestelmalla (vesikourut ja sydksyputket). Vesikate on uudistettu
ja sen alla on aluskate. Ei uudistamistarvetta.

Sisatiloja on kunnostettu vaihtelevasti eri vaiheissa, niiden kunnostus riippuu paaosin
kayttajatarpeista. Sisatiloissa on 1 pesutila, joka on kunnossa. Siséatilojen kunnostamiseen ei
tarkemmin oteta kantaa tassa raportissa.

Rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

¢ Aitojen kunnostaminen.
¢ Sokkelipinnan korjaaminen haljenneilta osin paadyssa (erkkeri).

¢ Alapohjarakenteen uudistaminen (suuntaa-antava kustannus, joka tarkentuu
suunnitelman ja korjaustavan mukaan).

e Julkisivun puuosien huoltomaalaus.
¢ |kkunoiden ulkopintojen maalaus.
¢ |kkunoiden/vesipeltien tiivistaminen.

¢ Ulko-ovien kunnossapitokorjauksia, sisdltden mm. pintakasittelyt, tiivisteiden uusimisen
ja tarvittavat sdatétoimenpiteet.

e Teknisen tilan oven uudistaminen.
¢ \/esikatteen ruosteiden puhdistaminen ja niiden kohtien huoltomaalaus.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat paaasiassa
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olemaan tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on paaasiassa kuntoluokassa tyydyttava. KL 3

2.2. LVI-tekniikka
Kiinteistdssa on suora sahkélammitys, joka kayty lapi raportin sadhkéteknisessa osiossa.

Kiinteistoa ei ole liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Kayttovesi
pumpataan porakaivosta ja jatevesille on umpikaivo. Pumppaamo vaikutti

uudehkolta. Kaivoveden laatu tulisi varmistaa vesianalyysilla ennen veden kayttéénottoa
(tai ennen kiinteistéon myyntia). Lammin kayttovesi valmistetaan 300 litran
lamminvesivaraajalla. Lamminvesivaraaja oli vuodelta 2007, joten teknisen kayttoian
perusteella sen uusimisesta on merkitty varaus tarkastelujakson puolivaliin. Vesijohdot ja
viemarit ovat 2000-luvulla uusittuja, joten niille ei arvioida niiden ian perusteella olevan
vield uusimistarvetta.

Kiinteistdssa on painovoimainen (luonnollinen) ilmanvaihto. Poistoilmaventtiilit olivat
koneellisen ilmanvaihdon kartioventtiilej3, joten ne olisi suositeltavaa uusia painovoimaiseen
ilmanvaihtoon tarkoitetuiksi lautasventtiileiksi. Tiloihin olisi my&s suositeltavaa lisata
raitisiimaventtiileja. Nyt raitisilmaventtiileja oli 1dhinna vain ensimmaisessa kerroksessa.
llImanvaihtokanavat/-hormit olisi lisaksi suositeltavaa tutkia mahdollisten vaurioiden ja
puutteiden varalta.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmmenvuotisjaksolla ovat:

e Lamminvesivaraajan uusiminen tarkastelujakson puolivalissa.
e Kaivoveden laadun varmistaminen vesianalyysilla.

e Raitisilmaventtiilien lisddminen tarpeen mukaan.

e Poistoilmaventtiilien uusiminen lautasmallin venttiileiksi.

¢ limanvaihtokanavien/-hormien puhdistus kertaalleen.

¢ liImanvaihtokanavien/-hormien kuntotutkimus.

Kiinteist® on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa tyydyttava. KL 3
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2.3. Sahkojarjestelmat

Aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet ja pylvasvalaisin.
Aluevalaistusta on osittain uusittu. Alueen valaistusta tulisi tdydentaa tulevan
kayttotarkoituksen mukaisesti.

Paakeskuksen nimellisvirta on 50 A ja paavaroke 3x35 A. Uusi paakeskus on asennettu
rakennuksen ulkoseinalle. Ryhmakeskuksena toimii vanha keskus, joka on kolmivaiheinen ja
varustettu perinteisin tulppasulakkein. Rakennus on liitetty paikallisen energiayhtion
pienjanniteverkkoon. Liittymisjohto on tuotu ilmakaapelilla. Ylijannitesuojia ei ole. Nykyisin
ilmajohtoasennus suojataan ylijannitesuojilla, jotka suojaavat sahkélaitteita.

Sisatilojen valaisimina on kaytetty yleisesti erilaisia loisteputkivalaisimia. Valaisimet ovat
eri-ikaisia, yleisesti jo havaintojen mukaan yli 20v. vanhoja. Méarkatilan ja keittién pistorasiat
ovat maadoitettuja 1-luokan rasioita. Muissa tiloissa on rakennusaikakauden mukaisesti
maadoittamattomat O-luokan rasiat. Rasiat ovat eri ikaisia. Maadoitettuja ja
maadoittamattomia rasioita ei saa asentaa samaan tilaan. Pistorasioissa ei ole
vikavirtasuojausta.

Uusittaessa kaikki pistorasiat varustetaan turvallisuutta parantavalla vikavirtasuojauksella.

Rakennuksen [ammitysmuotona on suora sahkdlammitys. LAmmittimina toimivat paéosin
seindpatterit. Alakerran pystyuunissa on sahkdvastus ja pesuhuoneessa sahkdinen
lattialammitys. Patterit ovat jo ikdantyneita. Patterit ovat yleisesti eri tyyppisia
lapivirtauslammittimia. - Lammitystapavertailu (asuinkiinteistén energiaremontti) olisi
suositeltavaa toteuttaa tulevaisuudessa.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

e Varaus aluevalaistuksen uusimiselle tulevan kayttétarkoituksen perusteella.
o Sahko- ja telejarjestelmien uusiminen.

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat kuntoluokassa valttava. @ KL 2

2.4. Valittéomasti korjattavat puutteet

e Vesikatolla, irronneen kattolistan korjaaminen.

2.5. Lisatutkimukset

¢ Kaivoveden laadun tutkiminen (vesianalyysi).
e Pohjaviemarien kuvaaminen ja painehuuhtelu.

¢ lImanvaihtokanavien/-hormien kuntotutkimus.
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2.6. Kiinteiston tekninen PTS
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[ Sahkotekniikka Kunnossapitosuunnittelu

Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto korjaustarpeista

Kustannustaso 2025. Hintoihin sisaltyy alv 25,5 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2025 2026 2027 2028 2029 2030 20312032 2033 2034 Yht

Rakennetekniikka 4 O 33 O 0] 0 n 0] (0] O 48
LVIA-tekniikka 5 0] 0] 2 0] 0] 0] 0] 0] o 7
Sahkotekniikka 0O 60 O 0] 0] 0] o 0] 0] O 60
Kunnossapitosuunnittelu 7 0] (0] (0] 0] (0] (0] 0] (0] o 7
Yhteensa 6 60 33 2 0] (0] Ll 0] 0] 0o 122

I Rakennetekniikka
I LVIA-tekniikka
I Sahkotekniikka

Kunnossapitosuunnittelu
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2.7. Rakennustekniikan PTS

Kustannustaso 2025. Hintoihin siséltyy alv 25,5 %

KuntoM&ara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokkaarvio 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht

Rakennusten vierustat,
4.11. pintavesien poisto ja KL 3 (0]
salaojitus

41.2. Kasvillisuus ja viheralueet KL 3 (0]
41.3. Liikennevaylat ja -alueet KL 3 (0]

414, Rakennelmat, varusteet ja KL 3
jatehuolto

Aitojen kunnostaminen. 1 era 2 2
4.2. Perustukset ja sokkelit KL 3

Sokkelipinnan korjaaminen
haljenneilta osin paadyssa 1 era 1 1
(erkkeri).

4.3. Alapohja KL 3

Alapohjarakenteen

uudistaminen (suuntaa-

antava kustannus, joka 1 era 30 30
tarkentuu suunnitelman ja

korjaustavan mukaan).

4.4. Rakennusrunko KL 4 (0]
45. Ulkoseinat KL 3

Julkisivun puuosien =

huoltomaalaus. 1 eré 10 10
46. Ikkunat KL 3

Ikkunoiden/vesipeltien x

tiivistaminen. 1 erd 1 1

Ikkunoiden ulkopintojen 1 era 1 1

maalaus.
4.7. Ulko-ovet KL 3

Ulko-ovien

kunnossapitokorjauksia,

sisaltdéen mm. pintakasittelyt, 1 erda 1 1

tiivisteiden uusimisen ja

tarvittavat

saatotoimenpiteet.

Teknisen tilan oven o

uudistaminen. 1 erd 1 1
4.8. Kattorakenteet KL 4

Vesikatteen ruosteiden

puhdistaminen ja niiden 1 erda 1 1

kohtien huoltomaalaus.
49.. Sisatilat KL 3 (0}
4.9.2. Markatilat KL 3 (0}

Yhteensa 4 o 33 (0) (0] (0] n (0) (0) O 48
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2.8. LVI-jarjestelmien PTS

Kustannustaso 2025. Hintoihin siséltyy alv 25,5 %

KuntoM&ara- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokkaarvio 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht
5.21. Vedenkasittely KL 3

Lamminvesivaraajan 1
uusiminen.

5.2.2. Vesijohdot KL 3
5.2.3. Viemarit KL 3
5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet KL 3

era 2

N

O O O O

5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset KL 3
5.3.2. limanvaihtokanavat KL 3

limanvaihtokanavien/- 1
hormien puhdistus.

5.3.3. Paatelaitteet KL 3

era 2 2

Poistoilman kartioventtiilien

uusiminen painovoimaiseen 1
ilmanvaihtoon tarkoitetuiksi
lautasventtiileiksi.

era 1 1

Raitisilmaventtiilien
lisdédminen tiloihin tarpeen 1 erda 2 2
mukaan.

5.3.4. Eristykset KL 3 (0]
5.4.1. Palontorjuntajarjestelmat KL 3
Yhteensa 5 (0] (0) 2 (0] (0] (0] (0] (0) (0] 7
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2.9. Sahkojarjestelmien PTS

Kustannustaso 2025. Hintoihin siséltyy alv 25,5 %

KuntoMaara— Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset luokkaarvio 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht
6.11.  Aluevalaistus KL 2

Varaus aluevalaistuksen

uusimiselle tulevan =

kayttotarkoituksen 1oeE X v

perusteella.
6.2.1. Jakokeskukset KL 3

Sahko- ja telejarjestelmien 1 ers 60 60

uusiminen.

Maadoitukset ja
B2 potentiaalintasaukset 2 e
6.2.3. Johtotiet KL 2 (0]
6.3.1. Nousujohdot KL 3 (0}
6.3.2. Voimaryhmajohdot KL 2 (0}
6.3.3. Valaistusryhmajohdot KL 2 (0]
6.3.4. Sahkokalusteet KL 3 (0]
6.3.5. Liittymisjohdot KL 3 (0]
6.4.1. Valaisimet KL 3 (0]
6.4.2. Lammittimet KL 3 (0]
6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat KL1 (0}
6.5.2. Antennijarjestelma KL 3 (0]
6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma KL1 0

Yhteensa 0O 60 O (0] o (0] (0] (0] (0] o

2]
o
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2.10. Suunnitelmallinen kiinteisténpito

Kustannustaso 2025. Hintoihin siséltyy alv 25,5 %

Maara— Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpide-ehdotukset arvio 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Yht
LVI-tekniikka
(Kvaé\é%\;eaclj)?;lsls‘adun tutkiminen 1 era 1 1
Viemarien kuvaus ja huuhtelu. 1 era 2 2
IImanvaiht_okanavien/ —-hormien 1 era 4 a
kuntotutkimus.

Yhteensa 7 (0) (0] (0] (0) (0) (0) (0] (0) o 7
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3. Kohteen tiedot ja havainnot nykytilanteesta
3.1. Kohteen tiedot

Kohde: Keséla
Lahiosoite: Kivisillantie 20
Postinumero: 02400
Postitoimipaikka: Kirkkonummi
Rakennustyyppi: Omakotitalo
Tilavuus: -m?
Huoneistoala: 203 m?
Kerrosala: 259 m?
Kerrosluku: 2
Huoneistoselitelma: 7h + k + kph + wc + varastoja + eteistiloja + terassi + ullakko
Valmistumisvuosi: 191

Asuinrakennusten lukumaara: 1

Tontin pinta-ala 3000 m?
Tontin omistus: Oma
Kiinteistotunnus: 257-476-4-252

3.2. Asiakirjaluettelo

Tarkastuksen aikana ei ollut kaytettavissa sédhkoéteknisia piirustuksia.

3.3. Korjaushistoria

Kohteeseen on saadun tiedon mukaan tehty seuraavia merkittavimpia korjauksia:

e \/esikatto on uusittu, vuosiluku ei tiedossa.

Aluevalaistusta on osittain uusittu vuonna 2003.

Vesijohdot ovat kuparia ja muovia 2000-luvun jalkeiselta ajalta.

Viemarit ovat materiaaliltaan muovia ja samoin 2000-luvun jalkeiselta ajalta.
Lamminvesivaraaja on vuodelta 2007.

Rakennuksen julkisivut on maalattu 2010-luvulla.

3.4. Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteistdn huoltotoimia on hoidettu omistajan toimesta.
Kiinteistdnhoidossa havaittiin seuraavia puutteita:

e Vesikourut olivat tarkastushetkella puhdistamatta.

¢ \/esikatteen reunapelti oli edelleen irti, vaikka siitd on huomautettu edellisessa
tarkastuksessa 2020.
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3.5. Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.5.1Lampétila

Kohde on ollut tyhijillaan ja tiloissa pidetty ylla peruslampéa. Tarkastusta tehdessa
sisaldampdtila oli 15 °C ja ulkolampétila -1 °C.

3.5.2 limanlaatu ja vaihtuvuus

Kohde on ollut tyhjillaan. llmanlaatu ja vaihtuvuus oli aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavaa
tasoa.

3.5.3 Melu
Talotekniikasta ei havaittu aiheutuvan hairitsevaa melua.

3.5.4 Tuhoelaimet ja linnut

Suoranaisia tuhoeladinten aiheuttamia haittoja ei havaittu. Yla- ja alapohjiin on mahdollista
paasta jyrsijoita rakenteiden aukoista.

3.5.5 Valaistus

Sisatilojen valaistustasot ovat paikoin melko vaatimattomalla tasolla.

3.6. Turvallisuus ja ymparistoriskit

Akuutteja turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

Kiinteistd on rakennettu aikakautena, jolloin mm. asbestia on kaytetty
rakennusmateriaaleissa. Asbesti aiheuttaa terveysriskin, mikali kyseiset materiaalit

vaurioituvat. Asbestikartoitus tulee lain mukaan aina tehda ennen korjaus- ja purkutéihin
ryhtymista.

Rakennuksessa on useita tulisijoja, niiden rakenteiden ja hormien kunto on suositeltavaa
selvittda ennen niiden kayttéénottoa.

Sateilyturvakeskus suosittaa radonmittausten suorittamista kaikkialla Suomessa, silla
korkeita radonpitoisuuksia esiintyy my®os riskialueiden ulkopuolella.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Mikali radonmittausta ei ole tehty, suositellaan sen teettdmisté. Kohteessa on
tuulettuva alapohja, joten tyypillisesti riski toimenpiderajan ylittymiselle on pieni.

3.7. Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Akuutteja kosteusvaurioita ei tarkastuskierroksen aikana havaittu.
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4. Rakennustekniikan kuntoarvio
4.1. Ulkkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Kiinteisto sijaitsee kallioisella rinnetontilla. My&s rakennuksen vierustat ovat paaosin kalliota.
Katoilta tulevat vedet johdetaan sydksytorvista putkilla/pintakouruilla pois

vierustoilta. Piha-alueiden pintavesien poisohjaus tapahtuu ympardivaan maastoon.
Kohteessa ei ole havaintojen mukaan salaojia.

Vierustat ja maanpintojen kallistukset ovat asianmukaisessa kunnossa. Paaasiallisesti
katoilta tulevat vedet ohjataan paaosin riittdvan kauas rakennuksesta. Katto- ja pintavesien
ohjauksissa ei havaittu merkittavia puutteita. Kohteessa ei ole tarvetta salaojille, koska se on
paaosin kallion paalla.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.

1. Rakennus sijaitsee kallion paalla
muuta maastoa korkeammalla.

-

. >

3 2 o
3. Kattovesien ohjausta.

4. Vierustaa, joka kalliota ja osin
humuspitoista maa-ainesta.

4.1.2. Kasvillisuus ja viheralueet
Rakenteille haitallista kasvillisuutta ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.
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4.1.3. Lilkkennevaylat ja -alueet

Lumipeite peitti kulkualueita. Kiinteiston liikennéidyt piha-alueet ja kulkuvaylat ovat paaosin
hiekka/sorapintaisia.

Sorastetuilla piha-alueilla on normaalia kulumaa/painumaa. Pihoja suositellaan lanaamaan
saanndllisesti. Ajotien kiinteistélle on hieman painunut, se on kunnan maa-alueella.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Sorapintaisten alueiden kunnostaminen saannéllisesti. (Huoltotoimi, ei mukana PTS
taulukossa)

5. Kulkutiet. | 6. Kulkutieta.

7. Kulkutie kiinteistolle.
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4.1.4. Rakennelmat, varusteet ja jatehuolto

Piha-alueella on lipputanko. Piha-alueella on lahinna puuaitoja ja luonnonkivirakenteista
tukimuuria. Jatehuoltoastia sijaitsee piha-alueella ilman katosta.

Piha-aidoissa on sisdankaynnin osalla maalipintojen kulumaa ja osin tolpissa ruostumista.

Toimenpide-ehdotukset:

e Aitojen kunnostaminen.

S 2 o
8. Etuportaat, jossa kaiteet.

i :7(

> i E 2 u 2T 2 vl
1. Jateastia pihalla.

10. Aitatolpat ruostuneet. Puuosat
ovat maalaamattomia.
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4.2. Perustukset ja sokkelit

Kohde on perustettu maanvaraisesti ja kallion varaan. Perustukset ovat paaosin
luonnonkivirakenteita ja osin tiilta. Paddyn erkkerin osalla havaittiin perustuksissa hieman
halkeilua. Muuten ei merkittavaa korjaustarvetta. Saumoja voidaan tarpeen mukaan
kunnostaa.

Erillisia vedeneristeita ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Sokkelipinnan korjaaminen haljenneilta osin paadyssa (erkkeri).

R

e

12. Kuvaa sokkelista, jotka paaosin
luonnonkivea ja kalliovaraisia.

j -

14. Perustuksia talon alla. 15. Pefustuksié talon alla.

4.3. Alapohja
Alapohjarakenteet ovat puurakenteisia ja niiden alapuolella on tuulettuva alapohjatila.

Alapohjatilaa tarkasteltiin vain silté osin kun sinne oli seisomakorkeudelta paasy. Harkinnan
mukaan sita tulee tarkastella pidemmalta. Alapohjien tuuletus on hoidettu sokkeleilla
olevien tuuletusaukkojen kautta. Tuuletus on kohtuullinen. Alapohjan puurakenteissa
havaittiin paikallisesti lahovaurioita. Alapohjarakenteita on osin kunnostettu. Alapohjan
tuuletustiloissa on osin orgaanista ainesta ja roskaa. Alapohjarakennetta on tutkittu erikseen
2024. Niissa ei valittdmia viitteitéd merkittavasti haitasta. Suositellaan kuitenkin
alapohjarakenteen kokonaisvaltaista uudistamista tulevaisuudessa.
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Toimenpide-ehdotukset:
e Orgaanisen materiaalin poistaminen alapohjatilasta (huoltotyd, ei PTS:ssa).

¢ Alapohjarakenteen uudistaminen (suuntaa-antava kustannus, joka tarkentuu
suunnitelman ja korjaustavan mukaan).

ST
i ¥ I

20. Alapohjan rakenteissa 21. aphjassa mm. uulastua.
lahovaurioita.
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22. Alapohjassa polttopuita. 23. Alépohjan t.UuIetumsaukko-.l

4.4. Rakennusrunko

Runkorakenteet ovat paaosin hirsirakenteisia. Kantavina pystyrakenteina toimivat
hirsirakenteiset seinat. Runkorakenteissa ei kierroksen aikana havaittu viitteita
hallitsemattomista liikkeista tai merkittadvaa korjaustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.

24, Hirsirakenteita.

4.5. Ulkoseinat
Ulkoseinat ovat puurunkoisia (hirsirakenteita) ja julkisivupinnoiltaan paaosin lautaverhoiltuja.

Verhouksen takana on tuuletusvali, mutta paikoin se on sokkelin kohdalta ummessa.
Ulkoverhouksessa ei havaittu merkittavia puutteita. Sivuosan terassin puuosissa on jonkin
verran muita pintoja enemman kulumista. Maalipinnat ovat hyvassa kunnossa. Niiden
huoltomaalaus jakson lopussa.

Toimenpide-ehdotukset:

e Julkisivun puuosien huoltomaalaus.
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29. Verho_uksen a

SR P




L S ® Kuntoarvio Tarkastuspaiva Sivu
3 Sustera 12/02/2025 21/ 45

Kivisillantie 20 02400 Kirkkonummi

4.6. Ikkunat

Kiinteistdssa on paaosin kaksipuitteiset kolmilasiset MSE tyyppiset puuikkunat.
Sisemmassa puitteessa on kaksilasinen umpiolasielementti. Ulkopuite on puuta. Ne on avion
mukaan uusittu 2004.

Ulkopinnat hieman kuluneita / likaantuneita, ensisijaisesti niiden puhdistaminen ja maalaus.
Paikoin vesipeltien ja ikkunoiden véleissa on hieman epétiiveytta. Suositellaan niiden
tiivistamista. Ullakkotilassa ja kellarissa on vanhat yksinkertaiset ikkunat, niité voidaan
tarpeen mukaan kunnostaa.

Toimenpide-ehdotukset:

e |kkunoiden/vesipeltien tiivistaminen.

e |kkunoiden ulkopintojen maalaus.

32. Ikkunat ovat MSE -tyyppiset. 33. Ulkopinnat hieman likaisia. |
Ulkopinta on puurakenteinen. Vesipellit kiinnitetty nauloin.

e

34. Valokuvaa ikkunasta. o 35. Sisapuite eristelasi.
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36. Ullakkotilassa vanhat ikkunat. 37. Teknisen tIan vanha ikkuna
maantasossa.
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4.7. Ulkko-ovet
Kiinteistdon ulko-ovet ovat puurakenteisia.

Paasisaankaynnin ja terassin ovien kunto ja toimivuus ontyydyttavalla tasolla. Niitéd voidaan
edelleen kunnostaa. Teknisen tilan ulko-ovi on huonossa kunnossa ja hankalasti kaytettava,
kyseessa on lammin tila, sen uusiminen on suositeltavaa. Ulko-ovien lukot ovat ILOQ mallia.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Ulko-ovien kunnossapitokorjauksia, sisaltden mm. pintakasittelyt, tiivisteiden uusimisen
ja tarvittavat saatétoimenpiteet.

e Teknisen tilan oven uudistaminen.

38. Asunon quo—ovi.

40. Tekninen tila / vesipumpputilan 41. Alapohjaan johtava ovi.
ovi.

4.8. Kattorakenteet

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Kate on jatetty sinkitylle
pinnalle. Ylapohja on puurakenteinen ja lammoéneristeend on mm. purueriste. Kattovesien
poisohjaus on toteutettu ulkopuolisella jarjestelmalla (vesikourut ja sydksyputket).
Katteiden alla on kondenssisuojattu aluskate. Katolla on vesikattovarusteita, kuten
kulkusiltoja ja lumiesteita. Tikkaat ulkoseinassa.

Vesikatteen kuntoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi. Vesikatteessa havaittiin
ruostumista. Ylapohja tuulettuu vahaisesti raystaiden kautta seka harjatuuletusputken
kautta.

Kattovarusteissa ei havaittu puutteita. Harkittavaksi jaa ylapohjan lammoneristeiden
uusiminen. Lisaksi sinkkipintainen vesikate suositellaan harkittavan maalattavan sen
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elinkaaren pidentamiseksi.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Vesikatteen ruosteiden puhdistaminen ja niiden kohtien huoltomaalaus.

A

46. Reuhalista irti katolla. 47.Ruostetta katossa.
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48. Ylapohjatilaa. B 49. Hormin liittymassa mahdollisesti
vanhoja vesijalkia.

2.Tikkaat kunnossa.
4.9. Sisatilat

4.9.1. Sisétilat

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkasteltiin sisatiloja. Tiloja on kunnostettu eri vaiheissa ja eri
tyyppisilla pinnoitteilla.

Sisatilat ovat rakenteellisesti hyvéassa - tyydyttavassa kunnossa. Paikoin oli toki
havaittavissa pienia kulumisen merkkeja lattia- ja seindpinnoissa. Ylakerran osalla yhden
huoneen nurkassa havaittiin lievaa lattian painumaa. Kohta suositellaan avattavan ja
rakenteet talta osin korjattavan. Sisatilojen kunnostustarve maaraytyy kayttoétarkoituksen
mukaan, tassa raportissa ei arvioida niiden kunnostuksia.
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53. Eteinen Tkrs. ) 54, Keittio 1krs.

55. Kodinhoitohuone 1krs.

58. Sisatiloja 1krs.

59. Porraskaytava. 60. Sisatiloja 2 krs.
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61. Sisatiloja 2 krs.

=k

63. 2 krs. yhden huoneen nurkassa 64. Portaat ullakolle.
lattia hieman painunut. Rakenteet
tulisi avata.

i

65. Veéipumpputila.
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4.9.2. Markatilat

1kerroksessa on yksi pesutila, joka on laatoitettu. Siina ei havaittu merkittavaa
korjaustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpiteita.

66. Yleinen markatila. 67. Lattiakaivo.

68. Samassa myo0s alakerran wc-tilat.
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5. LVI-jarjestelmien kuntoarvio
5.1. Lammitysjarjestelma

5.1.1. Lammadntuotanto
Kiinteistdssa on suora sahkélammitys, joka kaydaan lapi raportin sdhkdteknisessa osiossa.

5.2. Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteistoa ei ole liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Kiinteiston vesi
pumpataan porakaivosta. Pumppaamolle oli rakennuksen yhteydessa oma laitetila.
Pumppaamon paineenpitosailié oli vuodelta 2022 ja pumppu vaikutti myos uudehkolta.
Pumppujen ja painesaéilididen tekninen kayttéika on noin 20 vuotta. Pumppaamon
ohjaustoimilaitteiden tekninen kayttéika on noin 10 - 15 vuotta.

Lammin kayttdvesi valmistetaan yhdella 300 litran lGmminvesivaraajalla, joka oli vuodelta
2007. Lamminvesivaraajien tekninen kayttéika on noin 20 vuotta, mutta toteutunut
kestoika voi vaihdella suuresti.

Toimenpide-ehdotukset:

e Pumppaamoa voidaan toistaiseksi kunnostaa tarpeen mukaan (normaalia yllapitoa,
eika kustannuksia merkita ennakoivasti PTS-taulukkoon).

¢ Kaivoveden laatu tulisi varmistaa vesianalyysilla ennen rakennuksen kayttéonottoa (tai
myyntia). Ohjeiden mukaan kaivoveden laatu tulisi tutkituttaa vahintaan kolmen
vuoden valein.

e | amminvesivaraajan uusimisesta on merkitty kustannusvaraus tarkastelujakson
puolivaliin.

2

S';e:..» g < o
69. Pumppaamon laitetilaa.
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71. Lemminvesivaraaja. 72. LAmminvesivaraaja.

5.2.2. Vesijohdot

Vesijohdot ovat 2000-luvun puolella uusittuja (tarkempaa tietoa ei ollut). Vesijohdot olivat
nahdyin osin kuparia ja muovia. Vesijohdoille ei arvioida niiden ian perusteella olevan viela
uusimistarvetta. Kupariputkesta tehtyjen vesijohtojen tilastollinen kayttéiké on noin 50
vuotta. Sulkuventtiilien tekninen kayttéika on noin 30 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

e Eitoimenpide-ehdotuksia.

5.2.3. Viemarit

Viemarit ovat 2000-luvun puolella uusittuja (tarkempaa tietoa ei ollut). Viemérit olivat
nahdyin osin muovia. Viemareille ei arvioida niiden ian tai materiaalin perusteella olevan
vield uusimistarvetta. Viemarien tavoitteellinen kayttdika on noin 50 vuotta. Kiinteistéon
jatevesille on umpikaivo.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Viemarien (pohjaviemarit umpikaivoon saakka) kuvauksesta (sisapuolinen
videokuvaus) ja painehuuhtelusta on merkitty varaus tarkastelujakson alkuun.
Viemarien painehuuhtelu on huoltotoimenpide, joka olisi suositeltavaa teettda noin
kymmenen vuoden valein. Umpikaivon kunnosta tai tyhjennyksista ei ollut tarkempaa
tietoa.

& et DR

73. Viemarit muoviviemareita. 74. Umpikaivon ylarajahalytin.
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5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet olivat 2000-luvun puolelta, ja vaikuttivat hyvakuntoisilta.
Hanasekoittajien tekninen kaytt6ika on noin 15 - 25 vuotta ja wc-istuimien noin 35 - 50
vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Vesi- ja viemarikalusteita voidaan uusia tarpeen mukaan (normaalia yllépitoa, eika
kustannuksia merkita ennakoivasti PTS-taulukkoon) tai remonttien yhteydessa
(ei merkita erikseen PTS-taulukkoon).

75. Keittion vesikalusteita. | 76. Pesualtaan kytkentgja.
5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset

Vesijohtojen tai viemarien eristyksissa ei havaittu merkittavia puutteita. Paikoin eristeita ol
hieman revitty. Luultavasti elaimilla on ollut paasy yla- ja alapohjatilaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Putkistoeristyksia (Iahinna viemarien) voidaan korjata tarpeen mukaan (normaalia
yllapitoa, eika kustannuksia merkita ennakoivasti PTS-taulukkoon).

. (S B e

-

77.Viemarien eristyksia talon alla. 78. Viemarin tuuletusputken eristys.
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5.3. limanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. imanvaihtojarjestelma
Kiinteistéssé on painovoimainen (luonnollinen) ilmanvaihto. Keittiéssa on liesituuletin.

5.3.2. llmanvaihtokanavat

limanvaihtokanavat olisi suositeltavaa puhdistaa noin kymmenen vuoden vélein tai tarpeen
mukaan useammin. limanvaihtokanavat/-hormit olisi suositeltavaa tutkia laajemmin, koska
yhden pesuhuoneen poistoilmaventtiilia irrotettaessa poistoilmareitti ei nayttanyt kovin
toimivalta. Tutkimuksilla selviaisi ilmanvaihtokanavien/-hormien mahdolliset korjaustarpeet
(esimerkiksi sukittamalla tai rakentamalla uutta kanavointia).

Toimenpide-ehdotukset:

¢ limanvaihtokanavat tulisi puhdistaa vahintaan kerran tarkastelujaksolla. Samalla
kanavat/hormit olisi my&s suositeltavaa tutkia (tutkimus voidaan teettda myos
puhdistamisen jalkeen).

¢ limanvaihtokanavat/hormit olisi suositeltavaa tutkia (sisdpuolinen videokamerakuvaus).
Kanavat/hormit voidaan my®6s kartoittaa, teettaa niille tarpeen mukaan muita
tutkimuksia (savu- ja paine).

79. Pesuhuoneen poistoventtiili. 80. Nakyma kanavaan/hormiin.
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5.3.3. Paatelaitteet

Poistoilmaventtiilit olivat ndhdyin osin koneelliseen ilmanvaihtoon tarkoitettuja
kartioventtiileja. Painovoimaisessa ilmanvaihdossa poistoventtiilien tulisi olla
lautasventtiileja. Korvausilma alakerran huonetiloihin tuli ulkoseinat lavistavien
raitisilmaventtiilien kautta. Ylakerrassa raitisilmaventtiileja ei havaittu.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Poistoilmaventtiilit olisi suositeltavaa uusia painovoimaiseen ilmanvaihtoon
tarkoitetuiksi lautasventtiileiksi.

¢ Tiloihin olisi suositeltavaa lisata raitisilmaventtiileja tarpeen mukaan. Raitisilmaventtiileja
tulisi olla olo- ja makuuhuoneissa. Keittioon raitisilmaventtiileja ei yleensa asenneta,
eika mydskaan pesu- ja we-tiloihin (kyseiset tilat ovat tiloja, joiden kautta ilma poistuu
ja joissa on poistoilmaventtiilit).

81. Raitisilmaventtiili. 82. Poistoilmaventtiili.

5.3.4. Eristykset
limanvaihtokanavien eristyksissa ei havaittu puutteita.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Ei toimenpide-ehdotuksia.

5.4. Muut jarjestelmat

5.4.1. Palontorjuntajarjestelméat

Kiinteistdon alkusammutuslaitteina toimivat kasisammuttimet huolletaan maaraysten
mukaisesti ajallaan.

Toimenpide-ehdotukset:

o Kasisammuttimien maaraaikaistarkastukset (ei ole merkitty PTS-taulukkoon).
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6. Sahkdojarjestelmien kuntoarvio
6.1. Aluesahkoistys

6.1.1. Aluevalaistus
Aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet ja pylvasvalaisin.

Aluevalaistusta on osittain uusittu. Alueen valaistusta tulisi tdydentaa tulevan
kayttotarkoituksen mukaisesti, joten tasta on esitetty ainoastaan varaus tarkastelujaksolle.

Toimenpide-ehdotukset:

e Varaus aluevalaistuksen uusimiselle tulevan kayttétarkoituksen perusteella.
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83. Aluevalaistusta. 84. Aluevalaistusta.

6.2. Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Sahkopaakeskus on sijoitettu rakennuksen ulkoseinalle. Keskuksen kansi on vaantynyt.
Paakeskustilassa on myo6s sahkémittari. Kiinteistbkeskus on sisatiloissa.

Paakeskuksen nimellisvirta on 50 A ja paavaroke 3x35 A ja se on havaintojen mukaan
2000-luvun alusta.

Varasulakkeita varten sisatilassa olevan ryhmakeskuksen seinalle suositellaan toimittamaan
oma kaappi tai sulakehylly. Samalla myd&s varasulakkeiden koot ja maarat suositellaan
tarkastamaan.

Ryhmakeskus on kolmivaiheinen, kaksiosainen ja varustettu perinteisin tulppasulakkein.
Vanhempi keskus on arviolta 1960-luvulta.

Keskuksissa ei ole vapaita varokepaikkoja mahdollisia laajennustarpeita varten. Sisalla
oleviin keskuksiin ei ole mahdollista asentaa turvallisuutta parantavia vikavirtasuojakytkimia.

Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika on jo ylitetty vanhimpien keskusten
osalta. kdantymisesta johtuen PTS-jakson aikana tulee varautua sisélla olevien keskusten
uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:

e Sahko- ja telejarjestelmien uusiminen.
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86. Sahkokeskus.

87. Sahkokeskus. 88. Sahkokeskus.

89. Sahkokeskus. 90. Sahkokeskus.
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91. Sahkokeskus. 92. Sahkopaakeskuksen kansi on
vaantynyt.

6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjénnitteiden muodostuminen
séhkolaitteiden vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkéverkon vikavirralle
luotettavan reitin ja varmistavat suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Tarkastuksen aikana ei havaittu maadoituksia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Sahkdésaneerauksen yhteydessa asennetaan maadoitusjarjestelmat.

6.2.3. Johtotiet

Kaapeloinnit on tehty paaosin pinta-asennuksena. Johtoteité asennetaan tarpeen vaatiessa
lisaa.

93. Johtoteita. 94. Johtoteita.

i
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6.3. Johdot ja niiden varusteet

6.3.1. Nousujohdot

Nousujohto paakeskukselta ryhnmakeskukselle on toteutettu 5-johdinjarjestelman (TN-S)
mukaisesti MCMK 4x10+10-kaapelilla. Nousujohdot ovat edelleen kunnossa eiké niille
arvioida uusimistarvetta itsenaisena toimenpiteena. Paadkeskuksesta asennettu nousujohto
on asennettu ja suojattu maaraysten vastaisesti.

Toimenpide-ehdotukset:

e Nousujohdon asentaminen maaraysten mukaisesti.

i el IS SR A 0,
5. Nousujohto. 96. Nousujohto asennettu
maaraysten vastaisesti.

\

9
6.3.2. Voimaryhmajohdot

Voimaryhmajohtoja ovat lahinna liesien ja muiden kolmivaihelaitteiden syéttéjohdot.
Kyseisten laitteiden uusimisen yhteydessa tulee tarkastaa myds niita syottavien
ryhmajohtojen kunto.

Toimenpide-ehdotukset:

e \/oimaryhmajohdot uusitaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.
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6.3.3. Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhmajohdot, joiksi luetaan myos pistorasioiden sy6ttéjohdot, ovat pasosin
vanhoja, arviolta 1960-luvulta ja eri aikoina uusittuja/lisattyja kaapeleita. Kaapelointi on
kustannustehokkainta uusia kokonaisuudessaan.

Toimenpide-ehdotukset:

e Valaistusryhmajohdot uusitaan sdhkdsaneerauksen yhteydessa.

Pt

97. Valaistusryﬁméjohtoja. 98. Valaistusyhméjohtoja.

6.3.4. Sahkokalusteet

Markatilojen ja keittididen pistorasiat ovat maadoitettuja 1-luokan rasioita. Muissa tiloissa on
rakennusaikakauden mukaisesti maadoittamattomat O-luokan rasiat. Rasiat ovat eri ikaisia.
Maadoitettuja ja maadoittamattomia rasioita ei saa asentaa samaan tilaan. Pistorasioissa ei
ole vikavirtasuojausta.

Uusittaessa kaikki pistorasiat varustetaan turvallisuutta parantavalla vikavirtasuojauksella.

Toimenpide-ehdotukset:

e Sahkokalusteet uusitaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.

99. Sahkokalusteita. 100. Sahkokalusteita.
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101. Sahkokalusteita. 102. Sahkokalusteita.

103. Sahkokalusteita. 104. Sahkokalusteita.

105. Sahkokalusteita. 106. Sahkokalusteita.
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6.3.5. Liittymisjohdot

Rakennus on liitetty paikallisen energiayhtion pienjanniteverkkoon. Liittymisjohto on tuotu
ilmakaapelilla. Ylijannitesuojia ei ole. Nykyisin iimajohtoasennus suojataan ylijannitesuojilla,
jotka suojaavat sahkolaitteita.

Toimenpide-ehdotukset:

e Vahintaan ylijannitesuojien asennus paakeskukseen.

B N "L e

P

= |

108. Liittymisjohto.

107. Liittymisjohto, ilmakaapeli
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6.4. Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet

Sisatilojen valaisimina on kaytetty yleisesti erilaisialoisteputkivalaisimia. Valaisimet ovat
eri-ikaisia, yleisesti jo havaintojen mukaan yli 20v. vanhoja.
Sisatilojen valaisimet alkavat hiljalleen olla ikédantyneita ja niiden uusimiseen tulee varautua.

Toimenpide-ehdotukset:

e Sjsavalaistuksen uusiminen.

109. Sisatilojen valaistusta. 110. Siséatilojen valaistusta.

1. Sisatilojen valaistusta.
6.4.2. Lammittimet

Rakennuksen lammitysmuotona on suora sahkélammitys. Lammittimina toimivat paaosin
seindpatterit. Alakerran pystyuunissa on sahkdvastus ja pesuhuoneessa sahkdinen
lattialammitys.

112. Siséatilojen valaistusta.

Patterit ovat jo ikddntyneita. Patterit ovat yleisesti eri tyyppisia lapivirtauslammittimia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Sahkopattereiden uusiminen sahkdésaneerauksessa. Samalla suositetaan asentamaan
ilmalédmpépumppuja. Lammitystavan muutostakin voi harkita.
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13. Sahkopatteri.

15. Pystyuunin termostaatti. 116. Pystyuuniin on asennettu
séhkovastus.

fi

N7. Sahkopatteri. 118. Sahkopatteri.
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19. Sahkopatteri. 120. Sahkopattereita.
6.4.3. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja sadatélaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa.

6.5. Tele- ja antennijarjestelmat

6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Rakennukseen suositetaan toteuttamaan voimassa olevien maaraysten mukainen
yleiskaapelointijarjestelma, mihin voidaan liittda seka puhelin- etta tietoteknisten
jarjestelmien laitteita. Toimenpide suositetaan teettdmaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Puhelinpisteet on paatetty perinteisiin kolmenapaisiin rasioihin. Jarjestelméa on edelleen
puhelinkaytdssa toimiva, mutta sen suorituskyky ei ole nykyaikaiseen tiedonsiirtoon riittava.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Yleiskaapelointijarjestelman toteutus sahkésaneerauksessa.

6.5.2. Antennijarjestelma

Rakennuksessa on oma antennijarjestelma. Antennipisteitd on asennettu tarvittaviin
paikkoihin.

Toimenpide-ehdotukset:

e Antennijarjestelman uusiminen sahkdésaneerauksessa.
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6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma
Rakennuksessa on normaalit paristokayttdiset palovaroittimet. Palovaroittimien kayttoika
on yleensa noin 10 vuotta.

Ikdantymisestéa johtuen palovaroittimet on syyta uusia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Varaus palovaroittimien uusimiselle.

121. Palovaroitin. 122. Palovéfitin.
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7. Kuntoarvion tekijéiden yhteystiedot

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahk&teknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

Vantaa 24.02.2025
Fooidhoi o Vieranela

Heikki Nurmela
Rakennusinsindori

Sustera Group

Vetotie 3 A, FI-01610 Vantaa
Puh. 0306705537
heikki.nurmela@sustera.com
www.sustera.fi
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