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Kirkkonummen kunta
Aija Aunio
Ervastintie 2

02400 Kirkkonummi

Asia Poikkeaminen MRL 72 § 1 mom. ja 2 mom.
Poikkeamispaatds MRL 43 § 2 mom. (yleiskaavan rakentamisrajoitus)
Rakennuspaikka SEPANKYLA, 257-476-0004-0007
Kivisillantie 20, 02400 Kirkkonummi
Kiinteiston nimi HVILO
Pinta-ala 6710 m?
Kaavatilanne Oikeusvaikutteinen yleiskaava
Hakija Kirkkonummen kunta

Ervastintie 2, 02400 Kirkkonummi

Toimenpide Kokoontumishuoneiston n. 230 k-m2 kayttétarkoituksen muutos
asuinrakennukseksi ja osin kokoontumis- ja yritystilaksi siten, etta
jalkimmaisen osuus vahintaan 30 k-m2
Saunan, |, 30 k-m2 rakentaminen

Poikkeus MRL 72 § 1 mom. ja 2 mom. (rantavydhykkeelle ja ranta-alueelle ei saa
rakentaa ilman asemakaavaa)
MRL 43 § 2 mom. (yleiskaavan rakentamisrajoitus: julkiset l&hipalvelut,
kiinteisténhoidon kannalta tarpeellinen asunto, rakennukset liitettava
alueellisen vesihuollon verkostoon)

Lisaselvitys Kaavoitus:
Veklahti-Svartvik osayleiskaava (kv. 31.5.2001), Julkisten lahipalveluiden
alue (YL): Alueelle saa myds rakentaa kiinteistonhoidon tai -valvonnan
kannalta tarpeellisen asunnon. Rakennukset on liitettava alueellisen
vesihuollon verkostoihin. Rakennusoikeus on tehokkuusluvun 0.1
mukainen.

Veklahti-Svartvik osayleiskaava, Paikallisesti merkittava rakennus r-336
Kesala huvila vuodelta 1911: Rakennuksen ja sen lahialueen
suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota ymparistotekijoihin ja
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamiseen.

Tieyhteys:
Yksityistie.

Vesi- ja jatevesihuolto:

Vesihuolto on rakennuspaikkakohtainen. Rakennuslupahakemuksen
yhteydessa tulee esittaa jatevesiasetuksen (157/2017) mukainen
jatevesisuunnitelma, joka tayttaa ymparistonsuojelulain (527/2014) ja
kunnan ymparistonsuojelumaaraysten vaatimukset.

Alueen historiasta Alue myytiin vuonna 1920 yhdistykselle nimeltdan Telefonistférening i
Helsingfors. Aluelle lohkottiin 26.1.1921 kaksi tilaa nimeltdan Hvilo ja Hem
("Lepokoti"), joista rannalla sijaitseva "Hem" on vain 150 m2:n kokoinen.
Hvilo-kiinteiston paarakennus, Kesala, rakennettiin 1920-luvulla rakennettu
rakennus toimi ilmeisesti yhdistyksen tyontekijéiden lepokotina ja
lastenkotina. Porkkalan vuokra-aikana rakennus oli jonkin aikaa
suomalaisten rajavartijoiden tukipaikkana.

Pakilan siirtolayhdistykselta tila siirtyi kunnalle etuosto-oikeudella v. 1987.
Kunnan omistukseen siirtymisen jalkeen se on toiminut ainakin paivakotina,
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yhdistys- ja kansalaisopistokaytdssa seka nuorison bandiharjoittelutilana.

Hanke Kyseessa on kunnan omistama rakennus, jolle ei talla hetkelld ole kayttoa.
Hankkeena on alueen jakaminen kahteen kiinteistoon, niin etta toinen
rakentamaton puoli jaa yleiseen kayttdoon ja ettd kokoontumisrakennuksen
kayttotarkoitus muutetaan niin, etta asunto sijoittuisi padasiassa
rakennuksen ylakerrokseen ja kokoontumis- ja/tai yritystilat alakerroksen
suurempaan osaan (n. 75 k-m2).

Hankkeen kokoontumis- ja yritystilat eivat vastaa kaavamaarayksen julkisia
tiloja. Toisaalta niita ei talla hetkelldkadan ole rakennuksessa.
Kaavamaarayksen mukainen kiinteistonhoidon kannalta tarpeellinen asunto
katsotaan yleisesti pienemmaksi kuin rakennuksen paaasiallinen kaytto.

Alueelle ei ole mydnnetty uudisrakennuksina omakotitaloja viitaten
kaavamaaraykseen alueellisen vesihuollon jarjestamisesta. Nyt kyseessa ei
kuitenkaan ole uusi rakennus, vaan olevan rakennuksen kayttdtarkoituksen
muuttaminen, niin etta se sailyy ja etta sille 16ytyy sopivaa kayttoa.

Kyseessa on 3060 m2 kokoinen maaraala.

Tilan 4:8 alueella rannalla sijainnut huonokuntoinen saunarakennus on
purettu lIahivuosien aikana.

Hakijan perustelut Kiinteisto sijaitsee Veklahti-Svartvik osayleiskaavassa julkisten
Iahipalveluiden alueella. Kunnalla ei ole tarvetta ndiden palvelujen
tuottamiseen alueella.

Rakennuksen erottaminen omalle kiinteistlle mahdollistaa rannan ja sinne
johtavan yhteyden sailyttamisen kunnan omistuksessa virkistysalueena
lahialueen asukkaiden kayttéon.

Rakennuksen ensimmainen kerros on jaettavissa eri toimintoihin ja
sisdantulo on jarjestettavissa ainakin kahdesta suunnasta. Taten se
soveltuu kokoontumis- tai yritystilakaytt6on, esimerkiksi kahvilaksi tai
nayttelytilaksi.

Poikkeamisen myodntaminen kayttotarkoituksen muutokseksi ei nailla
ehdoilla aiheuta haittaa kaavoitukselle tai kaavan toteutumiselle.

Lausunnot
Lausunnon antaja Naapureiden kuuleminen (poikkeuslupa)
Lausuntopvm 30.11.2023

Kunta on kuullut naapurit kahdesti; 13.6.2022 postitetuilla kirjeilla ja
uudestaan 6.11.2023 postitetuilla kirjeilla hankkeen toimenpiteen
muututtua.

Uudemmassa kuulemisessa jatettiin yhteismuistutus. Muistutuksessa ovat
mukana Kiinteistot 257-476-4-240 Wecklaxin asutusalueen yhdistys ry, 257-
476-876-1 Smedsbyn osakaskunta, kiinteiston 257-476-4-101 toinen
omistajista seka yhteisalueen 257-476-878-2 osakkaat Kiinteistdilta 257-
476-4-101 (osaomistaja), 257-476-5-137 ja 257-476-5-214 (osaomistaja).
Huomautukseen yhtyvat myohemmin lahetetyilla iimoituksilla myds
seuraavien kiinteistdjen omistajat: 257-476-4-39, 257-476-4-40, 257-476-4-
36, 257-476-4-72, 257-476-4-199 ja yhteisalueen 257-476-878-2
osakaskiinteistot 257-476-5-185 ja 257-476-4-29. Muistutus on
seuraavanlainen:

"Ristiriitainen hakemus:



KIRKKONUMMEN KUNTA
Rakennusvalvonta

Paatos

Hakemustunnus 23-0056-POlI 12.12.2023 § 159 Sivu 3

1. Kotiin postitetussa kuulemisilmoituksessa ilmoitetaan rakennuspaikaksi
tilat 257-47-4-7 ja 257-476-4-8. Kohdassa "Toimenpiteet' kunta lausuu:
"Kayttotarkoituksen muutos kokoontumishuoneistosta asuinrakennukseksi
ja osin kokoontumis- ja yritystilaksi"

Kohdassa 'Poikkeamiset' kunta lausuu: "Poiketaan yleiskaavamerkinnasta
YL (julkisten lahipalveluiden alue). Rantapoikkeaminen MRL 72
(rakentaminen rantavyohykkeelle ilman asemakaavaa)."

Kommenttimme: limoittamalla tdssa rakennuspaikaksi koko paatilan 257-
47-4-7 ja rantatilan 257-476-4-8 haetaan samalla molempien tilojen (257-
47-4-7 ja 257-476-4-8) kayttotarkoituksen muutosta ei vain Lupapisteessa
olevan hakemuksen liitteessa esitetyn n. 3060 m2 maaraalan
kayttétarkoituksen muutosta. Esitetty kayttétarkoituksen muutos tuo
mukanaan kotirauhan suojan molemmille tiloille ja estda alueen
virkistyskayton ja ranta-alueelle 'Strandplats' paasyn.

2. Lupapisteeseen jatetyssa hakemuksessa haetaan kayttotarkoituksen
muutosta paatilalle 257-476- 4-7. Rakennuspaikaksi ilmoitetaan tila 257-
476-4-7. Kaavakkeen valintaruutua "Rakennuspaikka sijaitsee rannalla" ei
ole ruksattu. Kaavakkeen valintaruutua "Kyseessa maaraala" ei ole
ruksattu. Osa tilasta 257-47-4-7 on rajattu pois lupapisteen hakemukseen
litetyssa kartasta. Tilaan 257-47-4-7 rajoittuva rantatila 257-476-4-8 on
myds rajattu kokonaan pois em. kartasta.

Kommenttimme 1: Hakemukseen liittyy karttaliite, jossa tila 257-47-4-7 on
jaettu kahteen osaan niin, etta tilan olemassa olevan rakennuksen tontiksi
tulisi n. 3060 m2. Missaan ei kuitenkaan ole mainintaa, etta
kayttotarkoituksen muutosta haettaisiin vain kyseisen karttaliitteen 3060 m2
maaraalalla sijaitsevalle julkiselle rakennukselle ja etta kayttotarkoituksen
muutos koskisi vain ko. maaraalaa. Hakija saattaa jattda lohkomisen myos
tekematta. Esitetty kayttdtarkoituksen muutos toisi mukanaan kotirauhan
suojan koko tilalle ja estaisi alueen virkistyskayton.

Kommenttimme 2: Tassa ollaan hakemassa muutosta koko Hvilo-tilalle
257-476-4-7. Mikali muutos hyvaksytaan tammoisenaan kunta voi
pahimmillaan myyda koko tilan huvilatontiksi tai jakaa tilan kahteen osaan
ja myyda tilan molemmat osat huvilatonteiksi.

[karttakuva 1]

Paalut 23 - 26 valimatka 18 m

Paalut 23 - 24 valimatka 12 m

Paalut 24 - 25 valimatka 20 m

Paalut 25 - 26 valimatka 12 m

Paalut 24-27-28-29-30 rasitetien pituus rannasta Veklahdentielle noin 210
m, tien leveys on 4 m

Kuva 1. Isojaossa 1910 muodostettu yhteisalue Strandplats (kartassa Smf),
rajapaalujen etaisyydet seka rasitetie Veklahdentieltd Stradplats-tilalle.

[Karttakuva 2]

Kuva 2. Sinisella piirretty uusi tielinjaus tiloille Strandplats (257-476-878-2)
ja Hem (257-476-4-8). Oikealla keskella sinisella ymparoity rakentamaton
asemakaavaan merkitty tienpohja.. Rakentamattomalla tienpohjalla on
kalliojyrkanne (merkitty harmaalla). Jyrkanne on estanyt asemakaavaan
merkityn tieyhteyden rakentamisen Strandplats ranta-alueelle. Ehdotettu
pysakaointipaikka ja kdantdpaikka on merkitty punaisella ellipsilla. Veneiden
talvisailytyspaikka rannan tuntumassa tilan Hvilo (257-476-4-7) alueella on
merkitty vihrealla. Ranta-alueet Hem ja Strand on ymparoity mustalla
ellipsilla."
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Kunta hakijana on antanut tdhan osaan huomautusta seuraavan vastineen:
"Kirkkonummen kunnan omistamat kiinteistdt 257-476-4-7 ja 257-476-4-8
muodostavat yhdessa Veklahti-Svartvik osayleiskaavan mukaisen julkisten
I&hipalveluiden alueen (kaavamerkinta YL) rakennuspaikan. Nain ollen
molemmat Kiinteistot ovat asianosaisena hankkeessa.

Kunta on hakenut rakennuksen kayttétarkoituksen muutosta
kokoontumishuoneistosta asuinrakennukseksi ja osin kokoontumis- ja
yritystilaksi. Suunnitelmana on lohkoa noin 3060 m2 suuruinen kiinteisto,
jolla rakennus sijaitsee ja jolle voi rakennusjarjestyksen mukaisesti
rakentaa talousrakennuksia ja erillisen saunan.

Mikali kunta haluaisi myyda myos jaljelle jadvan osan rakennuspaikaksi,
tulisi sille hakea poikkeamislupa. Nain ei ole tehty, vaan jaljelle jaavalle
osalle on asemapiirustuksessa osoitettu pysakointialue ja yhteys rantaan.
Poikkeamista on hakemuksessa perusteltu silla, ettd lohkottavaa aluetta
lukuun ottamatta, nama sailyvat yleisessa virkistyskaytéssa."

Yhteishuomautus jatkuu:
"Kesalana paremmin tunnetun Hvilo -tilan kayttéhistoriaa

Kesala on ollut sotien jalkeen julkisessa kaytdssa. Porkkalan vuokra-aikana
Kesala oli rajavartioston majapaikkana. Kesala on toiminut myds
lepokotina, lastenkotina ja Paavalin seurakunnan leirikeskuksena. Kunta
osti Kesalan Paavalin seurakunnalta 80- ja 90-lukujen vaihteessa. Sen
jalkeen Kesalassa on toiminut paivakoti ja kansalaisopisto ja ollut
monenlaista Veklahden kylalaisten harrastustoimintaa, kuten kerhoja,
kokouksia ja juhlia. Yleiskaavassa vuodelta 2001 Keséalan tila on osoitettu
julkisten Iahipalvelujen alueeksi.

Vuonna 2014 kunnan kiinteistéhallinto kielsi Kesalan kaytén kokonaan niin
kansalaisopistolta kuin kylalaisiltd. Varmuuden vuoksi rakennuksen
kalusteetkin havitettiin. Tilan rakennuksen lammitysta kuitenkin jatkettiin.
Tana kesana kunta havitti paivakodin aikaiset pihakalusteet ja jopa lasten
hiekkalaatikon.

Kesalan maa-alueen nykyinen kaytto

Kesaan 2023 asti Kesalan rakennuksen etupihan aluetta kaytettiin lasten
leikkipaikkana. Kesalan piha on neutraali tapaamispaikka kylan aideille ja
lapsille. Etupihalla oli paivakodin jaljiltd keinuja, keinulautoja,
hiekkalaatikko, leikkikalulaatikko, liukumaki, pikku varasto yms.

Kesalan tilan 257-47-4-7 kautta on perinteisesti kuljettu Humaljarvelle
uimaan, veneilemaan ja kalastamaan. Talvella on menty jaélle kavelemaan,
hiihtamaan, luistelemaan ja kalastamaan. Kesalan rantatilalla Hem ja sen
viereisella Strandplats -tilalla (rekisteri numero 257-476-878-2) on sailytetty
soutuveneita kesaisin ja talvisin. Veklahdessa ja lahistolla on 20-40 tilaa,
joille Kesalan ranta ja Strandplats ovat ainoa mahdollisuus paasta
Humaljarven rantaan ja vesille seka pitda soutuvenettd Humaljarven
rannalla.

Kesalan rantatila rajoittuu idan puolella olevaan Strandplats tilaan.
Strandplats -tilan osakkaina on 96 tilaa. Nama tilat on luetteloitu Liitteessa
1. Ainoa reitti, mita pitkin Strandplats-tilan osakkaat paasevat rantaan ja
jarvelle, kulkee Kesalan tilan 1api - nykyaan rakennuksen vieresta.
Kulkureitti on ollut kdytéssa jo ennen kuin kunta osti kiinteistdn ja sen
kaytto on ollut vakiintunutta ja haitatonta yli 50 vuoden ajan.

Smedsbyn osakaskunnassa on noin 300 osakasta. Osakaskunnalla on
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vesialue Humaljarvella. Yli puolelle osakkaista joko Kesalan ranta Hem tai
Strandplats 257-476-878-2 ovat ainoita paikkoja, mista he voivat paasta
jarvelle nyt, kun paasy jarvelle aiemmin yleisessa kaytdssa olleen
Humaljarven vartio -tilan rannan kautta on tilan yksityistamisen
seurauksena estetty. (Valtio myi kyseisen VL-alueeksi kaavoitetun
Humaljarven vartio -tilan yksityiskayttéon vuonna 2017.) Viela kesalla 2022
Kirkkonummen kunta oli tekemassa saman YL-alueeksi kaavoitetulle
Kesalalle.

Tilalle Strandplats on isojaossa 1910 osoitettu Veklahdentieltd alkava
rasitetie, katso Kuva 1. Tie on kulkenut nykyisen tilan 257-476-4-223
alueella n. 10 m paassa tilan itarajasta. Tie on kiertanyt sen itapuolella
olevan korkean kallion. Smedsbyn asemakaavassa (hyvaksytty 20.6.1956)
tiealue (257-476-4-224) on siirretty tilan 257-476-4-223 rajalle, siis noin 10
m kaakkoon edellda mainitun korkean kallion kohdalle. Talla hetkelld kunta
omistaa asemakaavaan merkityn tiepohjan. Strandplats-ranta-alueen
kannalta Smedsbyn asemakaavaan merkitty tiealue on kulkukelvoton,
koska tiealueelle osuu 3-4 m korkea kallio. Ko. kohta on ympardity Kuvaan
2 sinisella ellipsilla. Kallioesteen takia tata tiealuetta pitkin ei pysty
kulkemaan Strandplats-tilan alueelle edes jalan. Taman tiealueen
kayttoonotto edellyttaisi louhintat6itd. Louhos pilaisi yleiskaavassa
suojeltavaksi maarattya kulttuurihistoriallista maisemaa ja tulisi kalliiksi.
Asemakaava-alueella teiden rakentaminen kuuluu kunnalle.

Vaatimukset

Edella kuvatuilla perusteilla vaadimme, etta tdssa kasiteltava
poikkeamislupahakemus vedetdan pois

kasittelysta siihen asti,

ettd kulkuyhteydet ranta-alueille Strandplats ja Hem kaantépaikkoineen ja
pysakadintipaikkoineen on saatu tietoimituksessa vahvistettua ja

ettd Kuvassa 2 esittdmamme veneiden talvisailytyspaikka on osoitettu

Lisdksi vaadimme,

ettd poikkeuslupahakemuksen karttaliitteessa esitetty noin 3000 m2
maaraala lohkotaan omaksi tilakseen ennen poikkeamislupahakemuksen
jattdmista ja

ettd korjatussa poikkeamislupahakemuksessa poikkeamaa haetaan vain
karttaliitteen mukaisella noin 3000 m2 tilalla sijaitsevalle rakennukselle.

Koska kunta on Smedsbyn asemakaavan hyvaksyessaan havittanyt ranta-
alueelle Strandplats johtavan rasitetien esitamme, etta kunta korvaa
menetyksen esimerkiksi jollakin seuraavana esitetyista tavoista:

Vaihtehto 1. Kunta louhii pois kulkua estavan kallion Sepankylan
asemakaavan mukaiselta tielta, joka alkaa Veklahdentieltd osoitteesta
Veklahdentie 174 ja paatyy rantatiloille Strandplats ja Hem (257-476-4-8).
Strandplats-tilan osakkaat kunnostavat tien sen muilta osin. Lisaksi kunta
varaa alueen autojen kaantymispaikalle Kuvassa 2 esitettyyn paikkaan
Hvilo -tilan vanhalle pallokentélle. Kunta rakentaa rantaan menijéita varten
pyséakdintipaikan kahdelle autolle Veklahdentien reunaan tai kunnan
omistaman tilan 257-476-4-222 alueelle valille Veklahdentie 174-176.

Vaihtoehto 2. Kunta kaynnistaa tietoimituksen 4 m levean rasitetien
perustamiseksi Kuvassa 2 esittamaamme linjausta pitkin Hvilo-tilan
eteldreunaan. Kunta varaa Kuvan 2 mukaisesti alueet kdantymispaikalle
Hvilo -tilan vanhalle pallokentalle ja kahden auton pysakdintipaikalle
kohtaan, missa uusi tie eroaa tilan 257-476-4-9 pihatiesta. Kunta vastaa
tietoimituksen kustannuksista ja maksaa tietoimituksessa mahdollisesti
maarattavat korvaukset tilan 257-476-4-9 pihatien kaytosta. Korvauksena
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vanhan tieyhteyden havittamisesta, kunta ei pyyda korvausta tien,
kadantymispaikan ja pysakdintipaikan alle jadvastd maasta tilojen Hvilo ja
Hem alueella. Wecklaxin asutusalueen yhdistys rakentaa tien. Tie
toteutetaan aluksi 3 m levyisend. Tarvittaessa kaivetaan tien ylapuolelle
Oja, joka kasvattaa leveyden 4 m:iin.

Vaihtoehto 3: Kunta kaynnistaa tietoimituksen 4 m levean rasitetien
perustamiseksi Hvilo -tilan alueelle poikkeamislupahakemuksen
karttaliitteen polkureittia pitkin. Rasitetiehen kuuluu kahden auton
pysakadintipaikka rasitetien Kivisillantien puoleisessa paassa, kuten
poikkeamislupahakemuksen karttaliitteessa on esitetty. Rasitetiehen kuuluu
myds kaantymispaikka uuden tien rantapaassa, kuten Kuvassa 2 on
esitetty. Kunta ei pyyda korvausta tien, kaantymispaikan ja
pysakadintipaikan alle jaavasta maasta tilojen Hvilo ja Hem alueella.
Tieyhteyden lisdksi kunta varaa osan Hvilo -tilan ranta-alueesta veneiden
talvisailytysta varten Kuvan 2 mukaisesti. Talvisailytysalue voitaisiin
mitoittaa esimerkiksi kahdellekymmenelle veneelle.

Kunta vastaa tdhan osaan huomautusta seuraavasti: "Uuden
kulkuyhteyden jarjestdminen yhteiselle alueelle 257-476-878-2 Strandplats
tai veneiden talvisailytyksen jarjestaminen ei liity haettuun toimenpiteeseen.
Yhteiselle alueelle on olemassa oleva tieoikeus.

Suunnitelmassa on huomioitu, ettd kulkuyhteys rannalla sijaitsevalle
kunnan omistamalle, Strandplats-kiinteistén naapurikiinteistélle 257-476-4-
8 Hem sailyy. Asemapiirroksessa on luonnos rannalle johtavasta
kulkureitista seka pysakointialueesta.

Lohkomistoimituksen ajankohta ei ole riippuvainen lupakasittelysta. Kunta
hakee lohkomistoimitusta, kun mahdollinen poikkeamislupa on myoénnetty."

Yhteismuistutus jatkuu viela lainauksena MRL 173 § ja 193 §:sta.
Myds kiinteistolta 257-476-4-223 huomautetaan:

Asia

Tilani 257-476-4-233 rajoittuu Hvilo-tilaan (257-476-4-7). Smedsbyn
asemakaavassa ranta-alueille Strandplats 257-476-878-2 ja Hem (257-476-
4-7) tarkoitettu tiealue rajoittuu tonttiini ja kulkee tonttini itdpuolella. Tonttini
kohdalla tiealue ei ole kulkukelpoinen. Tie jatkuu Hvilo-tilan alueella
kulkukelpoisena rasitetienad rantaan asti. Rannalla sijaitsevat Hvilo- ja
Strandplats-tilat on tarkeitd perheeni ulkoilulle. Siella on aina kayty
uimassa, onkimassa ja sielta on lahdetty soutelemaan. Sielta on talvisin
kuljettu jaalle kdvelemaan, luistelemaan, hiihtdmaan ja kalastamaan.

Kunta ehdottaa, etta Hvilo-tila jaetaan kahteen osaan. Tilan paarakennus
jaisin noin 3000 m2 kokoiselle tilalle, joka sitten myytaisiin yksityiskayttdéon.
Poikkeamishakemuksen karttaliiteessa tama 3000 m2 alue on merkitty
ulottumaan Hvilo- tilan itarajalle asti, jolloin osa ranta-alueelle johtavasta
tiesta jaisi osaksi myytavaa tilaa. Tama estaisi perhettani padsemasta
Humaljarven rannalle.

Karttapaikkaan jatetty Hvilo tilan paarakennuksen kayttétarkoituksen
muutoshakemus on laadittu niin, ettd muutosta haetaan ennen 3000 m2
alueen erottamista itsenaiseksi tilaksi. Siina tapauksessa koko Hvilo-tila
muuttuisi asumiseen tarkoitetuksi rakennuspaikaksi ja tulisi kotirauhan
piiriin. Rantaan johtavan rasitetien tai Hvilo-tilan rantapuoliskon
virkistyskaytto ei olisi enda mahdollista.

Vaatimus
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Vaadin, etta Veklahdentielta rantaan, Strandplats- ja Hem-tiloille johtava 4
m levea rasitetiealue jatetdan kokonaisuudessaan kunnan omistukseen ja
ettd sen kayttoa ei rajoiteta ja ettd myds Hem-tila on jatetdan kunnan
omistukseen. Hvilo-tilan kayttotarkoituksen muutos on toteutettava niin, etta
kayttotarkoituksen muutos koskee vain hakemuksessa esitettya
paarakennuksen 3000 m2 suuruista rakennuspaikkaa. Tilan loppuosa
jatetaan yleiseen kayttéon. Taman varmistamiseksi Hvilo-tilan lohkominen
on suoritettava ennen tilan paarakennuksen kayttétarkoituksen muutosta.”

Hakija on antanut huomautukseen vastineen:

"Kiinteistdn 257-476-4-7 Hvilo alueella oleva rasitetie yhteiselle alueelle
257-476-878-2 Strandplats sailyy maanomistajan vaihdoksesta rippumatta.
Rasitetieta saa kayttaa ne kiinteistdt, joille on perustettu oikeus siihen.

Kayttotarkoituksen muutos koskee ainoastaan olemassa olevaa rakennusta
ja sille muodostettavaa noin 3060 m2 suuruista rakennuspaikkaa.
Loppuosa tilasta Hvilo ja Hem-tila sailyvat yleisessa virkistyskaytossa,
kuten poikkeamishakemuksen perusteluissa on mainittu.

Lohkomistoimituksen ajankohta ei ole riippuvainen lupakasittelysta. Kunta
hakee lohkomistoimitusta, kun mahdollinen poikkeamislupa on mydnnetty."

Lisaksi kiinteistolta 257-476-4-220 huomautetaan:

"- Kayttd normaaliin asumiskayttoon ok.

- Yritystoimintaan kyseinen talon sijainti rauhallisella alueella rannan
laheisyydessa ei sovi."

Hakijan antama vastine kiinteistén 257-476-4-220 huomautukseen:
"Kiinteistd on osoitettu Veklahti-Svartvik osayleiskaavassa julkisten
lahipalveluiden alueeksi (kaavamerkinta YL). Kaavamerkinta tukee sita,
ettd rakennuksessa harjoitettaisiin myds yritystoimintaa. Vaikutukset
ymparistddn asuin- ja pienyrityskaytdssa arvioidaan vahaisemmaksi kuin
osayleiskaavan mukaisessa kayttotarkoituksessa."

Myds toinen kiinteistdn 257-476-4-101 osaomistajista on huomauttanut:
"Muistutukseni ensimmainen osa koskee Kesala-kiinteiston rakennuksen
muutosta asuinrakennukseksi ja osin kokoontumis- ja yritystilaksi. Koska
Veklahden alueella ei ole, eika ole suunnitelmissakaan, kunnallistekniikkaa,
on kunnan kaavoitus tiukasti rajoittanut uuden ymparivuotisen asumisen
sijoittumista alueelle. Talla hetkella alueelle hyvaksytaan vain max 75 m2
ulkokdymalaa kayttavien loma asuntojen rakentaminen. Kesala ei ole koko
v. 1911 alkaneen historiansa aikana ollut ymparivuotisena pysyvana
asuinrakennuksena. Kayttotarkoituksen muutoshakemuksesta ei kay
selkeasti ilmi, onko Kesalan asuinrakennuksen kayttdé suunniteltu loma-
asunnoksi vai pysyvaan asumiseen. Jos rakennukselle haettava
asumiskayttomuutos tarkoittaa vakinaista asumista, on se ristiriidassa
Veklahden muiden kiinteistdjen kohtelun kanssa. Kesélassa vain loma-
asumis-, kokoontumis- ja yritystilakaytto olisivat linjassa tamanhetkisen
kaavoituksen linjan kanssa.

Muistutukseni toinen osa koskee kiinteiston maaraalan lohkomista.
Maaraala tulee sijoittaa niin, ettd kulku kiinteistdn vieressa olevaan rantaan
ei esty. Toivottavaa olisi, ettd lohkominen tehtaisiin ennen
kaavapoikkeaman hyvaksymista. Kulkuyhteys rantaan on erityisen tarkeaa
Veklahden tiiviisti rakennetulla alueella. Taalla asumiemme 40
vuosikymmenen aikana olemme kokeneet, kuinka kulkuyhteydet
Humaljarvelle ovat jatkuvasti supistuneet.”

Hakija on antanut huomautukseen vastineen:
"Hvilo -kiinteiston paarakennus, Kesala, on Sigbritt Backmanin noin vuonna
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1990 laatiman rakennusinventoinnin mukaan ollut ollut historiansa aikana
vaihtelevasti asuin- ja palvelukaytéssa. Huvilaa vuokrattiin ensin
kesavieraille, mutta myéhemmin sielld ovat toimineet lepokoti ja lastenkoti.
Vuokra-aikana Kesalaa kayttivat jonkin aikaa suomalaiset rajavartijat.
Kunnan omistukseen siirtymisen jalkeen se on toiminut ainakin paivakotina
ja yhdistyskaytossa.

Veklahti-Svartvik osayleiskaavassa, joka hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa
2001. Kaavassa Kesala- rakennuksen Hvilo-niminen kiinteistd 257-476-4-7,
seka rantaan sijoittuva pieni Hem-kiinteisto, 257-476-4-8, ovat varattu
julkisille 1ahipalveluille, esim. paivakodille, seka kiinteistdnhoidon kannalta
valttamattomalle nk. talonmiehen asunnolle. Kesala-rakennus on osoitettu
suojeltavaksi (r-336).

Kunnan tavoitteena on turvata paikallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan rakennuksen sailyminen seka mahdollistaa rannan yleinen
kayttd. Hakemuksessa suojeltavalle rakennukselle on osoitettu maaraala,
noin 3 060m2. Loppuosa Kiinteistosta Hvilo seka kiinteistd Hem sailytetaan
virkistyskaytdssa. Rannan kayttajille on asemapiirroksessa esitetty pieni
paikoitusalue kiinteistén sisdanajovaylan tuntumaan, seka polkuyhteys
rantaan.

Yleinen virkistyskaytto tulee vaikuttamaan Kesala-rakennukselle
muodostettavan rakennuspaikan yksityisyyteen ja viihtyvyyteen. Taman
vuoksi poikkeamishakemuksen tavoitteena on mahdollistaa pienyritystilan
sijoittaminen rakennuksen alimpaan kerrokseen. Tama voisi olla
esimerkiksi kahvila-, nayttely- tai muu kokoontumistila, jolloin uusi omistaja
voi saada pelkan hairién sijaan myds hyétya rannan kaytéstd mahdollisina
asiakkaina, ja esim. kylayhdistyksen kokoontuminen rakennuksessa voisi
edelleen olla mahdollista. Kunnan rakennusjarjestyksen mukaan loma-
asuntokiinteistolle ei voi sijoittaa pienyritystilaa.

Vaikutukset ymparistdon, erityisesti syntyva liikenteen maara, ovat asuin- ja
pienyrityskaytossa vahaisemmat kuin osayleiskaavan mukaisessa julkisten
Iahipalveluiden kayttotarkoituksessa. Jatevesijarjestelman toimivuus
varmistetaan rakennuslupavaiheessa.

Asemapiirroksessa esitettyjen pysakointialueen ja Humaljarven rannalle
johtavan kulkureitin rannalle tarkempi suunnittelu seka rakentaminen
kasitelldan erikseen. Lohkomistoimituksen ajankohta ei ole riippuvainen
lupakasittelysta. Kunta hakee lohkomistoimitusta, kun mahdollinen
poikkeamislupa on saatu."

Lausunnon antaja Kaavoitus - Kantatilalaskelma
Lausuntopvm 15.06.2022
Lausunnon tulos lausunto

Tila HVILO (257-476-4-7) on Kirkkonummen yleiskaavan mukainen
kantatila (rek. 26.01.1921; 0,671 ha), joka nain ollen mudostaa yhden
yleiskaavan mukaisen rakennuspaikan.

N

Liitteet Naapurin kuuleminen
Lausunto
Ote alueen peruskartasta
Ote kiinteistorekisterista
Ote yleiskaavasta
Naapurin huomautus
Todistus hallintaoikeudesta
Asemapiirros
Pohjapiirustus
Hakemus vireille tullessa

SN2, NN -
B
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Valmistelija

Paatosehdotus

Perustelut

Hakemus taustajarjestelmaan siirrettdessa 1
Arja Sihvola

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa myéntaa MRL 171 §:n nojalla
poikkeamisen. Rakennusluvan hakemiselle on erityiset edellytykset.

Ehdot:

1) Kokoontumistilojen osuuden tulee olla vahintaan noin 75 k-m2.

2) Rakennusluvasta on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

3) Rakennuslupaan on liitettava lyhyt rakennushistoriallinen selvitys.

4) Rakennuksen ja sen lahialueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota ymparistotekijoihin ja kulttuurihistoriallisten arvojen
sailyttamiseen.

5) Maaraalan itdosaan tulee jattda noin 5,10 metrin levyinen kaista kunnan
omistukseen, jotta tulevaisuudessa on mahdollista rakentaa tieyhteys
kunnan tilan 4:224 kautta rantaan. Maaraalan tulee kuitenkin olla vahintaan
3000 m2.

Kyseessa on Veklahti-Svartvikin osayleiskaavan Julkisten |ahipalveluiden
alueella (YL) olevan kokoontumisrakennuksen kayttotarkoituksen muutos
asunnoksi ja osittain kokoontumis- ja yritystilaksi.

Naapurit ovat huomauttaneet hankkeesta, joihin kunta on antanut
vastineensa. Tilan 4:223 huomautus on otettu huomioon paatéksen
ehdoissa.

Kunnalla ei ole tarvetta julkisten lahipalvelujen tuottamiseen alueella.

Rakennuksen erottaminen omalle kiinteistolle mahdollistaa rannan ja sinne
johtavan yhteyden sailyttamisen kunnan omistuksessa virkistysalueena
I&hialueen asukkaiden kayttoon.

Rakennuksen ensimmainen kerros on jaettavissa eri toimintoihin ja
sisdantulo on jarjestettavissa ainakin kahdesta suunnasta. Taten se
soveltuu kokoontumis- tai yritystilakayttoon, esimerkiksi kahvilaksi tai
nayttelytilaksi.

Kyseessa on olevan rakennuksen kayttétarkoituksen muuttaminen, niin etta
se sdilyy ja etta sille 16ytyy sopivaa kayttda, jolloin kaavamaarayksen
mukaisen alueellisen vesihuollon jarjestamisesta voidaan poiketa.

Edella mainitut seikat huomioon ottaen hanke ei aiheuta MRL 171 §:ssa
tarkoitettua haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle.

Kirkkonummi 12.12.2023

Rakennus- ja ymparistolautakunta

Paatds on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspaivasta.
Rakennustoimenpiteisiin ei saa ryhtya ennen kuin poikkeamispaatos /
suunnittelutarveratkaisupaatds ja rakennuslupa on saanut lainvoiman.
Lainvoimaisuus varmistetaan valitusviranomaisen kirjaamosta.

Rakennuslupaa voi hakea ennen kuin poikkeamispaatos /
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suunnittelutarveratkaisupaatds on saanut lainvoiman. Hakijan on saatava
toimenpidelupa / rakennuslupa ennen rakennustoimenpiteeseen
ryhtymista.

Paatoksesta peritdan rakennusvalvontamaksu.

Paatos lahetetdan Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle.
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VALITUSOSOITUS

Paatoksen antopaiva on 22.12.2023.

Tahan paatdkseen voidaan hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-
oikeuteen. Valitusaika on 30 vuorokautta paatdksen antopaivasta tata
paivaa lukuunottamatta.

Valitus tehdaan kirjallisesti. ValituskirjelImassa, joka on osoitettava hallinto-
oikeudelle, on ilmoitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi; sekd perusteet, jolla muutosta vaaditaan.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava valittajan tai kirjelman muun laatijan nimi
ja kotikunta seka postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
valituskirjelma.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus paatdksen antamispaivasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja (HLL 218§)

Valitusasiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle valitusajan kuluessa
ennen sen viimeisen paivan virka-ajan paattymista. Jos valitusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, ltsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena
sen jalkeisena arkipaivana.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettda postitse tai Iahetin
valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat
perille valitusajan kuluessa.

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valittajalta peritaan asian kasittelysta Helsingin hallinto-oikeudessa
oikeudenkayntimaksu 270 euroa.

Hallinto-oikeuden nimi, osoite ja postiosoite:
Helsingin hallinto-oikeus

Radanrakentajantie 5,
00520 HELSINKI



