Ehdotusaineistosta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden yhteenveto seka niihin laaditut vastineet

Ehdotusaineistosta saatujen lausuntojen ja muistutus-
ten yhteenveto seka niihin laaditut vastineet

Tolsanportti eteldinen asemakaava ja asemakaavan muutos, 14200

Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 7.8.2024-
9.9.2024.

LAUSUNNOT:

Asemakaavaehdotuksesta saatiin yhteensa 15 lausuntoa:

1. Lansi-Uudenmaan museo 6.8.2024
2. Metsakeskus 6.8.2024
3. Digita Oy 16.8.2024
4, Kirkkonummen pienkiinteistéyhdistys ry 22.8.2024
5. Espoon seudun ymparistéterveys 23.8.2024
6. Caruna Espoo Oy 27.8.2024
7. Fortum Power and Heat Oy City Solutions 1.9.2024
8. Lansi-Uudenmaan poliisilaitos 5.9.2024
9. Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 6.9.2024
10. Kyrkslatt hembygdsférening 6.9.2024
11. Kirkkonummen ymparistoyhdistys ry 9.9.2024
12. Kirkkonummen vammaisneuvosto 9.9.2024
13. Uudenmaan ELY-keskus 9.9.2024
14. Kirkkonummen kunnan ymparisténsuojeluyksikko 9.9.2024
15. Uudenmaan liitto 9.9.2024
MUISTUTUKSET:

Asemakaavaehdotuksesta saatiin yhteensa 1 muistutus.
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1. LAUSUNNOT

1.1 Lansi-Uudenmaan museo (6.8.2024)

Museo on tutustunut asiaan ja ottaa siihen kantaa rakennetun kulttuuriympéaristén, maiseman ja
rakennussuojelun seka arkeologisen kulttuuriperinnén nakdékulmista. Museo on aiemmin antanut
lausunnon kaavan valmisteluaineistosta 17.5.2024. Rakennetun kulttuuriymparistdn ja maiseman
osalta museo piti jo luonnosvaiheessa hyvana ja kannatettavana, etta kaavaratkaisussa alueelle
osoitetaan myds melko paljon lahivirkistysaluetta (VL) ja etta se on sijoitettu niin, etta se muo-
dostaa puustoisen reunavydhykkeen uusilta rakennettavilta korttelialueilta valtakunnallisesti ar-
vokkaan Porkkalan maisema-alueen suuntaan. Merkinta maardyksineen on hyvad. Samoin uudis-
rakentamisen rakennustapaa koskevat yleiset maaraykset vaikuttavat kannatettavilta. Museolla
ei ole tassa vaiheessa muuta kommentoitavaa kaavaehdotukseen rakennetun kulttuuriymparistén
ja maiseman osalta.

Arkeologisen kulttuuriperinndn nakdkulmasta museo toteaa, ettéd kaava-alueelta tunnetaan en-
tuudestaan yksi muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannds, esihistorialli-
nen kivilatomus Stordkern (tunnus muinaisjddnnésrekisterissa 1000039180). Kohde on paikan-
nettu vuonna 2020 tehdyssa maastotarkastuksessa (Niko Anttiroiko / Lansi-Uudenmaan museo).

Lansi-Uudenmaan museon arkeologi teki alueelle uuden tarkastuskaynnin toukokuussa 2024,
missa yhteydessa kohteen Storakern laheisyydesta 16ytyi toinen mahdollinen muinaisjaannos, ki-
vilatomus, Stordkern 2 (tunnus muinaisjaanndsrekisterissd 1000051496). Lisatietoja kohteista
Museoviraston yllapitémassa Kulttuuriymparistdén palveluikkunassa osoitteissa
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000039180 (Storakern) ja
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000051496 (Storakern 2).

VASTINE: Merkitdan tiedoksi.

Kaavaehdotuksessa muinaisjaanndksen paalle on merkitty KM-1 eli liikerakennusten korttelialue.
Kohteesta on kayty 18.6.2024 Museoviraston kanssa muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mu-
kaiset neuvottelut. Neuvotteluissa on todettu, ettd muinaisjagdnndksen Stordkern sailyminen alu-
eella aiheuttaisi kohtuutonta haittaa kaavan toteutumiselle, ja Museovirasto on mydntanyt luvan
poistoon riittavien tutkimusten jalkeen. Neuvottelussa edellytettiin myds mahdollisen muinais-
jaannoksen Stordkern 2 tutkimista. Neuvottelumuistio on kaava-aineiston liitteena.

Lansi-Uudenmaan museo toteaa, ettd kiintedd muinaisjadnndsta Storakern ei tarvitse merkité
asemakaavaan, kun neuvottelussa sovitut tutkimukset on suoritettu ja Museovirasto on hyvaksy-
nyt kenttaraportin ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista. Mikali tutkimuksia ei ehdita suorittaa
ja Museovirasto ei ehdi hyviksya kenttaraporttia ennen kaavaehdotuksen hyvaksymisté, Stora-
kern merkitdan kaavaan sm-merkinnalla ja aluerajauksella. Kaavamaaraykseen tulee:

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaénnds. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuis-
tolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydet-
tava alueellisen vastuumuseon (Lénsi-Uudenmaan museo) lausunto. Muinaismuistolain 13
§:n mukaisesti kdytyjen viranomaisneuvottelujen perusteella kohde voidaan poistaa kaa-
van toteuttamisen yhteydessa edellyttden, ettd kohteella on toteutettu riittdvat arkeologi-
set tutkimukset.

Mikali mahdollinen muinaisjdannés Storakern 2 osoittautuu tutkimuksissa kiintesksi muinaisjaén-
nokseksi, sita ei lisata asemakaavaan, kun se on tutkittu neuvotteluissa sovitulla tavalla ennen
kaavan vahvistamista.

VASTINE: Museoviraston lausunto Tolsanportin muinaisjddannésten Stordkern, Stora-
kern 2 ja Tolsa Overgdrd arkeologisten tutkimusten riittdvyydestd 16.10.2024 on li-
sdtty kaavan liitteeksi.
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Lausunnon mukaan Museovirastolle toimitetun kenttdraportin perusteella syksylla
2024 toteutetut tutkimukset on todettu riittdviksi. Muinaismuistolaki ei enda rajoita
alueen maankdéyttod ja muinaisjaannokset poistetaan muinaisjadnnosrekisterista rau-
hoitettuina kohteina. Alueella voidaan néain ollen aloittaa rakennustyoét.

Kaavakartasta poistettiin muinaisjiénnokseen (Stordkern) liittyvd kaavamerkinté ja -
maédédrdykset. Mahdollinen muinaisjédannoés Stordkern 2 tutkittiin neuvottelussa sovitulla
tavalla ja sitéd ei lisdtty asemakaavakartalle.

1.2 Metsdkeskus (6.8.2024)

Metsakeskuksella ei ole huomautettavaa kaavan sisalléstda. Muistutamme vain, ettd asemakaava-
alueella ei ole maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, jolloin alueella ei mydskaan sovelleta metsa-
lakia ja esim. metsankayttdilmoitusta ei tarvitse tehda alueen metsia kasiteltaessa.

VASTINE: Merkitdan tiedoksi.

1.3 Digita Oy (16.8.2024)

Asemakaavan toteutuessa alueen mobiiliviestintédverkko tarvitsee lisaa kapasiteettia, koska mo-
biiliviestintaverkon kayttajamaarat tulevat kasvamaan suhteellisen tiiviilla alueella. Digita esittaa,
ettd kaavaan varataan emt-alue matkaviestintukiasemalle (masto ja laitetila). Ohessa alustava
aluerajausehdotus (sininen rajaus), missa paikka radioteknisesti voisi olla. Samasta paikasta voisi
hoitaa myds Tolsanportin pohjoisen asemakaavaehdotusalueen matkaviestinverkon taydennys-
tarpeet.

VASTINE: Alueella, johon matkaviestintukiasemaa esitetadan, on merkittiavia luontoar-
voja eikéd se ole sopiva matkaviestintukiasemalle. Mahdollisesta korttelialueelle raken-
tamisesta Digita voi neuvotella yksityisen tontin omistajan kanssa.

1.4 Kirkkonummen pienkiinteistoyhdistys ry (22.8.2024)

KPY katsoo esityksen olevan hyva ja kannatettavaa, kunhan jatkosuunnittelussa viela tarkenne-
taan asioita ja melumallinnukset & - mittaukset alueilla tehdaan.

Yleista asemakaavaehdotuksesta

KPY katsoo, etta erilliset Tolsanportin eteldisen ja pohjoisen alueiden asemakaavat muodostavat
niin yhtenaisen kokonaisuuden, etta ne on kasiteltava lapi koko prosessin samanaikaisesti aina
kunnanvaltuuston lopulliseen kaavan vahvistamiseen asti. KPY antaa nyt yhden yhteisen lausun-
non molemmista kaavoista, silld KPY katsoo kommenttien patevdan molempiin kaavoihin.

KPY kiinnittaa huomiota, etta Tolsanportin asemakaava-alueet ovat kirkkonummelaisittain erittain
hyvien lilkkenneyhteyksien solmukohdissa, jopa julkista liikennetta alueella on runsaasti. Taten
alueen kehittdminen on kuntastrategian mukaista ja jopa alueellisestikin laajempaa aluetta pal-
velevaa.
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KPY huomauttaa, etta nyt esilla olevilla Tolsanportin eteldisella ja pohjoisella asemakaava-alu-
eella ei ole suoranaisesti yhdistyksen ydintoimintaan liittyvaa kaavoitusta suunnitteilla, joten lau-
sunnon valmistelun paapaino on nyt vaikutusten arvioimisessa kaava-alueiden lahivaikutusalu-
eilla.

VASTINE: Tolsanportin eteldisen ja pohjoisen asemakaavojen kaavaprosessit pyritdaan
yhteensovittamaan.

Pyydettyna KPY tahtoo esitetysta lausua seuraavaa:

Melumallinnus ja melumittaukset [&hialueilla tehtava

KPY katsoo esityksen olevan puutteellinen, koska melumallinnusta nainkin kriittiselld alueella ei
ole tehty osaksi kaavaesityksid. Suunnitellut asemakaavat tulevat merkittavasti muuttamaan eri-
tyisesti Lansivaylalta kantautuvaa melua lahialueille. Joten melumallinukset on tehtava tai ole-
massa olevat paivitettdva huomioiden maastoihin tulevat merkittavat muutokset.

KPY katsoo erityisesti kaavoitusalueen valittémasti pohjoispuolella olevan Laajakallion alueen ole-
van nyt eritystarkkailun tarpeessa ja vaatii alueella tehtavan ennen kaavan toteutuksen aloitta-
mista melumittaukset: seka heti radan varresta ja Laajakallion laelta, mutta myds vertikaalisesti
eli Tarutien AK korttelien kerrostalojen ylimmista kerroksista. Ja my6s on valvottava kaavan to-
teutuksen aikana, ettei ndiden alueiden melukuorma ainakaan kasvaisi.

Myo6s rakennusvaiheen aikainen melun syntyminen on mallinnettava ja pyrittdva minimoimaan -
onhan asemakaava-alueiden rakennusvaiheessa kuitenkin melko massiiviset louhintatyét alueilla
suoritettava.

Mainitut melumittaukset ja -mallinnukset palvelisivat samalla myos tulevien kaava-alueiden si-
sasta kayttda antaessaan tarkempia maaritteitd tarvittavista melunhallinnoista rakennuksissa ja
pihoilla.

Taten KPY vaatii, etta ennen kaavan hyvaksyntamenettelyn aloittamista on mainitut melumallin-
nukset ja -mittaukset tehtava ja liitettava osaksi kaavan kasittelyaineistoja.

VASTINE: Meluselvitys laadittiin kaavan tarkistetun ehdotuksen yhteydessa. Selvitys
liséttiin kaavan liitteeksi. Laskentaohjelma laskee melun levidmisen 3D-maastomallissa
huomioiden mm. etdisyysvaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset, meluesteet ja
heijastukset.

Kirkkonummen Tolsanportin pohjoisella ja eteldiselld kaava-alueella on tehtéava louhin-
toja kadun ja tonttien tasaamiseksi. Louhinnan ja murskauksen aiheuttamaa melua on
tutkittu meluilmoituksen meluselvityksessa, joka on lisatty kaavan liitteeksi tarkistetun
ehdotuksen yhteydessa.

Louhintasuunnitelmassa esitettiin mm. louhintamaéariét, louhintatasot seka louhinnan
etenemissuunnat. Louhintasuunnitelmaa kaytettiin melumallinnuksen ldhtbéaineistona.
Mallinnuksessa huomioitiin louhinnan melu erikseen seka tie- ja raideliikenteen
kanssa.

Mikéli kaava-alueelle tulee melun seurantaa edellyttavéda toimintaa, tulee jatkuva me-
lumittaus tapahtumaan ympaéristonsuojelulain puitteissa. Kunnan ymparistoviranomai-
sen kanssa on jarjestetty tyéneuvotteluita koskien melua ja louhintaa.

Mainostelineet

KPY katsoo kaavaehdotuksessa olevien maaritteiden alueen mainoksille olevan lahtékohtaisesti
hyvin maariteltyja, mutta katsoo, etté naihin maaritteisiin vield erikseen lisattava kielto vertikaa-
liselle mainospylvdille (kuten esim. Prisman mainospylvas keskustassa). KPY katsoo, ettei verti-
kaalinen mainospylvas sovi alueelle, vaikkakin kallioiden paalla nakyisi laajalle - vaan KPY kat-
soo, ettd sama nakyvyys on samaisten kallioiden paalla saavutettavissa ilman korkeita mainos-
pylvaita.

VASTINE: Kaavamdarayksia muutettiin siten, etta tonteille ei ole sallittua sijoittaa mai-
nospylvidita.

Kunnan mainosikkuna idasta saapuessa
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KPY katsoo Tolsanportin mahdollistavan lansivaylalle sekd myds junaradalle, Espoosta pain tulta-
essa, nayttavan nayteikkunan, kunhan kaavoituksellisesti kiinnitetddn huomiota rakennettavan
ymparistdon ulkonakdseikkoihin. Alueen kaavoitus ja tulevat rakennukset tulevat luomaan erdaan-
laisen "Tervetuloa Kirkkonummelle” ilmoituksen juuri ennen kuntakeskukseen saapumista, jonka
pitda olla mairittelevan houkutteleva. Taten alueen toteutukseen tulee kiinnittaa erityista huo-
miota, myds julkisivujen osalta.

VASTINE: Kaavassa on esitetty useita médarayksia julkisivujen rakennustapaan ja laa-
tuun seka ympadriston viihtyisyyteen liittyen.

Kaavamadidérdyksia taydennettiin mm. myymadlatilojen sisaankadyntien sijoittumisen, es-
teettomyyden, pintamateriaalien seké lastauspihojen ja jdtehuoltotilojen ndkoésuojaa-
miseen liittyen.

Nékyma Porkkalantielta

Vaikkakin suunnitteluaineistoissa on jo selkedsti asiaa mietitty, tahtoo KPY painottaa, etta etelai-
sen alueen suunnittelu pitda tehda niin ettei Porkkalantien nakyma merkittavasti muutu. Vaikka-
kin Porkkalantien liittyma Lansivaylalle on 90-luvulla siirretty nykyiselle paikalleen, eli ei voida
puhua historiallisesta tiesta talla alueella - on kuitenkin tdma osa Porkkalantietd ja sen maise-
mallisesti arvokkaita maisema-alueita.

VASTINE: Tolsanportin eteldisessd kaavassa on esitetty laaja ldhivirkistysalue, joka
muodostaa reunavyohykkeen valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Reuna-
vyohykkeen kasvillisuutta tulee kehittda kerroksellisena ja monilajisena.

Tarkistetun kaavaehdotuksen laatimisen yhteydesséd kaavakarttaa taydennettiin siten,
etta korttelien 840 ja 838 ldhivirkistysalueen puoleiselle tontin reunalle osoitettiin
puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Korttelin 840 rakennusalan rajaa siirrettiin
VL-alueen kapeimmassa kohdassa kauemmas korttelialueen rajasta.

Muun muassa néilla merkinnéilla ja maérayksilla pyritadan turvaamaan maiseman ar-
voja.

Muinaismuistoalueet

KPY tahtoo naista nyt vain todeta, ettd museoviraston vaatimukset riittavista kenttatutkimuksista
ja kenttaraporteista tulee toteuttaa museoviraston edellyttdmalla tavalla. Tama siksi, jotta mu-
seovirasto voi vahvistaa, etta kaavat voi vieda hyvaksymiskasittelyyn ilman muinaismuistomer-
kintaa.

VASTINE: Merkitdaan tiedoksi.

Rantaradan kehittédminen

KPY tahtoo tiedustella, miten kaava-alueissa on huomioitu mahdollinen rantaradan kehittaminen
tulevaisuudessa esim. 4-raiteiseksi kaupunkiradaksi aina Kirkkonummen keskustaan asti. Julki-
sen (raide)liikenteen tulevaisuuden kehittdmismahdollisuuksia ei saisi nyt kaavoituksellisesti han-
kaloittaa.

KPY katsoo, etta Tolsanportin pohjoisen alueen asemakaava on suunniteltava niin etta rantara-
dan mahdollinen kehittdminen 4-raiteiseksi kaupunkiradaksi tulevaisuudessa ei esty ja etta tama
rantaradan kehitysmahdollisuus tuodaan kaava-aineistossa selkeasti esille.

VASTINE: Lausuntoon vastattiin Tolsanportin pohjoisen asemakaavan vastineissa.

Liityntdpysdkdintipaikat

KPY esittaa huolensa, ettd nykyiset liityntapysakdintipaikat moottoritien molemmin puolin eivat
paatyisi ndiden kaava-alueiden lisapysakoéintialueiksi, joiksi niita ei ole suunniteltu. Erityisesti ete-
ldinen liityntapysakadinti on nyt jo runsaalla kaytolla. Kaavojen suunnittelussa KPY katsoo, etta P-
paikkamitoitus on alueella tehtava riittavaksi, ettei naille olemassa oleville liityntépysakointialu-
eille tulee lisdkuormaa nailta alueilta.

VASTINE: Eteldisen asemakaavan madrayksia taydennettiin pysédkéinnin osalta. KTY-2-
korttelialueella sovelletaan véhittaiskaupan myymalatilojen pysédkéintimitoituksessa
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vuoropysadkointiperiaatetta siten, ettd laskennallisista pysdkoéimispaikoista vahintaan
15 paikkaa tulee osoittaa vuoropysdédkoéintiin.

Muuten pyséakointialueiden riittdvyys on varmistettu pysakointimitoituksella. Toimisto-,
liike- ja myymaléatilojen autopaikkojen viahimmdé&ismaéaérd on 1 ap / 40 k-m?, miké on te-
ollisuus- ja varastotiloja kireampi mitoitus.

Julkisen liikenteen pysakit

KPY esittaa toiveen, etta katusuunnitelmien yhteydessa myds julkisen liikenteen, eli bussien, py-
sakkien paikkoja ja riittavyytta huomioidaan, jotta ne palvelisivat my0s naita uusia kaava-alueita.
Esim. Porkkalantiella ei ole nyt sopivia pysdkkeja palvelemaan etelasta kaava-aluetta.

VASTINE: Porkkalantien pohjoispdan pysédkkien paikkoja tutkitaan Tolsanjdrven ase-
makaavassa kunnallistekniikan yleissuunnitelman yhteydessd.

Lounaspaikka

Koska kaava-alueille arvioidaan perati 350 tydpaikkamahdollisuutta, tahtoo KPY kysella, ettd
mahdollistaako kaavat jonkinlaista lounaspaikkaa alueelle palvelemaan naita tyopaikkoja ja kau-
pan palveluita?

VASTINE: Kaava ei esta lounaspaikan muodostumista alueelle.
Alueen toiminta

KPY tahtoo toivomusponnen lailla viela kiinnittda huomiota ndinkin merkittavan alueen tulevaan
kayttoon. Talle alueelle KPY katsoo olevan tarkeata, ettd syntyy tydpaikka-alueita, kuten jo kun-
tastrategiassakin on linjattu, jotta tyopaikkojen omavaraisuusaste Kirkkonummella paranisi.
Naille alueille, joille on todellakin olemassa hyvat liikenteelliset, myds julkisen, yhteydet niin KPY
tahtoo nyt painottaa, ettéd alueen kehitys on oltava tyopaikkoja luovaa.

Nyt kaavojen johdannossa todetaan kaavojen tarkoitukseksi myds “varastorakennusten alue”.
Alueen maarittdminen varastorakennusten alueeksi, mahdollistaisi esim. Pelican self storage tai
Talliosake-tyyppisten yritysten voivan luoda alueelle toimintaa. Naiden yritysten toimintafilosofian
mukaan ei kaytannéssa synnyttaisi tydpaikkoja nainkin merkittavalle alueelle kuntakeskuksen
kupeessa (esim. talliosakkeella on jo sopivammilla alueilla hyvidkin toimitiloja Kirkkonummella).
Toisaalta kaikki yritykset ja kaupatkin tarvitsevat varastotiloja eli kylld varastoja alueelle myds
tultava.

Joten KPY esittaakin suunnittelijoille toiveen, jossa kaavan tarkoituksen maaritelmaa viela tarkis-
tetaan, jotta sitten aikanaan naille yksityismaille todellakin tulee tydpaikkoja luovaa toimintaa -
eika pelkkia itsepalveluvarastohalleja.

VASTINE: Kaavaan lisdtaan maardyksia liittyen huoneistoalan vahimmadiskokoon ja
kaavan mahdollistamiin toimialoihin. Ndin voidaan vaikuttaa siihen, millaisia toimintoja
alueelle muodostuu.

1.5 Espoon seudun ympdristoterveys (23.8.2024)

Espoon seudun ymparistéterveys toteaa, etta asemakaava on laadittava siten, ettei rakennuksen
kayttajille aiheudu terveydellista haittaa esimerkiksi melun tai ilmansaasteiden vuoksi.

Kaavassa tulee ottaa huomioon radonturvallinen rakentaminen. Uuden rakennuksen suunnittelua
ja toteutusta koskeva sisdilman radonpitoisuuden viitearvo on 200 becquerelid kuutiometrissa.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

Melun osalta kaavassa tulee ottaa huomioon melutasolle annettujen ohjearvojen (VNP 993/1992)
lisdksi asumisterveysasetuksessa (545/2015) melutasolle asetetut vaatimukset.

VASTINE: Kaavamadrayksiin lisdttiin asumisterveysasetuksen mukaiset melutason oh-
jearvot.

Kaava-alueella tehtavan louhinnan ja murskauksen osalta tulee pitaa huolta, etta louhinnasta tai
murskauksesta syntyva melu, poly, tms. ei aiheuta lahialueen asukkaille terveys- tai viihty-
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vyyshaittaa. Louhinnasta ja murskauksesta syntyva melu ei saa ylittdad melutasolle annettuja oh-
jearvoja (VNP 993/1992) eika asumisterveysasetuksessa (545/2015) asetettuja melun toimenpi-
derajoja.

VASTINE: Louhimalla irrotetun louheen murskaus voidaan tehdéa Tolsanportin etelai-
sella asemakaava-alueella ympaéristonsuojelulain 118 §:n mukaisella meluilmoitusme-
nettelylla, jolla murskausta voidaan samalla toiminta-aluekokonaisuudella tehda yh-
teenlaskettuna maksimissaan 49 pdivan ajan.

Tarkistetun kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa laadittiin melumallinnus, jossa
esitettiin myés tarvittavia melun vaimentamistoimenpiteita louheen murskaukseen liit-
tyen.

1.6 Caruna Espoo Oy (27.8.2024)

Vaikutukset sdhkdnjakeluun

Kaavaan on merkitty paikat aiemmassa lausunnossa pyydetyille puistomuuntamoille ja johtoalue
110 kV voimajohdolle.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat Caruna Espoon sdahkdverkon komponenttien siirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta
ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja muiden komponenttien
siirtojen edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvat sijainnit.

Toivomme saavamme tiedoksi, kun kaava on vahvistettu.
VASTINE: Merkitdan tiedoksi.
1.7 Fortum Power and Heat Oy City Solutions (1.9.2024)

Fortumilla on kaukoldammadn runkolinjasto suunnittelualueen kohdalla Lansivaylan pohjoispuolella.
Kiinteistdjen liittdminen kaukolampdon edellyttéa joko Lansivaylan alitusta tai runkolinjojen sijoi-
tusta Lansivaylan ylittavaan siltaan. Nama yhdyslinjat on rakennettavista mikali tarvittavat luvat
rakentamiseen saadaan ja hanke on taloudellisesti jarkeva.

Liitteena on alustava yleissuunnitelma alueen kaukolampéverkon mahdollista rakentamista var-
ten.

Fortum on valmis tarjoamaan suunnittelualueelle rakennettaville kiinteistdille kaukolamp6d seka
mahdollisesti myds kiinteisto- tai aluekohtaisia lammitys-/jéaahdytysratkaisuja asiakastarpeen ja
taloudellisen kannattavuuden perusteella.

Fortum haluaa olla mukana taman alueen kehittdamishankkeessa heti sen alkaessa.
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VASTINE: Merkitaéan tiedoksi.
1.8 Lansi-Uudenmaan poliisilaitos (5.9.2024)

Molemmat kaavaesitykset on laadittu kattavasti ottaen huomioon mm. vaikutukset liikenteeseen
ja ymparistéon, eika poliisilla ole naihin huomautettavaa.

Kaavamuutosten seurauksena ajoneuvoliikenteen maara alueella tulee hieman kasvamaan nykyi-
sesta. Liikenneturvallisuus eri muodoissaan ja etenkin kestavan liikkkumisen kulkumuodot on kui-
tenkin huomioitu hyvin asemakaavojen yhteydessa, eika poliisi nde asiassa liikenneturvallisuuden
kannalta isoja ongelmia. Etenkin alueelle toteutettava uusi katu (Tolsansuora) tulee vahenta-
maan asuinalueiden lapiajoliikennetta.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.
1.9 Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos (6.9.2024)

Luonnonsuojelualue

Suunnittelualue sijaitsee vesiston seka luonnonsuojelualueen valittdmassa laheisyydessa. Tulipa-
lon (esimerkiksi rakennuspalo tai liikennevalinepalo) aiheuttaman sammutusjdteveden hallintaan
tulee kiinnittda suunnitteluvaiheessa huomiota.

Sammutusvesi

Alueen sammutusveden saanti on turvattava. Sammutusvesijarjestelyt on toteutettava Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitoksen laatiman sammutusvesisuunnitelman mukaisesti. Alueelle on sijoitet-
tava vahintaan yksi palopostiasema, jonka tuotto on vahintaan 3600 |/min.

VASTINE: Palopostiasema huomioidaan katu- ja rakentamissuunnittelussa.
1.10 Kyrkslatts hembygdsforening (6.9.2024)

Suunnittelualueen eteldpuolella levittaytyy Porkkalan saaristo- ja viljelymaisema, joka on luoki-
teltu kansallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi maa-
seutuymparistoksi, jossa ei suunnitella rakentamista. Koska Porkkalantien kohdalla oleva liiken-
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neympyra suunnittelualueella toimii myds "sisaantuloporttina" Porkkalan saaristo- ja viljelymaise-
maan, kortteli 838 / KTY-2, jossa on muun muassa 2500 m2 tilaa vaativaa erikoiskauppaa var-
ten, tulisi jattaa pois suunnitelmasta ja alue tulisi sailyttda luonnollisessa tilassa ymparistén sai-
lyttamiseksi Porkkalantien varrella.

Nykyinen Porkkalantie yhdistyy muutaman kilometrin jalkeen alkuperdiseen Porkkalantiehen,
joka on vanha postitie ja suojeltu Kirkkonummen kunnan yleiskaavan 2020 ja rakennuslainsda-
déanndén mukaan.

Suunnittelualueella on my&s muinaisloytdja, jotka tulisi sailyttaa niin pitkdlle kuin mahdollista.

VASTINE: Alueesta on tarkistetun ehdotuksen yhteydessé laadittu tarkempi valokuva-
sovite sekd maisema-analyysi.

Kaavamadidérdyksia on taydennetty siten, etta rakennusten raystiaskorkeus saa olla enin-
tdan 15 metrid. Tarkistetun kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa kaavakarttaa tay-
dennettiin siten, ettd korttelien 840 ja 838 ldhivirkistysalueen puoleiselle tontin reu-
nalle osoitettiin puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Korttelin 840 rakennusalan
rajaa siirretddn VL-alueen kapeimmassa kohdassa kauemmas korttelialueen rajasta.
Kaavamdaréayksia muutettiin siten, etta rakennusten julkisivut on tehtava yhtenaista
rakennustapaa ja vdarimaailmaa noudattaen. Julkisivujen péaavadrin tulee olla murrettu
ja luonnonléaheinen.

Kulttuurimaiseman keskeiset arvot sailyviat, kun peltoalue sailyy rakentamattomana ja
maisema rajautuu jatkossakin puustoiseen vyébhykkeeseen. Puuston tiheys kuitenkin
harvenee ja rakennukset pilkottavat peltomaisemaan puuston viélista. Rakennusten
korkeus on suunniteltu puuston latvuskerroksen alapuolelle jaédvéksi ja niiden vdrimaa-
ilma on suunniteltu murretuksi ja luonnonldheiseksi, jolloin maisemallinen vaikutus
etelan suuntaan on pienempi. Lansivaylan suurempi mittakaavaiseen tieympaéaristoon
tulee kuitenkin kohdistumaan suurempia maisemallisia muutoksia, mutta tie-ymparisto
ei ole herkka muutoksille.

VL-alue on osoitettu ldhivirkistysalueena, joka muodostaa reunavyohykkeen valtakun-
nallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Reunavyohykkeen kasvillisuutta tulee kehittaa
kerroksellisena ja monilajisena. Reunavyohyke palvelee myés liito-oravan liikkumista
Jja toimii tulvareittind nykyiseen tapaan.

Kaavaprosessin aikana jarjestettiin muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mukainen vi-
ranomaisneuvottelu, koska kaava-alueella sijaitsevan muinaismuistolain rauhoittaman
kiintedn muinaisjéidnnéksen Stordkern (tunnus: 1000039180) alueelle osoitetaan
muuttuvaa maankayttéa. Muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mukaisessa neuvotte-
lussa sovitut tutkimukset suoritettiin ja Museovirasto hyvéksyi kenttédraportin.

Lausunnon mukaan Museovirastolle toimitetun kenttdraportin perusteella syksylla
2024 toteutetut tutkimukset on todettu riittdviksi. Muinaismuistolaki ei enda rajoita
alueen maankdéyttod ja muinaisjddnnokset poistetaan muinaisjdannosrekisterista rau-
hoitettuina kohteina. Alueella voidaan nain ollen aloittaa rakennustyot.

Kaavakartasta poistettiin muinaisjiénnokseen (Stordkern) liittyvd kaavamerkinté ja -
maddrédykset.

1.11 Kirkkonummen ympadristoyhdistys ry (9.9.2024)

Kaikkien toimivien liito-oravayhteyksien paalle on nyt merkitty rakentamista. Kaava-alueen ra-
jalla kulkevan uoman ymparistdén puusto on KM-1:n kohdalla hyvin vahaista ja se on liito-orava-
selvityksessdkin merkitty “heikoksi kulkuyhteydeksi”. Talla hetkella toimiva kulkuyhteys on saily-
tettdva vahintaan siihen asti, etta uoman ldheinen kulkuyhteys on vahvistunut esitettya leveam-
pana istutettujen tai luontaisesti syntyneiden puiden kasvettua tarpeeksi korkeiksi.
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Uoman ymparistdn kulkuyhteys on merkitty aivan liian kapeaksi KTY-2:n ja KM-1:n kohdalla, sita
on levennettdva ainakin kahden puun korkeuden levyiseksi. Lisaksi KM-1:n kohdalla VL-alueelle
on osoitettu seka hulevesien kasittelya etta liito-oravan kulkuyhteys samalle alueelle. Nama ovat
osittain ristiriitaisia, vahintdaan ne tekevat hulevesien hallinnan suunnittelun ja toteutuksen haas-
taviksi, koska ne on toteutettava samaan aikaan liito-oravalle soveltuvan puuston lisddmisen
kanssa. Joten VL-aluetta on tastakin syysta levennettava merkittavasti.

Esitetty kaavamerkintd ja maardys rakentamattomasta tontinosasta KM-1 alueen liito-oravan
ydinalueeseen rajautuvalla osalla eivat ole riittdvia. Niissa on maarattava nykyinen puusto saily-
tettdvaksi vahintdan 30 metrin leveydeltd haitallisten reunavaikutuksien vdhentamiseksi.

VASTINE: Liito-oravan ja luontoselvitysten huomioimiseen liittyen jarjestettiin tyoko-
kous 1.2.2024. Kokoukseen oli kutsuttu ELY-keskuksen ja kunnan ympdaristonsuojelu-
yvksikoén edustajia. Kokouksessa sovittiin niistd toimenpiteistd, jotka ovat riittavia liito-
oravan huomioon ottamiseksi asemakaavassa. Tyokokouksessa kdsiteltiin muun mu-
assa ydinalue ja katuyhteys, yhteys Porkkalantien yli seka puronvarren yhteys. Ko-
kouksessa sovitut asiat on huomioitu kaavaratkaisussa.

Asemakaavassa on osoitettu muun muassa alueen osa, jolla sijaitsee liito-oravan ja le-
pakon lisaantymis- ja levidhdyspaikkoja (s-1) sekéd alueen osa, jolla sijaitsee ekologi-
nen yhteystarve liito-oravan elinalueiden viilillad (eko-1).

Tarkistetun kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa kaavakarttaa taydennettiin siten,
ettd korttelien 840 ja 838 lahivirkistysalueen puoleisille tontin reunoille reunalle osoi-
tettiin puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Korttelin 840 rakennusalan rajaa siir-
rettiin VL-alueen kapeimmassa kohdassa kauemmas korttelialueen rajasta. Puilla istu-
tettavalla alueen osalla pyritdan lisdamaan liito-oraville soveltuvaa puustoa ja leventéa-
madan liito-oravien yhteytta.

Hulevesipainanteen luiskassa kasvavat 1-2 puuta sitovat luiskan maaperad ja estavat
eroosiota, sitovat ravinteita ja haihduttavat vetta. Tadma edistda hulevesien hallintaa.

1.12 Kirkkonummen vammaisneuvosto (9.9.2024)

Vammaisneuvosto muistuttaa, ettd hankkeen jatkosuunnitteluvaiheissa huomioidaan esteetdn ra-
kentaminen seka turvallisen, terveellisen ettd saavutettavan ympdriston toteutuminen.

Esteettomat autopaikat tulee sijoittaa liikkeiden sisdénkayntien laheisyyteen, ja niiltd pitaa olla
esteetdn ja helppokulkuinen reitti sisdédnkaynnille. Etdisyyden esteettéman autopaikan ja sisaan-
kaynnin valilla tulisi olla korkeintaan 10 m.

Vammaisneuvosto esittaa, etta jatkosuunnittelussa huomioidaan myds esteettémien autopaikko-
jen talvikunnossapito, ettei lumen kasaaminen esta tai vaikeuta esteettéman autopaikan kayttoa.

Muilta osin vammaisneuvosto paatti, ettd asia merkittiin tiedoksi ja paatti ettei silla ole tassa vai-
heessa asiasta enempda huomautettavaa.

VASTINE: Kaavamaddrdyksia taydennettiin siten, ettd rakennusten myymalatilojen si-
sdankaynnit on sijoitettava asiakaspihan suuntaan. Sisdankaynneiltd on jarjestettdva
esteettomat ja turvalliset kulkuyhteydet asiakaspihalle ja yleisille kevytliikennevadylille.

Kyseiselld maédrdykselld on turvattu asemakaavassa riittédvélla tavalla esteettomit ja
turvalliset kulkuyhteydet. Rakennussuunnittelussa otetaan tarkemmin kantaa lausun-
nossa esitettyihin teemoihin.

1.13 Uudenmaan ELY-keskus (9.9.2024)

Yhdyskuntarakenne
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Kaavaselostusta on taydennetty maankaytt6é- ja rakennuslain 42 §:n 4. momentin tarkoittamalla
tavalla yleiskaavan vanhentuneisuutta koskevilla perusteluilla. Lisdksi kaavaselostuksessa on ka-
sitelty yleiskaavan sisaltdvaatimukset MRL 42.4 §:n edellyttamalla tavalla.

Valmisteluvaiheen vastineraportissa on todettu, etta padllekkdismerkintéja hule-3-, hule-4-, eko-
1- ja s-1 tarkistetaan siten, etta ne eivat ole keskenaan ristiriildassa. Uudenmaan ELY-keskus tuo
kuitenkin esiin, ettd KM-1-korttelialueen itapuolella on alueenosan rajaus seka eko-1 - ettd hule-
3 -aluevarauksille. Eko-1-alueen osan kaavamaaradys edellyttaa liito-oravan liikkumisen turvaami-
sen mm. hoitamalla ja vahvistamalla puustoa siten, ettd alueen lapi sailyy puustoinen latvusyh-
teys. Hule-3-merkinnalla tarkoitetaan ohjeellista alueen osaa, jolle saa rakentaa hulevesien vii-
vyttdmiseen ja puhdistamiseen varatun altaan, painanteen, ojan sailién, kosteikon tai muun ra-
kenteen. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettda maarayksissa on edelleen yhteensovittamisen tar-
vetta, jotta aluevarausten tavoitteiden tayttymisesta toteutusvaiheessa voidaan varmistua.

VASTINE: Hulevesien hallintaan tarkoitettu painanne on tarkoitus sijoittaa nykyiseen
notkoon, jossa vesi viipyy jo nykytilanteessa. Rakennussuunnitteluvaiheessa on mer-
kittdva kaikki kookkaat puut, jotka ovat liito-oravan kulkemisen kannalta tirkeita ja
sdilytettava nama.

Puuton osa muotoillaan viivytyspainanteeksi, jossa kadytetdan nykyista tai vastaavaa
kasvillisuutta. Painanteen reunoille on mahdollista istuttaa lisdaa puita reuna-alueiden
sitomista ja veden haihduttamista varten. Myés tulvareitin reuna-alueille on mahdol-
lista istuttaa runkopuita, jotka ovat merkittivia sekd hulevesien hallinnan etté liito-
oravan kulkemisen kannalta.

Muutettiin hule-3-merkintda siten, etta silla tarkoitetaan ohjeellista alueen osaa, jolle
saa rakentaa hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen varatun altaan, painanteen,
kosteikon tai muun rakenteen.

Kaupan sijainnin ohjaus

Tolsanportti eteldinen -asemakaavaa laaditaan samanaikaisesti Tolsanportti pohjoinen -asema-
kaavan kanssa. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, kuten asemakaavatydssa ja mm. kaupallisessa
selvityksessakin on katsottu, ettd asemakaavahankkeet muodostavat yhdessa Tolsanportin erita-
soliittymaan liittyvan kokonaisuuden, jonka vaikutuksia tulee arvioida kokonaisuutena. Pohjoisen
alueen asemakaavaehdotus on nahtavilld samanaikaisesti. Kokonaisuutena Tolsanportin erita-
soliittyman yhteyteen mahdollistuisi kaavaehdotusten perusteella yhteensa 19 000 k-m2 tilaa
vaativaa kauppaa, josta 10 000 k-m2 sijoittuu Tolsanportti eteldisen asemakaavan alueelle. Ky-
seessd on useasta myymaldsta koostuva vahittaiskaupan suuryksikkdkokonaisuus, jonka seudul-
lista merkitystd on arvioitu kaupallisessa selvityksessa.

Kaupallisessa selvityksessa on vertailtu Kirkkonummen vahittdiskaupan vuoden 2021 liikevaihtoa
suhteessa naapuri- ja verrokkikuntiin. Tarkastelun perusteella selvityksessa on tuotu esiin, etta
Kirkkonummelta virtaa nykytilanteessa merkittavissa maarin tilaa vievan kaupan ostovoimaa
muihin kuntiin, eika Kirkkonummen tilaa vievan kaupan tarjonta vastaa alueen asukkaiden osto-
voiman muodostamaan kysyntaan. Mm. vaestdnkasvuennusteisiin perustuen selvityksessa tode-
taan, ettd yhtendisendakaan, enimmaismitoitukseltaan 19 000 k-m2 laajuisena suuryksikkdalu-
eena asemakaavojen ei ndhda synnyttavan merkittavia seudullisia vaikutuksia erityisesti Espoon
ja Kirkkonummen keskustan merkittdvamman kaupan tarjonnan vuoksi.

Selvityksessa on kasitelty myds Tolsanportin asemakaavojen vaikutuksia Inkilanportin alueeseen,
joka on sekd@ maakuntakaavassa ettd osayleiskaavassa osoitettu merkitykseltdan seudulliseksi
kaupan alueeksi. Selvityksessa on todettu seuraavaa: Tolsan kaavaehdotuksen mukaisella kau-
pan mitoituksella on vaikutuksia Inkilanportin kehittymisedellytyksiin ja tilaa vaativan kaupan toi-
mintojen sijoittumiseen maakuntakaavan KM-alueelle; markkinaa ja ostovoimaa kahdelle suu-
remmalle tilaa vaativan kaupan kokonaisuudelle ei Kirkkonummella ole.
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Selvityksessa todetun perusteella Tolsanportin asemakaavat vaikeuttavat maakuntakaavan to-
teuttamista Inkildnportin alueella vastoin maankadytté- ja rakennuslain 32 § 2. momentissa sda-
dettya. Maakuntakaavan ohjauksella on erityisen merkittava rooli silloin, kun asemakaavaa laadi-
taan voimassa olevan yleiskaavan vastaisesti. Tolsanportin asemakaavojen muodostamalla koko-
naisuudella on vahittaiskaupan suuryksikkéna myds seudullista merkitysta, ja esitetty kokonais-
ratkaisu on siksi vastoin maankaytté- ja rakennuslain vahittaiskaupan sijoittumista koskevia
saanndksia (MRL 71 c §). Asemakaavaehdotus ei tdyta asemakaavan sisdltévaatimuksia (MRL 54
§ 1. momentti).

VASTINE: MRL 71 c §:n mukaan vahittaiskaupan suuryksikoéiden ensisijainen sijainti-
paikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon
ottaen ole perusteltu.

Tolsanportin kaupallisen selvityksen mukaan Tolsan alueelle sijoittuva tilaa vaativa
kauppa parantaa saavutettavuutta fyysisen ja koetun saavutettavuuden ndkékulmasta.
Alue sijoittuu yhdyskuntarakenteellisesti hyvin ja mahdollistaa kestdvédn saavutetta-
vuuden myos pyoriélla ja joukkoliikenteelld. Alueen liikennejarjestelman kapasiteetti on
laaja, alue on hyvin saavutettava ja ndkyva.

Inkilanportin alueella tilaa vaativan kaupan hankkeet eivit ole toteutuneet ja kunnan
tahtotila on kehittda aluetta muihin tyoépaikkatoimintoihin. Tolsan alue on yhdyskunta-
rakenteellisesti ja saavutettavuuden nakokulmasta parempi ja kestdavampi sijainti tilaa
vaativan kaupan toiminnoille kuin Inkildnportti.

Inkilanportin seudullisesti merkittava kaupan alue on tunnistettu ja kaavoitettu aika-
kaudella, jolloin kaupan keskittymia ja hankkeita sijoittui enemman irralleen yhdys-
kuntarakenteesta. Kaupan hankkeet ovat viimeisten vuosien aikana kuitenkin hakeutu-
neet yha enenevissd mdaarin osaksi nykyisia kaupallisia keskittymia seka lahemmaksi
tiivista yhdyskuntarakennetta. Taméan vuoksi esim. Inkilanportin toteutuminen on ollut
jo ldhtokohtaisestikin haastavaa. Erityisen haastavaksi toteutumisen tekevat myos alu-
een kehittdmisen edellyttamat infra- ja liikenneinvestoinnit sekd kaupan rakenteen oh-
Jjaaminen koskemaan pelkdstdan tilaa vaativaa kauppaa. Kysymysté késitelldan ja tar-
kennetaan kaupallisen selvityksen péivityksessd, joka on tarkistetun ehdotuksen liit-
teena.

Inkildnportin alueen kaupallinen mitoitus perustuu maakuntakaavassa laajaan, seudul-
liseen vaikutusalueeseen, kun taas Tolsanportin mitoitus on perustettu Kirkkonummen
kunnan asukasluvun kasvusta syntyvaan vahittaiskaupan ostovoiman kasvuun. Kirkko-
nummen asukkaiden tilaa vaativan kaupan ostovoiman kasvusta merkittidvéd osa toteu-
tuisi Tolsanportin alueella. Pelkédstéddan Kirkkonummen asukkaiden ostovoiman ja las-
kennallisen tilantarepeen perusteella ei kuitenkaan voida vetédd suoraan johtopaéadtosta
Inkilanportin toteutumisedellytyksistéd johtuen nédiden alueiden erilaisesta luonteesta
ja vaikutusalueesta (markkina).

Lakkautettu aiempi Inkilanportin kaavahanke oli maankuntakaavan sekéd Jorvaksen ja
Inkildan osayleiskaavan mukainen: kauppakeskittymdéssd oli liiketilaa perédti 50 000 k-
m2. Hankkeen ennustettu liilkennemadéarien kasvu edellytti seudullisten pdéavaylien
(Lansivéyla ja Keha III) risteysjarjestelyjen merkittidvaa parantamista. Tédsta aiheutu-
vat kustannukset nousivat korkeiksi eika hankkeen toteuttamiselle ole edellytyksiaé.
Myés verkkokaupan ennustettu kehitys oli epaedullinen hankkeelle. Edella kuvatun
Jjohdosta kaavoituksen vastuutaho pdatti luopua hankkeesta loppuvuonna 2015.

Voimassa oleva maakuntakaava mahdollistaa kaupallisiin selvityksiin perustuen seu-
dullisuuden alarajojen tarkastelun taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeellad seka
alueella, jota koskevat maakuntakaavan yleiset suunnittelumééardykset. Maakuntakaa-
van maaradays mahdollistaa selvityksien perusteella myods osoitettua suuremman kaupan
rakentamisen, mikali sillad ei todeta seudullista merkittiavyytta.

Tolsanportin kaupallisessa selvityksessa todetaan, ettei laajuudeltaan hankkeen ylitys
ole sijoittuvat konseptit huomioon ottaen merkittdva, koska tilaa vaativan kaupan yksi-
kot eivit padkaupunkiseudun ja sen kehyskuntien tyyppiselld markkina-alueella muo-
dosta tosiasiallisesti seudullista asiointialuetta. Tolsanportin eteldisen ja pohjoisen
asemakaavan ei ndhdéa yhdesséakédan synnyttiavdn merkittédvia seudullisia vaikutuksia
erityisesti Espoon ja Kirkkonummen keskustan merkittdévammadéan kaupan tarjonnan
vuoksi.



14
Ehdotusaineistosta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden yhteenveto seka niihin laaditut vastineet

Maakuntakaava mahdollistaa pddkaupunkiseudun ulkopuolella keskustahakuista kaup-
paa 10 000 k-m? ja tilaa vaativaa kauppaa 10 000 k-m?. Kaavaratkaisulla ei mahdollis-
teta keskustahakuista erikoistavarakauppaa eika Tolsanportin pohjoisen ja eteldisen
asemakaavan mahdollistama yhteenlaskettu kaupan mitoitus ylitd 20 000 k-m?2.

Kaupan selvitystéd on péivitetty tarkastelualueen ja ostovoiman kasvun ajallisen tarkas-
telun muodossa.

Liikenne

ELY-keskus on valmisteluvaiheen lausunnossa tuonut esille selvityspuutteet koskien liikenteen
toimivuutta seka hulevesien johtamista ja kasittelya.

Liikenteen toimivuutta koskeva selvitysluonnos on laadittu 12.6.2024. Hulevesia koskevaa selvi-
tysta ei ole laadittu ja sen osalta tienpitoviranomainen toistaa, etta kaavaratkaisun vaikutusten
arviointi edellyttaa hulevesiselvityksen laatimista.

Kirkkonummen kunta ja ELY-keskus ovat pitdneet tydneuvottelun 19.8.2024. Uudenmaan ELY-
keskus katsoo, etta tyoneuvottelussa todetut muutokset koskien katu- ja maantiealueiden ra-
jauksia ja merkintdja tulee huomioida molemmissa Tolsanportin vireilld olevissa asemakaavoissa.
Neuvottelussa on my6s todettu, etta hulevesiselvitysta koskien jarjestetaan erillinen tyéneuvot-
telu ennen Tolsanportin asemakaavojen hyvaksymiskasittelya. Kaydyssa tydoneuvottelussa kaytiin
lapi myos hulevesiselvityksessa huomioitavia asioita. Tienpitoviranomainen ottaa kantaa huleve-
siselvityksen riittavyyteen ja kaavaratkaisuun sen jdlkeen, kun hulevesiselvitys on toimitettu ELY-
keskukselle.

Hulevesien johtamiseen liittyen muun muassa Tolsanportin kohdalla ELY-keskus on saanut niin
sanotun aukkolausuntopyynnén Ramboll Finland Oy:Ita. ELY-keskus ei ole antanut aukkolausun-
toja enaa aikoihin. ELY-keskuksella ei ole kattavaa sahkoista jarjestelmaa olemassa olevien rum-
pujen osalta. Maastokaynti nahdaan ainoana riittavan luotettavana rumpujen kapasiteettien, kun-
non ym. selvittdmiseksi. Edelld mainittu tullaan mainitsemaan myds annettavassa tienpitoviran-
omaisen aukkolausunnossa.

VASTINE: Tarkistetun kaavaehdotuksen yhteydessé on laadittu hulevesiselvitys ja pai-
vitetty liikenneselvitysta. Selvitykset on toimitettu ELY-keskukselle. Hulevesiselvityk-
sen yhteydessa on selvitetty mm. rumpujen kapasiteetti, materiaali ja kunto.

Tyoneuvottelun 19.8.2024 todetut muutostarpeet on huomioitu kaavaratkaisussa.

Asemakaava-alueita koskien on laadittu liikenteellinen selvitys, jossa on tarkasteltu kaava-aluei-
den liikenteellista toiminnallisuutta huomioiden uudet liikennejarjestelyt ja nykyinen liikenne-
verkko. Ajoneuvoliittymien sijaintien ja mitoitusten lisaksi on tarkasteltu liittymien nakemaalu-
eita. Kaava-alueita koskevat jalankulun ja pyoraliikenteen osalta selvityksessa on huomioitu yh-
teydet molemmille kaava-alueille. Selvityksessa on arvioitu suunnitellun maankaytén matka-
tuotoksia autoliikenteen keskimaaraisina vuorokausiliikennemaarina.

Selvityksessé ei ole huomioitu muuta alueelle suuntautuvaa liikennetta. Liikenteellisesta selvityk-
sesta tulisi ilmeta kaavan vaikutukset olemassa olevaan liikennejarjestelmaan. Keskimaaraisia
vuorokausiliikennemaaria tarkeampi on huipputunnin liikennemaarat ja niista aiheutuvat vaiku-
tukset. Tienpitoviranomaisen tulee selvityksen perusteella pystya arvioimaan vaikutusten merkit-
tavyytta valtion maantieverkkoon, tassa kohdin erityisesti Lansivaylaan (kt 51).

Kaava-alueita koskevissa matkatuotoslaskelmissa on arvioitu, ettd suunnitellun maankaytén joh-
dosta liikennemaarat tulevat kasvamaan alueella. Eteldisen asemakaavan uuden liittyma&alueen
lilkenteellista toimivuutta on pyritty parantamaan liittymaalueen kanavoinnilla ja Porkkalantielle
on esitetty erillinen vasemmalle kaantyvien ajokaista. Liittymaalueen ndkemaalue erityisesti poh-
joisen suuntaan on osittain rajoittunut sdilytettdvien luontoarvojen ja nykyisen kallioleikkauksen
johdosta. Taman johdosta liittyman nakemaalueista joudutaan tinkimaan ja liittymaalue vaatii
STOP-merkin kayttoa. Edella mainittujen jarjestelyiden vaikutuksia Lansivayldlle ei ole selvityk-
sessa arvioitu. Liikenteellisesta selvityksesta tulee ilmeta liittyman vaikutukset, jonka perusteella
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voidaan arvioida, onko kaavassa tarpeen ajoitusmdarayksin varmistaa kaava-alueen toteuttami-
nen suhteessa liittyman parantamiseen. Lansivdyldn palvelutaso tulee varmistaa liikenteellisessa
selvityksessa.

VASTINE: Tarkistetun kaavaehdotuksen yhteydessa laadittiin liikenteen toimivuustar-
kastelu ja arvioitiin vaikutukset erityisesti Lansivdyldan. Esitettyjen liittymdjarjestely-
jen toimivuus tutkittiin simuloimalla tarkastelualueen liikenneverkko ennustevuoden
2050 aamun ja illan huipputuntien liikennemadarilla.

Eteldaisen asemakaava-alueen uusi katu, Tolsankaari, osoitetaan kaavakartalla osittain Lansi-
vaylan (kt 51) liikkennealueelle. Kadun ja rampin valiin osoitetaan kaavassa myds voimajohtolinja.
Kunnan ja ELY-keskuksen valisessa tyéneuvottelussa 19.8. liikennevastuualueen edustaja toi
esille, etta kay sisdisen keskustelun esitetyista jarjestelyistd. Kaavassa esitetty jarjestely kadun
ja sahkélinjan sijoittamisesta osittain tiealueelle rampin luiskaan tulee suunnitella yhteistydssa
tienpitajan kanssa. ELY- keskus on ollut kuntaan yhteydessa suunnittelupalaverin jarjestamiseksi.

VASTINE: ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin tyoneuvottelu 12.3.2024, jossa keskus-
teltiin kadun ja sahkolinjan sijoittumisesta. Voimalinja lisdttiin kaavakartalle keskus-
tellun mukaisesti.

Kulttuuriymparisto

ELY-keskuksen valmisteluvaiheen lausunto kulttuuriymparistdén osalta on huomioitu.
VASTINE: Merkitdan tiedoksi.

Luonnonsuojelu

ELY-keskuksen valmisteluvaiheen lausunto luonnonsuojelun osalta on padosin huomioitu. Asema-
kaavan selostuksesta puuttuu kuitenkin vield vastineessa luvattu maininta vieraslajien huomioi-
misesta.

VASTINE: Kaavaselostuksen kirjausta haitallisista vieraslajeista ei ndhda tarkoituksen-
mukaiseksi lisdatd kaavamaddaradykseksi, silld asiasta saddetdadn laissa (laki vieraslajeista
aiheutuvien riskien hallinnasta 4 §).

Pintavesien laatu, tulvariski

Uudenmaan ELY-keskus tuo esiin, etta hulevesiselvityksen tulisi olla kadytettdvissa ja tutustutta-
vissa jo kaavan valmistelun aikana, jotta voitaisiin varmistua selvityksen tulosten valittymisesta
kaavakarttaan, merkintdihin ja maarayksiin.

Kaavaselostuksessa todetaan seuraavasti: “Vetta lapaisemattémilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, ettd hulevesien hallintarakenteiden viivytystilavuuden tulee olla 1
m?3 jokaista 100 m? kohden.”. Kaavamaarayksissa hulevesien viivytyksesta on kuitenkin seuraava
maarays: "Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
hulevesipainanteiden, -altaiden tai - sailididen viivytystilavuuden tulee vastata alueen rakentami-
sen myota syntynytta viivytystarvetta.”. Uudenmaan ELY-keskus pitaa selostuksessa esitettya
muotoilua toteutuksen kannalta selkeampadna ja katsoo, ettd kaavamaarays tulee korvata selos-
tuksessa esitetylla muotoilulla. Kuitenkin siten, etta viivytystilavuuden tulee olla vahintaan 1m3
jokaista vetta lapaisematonta 100 m? kohden.

Muutoin Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta kaavamaarayksissa on huomioitu hyvin muodostu-
vien rakennuskorttelialueiden hulevesien hallinta ja kasittely, myds tulvariskin kannalta, ja toi-
minnoille on varattu riittavasti alueita kaavakartalla.

Uudenmaan ELY-keskuksen liikenteen ja infrastruktuurin vastuualue ottaa kantaa hulevesien hal-
linnan riittavyyteen tienpitdjan ja liikenteen toimivuuden nakoékulmasta.
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VASTINE: Tarkistetun ehdotuksen yhteydessa laadittiin hulevesiselvitys, jonka tulokset
on huomioitu kaavassa. Selvityksessd on madritelty viivytysvelvollisuus osavaluma-
alueittain.

Kaavamaardyksiin on lisatty: vetta lapdaiseméattomilta pinnoilta tulevia hulevesid tulee
viivyttda alueella laaditun hulevesiselvityksen (2024) hulevesien hallintarakenteiden
ohjeistuksen mukaisesti.

IImastovaikutukset

ELY-keskus kiittda ilmastovaikutusten arvioinnista ja huomioinnista kyseisessa kaavaratkaisussa.
Kaavaratkaisun kaavamaaraykset ovat esimerkillisia ja tukevat hyvin ilmastokestavaa ja ilmasto-
viisasta rakentamista.

Kaavaselostuksessa on syyta vield mainita, ettd ilmastovaikutusten arviointi on tehty KILVA-ty6-
kalua hyddyntaen. Tehty KILVA-arviointi on hyva lisata kokonaisuudessaan kaava-aineiston liit-
teeksi.

VASTINE: Ilmastovaikutusten arviointiin lisdttiin maininta KILVA-tybékalusta. Liséttiin
KILVA-raportti kaavan liitteeksi.

Lopuksi

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd kaavaratkaisu ei kaikilta osin tdyta asemakaavan sisdltovaa-
timuksia. Lisaksi kun huomioidaan mm. hulevesiselvityksen keskeneraisyys seka ilmenneet voi-
malinjan, maantien ja tonttikadun yhteensovittamisen tarpeet, Uudenmaan ELY-keskus katsoo,
ettd asemakaavan edistéaminen edellyttaa eri viranomaisten tydneuvotteluita.

VASTINE: Merkitdan tiedoksi.

1.14 Kirkkonummen kunnan ymparistonsuojeluyksikko (9.9.2024)

Ymparistonsuojeluyksikkd esittéa lausuntonaan seuraavaa:

Yleisesti ottaen hulevesien hallintaa koskevat selvitykset ja meluselvitykset tulee laatia viimeis-
taan ehdotusvaiheessa. Selvityksien tulisi olla kaavaratkaisujen pohjana. Kaavaratkaisujen toimi-
vuudesta ja ymparistovaikutuksista tulisi voida lausua ja esittaa mielipiteita kaavaehdotuksen ol-
lessa nahtavilla.

Kaavaan liittyvassa liito-oravaselvityksessa liito-oravan elinpiiriksi rajattu alue on syyta osoittaa
merkinnalld, joka turvaa sen, ettei alueella tehda toimenpiteitd, jotka heikentavat tai havittavat
liito-oravan elinymparistéa.

o Ehdotuksen kaavaratkaisussa on osoitettu s-1-merkinnalla vain suppea ydinalue. Ta-
man viereen sijoittuu liito-oravaselvityksessa rajattu liito-oravan elinpiiri, jolla on
kaksi kolopuuta. Liito-oravaselvityksen mukaan ydinalueen ulkopuolinen elinpiirin osa
tukee ko. pienialaista ydinaluetta. Kolopuut ymparistéineen ovat vahintaankin poten-
tiaalisia liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Kolopuut voivat olla myés lepa-
koiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.

On varmistettava, etta liito-oravan kulkuyhteydet toimivat silloin, kun kaava on toteutettu. Kaa-
vaehdotuksen mukaisessa tilanteessa olisi enda vain heikkoja/toimimattomia kulkuyhteyksia ai-
noan toimivan yhteyden jdadessa rakentamisen alle. Epdvarmuuksia aiheuttaa mm. Porkkalan-
tien ylitysmahdollisuudet, yhteyden kapeus ja osin vahdinen puusto, puiden juurien mahdollinen
vaurioituminen katua ja korttelia rakennettaessa, tuulisuusolojen muuttuminen, hulevesirakentei-
den (hule-3) tekeminen yhteyden alueelle ja yhteydella olevan puuston sijoittuminen osittain vie-
reisen, kaavaan kuulumattoman kiinteistén osan alueelle. Ymparistonsuojeluyksikdsta ei estynei-
syyden takia kukaan osallistunut 1.2.2024 ELY-keskuksen kanssa pidettyyn palaveriin liito-ora-
van huomioon ottamisesta kaavahankkeessa, vaikka vastineessa valmisteluaineistosta annettuun
lausuntoon esitettiin nain.

VASTINE: Liito-oravan ja luontoselvitysten huomioimiseen liittyen jarjestettiin tyéko-
kous 1.2.2024. Kokoukseen oli kutsuttu ELY-keskuksen ja kunnan ympadaristonsuojelu-
yksikon edustajia. Kokouksessa sovittiin niista toimenpiteista, joilla voidaan turvata
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riittavélla tavalla liito-oravan elinymparisté ja kulkuyhteydet. Tyokokouksessa késitel-
tiin muun muassa liito-oravan elinalueita, katuyhteyttd suhteessa ydinalueeseen, yh-
teytta Porkkalantien yli, puronvarren yhteytta, hulevesirakenteita seka yhteyksien riit-
tavdd leveyttad ja taydentdmistarpeita. Kokouksessa sovitut asiat on huomioitu kaava-
ratkaisussa.

Asemakaavassa on osoitettu muun muassa alueen osa, jolla sijaitsee liito-oravan ja le-
pakon lisaantymis- ja levdhdyspaikkoja seka alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yh-
teystarve liito-oravan elinalueiden vililld (eko-1).

Liito-oravan elinpiirin sijoittuu kaavassa VL/me -alueelle, jonka kaavamadérédyksissa to-
detaan mm.: reunavyohykkeen kasvillisuutta tulee kehittiaéa kerroksellisena ja monila-
Jisena. Alueelle sijoittuu myés eko-1 merkinta, jolla turvataan liito-oravan kulkuyh-
teyksia seka nykyinen tulvareitti (hule-4). Kaavaratkaisu turvaa riittavalla tavalla liito-
oravan elinpiirin.

Tarkistetun kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa kaavakarttaa taydennettiin siten,
ettd korttelien 840 ja 838 ladhivirkistysalueen puoleiselle tontin reunalle osoitettiin
puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Korttelin 840 rakennusalan rajaa siirretdaan
VL-alueen kapeimmassa kohdassa kauemmas korttelialueen rajasta. Puilla istutetta-
valla alueen osalla pyritdan lisdamadaan liito-oraville soveltuvaa puustoa ja leventamédan
liito-oravien yhteytta.

Kaavaehdotuksessa jaa epaselvaksi se, miten korttelialueita rakennetaan ja yllapidetaan siten,
ettd runsaasti hulevesia muodostavia pintoja seka laatuhaittaa aiheuttavia tekijoita olisi mahdolli-
simman vahan. Hulevesien muodostumisen ja hulevesiin kohdistuvan laatuhaitan ehkaisy on en-
sisijalla kunnan hulevesiohjelman tavoitteiden mukaisessa hulevesien hallinnan tarkeysjarjestyk-
sessd. Kaavaratkaisun ja -maardysten tulee ohjata taman toteutumiseen.

Kaavaratkaisussa on korttelialueillakin syntyvien hulevesien varsinainen laadullinen kasittely
osoitettu tehtavaksi VL-varauksilla. Jadkoé kasittelyn edellyttamien rakenteiden rakentaminen ja
yllapito kunnan vastuulle?

VASTINE: Tarkistetun ehdotuksen yhteydessa laadittiin hulevesiselvitys, jonka tulokset
huomioitiin kaavaratkaisussa. Kaavan hulevesien hallintamé&arayksilla on ohjeistettu
hulevesien hallintaa madéréllisesti sekéa laadullisesti.

Kaavakarttaa muutettiin siten, ettd hule-3 alueet esitetdan kaavakartalla VL-1 -alueina.
Alueen toteuttamis- ja yllédpitovastuu kuuluu MRL 91 §:n nojalla maanomistajalle tai -
haltijalle.

1.15 Uudenmaan liitto (9.9.2024)

Uudenmaan liitto on lausunut kaavan valmisteluvaiheesta 31.5.2024 ja lausunto on huomioitu
valtaosin. Kaava-aineistoa on taydennetty selvityksin ja kaavaehdotuksen suhdetta maakunta-
kaavan tavoitteisiin on arvioitu, mutta monilta osin laaditut selvitykset ja vaikutusten arvioinnit
eivat varmenna maakuntakaavan tavoitteiden toteutumista.

Yhdyskuntarakenne

Liitto on valmisteluvaiheen lausunnossaan korostanut tarvetta tuoda esiin kaavaratkaisun paikal-
liset ja seudulliset tavoitteet ja niiden suhde maakuntakaavan tavoitteisiin.

Selostuksessa esitetdan nyt aluerakenne ja tunnistetaan Tolsanportin pohjoinen ja eteldinen
kaava-alue toiminnalliseksi kokonaisuudeksi. Selostuksen mukaan kokonaisuus muodostaa luon-
tevan osana maakuntakaavan taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen mukaista alueraken-
netta. Tulkintaa perustelee my6s Tolsan seisakkeen laheisyys.

VASTINE: Merkitdéan tiedoksi.

Kauppa ja elinkeinot
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Rakennusoikeudesta tilaa vaativaa kauppaa mahdollistetaan Tolsanportin eteldiselle asemakaava-
alueelle kaavamaaradyksin enintdan 10 000 k-m2. Kaavamaardysten mukaan alueelle ei saa ra-
kentaa paivittaistavarakauppaa tai keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Kaupan seudullisuuden maarittelyyn ja mitoitukseen lasketaan kaikki toiminnallisen kokonaisuu-
den muodostamalla alueella oleva kaupan pinta-ala. Tolsanportin eteldinen suunnittelualue on
ehdotusvaiheen kaava-aineistossa osoitettu osaksi kantatie 51:n pohjoispuolista maakuntakaa-
van taajamatoimintojen vydhyketta. Tolsanportin pohjoisen ja eteldisen osan asemakaavahank-
keiden valmisteluaineistojen kaavaratkaisut muodostavat toiminnallisen kokonaisuuden, joka
mahdollistaa tilaa vaativaa kauppaa yhteensa 19 000 k-m2.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa Kirkkonummella taajamatoimintojen kehittamis-
vyohykkeella merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden koon alaraja paljon ti-
laa vaativan erikoistavarakaupan osalta on 10 000 k-m2, ellei selvitysten perusteella muuta osoi-
teta.

Kaava-aineistoon on laadittu kaupan selvitys. Mikali halutaan poiketa maakuntakaavan taajama-
toimintojen kehittamisvydhykkeen kaupan mitoituksesta, tulee riittdvien seudullisten selvitysten
tukea ratkaisua ja osoittaa, ettei poikkeava ratkaisu estéd maakuntakaavan toteutumista.

Kaupallisen selvityksen tulee perustella esitetty ratkaisu siten, etta selvityksessa huomioidaan
seudullinen nakdkulma, ja arvioidaan vaikutukset mm. keskustoille seka laajempaan kaupan pal-
veluverkkoon ja palveluiden saavutettavuuteen. Mikdli maakuntakaavan kaupan seudullisuuden
alarajoista halutaan poiketa, tulee selvityksissa tarkastella mm. Idhialueen vaestén ja ostovoiman
riittavyytta, asiointivirtoja seka tutkia myds vaikutuksia keskustoihin lahiseudulla.

Uudenmaan liiton tulkinnan mukaan laadittu kaupan selvitys ei ole kaikilta osin riittava. Tolsan-
porttia koskevassa kaupan selvityksessa on tarkasteltu melko suppeaa aluetta. Vaikutuksia on
arvioitu Kirkkonummen kuntakeskukseen (2-3 km etdisyydelld), Espoon puolella ja maakunta-
kaavassa osoitettuun, viela rakentumattomaan Inkilanportin kaupan alueeseen Tolsanportin ita-
puolella. Selvityksessa ei ole huomioitu maakuntakaavassa keskuksiksi osoitettuja Masalaa (etai-
syys noin 7-8 km, sijoittuu selvityksen mukaan 15 min autosaavutettavuusvythykkeelle) tai
Veikkolaa, kuten ei mydskaan ole huomioitu seudullisesti Siuntion keskustaa ldnnessa.

Liitto huomauttaa myds, ettd selvityksen ostovoima on laskettu vdestomadaran odotusarvoisen
kasvun mukaan, tavoitevuodelle 2040. Liitto esittaa huolensa siitd, etté ostovoiman kehitysta |a-
hivuosikymmenena ei ole arvioitu eika siten tunnistettu mahdollista vaiheistamisen tarvetta.

Kaupallisen selvityksen mukaan Kirkkonummella TIVA-kaupan liiketilan laskennallinen lisatarve
vuoteen 2040 mennessa on 22 000 k-m2; Tolsanportin asemakaavoihin osoitettu 19 000 k-m2
tayttdisi osoitetun lisatarpeen lahes yksindaan. Laaditun selvityksen mukaan markkinaa ja ostovoi-
maa kahdelle suuremmalle tilaa vaativan kaupan kokonaisuudelle ei Kirkkonummella ole.

Uudenmaan liitto toteaa, ettda laaditun kaupan selvityksen mukaan Tolsanportin etelai-
sen ja pohjoisen asemakaavahankkeiden kaupan kokonaisuuden toteutuessa seudun
muu kaupallinen kehittaminen sekd maakuntakaavassa kaupan alueena osoitetun Inki-
lanportin kehittaminen vaikeutuisivat.

VASTINE: MRL 71 c §:n mukaan véahittdiskaupan suuryksikoiden ensisijainen sijainti-
paikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon
ottaen ole perusteltu.

Tolsanportin kaupallisen selvityksen mukaan Tolsan alueelle sijoittuva tilaa vaativa
kauppa parantaa saavutettavuutta fyysisen ja koetun saavutettavuuden nidkokulmasta.
Alue sijoittuu yhdyskuntarakenteellisesti hyvin ja mahdollistaa kestiavéan saavutetta-
vuuden myés pyoriélla ja joukkoliikenteella. Alueen liikennejarjestelman kapasiteetti on
laaja, alue on hyvin saavutettava ja ndkyva.

Inkilanportin alueella tilaa vaativan kaupan hankkeet eivit ole toteutuneet ja kunnan
tahtotila on kehittda aluetta muihin tyépaikkatoimintoihin. Tolsan alue on yhdyskunta-
rakenteellisesti ja saavutettavuuden nakokulmasta parempi ja kestdavampi sijainti tilaa
vaativan kaupan toiminnoille kuin Inkildnportti.
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Inkilanportin alueen kaupallinen mitoitus perustuu maakuntakaavassa laajaan, seudul-
liseen vaikutusalueeseen, kun taas Tolsanportin mitoitus on perustettu Kirkkonummen
kunnan asukasluvun kasvusta syntyvaan vahittaiskaupan ostovoiman kasvuun. Kirkko-
nummen asukkaiden tilaa vaativan kaupan ostovoiman kasvusta merkittidvéa osa toteu-
tuisi Tolsanportin alueella. Pelkéstédédn Kirkkonummen asukkaiden ostovoiman ja las-
kennallisen tilantarpeen perusteella ei kuitenkaan voida vetda suoraan johtopdatosta
Inkildnportin toteutumisedellytyksistéa johtuen nédiden alueiden erilaisesta luonteesta
ja vaikutusalueesta (markkina).

Inkilanportin seudullisesti merkittava kaupan alue on tunnistettu ja kaavoitettu aika-
kaudella, jolloin kaupan keskittymia ja hankkeita sijoittui enemmaén irralleen yhdys-
kuntarakenteesta. Kaupan hankkeet ovat viimeisten vuosien aikana kuitenkin hakeutu-
neet yha enenevissd mdaarin osaksi nykyisia kaupallisia keskittymia seka lahemmaksi
tiivista yhdyskuntarakennetta. Tamén vuoksi esim. Inkilanportin toteutuminen on ollut
jo ldhtokohtaisestikin haastavaa. Erityisen haastavaksi toteutumisen tekevat myos alu-
een kehittdmisen edellyttamat infra- ja liikenneinvestoinnit sekd kaupan rakenteen oh-
Jjaaminen koskemaan pelkdstédan tilaa vaativaa kauppaa. Kysymystéa késitelldan ja tar-
kennetaan kaupallisen selvityksen péivityksessa.

Lakkautettu aiempi Inkilanportin kaavahanke oli maankuntakaavan sekéd Jorvaksen ja
Inkildan osayleiskaavan mukainen: kauppakeskittyméssaé oli liiketilaa perédti 50 000 k-
m2. Hankkeen ennustettu liikennemdédarien kasvu edellytti seudullisten pdéavéaylien
(Lansivédyla ja Keha III) risteysjadrjestelyjen merkittdvda parantamista. Tasta aiheutu-
vat kustannukset nousivat korkeiksi eikd hankkeen toteuttamiselle ole edellytyksia.
Myods verkkokaupan ennustettu kehitys oli epaedullinen hankkeelle. Edelld kuvatun
Jjohdosta kaavoituksen vastuutaho pdétti luopua hankkeesta loppuvuonna 2015.

Voimassa oleva maakuntakaava mahdollistaa kaupallisiin selvityksiin perustuen seu-
dullisuuden alarajojen tarkastelun taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelld seké
alueella, jota koskevat maakuntakaavan yleiset suunnittelumadéraykset. Maakuntakaa-
van mdarays mahdollistaa selvityksien perusteella myds osoitettua suuremman kaupan
rakentamisen, mikaéli sillé ei todeta seudullista merkittavyytta.

Tolsanportin kaupallisessa selvityksessa todetaan, ettei laajuudeltaan hankkeen ylitys
ole sijoittuvat konseptit huomioon ottaen merkittiava, koska tilaa vaativan kaupan yksi-
kot eivit padkaupunkiseudun ja sen kehyskuntien tyyppiselld markkina-alueella muo-
dosta tosiasiallisesti seudullista asiointialuetta. Tolsanportin eteldisen ja pohjoisen
asemakaavan ei ndhdéa yhdesséakédan synnyttavan merkittédvia seudullisia vaikutuksia
erityisesti Espoon ja Kirkkonummen keskustan merkittdvammadan kaupan tarjonnan
vuoksi.

Maakuntakaava mahdollistaa paakaupunkiseudun ulkopuolella keskustahakuista kaup-
paa 10 000 k-m? ja tilaa vaativaa kauppaa 10 000 k-m?. Kaavaratkaisulla ei mahdollis-
teta keskustahakuista erikoistavarakauppaa eika Tolsanportin pohjoisen ja eteldisen
asemakaavan mahdollistama yhteenlaskettu kaupan mitoitus ylitd 20 000 k-m?2.

Kaupan selvitysta on pdivitetty tarkastelualueen ja ostovoiman kasvun ajallisen tarkas-
telun muodossa.

Liitto toteaa myos, etta Inkilanportin kaupan alueen merkinnan kumoaminen edellyttdisi maakun-
takaavan muuttamista. Uudenmaan liitto on kdaynnistanyt Vihrean siirtyman vaihemaakuntakaa-
van (nk. ViSiO-kaava), mutta taman ViSiO-kaavan alustaviin tavoitteisiin ei sisally kaupan aluei-
den tarkastelu.

Uudenmaan liitto ndkee kuitenkin mahdollisuudeksi maltillistaa TIVA-kaupan tavoitteita Tolsan-
portin alueella, esimerkiksi rajaamalla Tolsanportin eteldinen kaava-alue kdsittamaan
vain suunnittelualueen lantisemman osan. Talldinkin edellytetdan seudullinen kaupan selvi-
tys perustelemaan toiminnallisen kokonaisuuden muodostama poikkeama 10 000 k-m2:n seudul-
lisuuden alarajasta.

VASTINE: Alueen kehittaminen monipuolisesti esitetylld tavalla on kunnan strategian ja
tahtotilan mukaista.

Liikenne
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Kaava-aineistoa on taydennetty liikenneselvityksella. Selvityksessa on arvioitu tilaa vaativan kau-
pan liikkennemaaran lisays pohjoiselle ja eteldiselle kaava-alueelle. Selvityksen mukaan ajoneuvo-
lilkenne lisdantyisi noin 950 ajoneuvolla vuorokaudessa, mikali eteldginen asemakaava-alue toteu-
tuisi kaavaehdotuksen mukaan. Vastaava liikennemaara pohjoisella asemakaavaalueella on jok-
seenkin puolet vahemman, 470.

Maakuntakaavassa Kantatie 51 on maakunnallisesti merkittava tie, suunnittelumaarayksella
"Vaylalle tai sen valittdomaadn ldheisyyteen ei saa tehda toimenpiteitd, jotka heikentavat pitkamat-
kaisen liikenteen, joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa. Uusia liittymia rakennettaessa
tulee varmistaa, etta liittyma on mahdollista toteuttaa tien sujuvuutta tai turvallisuutta vaaranta-
matta. Sujuvuutta arvioitaessa voidaan ottaa huomioon liittyman keskeinen sijainti alue- ja yh-
dyskuntarakenteessa.”

Uudenmaan liito toteaa, ettd liikenneselvityksen tarkastelut ovat puutteelliset. Selvityksessa ei
ole tarkasteltu kantatien 51 liittyman toimivuutta kasvavien liikkennemaarien myo6ta.

Liitto painottaa, etta liikenneselvitysta tulee taydentdaa kantatie 51 liittymien toimi-
vuustarkastelulla.

VASTINE: Tarkistetun ehdotuksen yhteydessa laadittiin liikenteen toimivuustarkastelu
Jja arvioitiin vaikutukset erityisesti Lansivayldan osalta. Esitettyjen liittymajarjestelyjen
toimivuus tutkittiin simuloimalla tarkastelualueen liikenneverkko ennustevuoden 2050
aamun ja illan huipputuntien liikennemaarilla.

Kulttuuriymparistd sekd luonnonymparistd

Valmisteluvaiheen lausunnossa on Uudenmaan liitto todennut jaavan epdselvaksi, varmistavatko
reunavybhykkeet etenkin kapeimmillaan kulttuurimaiseman arvot riittdvan muuttumattomina.

Liitto toistaa lausuntonsa talta osin ja muistuttaa, ettd merkittdva osa suunnittelualuetta on maa-
kuntakaavassa osoitettu Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeana alueena
(Porkkalan saaristo- ja viljelymaisemat), joka on myds valtakunnallisesti merkittava maisema-
alue (VAMA). Maakuntakaavamaarayksen mukaan tarkemmassa suunnittelussa on selvityk-
sin ja suunnitteluratkaisuin osoitettava, ettei kulttuuriarvoja heikenneta. Lisdksi yleis-
maarayksissa todetaan, etta "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueidenkdytdssa on
otettava huomioon alueiden arvokkaat ominaispiirteet ja turvattava luonnon, maiseman ja kult-
tuuriymparistén arvot.”

Havainnekuvaan (liite 6) on lisatty kasvillisuutta symboloivia merkintdja, jotka eivat kuitenkaan
ole mittakaavassa. Koska kaavamaarayksissa ei maaritella kerroskorkeuksia tai raystaslinjan
maksimikorkoa, eikd kaava-aineistoon lisatyt viitteelliset havainnekuvat esitd kaavaratkaisun
mahdollistamien rakennusten korkeutta ja massoittelua, jaa yha epaselvaksi, miten kaavarat-
kaisu turvaa luonnon, maiseman ja kulttuuriymparistdon arvot.

Kaavaratkaisussa edellytetaan kasvullista suojavyohyketta, mita liitto pitdaa hyvana. Koska kas-
vullinen, etelan suuntainen reunavydhyke on osoitettu myds hulevesien kasittelyyn jaa epasel-
vaksi, muodostuuko reunavydhykkeesta esitetyssa leveydessa riittdva elementti.

Uudenmaan liitto kannustaa tutkimaan reunavyohykkeen leveyttd huomioiden seka
kasvillisuuden etta hulevesien kadsittelyn ja elementtien edellyttamat tilavaraukselliset
vaatimukset.

Kaava-aineistoa on maisematarkastelun osalta tiydennettiva ja osoitettava, millaisin
kaavallisin keinoin turvataan alueen arvokkaat ominaispiirteet seka luonnon ja kulttuu-
riympariston arvot.

VASTINE: Alueesta on tarkistetun ehdotuksen yhteydessa laadittu tarkempi valokuva-
sovite sekd maisema-analyysi.
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Kaavamadidérédyksia on taydennetty siten, etta rakennusten raystiaskorkeus saa olla enin-
tddn 15 metrid. Tarkistetun kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa kaavakarttaa tay-
dennettiin siten, ettd korttelien 840 ja 838 ladhivirkistysalueen puoleiselle tontin reu-
nalle osoitettiin puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Korttelin 840 rakennusalan
rajaa siirretddn VL-alueen kapeimmassa kohdassa kauemmas korttelialueen rajasta.
Kaavamadiérdyksia muutettiin siten, etta rakennusten julkisivut on tehtavéa yhtendista
rakennustapaa ja varimaailmaa noudattaen. Julkisivujen pdavidrin tulee olla murrettu
ja luonnonlaheinen.

Kulttuurimaiseman keskeiset arvot sailyviat, kun peltoalue sailyy rakentamattomana ja
maisema rajautuu jatkossakin puustoiseen vyébhykkeeseen. Puuston tiheys kuitenkin
harvenee ja rakennukset pilkottavat peltomaisemaan puuston viélista. Rakennusten
korkeus on suunniteltu puuston latvuskerroksen alapuolelle jadvaksi ja niiden varimaa-
ilma on suunniteltu murretuksi ja luonnonlaheiseksi, jolloin maisemallinen vaikutus
eteldn suuntaan on pienempi. Lansivaylan suurempi mittakaavaiseen tieymparistééon
tulee kuitenkin kohdistumaan suurempia maisemallisia muutoksia, mutta tie-ympadéristo
ei ole herkkda muutoksille.

VL-alue on osoitettu ldhivirkistysalueena, joka muodostaa reunavyohykkeen valtakun-
nallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Reunavyohykkeen kasvillisuutta tulee kehittaa
kerroksellisena ja monilajisena. Reunavyohyke palvelee myés liito-oravan liikkumista
ja toimii tulvareittind nykyiseen tapaan.

Hulevedet

Maakuntakaavan yleismaaraysten mukaan “Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistet-
tava vesiensuojelua ja pyrittdva parantamaan vesien ekologista tilaa”. Uudenmaan liitto nakee
hyvana, etta asemakaavaehdotuksen yleiset kaavamaaraykset tunnistavat tavoitteet.

Liitto kannustaa tarkastelemaan mahdollisuuksia my0s pintavesien ekologisen tilan parantami-
seen. Kaavaselostuksen ja luonnosvaiheen lausuntovastineen mukaan hulevesiselvitys valmistuu
vasta kaavan hyvaksymisvaiheeseen.

Uudenmaan liitto ndkee tiarkeana, etta hulevesiselvitys olisi kdaytossa jo kaavasuunnit-
telun aikana ja ettd asemakaavaratkaisussa kaavamaarayksineen siten pystyttaisiin
huomioimaan selvitys taysimaardisesti.

VASTINE: ELY:n kanssa jarjestettiin tyoneuvottelu 24.10.2024 ja 3.12.2024 koskien
mm. hulevesid. Tyoneuvottelussa ratkaistiin ehdotusvaiheen keskeneraisia asioita.

Hulevesiraportin luonnos ja mitoitustiedot olivat ehdotusta laadittaessa kaytettédvissa.
Lansivdylaa alittavien rumpujen osalta mittaukset olivat viela kesken. Selvityksen lah-
tokohtina olivat myos osa-alueiden tunnistetut luontoarvot ja veden laatu.

Hulevesiselvitys valmistui tarkistetun ehdotuksen laatimisen aikana. Selvityksen tulok-
set on huomioitu kaavaratkaisussa. Hulevesiselvitys liséttiin kaavan liitteeksi.

Ilmastovaikutusten arviointi

Uusimaa tavoittelee hiilineutraaliuutta vuoteen 2030 mennessa. Maakuntakaavan keskeisen ylei-
sen suunnittelumadrayksen mukaan “Alueidenkdytén suunnittelussa on edistettdva ilmastonmuu-
toksen hillinnan ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia ratkaisuja.”

Kaavaselostukseen on lisatty ilmastovaikutusten arvioinnin tarkastelu. Kaavaselostuksesta ei il-
mene, onko arvioinnissa kaytetty systemaattista tarkasteluvalinetta, kuten KILVA-arviointia. Mi-
kali esimerkiksi kyseista valinetta on kaytetty, olisi arviointiraportti hyva liittaa osaksi kaava-ai-
neistoa. Liitto toteaa samalla, etta arviointivadlineet voivat edesauttaa kunnan ilmastotavoitteiden
ja niiden seurannan raportointia.
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Ilmastovaikutusten arvioinnissa tunnistetaan, etta hankkeella on monia negatiivisia vaikutuksia
kasvi- ja eldinlajeihin sekd luonnon monimuotoisuuteen. Kaavaselostuksessa kannustetaan luon-
topohjaisiin ratkaisuihin. Tavoitteita ei kuitenkaan ole siséllytetty kaavamaardyksiin.

Vaikutusten arviointia on laadittu jokseenkin kattavasti. Kaavaratkaisussa ei kuiten-
kaan monilta osin esiteta keinoja lieventda tunnistettuja negatiivisia vaikutuksia. Tama
on ristiriidassa maakuntakaavan tavoitteiden kanssa.

VASTINE: Ilmastovaikutukset on laadittu kattavasti Kilva-tyokalulla. Imastovaikutus-
ten arviointiin lisattiin maininta KILVA-tyokalusta. Lisédttiin KILVA-raportti kaavan liit-
teeksi. Ilmastovaikutusten arviointia on taydennetty kaavaratkaisun mukaisesti. Tar-

kistetun ehdotuksen yhteydessd on mm. lisédtty puilla ja pensailla istutettavia alueita,

mika on ilmastovaikutusten kannalta myoéonteista.

Osa vaikutusten arvioinnissa esitetyistd havainnoista on yksityiskohtaisia ja merkityk-
seltaan vahdisia. Havainnot on hyvad huomioida alueen jatkosuunnittelussa. Alueen ke-
hittamisen joustavuuden nakokulmasta niita ei ole nahty tarpeelliseksi sisallyttia kaa-
vamadadrayksiksi.

Yhteenveto

Uudenmaan liitto toteaa, ettd Tolsanportin eteldisen asemakaavaehdotuksen selvitysaineisto ei
osoita, etta kaavahanke toteuttaisi maakuntakaavan tavoitteita tai vahintaankin selvitysaineistoa
olisi lausunnon mukaisin huomioin taydennettava.

Uudenmaan liitto suosittelee arvioimaan mahdollisuutta rajata Tolsanportin eteldisen alueen ase-
makaavaehdotus siten, etté kaavan hyvaksymiskasittelyyn vieddan vain kaavan lantisempi osa,
huomioiden selvitysten taydennystarve.

Uudenmaan liitto pitaa tarkeana, etta kaavatydssa mahdollistetaan ennakoiva ja rakentava yh-
teistyd, kuten tyoneuvottelut.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

2. MUISTUTUKSET

2.1 Muistutus 1 (9.9.2024)

Eteldainen kaava-alue on osittain paallekkainen Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
(VAMA 2021) kanssa. Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaan valtakunnalliset alueiden-
kayttétavoitteet edellyttavat, etta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luon-
nonperinnén arvojen turvaamisesta huolehditaan. Alueen rakentaminen vaikuttaa maisema-alu-
een alueen nakymaan myds laajemmin. Lisdksi karsivat maisema-arvot Tolsan-Heikkildn asutus-
alueen suunnasta (lannestd), mita Tolsanportin maisema-analyysi ei ota huomioon.

Alueen rakentamisen pitdisi olla ehdotettua véhemman massiivista ja matalampaa (vain yksi ker-
ros). Lisdksi kaava-alueen ja Lansivaylan/liittyman seka Porkkalantien valiin tarvittaisiin reuna-
vyohyke turvaamaan puusto ja muu kasvillisuus rakennetun alueen maisemoimiseksi. Vyéhyke
lisaisi my6s vetta imevaa pintaa alueella.

Julkisivuvaatimusten tulisi kattaa rakennukset joka suuntaan. Maaraysten pitdisi painottaa mai-
semaan sopivaa varitysta, koska varityksellda on voimakas vaikutus rakennusten ilmeeseen.

VASTINE: Alueesta on tarkistetun kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessa laadittu tar-
kempi valokuvasovite sekd maisema-analyysi.

Tarkistetun kaavaehdotuksen laatimisen yhteydessd kaavamdadrdyksia on taydennetty
siten, ettd rakennusten raystiaskorkeus saa olla enintdan 15 metrid. Kaavakarttaa tay-
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dennettiin siten, ettd korttelien 840 ja 838 ldhivirkistysalueen puoleiselle tontin reu-
nalle osoitettiin puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Korttelin 840 rakennusalan
rajaa siirretddn VL-alueen kapeimmassa kohdassa kauemmas korttelialueen rajasta.

Kaavamadiérdyksia muutettiin siten, etta rakennusten julkisivut on tehtavéa yhtendista
rakennustapaa ja vdarimaailmaa noudattaen. Julkisivujen péaavidrin tulee olla murrettu
ja luonnonlaheinen.

Kulttuurimaiseman keskeiset arvot sailyviat, kun peltoalue sailyy rakentamattomana ja
maisema rajautuu jatkossakin puustoiseen vyohykkeeseen. Puuston tiheys kuitenkin
harvenee ja rakennukset pilkottavat peltomaisemaan puuston vilista. Rakennusten
korkeus on suunniteltu puuston latvuskerroksen alapuolelle jadvaksi ja niiden varimaa-
ilma on suunniteltu murretuksi ja luonnonlaheiseksi, jolloin maisemallinen vaikutus
eteldn suuntaan on pienempi. Lansivaylan suurempi mittakaavaiseen tieymparistééon
tulee kuitenkin kohdistumaan suurempia maisemallisia muutoksia, mutta tie-ympadéristo
ei ole herkkda muutoksille.

Kulttuurimaiseman keskeiset arvot sailyviat, kun peltoalue sailyy rakentamattomana ja
maisema rajautuu jatkossakin puustoiseen vyohykkeeseen. Puuston tiheys kuitenkin
harvenee ja rakennukset pilkottavat peltomaisemaan puuston viélista. Rakennusten
korkeus on suunniteltu puuston latvuskerroksen alapuolelle jadvaksi ja niiden varimaa-
ilma on suunniteltu murretuksi ja luonnonlaheiseksi, jolloin maisemallinen vaikutus
eteldn suuntaan on pienempi. Lansivaylan suurempi mittakaavaiseen tieymparistééon
tulee kuitenkin kohdistumaan suurempia maisemallisia muutoksia, mutta tieympadéristo
ei ole herkkda muutoksille.
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