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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-257-2025-00257

257-404-3-1

Maijvikintie 1

Ammattiliitto Pro ry, Fackférbundet Pro rf

Toimenpide

Poikkeamiset

Maijvikin linnan peruskorjaus 754 k-m?2

Alueidenkdayttolaki 58 § (asemakaavan kerrosalan ylitys)

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Kaavoitus, 17.2.2025, Puollettu

Naapureita ei ole ndhty tarpeelliseksi kuulla, sillé hankkeella ei ole vaikutusta rakennuksen
ulkoasuun.

Kaavoitus:

Maijvik | rakennuskaava (lh 5.4.1982):

Yleisten rakennusten korttelialue, joka on tarkoitettu kurssikeskustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (Y)

Suurin sallittu rakennusoikeus kerrosneliometreind 500

Suurin sallittu kerrosluku Ill

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus (sr)

Muuta:

Hankkeessa haetaan poikkeamista asemakaavassa ilmoitetun kerrosalan ylityksestd
jalkikateen. Vuoden 1981 asemakaavassa rakennuksen enimmadiskerrosalaksi on
madratty 500. Nyt rakennuksen kerrosala on 754 k-m2. Kerrosalan ylitys on 254 k-m?2.

Vuoden 1996 rakennusluvassa rakennusoikeutta on siirretty tonttien valilla, mika
kuitenkaan ei ole mahdollista.

Hakija perustelee hakemusta seuraavasti: "Rakennusoikeuden ylitykselle on annettu lupa
vuoden 1996 rakennusluvassa (lupatunnus 96-019) siirtdmadlld naapurikiinteiston
rakennusoikeutta Majvikin jugendlinnalle, mikd ei lain puitteissa ole mahdollista. Nyt
haetaan kerrosalan ylityksestd poikkeamista jalkikateen em. asian saattamiseksi
lainmukaiseksi."

Suvimden ja Majvikin asemakaavaluonnoksessa (31.5.2017) rakennuksen
enimmadiskerrosalaksi on esitetty 500 k-m2. Kirkkonummen kaavoitusohjelman 2025-2028
mukaan Suvimden ja Majvikin asemakaava jatkuu vuonna 2028, mikdli alueen
liikennejdrjestelyt saadaan ratkaistua. Majvikin linnan korjattu rakennusoikeus on syytd
ottaa kaavan jatkokdsittelyssd huomioon.

Kaavoituksen lausunto 17.2.2025:

Hankkeessa haetaan poikkeamista asemakaavassa ilmoitetun kerrosalan ylityksestd
jalkikateen. Alueella on voimassa Majvik | asemakaava vuodelta 1981, jossa rakennus on
osoitettu kuuluvaksi yleisten rakennusten korttelialueeseen (Y). Liscksi se on osoitettu
madrdykselld "kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus” ja sen enimmdiskerrosalaksi on
madratty 500. Rakennuksen nykyinen kerrosala on kuitenkin 754 k-m2. Kerrosalan ylitys
on siten 254 k-m2.

Vuonna 1996 (lupatunnus 96-019) on mydnnetty rakennuslupa rakennusoikeuden
ylitykselle vedoten siihen, ettd korttelin kokonaisrakennusoikeus ei ylity. Rakennusluvassa
on siirretty rakennusoikeutta korttelin toisesta kiinteistosta (kongressihotelli, kiinteistod
257-404-8-1) Majvikin jugendlinnan kiinteistolle (kiinteistd 257-404-3-1). Kerrosalan ylitys
liittyi aikoinaan ullakon muuttamiseksi majoitustiloiksi. Rakennusluvassa ei ole kuitenkaan
mahdollista esittdd asemakaavassa madrattyd rakennusoikeutta siirrettdvaksi tonttien
valilléd. Rakennusoikeuden ylitys tulisi ratkaista joko poikkeamisella tai kaavamuutoksella.



Kirkkonummen kunta
Rakennusvalvonta

ESIKATSELU -

25.2.2025 Sivu 2

Edellé mainittu asia tuli esiin haettaessa rakennuslupaa perusparannushankkeelle ja siiné
yhteydessd todettiin tarpeelliseksi hakea poikkeamista jalkikateen.
Perusparannushankkeessa on tarkoitus uusia rakennuksen talotekniikka, parantaa
paloturvallisuutta jao esteettdmyyttd sekd kunnostaa rakennuksen tilat yleensd. Tdssd
yhteydessd on rakennus mitattu laserkeilaamalla ja todettu sen nykyisen kerrosalan
olevan 754 k-m?2.

Kaavoitus- ja liikennejdrjestelmdapalveluilla ei ole huomautettavaa poikkeamisesta. Hanke
ei aiheuta muutoksia kerrosalaan, eikd sillé ole mydskddn konkreettista vaikutusta
olemassa olevan rakennuksen suojeluarvoihin eikd sen julkisivuihin. Poikkeamisella
todetaan rakennuksen nykytila sen rakennusoikeuden osalta ja saatetaan tilanne siten
ajantasaiseksi myds lain soveltamisen osalta.

Valmistelija Lupa-arkkitehti Arja Sihvola

Paattaja Rakennus- ja ympdristélautakunta
Kirkkonummen kunta

Padatésehdotus Rakennus- ja ympdristélautakunta pddttéd myodntdd poikkeamisen.
Padatoksen antaminen
Asianosaisen katsotaan saaneen pddtdksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, seitsemdn
pdivdn kuluttua padatoksen lahettdmisestd tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai
kolmantena pdivand sahkodpostiviestin [Ghettdmisestd. Padatds on annettu tiedoksi myos
julkisella kuulutuksella.
P&atés on voimassa kaksi vuotta lainvoimaisuuspdivésta.
Rakennustoimenpiteisiin ei saa ryhtyd ennen kuin poikkeamisp&détds on saanut
lainvoiman. Lainvoimaisuus varmistetaan muutoksenhakuviranomaisen kirjaamosta.
Rakentamislupaa voi hakea ennen kuin poikkeamisp@dtos on saanut lainvoiman. Hakijan
on saatava rakentamislupa ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistd.
Padatoksestd peritddn rakennusvalvontamaksu.
Paatds Iahetetddn Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympdristdkeskukselle.

Padtos Hyvaksytty

Padtoksen perustelut

Kyseessd on Ammattiliitto Pron omistaman ammatillisten oppilaitosten rakennuksen, nk.
Maijvikin jugendlinnan peruskorjaushanke.

Vuoden 1982 ladninhallituksen vahvistamassa rakennuskaavassa (nyk. asemakaava)
kaavamadrdysten mukaan rakennukselle on madratty enintddn 500 k-m2
rakennusoikeus. Rakennuksen nykyinen kerrosala on mittausten mukaan 754 k-m?2.

Kaavoitus- ja liikennejdrjestelmdapalveluilla ei ole huomautettavaa poikkeamisesta. Hanke
ei aiheuta muutoksia kerrosalaan, eikd sillé ole mydskadn konkreettista vaikutusta
olemassa olevan rakennuksen suojeluarvoihin eikd sen julkisivuihin. Poikkeamisella
todetaan rakennuksen nykytila sen rakennusoikeuden osalta ja saatetaan tilanne siten
ajantasaiseksi myods lain soveltamisen osalta.

Suvimdki-Majvikin asemakaavahankkeen jatkokdsittelyssé Majvikin linnan
rakennusoikeus on syytd pdivittad.

Edell&d mainitut seikat huomioon ottaen hanke ei aiheuta RakL 57 §:ssd mainittua haittaa
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Sovelletut oikeusohjeet
Paatéspaivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Oikaisuvaatimus jatettéva
Paatos lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo

kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle eikd
vaikeuta rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Rakentamislaki 57 §

25.2.2025

4.3.2025

viimeistaan 10.4.2025

11.4.2025

Tama pddtds on voimassa 11.4.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tadman pddatoksen voimassaoloaikana.
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen

Tdhdn rakennus- ja ympdristélautakunnan pddtdkseen saa hakea valittamalla muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelta. Asian kdsittelystd perittdvéstd maksusta valitetaan
samassa jarjestyksessa kuin pddasiasta.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 pdivdn kuluessa padtdksen tiedoksisaannista.

Asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, seitsemdn
pdivan kuluttua kirjeen IGhettdmisestd. Kaytettdessd tavallista sdhkdistd tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, kolmantena
pdivanad viestin ldhettdmisestd.

Kaytettéiessd todisteellista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen padtdksen
tiedoksi saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittynd aikana.

Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdiva,
itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehdd ensimmadisend arkipdivénd sen jalkeen.

Valituksen sisdlto
Valituskirjelmdssd, joka osoitetaan Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava p&datos,
johon haetaan muutosta
e valittajan nimi ja kotikunta
¢ postiosoite ja puhelinnumero ja mahdollinen séhkdpostiosoite, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa (mikdli yhteystiedot muuttuvat,
on niist& ilmoitettava Helsingin hallinto- oikeudelle, Radanrakentajantie 5, 00520
Helsinki, sihkoéposti helsinki.hao@oikeus.fi)
¢ miltd kohdin pddtdkseen haetaan muutosta
e mitd muutoksia pddtdkseen vaaditaan tehtdvdksi
e perusteet, joilla muutosta vaaditaan
¢ valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitus, ellei valituskirjelmaa
toimiteta sdhkoisesti (faksilla tai séhkopostilla)

Valituksen liitteet
Valituskirjelmdadn on liitettava
¢ asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle
¢ mahdollisen asiamiehen valtakirja tai toimitettaessa valitus sdhkoisesti selvitys
asiamiehen toimivallasta

Valituksen toimittaminen

Valituskirjelma liitteineen on toimitettava Helsingin hallinto-oikeuteen. Valituskirjelmdn on
oltava perilld madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymista.
Valituskirjelmd liitteineen voidaan ldhettdd myods faksina tai sahkopostilla, jolloin
valituskirjelmd@n on oltava toimitettu niin, ettd se on kdytettdvissd vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmdssa madrdajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan pddttymistd.

Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamon yhteystiedot

kdyntiosoite: Radanrakentajantie 5, Helsinki
postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puhelin: Asiakaspalvelu/kirjoamo, 029 56 42069
aukioloaika: klo 8.00-16.15

st@ihkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi

faksi: 029 56 42079
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Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi’/hallintotuomioistuimet/#/.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritédan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) sadadetddn. Ajantasainen tieto
oikeudenkdyntimaksuista 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.



