Uusi rakentamislaki

Keskeisimmat muutokset
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Rakentamislaki ja korjaussarja

» Rakentamislaki (751/2023) tuli voimaan 1.1.2025.

 Petteri Orpon hallitusohjelman mukaiset muutokset (897/2024, ns. korjaussarja)
tulivat myos voimaan 1.1.2025.

 Maankaytto- ja rakennuslaista kumottiin rakentamista koskevat pykalat ja lain
nimi muutettiin alueidenkayttolaiksi 1.1.2025.
 Alueidenkayttolakiin jaivat siis maankayttoa koskevat pykalat.

» Alueidenkayttolain uudistus on vireilla. Ymparistoministerion verkkosivujen mukaan luonnos
hallituksen esitykseksi uudeksi alueidenkayttolaiksi on tarkoitus saada lausuntokierrokselle
kevaan 2025 aikana. Tavoitteena on saada uusi laki eduskuntakasittelyyn kevaalla 2025.

 Vireilla on myos kaavojen toteuttamisen ja katujen kunnossa-pidon saadosten uudistus,
tavoitteena eduskuntakasittely kevaalla 2026.
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Keskeiset muutokset: rakentamislupa

* Entiset rakennuslupa ja toimenpidelupa korvatiin yhdella lupamuodolla, rakentamisluvalla.
* Kaikki rakennukset kuluttavat jatkossakin tontin rakennusoikeutta.
* Rakentamisluvassa ratkaistaan seka sijoittamisen etta toteuttamisen edellytykset.

* Sijoittamisen edellytysten ratkaiseminen korvaa aiemman suunnittelutarveratkaisun. Sijoittamisen edellytykset
ratkaistaan kuitenkin kaikissa rakentamisluvissa, myos niissa, joissa rakennuspaikka on asemakaava-alueella.

* Hakijan pyynnosta sijoittamisen ja toteuttamisen edellytykset voidaan ratkaista erillisilla paatoksilla (ns.
sijoittamislupa ja toteuttamislupa)

* Lupakynnysta nostettiin: jatkossa mm. alle 30 nelion talousrakennuksen tai alle 50 nelion

katoksen voi rakentaa ilman lupaa, kunhan rakentamis- ja kaavamaaraykset seka
rantarakentamisen saannokset tayttyvat.

e Voi tulla tilanteita, joissa rakennus vaatii poikkeamisluvan, mutta ei rakentamislupaa.
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Muita keskeisia muutoksia

Rakentamislaki ohjaa rakentamaan vahahiilisesti, eli huomioimaan rakennuksen koko elinkaaren
alke}[nﬁ syntyvat ilmastohaitat ja -hyodyt. Kaytannossa tama tapahtuu uuden lain nojalla annettavilla
asetuksilla.

Suunnittelu- ja rakennustyon johtotehtaviin tulee nykyisen neliportaisen vaativuusluokittelun sijaan
viisiportainen luokittelu: vahainen, tavanomainen, vaativa, erittain vaativa ja poikkeuksellisen vaativa.

Rakentamislain myota rakentamisen suunnittelu- ja tyonjohtotehtavista tulee saanneltyja ammatteja.
Suunnittelijoiden ja t onjlo_htajlen on osoitettava patevyytensa tavanomaiseen, vaativaan, erittain
vaativaan ja poikkeuksellisen vaativaan suunnittelu- ja tyonjohtotehtavaan ymparistoministerion

valtuuttaman toimijan antamalla todistuksella.

Valitusoikeudet muuttuvat hiukan: keskeisin muutos on, etta museoviranomaisen valitusoikeus
supistuu kaikista suojelukohteista vain valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittaviin kohteisiin.

Rakentamisluvan voi jatkossa saada ennen tonttijaon laatimista ja tontin lohkomista, mutta
kayttoonottovainheessa tontin on oltava rekisteroity.

Mahdollisuus purkamisluvalle laajenee — rakennuksen saa purkaa, ellei se ole lain nojalla suojeltu tai
kaava esta sen purkamista. Yli 13 vuotta vanha kaava katsotaan vanhentuneeksi.
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Korjaussarjan keskeiset muutokset

» Korjaussarjalla rakentamislakiin saadettiin uusi, puhtaan siirtyman teollisuushankkeiden :
rakentamista vauhdittava sijoittamislupa, jolla puhtaan siirtyman teollisuushankkeen sijoittumisen
alueidenkaytollinen tarkastelu voidaan tehda sijoittamisluvalla ilman asemakaavaa tai yleiskaavaa,
Jjossa on maaratty sen kayttamisesta rakentamisluvan myontamisen perusteena.

I;{e%kzegggksen vahahiilisyytta ja hiilijalanjaljen raja-arvoa koskevat saannokset tulevat voimaan

Kasittelyaika
» Rakennusvalvontaviranomaiselle saadettiin kolmen kuukauden maaraaika ratkaista rakentamislupahakemus siita,
kun rakentamislupahakemus liitteineen on vireille pantu rakennusvalvonnassa ja liitteet mahdollistavat
hakemuksen kasittelyn. Poikkeuksellisen vaativan rakennushankkeen rakentamislupahakemus ja puhtaan
siirtyman sijoittamislupahakemus on ratkaistava kuuden kuukauden kuluessa.

» Kasittelyaika tulee voimaan 1.1.2026.
* Lupahakemuksen kasittelyn viivastymisesta kunta palauttaa oma-aloitteisesti rakentamislupamaksusta 20 prosenttia kultakin
viivastyksen kuukaudelta, jollei viivastys ole aiheutunut hakijasta.

Rakentamisluvan suhdetta rakennusjarjestykseen selvennettiin siten, etta rakennusjarjestyksella ei
voida muuttaa rakentamislain 42.1 §:n luvanvaraisuuden rajaa.
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Toimeenpano kunnassa

« Mita toimenpiteita uusi laki vaatii kunnalta?

« Rakennusjarjestyksen uudistaminen rakentamislain mukaiseksi.

» Uudistaminen on kaynnissa. Luonnos rakennusjarjestykseksi oli nahtavilla -23.12.2024. Luonnoksesta
saatiin 8 lausuntoa viranomaisilta ja 4 mielipidetta kunnan jasenilta. Lausuntojen ja mielipiteiden
perusteella laaditaan ehdotus rakennusjarjestykseksi. Tavoitteena on asettaa ehdotus nahtaville helmi-
maaliskuun aikana.

 Rakennusvalvontataksan uudistaminen rakentamislain mukaiseksi.
« Kasitellaan tanaan.
* Toimivallan delegointien uudistaminen rakentamislain mukaiseksi.

e Uusi hallintos_éé_r)_té _tuli voimaan 1.1.2025. Uudessa_ haIIinto_séénnbssé RYL on rakentamislain
mukainen lakisaateinen kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

« Kasitellaan tanaan.
« Koulutusta, kaytantojen muuttamista, uusien ohjeiden laatimista jne.
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