; Rakennus- ja
dymparistolautakunnan
paatos- ja toimivallan
siirto (delegointi)
1.1.2025 lukien



Mita rakentamislaki
edellyttaa tehtavaksi
ennen lain voimaantuloa?

1.  Hallintosdaannoét ja delegointipaatokset on uusittava.
Rakentamisluvan myontaa jatkossa kunnan
rakennusvalvontaviranomainen, mutta muiden
lupapaatdsten (sijoittamislupa, maisematydlupa,
purkulupa) paatéksentekijana on kunta. Kunnan on
ratkaistava, kenelle paatdsvalta maarataan.

2. Rakennusjarjestykset on uusittava.

3. Lupa- ja valvontamaksut on uusittava. Tavoitteena
on, etta jatkossakin lupamaksut kattavat kunnalle
syntyvat kustannukset.

4. Rakennusvalvonnan prosessit tulee uusia seka
lupakasittelyn ettda tydomaavalvonnan osalta.

5. Henkiléstoa ja luottamushenkilditda on koulutettava.

6. Ohg’elmistoih]n.tar.vitag.n paivityksia ja jarjestettava
hteydet muihin tietojarjestelmaan.
akennusvalvonnan tulee pystya jatkossa ottamaan

vastaan rakennusten IFC-mallgja.

"



Delegointiesitys

RY-lautakunta 10.12.2024. Voimaan 1.1.2025

» Rakennus- ja ymparistolautakunta on 27.8.2024 § 90 paattanyt siirtaa
toimivaltaansa edelleen alaisilleen viranhaltijoille.

» Uusi rakentamislaki astuu voimaan 1.1.2025 mista johtuen lautakunnan
delegointipaatokseen on tehty rakennusvalvonnan osalta entiseen
maankaytto -ja rakentamislakiin viittaavat kohdat on korjattu uuden
rakentamislain mukaisesti.

» Lisaksi on tehty vahaisia sisaltomuutoksia, jotka paaasiassa koskevat
poikkeuslupien myontamista ja siihen liittyvaa toimivaltaa

 Ratkaisuvallan siirroilla viranhaltijoille mahdollistetaan asioiden joustava ja
viivytykseton kasittely lautakunnan kokousaikatauluista riippumatta seka
turvataan yksityisyydensuoja, joka on kokousasiakirjahallinnalla
vaikeasti toteutettavissa.



Delegointiesitys

RY-lautakunta 10.12.2024. Voimaan 1.1.2025

Tavoitteena on lyhentaa ja samalla selkeyttaa aiempaa delegointipaatosta
verrattuna aiempaan, vuodesta 2012 kaytossa olleeseen malliin

Otsikkotasot sailyneet paaosin ennallaan, teksti on muotoiltu uudelleen

Rakennus- ja ympdristélautakunnan toimivallan siirto alaisilleen viranhaltijoille hallinto-
sdannossd delegoidun toimivallan lisdksi 1.1.2025 lukien

lavan rakennustarkastajan ja rakennustarkastajan ratkaisuvalta kukin vastuualueellaan:

paattaa rakentamisluvan myontamisesta, kun rakentamishanke on kerrosalaltaan enintaan 15
m2 (RakL 42 §).
péattaa lautakunnan ratkaiseman luvan muutoslupa-asian ja vahaiset laajennukset
rakentamisluvan mydntamisesta silloin, kun muutetaan rakennuksen tai sen osan kaytts-
tarl sta olennaisesti (RakL 42 § 2 ja 3 mom. tarkoittamat ty&t)
paattaa viliaikaisen rakentamisluvan myéntamisestd kun kyseessa on rakennustyémaan tuki-
kohta, tai enintdan kymmenen vuoden méaaraajaksi, kun rakentamishanke on kerrosalaltaan enin-
n 300 m2 (RakL 10 & 42 §)
luvan voimassacloajan jatkamisesta (RakL 77 §)
purkamisluvasta ja vastaanottaa purkamisiimoitus (RakL 55 §)
luvan antamisesta naapurin alueen kayttamiseen rakennustydn tekemiseksi (RakL 106

§)
paattaa rakennustyon keskeyttamisesta, jos toimitaan lupaehtojen vastaisesti (RakL 146 §)

2. Lupa-arkkitehdin ratkaisuvalta:

ratkaisee sijoittamisluvan erillisella paatoksella (RakL 62 §)
paattaa poikkeamisesta suunnittelutarpeesta ranta-alueella (Alueidenkayttolaki 72 §, RakL 57 §)
paattaa poikkeamisluvista seuraavien toimenpiteiden osalta: (RakL 57 §)

rantaetaisyys ja alin rakentamiskorkeus (RakJ 21 §)

talousrakennuksien enimmdiskoko ja -masra (RakJ 19 §)

rakentamisluvasta vapautetut kohteet

-

-

.

« yhdyskuntatekniset rakennukset, laitteet ja jarjestelyt

p rakentamisluvan my6ntamisesta, kun rakentamishanke koskee suojeltavaksi tarkoitettua
rakennusta (RakL 42 § 3 mom.)

p suojellun rakennuksen purkamisesta (RakL 55 §)

paattaa rakentamisluvan myontamisesta, kun rakentamishanke koskee elainten pitoa varten ra-
kennettavaa rakennuskohdetta (RakL 42 §)

Rakennus- ja ympéristolautakunnan paatos- ja toimivallan sii
viranhaltijalle 1.9.2024 lukien

Johtavan rakennustarkastajan ratkaisuvalta

paattaa vastuualueellaan rakennusluvan mydntamisestd, kun rakennushanke on kerrosalaltaan
taan 1500 m2 (MRL 125.1 - 4

paattaa rakennusluvan myontamisesta maaraajaksi, kun uudisrakennushanke on kerrosalaltaan
enintaan 1500 m2 (MRL 125.5 §)

paattad tilapaisen rakennusiuvan myantamisesta enintaan viiden vuoden maaraajaksi, kun uudis-
rakennushanke on kerrosalaltaan enintaan 100 MRL 176 §)

paattaa tilapdisen rakennuksen rakennusluvasta, kun kyseessa on tilapdinen tyémaaparakeista
muodostuva rakennustytmaan tukikohta (MRL 176 §)

paal vastuualueellaan toimenpidelupien myontamisestd, kun toimenpide ei kohdistu yksin-
‘omaan Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentamiseen tai muuttamiseen (MRL 126 a §)
paattaa vastuualueellaan rakennuksen purkamisiuvasta (MRL 127 §)

paattaa vastuualueellaan maisematydluvasta kun rakentaminen kohdistuu rakennuspaikkaan
(MRL 128 §)

paattad luvan voimassaoloajan jatkamisesta lautakunnan ratkaiseman luvan ja omalta vastuualu-
eellaan osalta (MRL 143.2 §)

tehtavaalueeliaan laadunvarmistusselvityksen vaatimisesta (MRL 121 a §)

p lautakunnan ratkaiseman luvan muutoslupa-asian ja vahaiset laajennukset sekd paattaa
suostumuksen antamisesta poiketa lupapaatoksessa hyvaksytysta suunnitelmasta (MRL 150 e §)
tekee erillisen paatéksen henkilon kelpoisuudesta toimia suunnittelijana kyseessa olevassa hank-
keessa (MRL 1201 §)

hyvaksyy vastaavan tyonjohtajan lautakunnan ratkaiseman luvan ja ratkaisemansa luvan osalta
(MRL 122 §)

p tydnjohtajan hyvaksymisen peruuttamisesta (MRL 122 §)

paattad lykkayksen myéntamisesta yksittaistapauksessa julkis- ja yksityisoikeudellisen maksun
suorittamisesta. (RY 15.11.2011 § 177)

rakennusvalvonnan ta koskevien julkisuuslain (621/1999) mukaisten tietopyyntdjen ratkaise-
minen.

paattda vahaisesta poikkeamisesta rakennusluvan yhteydessa (MRL 175 §).
antaa kunnan rakennusvalvontaviranomaisen asiantuntijalausunnot
tekee maankaytté- ja rakennuslain mukaiset iimoitukset poliisille (MRL 186)

. Lupa-arkkitehdin ratkaisuvalta:

ratkaisee MRL 137 ja 137 a §:n mukaiset rakennusluvan erityiset edellytykset (suunnittelutarve-
ratkaisu)

paattad poikkeamisesta suunnittelutarpeesta ranta-alueella (MRL 72 §, MRL 171 §) seka poik-
keamisesta rantaetaisyydesta (RakJ 21 §)

P vahaisesta poikkeamisesta rakennusluvan yhteydessa (MRL 175 §).

paattaa rakennusluvan myontamisesta, kun rakennushanke koskee

hevosten tai eldinten pitoa varten seka naihin liittyvat toimenpideluvat (MRL 125.1 - 4 §; RakJ 19
§:n kohta 7)

suojeltavaksi tarkoitetiua rakennusta tai ymparistoa

paattaa ratkaisemansa luvan muutosiupa-asian ja vahaiset laajennukset seka paattaa suostu-
muksen antamisesta poiketa lupapaatoksessa hyvaksytysta suunniteimasta (MRL 150 e §)
paattaa luvan voimassaoloajan jatkamisesta ratkaisemansa luvan osalta (MRL 143.2 §)
hyvaksyy vastaavan tyonjohtajan ratkaisemansa luvan osalta (MRL 122 §)

paattaa vastuualueellaan rakennuksen purkamisiuvasta (MRL 127 §)




Delegointiesitys

Kaikkia tehtavia ei ole yksiloity kuntaliitosten
taulukon mukaisesti, vaan delegointipaatoksen
loppuun on lisatty yleinen teksti aiheesta.

Muiden lupaharkintaan ja valvontavastuuseen liittyvien tehtavien delegointi

Rakentamiseen liittyvien lupien kasittely ja viranomaisvalvonta kattavat useita keskeisia tehtavia. MNaita
tehtévia ei ole erikseen delegoitu, vaan ne kuuluvat kokonaisuudessaan viranhaltijan lupaharkintaan ja
valvontavastuuseen:

aloittamisoikeuden harkinta ja myantaminen,

sijoittamisluvan harkinta rakentamisluvan yhteydessa,

naapurikuulemisen laajuuden maarittaminen,

lausuntopyyntgjen tarpeellisuuden arviointi ja lausuntojen pyytaminen,

katselmusten jarjestaminen ja maarayksien antaminen,

lupaehtojen asettaminen,

tarvittavien toimenpiteiden maaraaminen rakennustoiden aikana haittojen ehkaisemiseksi,
suunnittelijoiden ja tyonjohtotehtavien vaativuusluokkien arvioiminen,

vahaisten poikkeuksien mydntaminen,

rakennetun ympariston tietojarjestelmaan toimitettavat tiedot,

lupa- ja valvontamaksun maaradaminen,

kokoontumistilassa samanaikaisesti sallittujen henkildiden enimmaismaarasta paattaminen,
lupapaatoksessa hyvaksytysta suunnitelmasta poikkeaminen,

muut vastaavat tehtavat.




Hallintfosaanto,

Kunnanvaltuusto 9.12.2024, voimaan 1.1.2025

38 § Rakennus- ja ymparistdlautakunnan erityiset tehtavat ja toimivalta
Rakennus- ja ymparistdlautakunta toimii kunnan lakisdateisend rakennusvalvontaviranomaisena
(rakentamislaki RakL 21 §) sekd kunnan ymparistonsuojeluviranomaisena. Rakennus- ja
ymparistélautakunta edistaa luonnon- ja maisemansuojelua kunnassa ja toimii hulevesien
hallinnasta vastaavana kunnan monijdsenisend toimielimena (Alueidenkiyttolaki 103d &) niiltd osin,
kuin toimivaltaa ei ole osoitettu yhdyskuntatekniikan lautakunnalle tai sen alaisille viranhaltijoille.

Rakennus- ja ymparistélautakunta toimii ulkoilulain 20 & mukaisena kunnan
leirintaalueviranomaisena.

Edelld mainittujen lakisditeisten erityislakien tehtavien lisdksi rakennus- ja ymparistblautakunta
toimii kunnan maaraamand viranomaisena ja ratkaisee ja kdyttaa kunnan paitdsvaltaa:

sijoittamisen edelbytyksistd suunnittelutarvealueella (RakL 46 § ja 47 §)
poikkeamisasioissa (RakL 57 §)

maisematytlupa-asioissa (RakL 53 §)

julkizen ulkotilan valvontaviranomaisena (RakL 142 §)

pddttidd rakennusjarjestyksen valmisteluaineistojen asettamisesta nahtaville seka pyytia
niistd viranomaisten, yhteisdjen ja muiden tarvittavien tahojen lausunnot (RakL 19 &)

moon oo

Hulevesien osalta:

1. antaa kiinteistin omistajalle tai haltijalle méarayksen hulevesista aiheutuvan haitan
poistamiseksi ja madrda kiinteistgjen hulevesien johtamisesta tai muista hulevesien
hallinnan toimenpiteista (alueidenkayttilaki 103k §)

2, pddttad vapautuksen mydntamisesta velvollisuudesta johtaa kiinteistdn hulevedet kunnan
hulevesijarjestelmaan (alueidenkadyttdlaki 103f §)

Rakentamisen valvonnan osalta:

1. paittad rakentamislain (Rakl) luvista (rakentamisluvat, maisematyGluvat, purkamisluvat seka
rakentamisluvan mydntaminen valiaikaiselle rakennukselle)

paittad rakentamisluvan voimassaolon jatkamisesta ja pidentimisesta (RakL 77 §)

padttad lupa- ja valvontamaksuista ja taksasta (RakL 79 §)

padttdd kunnan toimivaltaan kuuluvista poikkeuksista (RakL 57 §)

padttaa sijoittamisen edellytyksistd suunnittelutarvealueella (RakL 46 §)

valvoo liikenneviaylien, katujen, torien, katuaukioiden ja puistojen kuntoa (RakL 142 §)

antaa kunnan lausunnot Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparisttkeskuksen
toimivaltaan kuuluvista poikkeuksista (RakL 57 §)

Mo e W




Hallintosaanto

Kunnanvaltuusto 9.12.2024, voimaan 1.1.2025

Hallintosddnnossad jo valmiiksi delegoidut asiat on poistettu
lautakunnan delegoinnista, jotta valtytaan padllekkadisyyksilta.

49 § Johtavan rakennustarkastajan erityinen toimivalta

lohtava rakennustarkastaja:

1. toimii kunnan rakennustarkastajana (maankayttd- ja rakennuslaki (RakL 103 §)
toimii rakennustydn suorituksen valvontaviranomaisena (RakL 10 luku)

3. pdittdd toteuttamisen aikaisista ulkopuolisista tarkastuksista ja erityismenettelysta (RakL
115 § ja 116 §)

4. pddttdd yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittamisesta, muuttamisesta ja poistamisesta
(RakL 131 § ja 133 §)

5. paattdd kiinteistdjen yvhteisjarjestelyt (RakL 135 §)

6. antaa kunnan rakennusvalvontaviranomaisen asiantuntijalausunnot

7. tekee maankayttd- ja rakennuslain mukaiset ilmoitukset poliisille

8. pdittdad rakennusrasitteen perustamisesta (RakL 128 §)

9. paittid asemakaavan edellyttamista rakennusrasitteista (RaklL 129 §)

10. ratkaisee RakL 132 § 1 momentin mukaiset ojia ja ojittamista koskevat asiat (pumppuasemay)

11. pddttdd rakentamisen valvonnan osalta suunnittelijoiden ja tyénjohtajien hyvaksymisestd
siirretty lautakunnalta

12, pddttida rakentamisen valvonnan osalta suunnittelijoiden ja tydnjohtajien hyvaksymisestd
siirretty lautakunnalta

13. paattidd lvkkiyvksen mydntamisestd yksittdistapauksessa julkis- ja yksityisoikeudellisen
maksun suorittamisesta

lohtava rakennustarkastaja voi siirtaa toimivaltaansa edelleen. lohtavan rakennustarkastajan
toimivallalla tehdyt padtdkset valvoo rakennus- ja ymparistélautakunta.

lohtava rakennustarkastaja toimii rakennus ja ymparistblautakunnan esittelijana lautakunnan yleisiin
tehtaviin liittyvissa asioissa ja rakennusvalvonnan lakisdateisiin tehtaviin kuuluvissa asioissa. Muut
tehtivialueeseen kuuluvat asiat esitteles lautakunnan madrdaméa viranhaltija/maaraamit
viranhaltijat.



RY 10.12.2024

Keskeiset muutokset

Tilapdinen ja maaraaikainen rakennuslupa korvataan
uudessa laissa valiaikaisella luvalla, joka voidaan myontaa
enintaan 10 vuodeksi.

Talla hetkelld kaikki tilapaiset rakennusluvat alle 100 m? ja
madaraaikaiset alle 1500 m? on delegoitu.

Esityksen mukaan jatkossa valiaikaiset luvat alle 300 m?
voitaisiin kasitella rakennustarkastajan
viranhaltijapaatoksena, kun taas suuremmat tuodaan

enimmaiskokoa, silla monet maaraaikaiset suojarakenteet
liittyvat tilapaiseen varastointiin.

Lisaksi esitykseen on lisatty mahdollisuus palauttaa
yksittaistapaukset lautakunnan kasiteltavaksi, jos hankkeella
on laajempaa ja/tai periaatteellista merkitysta kuten
Gasumin kaasutankkausasema tai tienvarren
valomainoskyltit .



BY 10.12.2024

Keskeiset muutokset

Poikkeuslupien ja rakennuslupien kytkos poistuu. Tama tarkoittaa,
etta jatkossa hanke voi vaatia ainoastaan poikkeusluvan ilman
erillista rakennuslupaa.

Koska poikkeuslupien maaran odotetaan kasvavan, ei ole
tarkoituksenmukaista tuoda kaikkia tapauksia lautakunnan
kasiteltavaksi.

Poikkeamismenettelyn keskeiset muutokset lupa-
arkkitehdin ratkaisuvaltaan ovat seuraavat:

« Rantaetaisyys ja alin rakentamiskorkeus (RakJ 21 8)
Talousrakennusten enimmaiskoko ja -maara (RakJ 19 §)
Rakennusluvasta vapautetut kohteet
Yhdyskuntatekniset rakennukset, laitteet ja jarjestelyt.

Kuitenkin valtaosa poikkeusluvista kasitellaan jatkossakin RY-
lautakunnassa

Lisaksi esitykseen on lisatty mahdollisuus palauttaa
P/kslttalstapauk_set lautakunnan kasiteltavaksi, jos hankkeella on
aajempaa ja/tai periaatteellista merkitysta
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