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Detaljplanen for Sarvvik

Program for deltagande och bedémning (OAL 62 § och 63 §)
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PRELIMINART PLANOMRADE OCH INFLUENSOMRADE.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har utarbe-
tats i enlighet med 63 § i omradesanvandningslagen. Malet med
programmet ar att informera planeringsomradets invanare om
tidtabellen och de allmdnna malen for planen. Dessutom framgar
projektets véaxelverkan och intressenter. PDB uppdateras enligt
behov da arbetet framskrider.

VAD PLANERAR MAN?

Detaljplanen for Sarvvik ar belagen sdder om Vasterleden nara Es-
boviken och gransen till Esbo stad. Planeringsomradet framgar av
bilden ovan.

| enlighet med nulaget ar stérsta delen av planeringsomradet antin-
gen kalt berg eller skog. Planandringen géaller det nuvarande kvar-
tersomradet for byggnader som betjanar turism och anvands for rep-
resentation (RM) samt kvartersomraden for fristdaende smahus (AO)
avensom rekreationsomraden (VL) och ett vattenomrade (W). | pla-
neringen beaktas mojligheterna att bygga pa stranden samt markan-
vandningen i den narmiljé som gransar till planeringsomradet.

Malet ar att planlagga boende av hdg kvalitet invid havet och dari-
genom starka Kyrkslatts renommé som en havsnara kommun. Bos-
tadsomradet i Sarvvik som ligger invid Vasterleden och gransar till
Esboviken sammanhanger med utvecklingen av Masaby, men aven
stadsutvecklingen i Esbo och stdder sig pa metron och tjénsterna i
Stensvik.l strandzonen Vid Esboviken planlaggs i en havsnara miljé
bostader for uppskattningsvis 600-700 invanare sa att man i man av
mojlighet stravar efter att bevara den omgivande naturen, t.ex. klippor
och tradbestand. Strandomradet 6ppnas for passage och dar ar det
meningen att uppfora en strandbastu for invanarna, dessutom under-

sOks det om det &r mojligt att forlagga aven andra tjanster i omradet. |
samband med planlaggningsarbetet planerar man den kommunaltek-
nik som betjanar omradet inklusive ordnandet av trafiken samt vatten-
tjiansterna och behandlingen av dagvatten.

| och med att planeringsomradet bebyggs okar fordonstrafiken i om-
fattning, men det existerande gatunatet i bostadsomradet i Sarvvik
har tillracklig kapacitet for att ordna trafiken. Trafikarrangemangen
och parkeringslésningarna for flervaningshusen i strandzonen plane-
ras sa att de ska fungera och de placeras skickligt i landskapet.

VARFOR PLANERAR MAN?

Viktiga markagare i planeringsomradet har tagit initiativ till en andring
av planen. Kommunstyrelsen har vid sitt sammantrade 20.1.2025 (§
XXX) godkant ett uppdaterat avtal om att inleda planlaggningen. Den
géller fyra markagare i planeringsomradet.

Planlaggningsprogram

Detaljplanen for Sarvvik ingar i det planlaggningsprogram for Kyrks-
latt for aren 2025-2028. som godkants av kommunfullmaktige.

Landskapsplan

Pa planeringsomradet galler Nylandsplanen 2050, som vunnit laga
kraft varen 2023. | den finns det inga anteckningar i omradet. Norr om
planeringsomradet |6per en vag av landskapsintresse (Vasterleden)
och pa dess sodra sida finns ett skyddsomrade.




Generalplan

Kyrkslatts generalplan 2020 vann laga kraft ar 2000. Markanvandnin-
gen pa planeringsomradet har anvisats som smahusdominerat omrade
(AP). | omradet finns dessutom ett skyddsobjekt (en fast fornlamning). Pa
sodra sidan av planeringsomradet ligger en smabatshamn (LV) och i norr
|6per parallellt med Vasterleden en gang- och cykelvag.

Planeringsomradet ingar i delgeneralplanen for Sundsberg, som torde
inledas i enlighet med planlaggningsprogrammet ar 2025. | den utve-
cklingsbild 2060 for Sundsberg som utarbetats som utgangsinformation
for delgeneralplanen konstateras att malet ar att invid Vasterleden och pa
Esbovikens strand forverkliga en uppvéaxande modern smastad, som i sin
egenart skiljer sig fran mangden i Helsingforstrakten.

Detaljplan

Detaljplanen for Sarvvik har vunnit laga kraft 2005. Planandringens pla-
neringsomrade omfattar kvartersomraden for fristaende smahus (AO),
ett kvartersomrade som betjanar turism (RM), pa vilket det i detta nu
befinner sig byggnader som anvands for representation, dessutom hor

det omrade for narrekreation (VL) och vattenomrade (W) till omradet. |
planen anges likasa gatuomraden. Dessutom finns det en fornlamning
i omradet (sm).

Det har anvisats tva tomter fér byggande som betjanar turism. Bada tom-
terna har en byggratt pa 1200 v-m2. Egnahemstomternas byggratt varie-
rar mellan 200 och 250 v-m2.

VAR PLANERAR MAN?

Lage och trafikforbindelser

Planeringsomradet &r belaget i den Ostra delen av Kyrkslatts kommun
pa Esbovikens strand, séder om Vasterleden (stamvag 51) pa ca 10 km
avstand fran kommuncentrum. Omradet ar lattillgangligt med olika tra-
fikformer. Kollektivtrafiken har en hdg serviceniva, planeringsomradets
narmaste busshallplats finns pa Sarvviksallén pa ungefar 400 meters
gangavstand.

Masaby affarscentrum och dess tagstation ligger pa ungefar fem kilome-
ters avstand fran planeringsomradet. Avstandet till Stensviks metrostati-

Sommaren 2016 — hosten 2017  Vintern 2017 — varen 2019 Varen 2025 — hosten 2025
Beredningsfasen Forslagsfasen

HUR FRAMSKRIDER PLANERINGEN?

Forslagsfas 2

Planlaggaren utarbetar ett program for B Planlaggaren utarbetar ett planférslag B Planlaggaren utarbetar ett uppdaterat program
deltagande och bedémning, dvs. ett PDB (= karta och beskrivning) fér deltagande och bedémning (PDB).

B Planlaggaren utarbetar ett planutkast

B Experter utarbetar nédvandiga utredningar

HUR KAN MAN PAVERKA PLANERINGEN?

I Planlaggaren utarbetar ett justerat planférslag
(= karta och beskrivning)

B Programmet for deltagande och bedémning M Planférslaget holls offentligt framlagt till B Det uppdaterade PDB kungors i Kirkkonummen
(PDB) och upptagandet av planen till paseende 8.4. — 10.5.2019, under vilken Sanomat samt meddelas per brev till markagarna
behandling kungjordes i Kirkkonummen tid det var maojligt att lamna in skriftliga i planeringsomradet
Sano.r.nat samt meddeloades per brev till anmarkningar mot det till kommunstyrelsen g Planfdrslaget halls offentligt framlagt till pAseende
markagarna i planomradet B Det begérdes utlatanden om planférslaget av i kommunhuset och i biblioteken i kommunen

B PDB var framlagt pa kommunens vederbdrande myndigheter, féreningar och under minst 30 dagar, under vilken tid man kan
webbplats och i kommunhuset samt i andra sammanslutningar lamna in skriftliga anmarkningar mot det till
biblioteken i kommunen B Det ordnades ett invanarméte om kommunstyrelsen

B Planutkastet var framlagt till paseende planutkastet 17.4.2019 B Det begars utlatanden om planférslaget av
21.8.-22.9.2017 B Man informerade om framlaggandet till vederbérande myndigheter, féreningar och andra

B Det ordnades ett invanarmoéte om paseende och invanarmétet med en sammanslutningar
planutkastet 7.9.2017 kungorelse och med brev till planomradets B Det ordnas ett invanarméte/en

markagare planlaggarmottagning etc. om planforslaget

VEM BESLUTAR OM PLANERINGEN

B Man informerar om framlaggandet till paseende
och invanarmotet med en kungorelse och med

B PDB godkandes i Kommunaltekniska B Kommunaltekniska ndgmnden behandlade brev till planomradets markagare
namnden 15.6.2016 (§ 49) planforslaget och framlade det for
B Det t PDB ka i
B Samhéllstekniska namnden godkénde kommunstyrelsen 28.2.2019 (§ 40) et uppdaterade godkandes i

planutkastet 31.5.2017 (§ 42) B Kommunstyrelsen godkande planforslaget
och framlade planforslaget offentligt till

Sambhallstekniska namnden 23.1.2025 (§ XXX)

B Kommunaltekniska namnden behandlar

paseende 11.3.2019 (§ 77) planférslaget och framlagger det for

VEM BERORS AV PLANERINGEN

Markagare och invanare:

Foreningar och 6vriga sammanslutningar:

kommunstyrelsen

B Kommunstyrelsen godkanner planforslaget och
framlagger planforslaget offentligt till paseende

o  Kyrkslatts Vatten

« mark&garna och invanarna pa planerin- ° Kyrksl?tts Sméfastigh?tsfé.rening ry Nylands Férbund
gsomradet och dess naromrade ¢ Kyrkslatts Hembygdsforening r-f. o Narings-, trafik- och miljscentralen i
B o  Kyrkslatts foretagare rf Nvland
Foret?g: P ¢ Masaby invanarforening EZbore ionens miljé- och halsoskydd
»  foretagen i ndromradena *  Sundsbergsbyvagens invanarférening rf 9 J Y

. Caruna Esbo Ab

.  Fortum Power and Heat Oy Myndigheter:

HRM Samkommunen for Helsingforsregio-
nens miljétjanster

.  DNAAb o  Kyrkslatts kommun: byggnadstillsynen, de ¢«  HRT Samkommunen fér Helsingforsregio-
. ElisaAbp kommunaltekniska investeringstjansterna, nens trafik
underhallstjansterna, tomt- och geoin- ®  Vastra Nylands valfardsomréde

» TeliaSonera Finland Abp
»  Ovriga foretag som verkar i omradet

formationstjansterna, serviceomradet for
bildning, handikappradet, aldreradet

Polisinrattningen i Vastra Nyland
Vastra Nylands museum




on i Esbo ar ungefar 2,5 km. Fran planeringsomradet har ordnats trygga
gang- och cykelférbindelser till Masaby och metrostationen i Stensvik.

Man kommer till planeringsomradet via Sarvviksallén och Sarvviksvagen
sa att trafiken leds via Sarfviksstigen till omradet med effektivare bygg-
nation. Likasa leds trafiken via Strandangsvagen till de egnahemstomter
som gransar till Esboviken. Golfbanan i Sarfvik ligger i omedelbar narhet
till planeringsomradet.

Storlek och markagoforhallanden

Planomradets area ar ungefar 11 hektar. Det ar huvudsakligen i privat
ago. De storsta markagarna ar Kyrkslatts kommun, Gummerus Kiinteis-
tét Oy, UPM-Kymmene Abp, Westpro cc Oy och Sato-Rakennuttajat Oy.
Dessutom finns det nagra andra privata markagare i planomradet.

Befolkning, arbetsplatser och service

Det finns ingen aret runt-bosattning i planomradet med undantag for tre
existerande egnahemshus. Det finns inga arbetsplatser i omradet Det
tva byggnaderna i representationsbruk i omradet anvands sporadiskt. |

Hosten 2025 — varen 2026
Godkannandefasen

B Planlaggaren utarbetar eventuellt ett justerat
planforslag (= karta och beskrivning) samt utarbetar
bemétanden till de anmarkningar och utlatanden
som inlamnats till planforslaget

B Man kan anfora besvar 6ver beslutet att godkanna
planen till Helsingfors férvaltningsdomstol

B Samhallstekniska namnden behandlar planen samt
bemétandena till de anmarkningar som erhallits och
framlagger dem for kommunstyrelsen

B Kommunstyrelsen behandlar planen och godkanner
bemétandena samt framlagger planen for
kommunfullmaktige

B Kommunfullmaktige godkanner planen

VAD UPPMARKSAMMAS | PLANE-

RINGEN? .

narheten till planeringsomradet ligger Grannasparkens lekplats och pa
omkring 300 meters avstand ligger ett privat finsksprakigt motionsinriktat
daghem, som har en tomt for en narbutik som granne.

Pa norra sidan av planeringsomradet har det i samband med den lilla
smabatshamnen i Sarfvik anlagts ett uthyrningsféretag for vattensportut-
rustning samt padelbanor och ett kafé. Det finns en golfbana i omedelbar
narhet till planeringsomradet. | 6vrigt forlitar sig omradet pa tjansterna i
Masaby och kommuncentrum samt Stensvik, dar bl.a. de narmaste livs-
medelsaffarerna ligger.

Natur, jordman och rekreation

Planeringsomradet ar till storsta delen obebyggd tall- och grandominerad
bergssluttning. Det hdgsta omradet, fran vilket det 6ppnar sig en stralan-
de havsutsikt, bestar av bara klippor och dess tradbestand ar glest. | nar-
heten av stranden ar tradbesténdet l6vtradsdominerat. | stranden finns
det vassruggar, som har muddrats vid bryggorna. Pa den sddra sidan av
planomradet ligger ar narbadplats (en brygga).

Markgrunden i planeringsomradet &r hallmark, lera och gyttjelera. Den
nya markanvandningen forsvagar inte anvandningen av omradets
rekreationsrutter och -omraden, utan tvartom forbattrar dem genom att
gora havet battre tillgangligt for dem som ror sig utomhus.

For planomradet har utarbetats en naturtyps- och flygekorreutredning
(Ymparistosuunnittelu ENVIRO Oy 2025).

Kommunalteknik, byggnader och kulturhistoria

| planeringsomréadet har anlagts kommunalteknik som betjanar omradet
sasom gator och vattentjanster. Omradet hor till affarsverket Kyrkslatts
Vattens verksamhetsomrade. Pa sddra sidan av Vasterleden, pa det de-
taljplanerade omradet, har det byggts ett dverféringsaviopp och Fortum
Abp:s fjarrvarmeledning.

Byggnaderna pa de tomter som anvands for representation (RM) i kvar-
ter 2208 pa den detaljplan som ska andras ar uppférda pa 1970-talet.
Dessutom har tomterna fristdende bastu- och ekonomibyggnader. Man
har for avsikt att riva byggnaderna i fraga. Av de fyra tomterna i samma
kvarter har det byggts egnahemshus (AO) pa tre. Pa parkomradet langs
Sarvviksvagen finns en transformator (et/m).

Den fasta fornlamningen (sm) pa det hdgsta omradet pa planeringsomra-
dets berg ar ett stenrdse fran bronsaldern. Nagra andra kulturhistoriskt
betydande objekt finns det inte i omradet.

Det har uppforts tat och relativt ny laghus- och smahusbebyggelse i pla-
neringsomradets narmaste omgivning. Dessa byggnaders fasader ar
huvudsakligen ljus puts och trd. Pa det omrade som omfattas av Sarv-
viksbergets detaljplan, som ligger vaster om planeringsomradet, har det
uppforts flervaningshus under de senaste tio aren.

Planeringen grundar sig pa féljande utgangs-
material:

Kyrkslatts kommunstrategi 2018-2021
(Kyrkslatts kommun, 2017)

En blick in i framtiden. Utvecklingsbild for
markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och
2060 (Demos Helsinki/ Sweco, 2020)

Jorvas och Sundsberg - en féregangare for .

innovativ stadsutveckling, utvecklingsbild
2026

Planen fér markanvandningen i Helsing-
forsregionen (MAL 2023)

Kyrkslatts klimatvagkarta (Gaia Consulting
Oy, 2019)

Utvecklingsplan for Kyrkslatts gang- och cy-
keltrafiknat och naturstigar (Linea Konsultit
Oy, 2009)

Vagnats- och trafiksakerhetsutredning
(Kyrkslatts kommun, Vagférvaltningen och
Strafica Oy, 2008)

Utvecklingsprogram for gang och cykling i
Kyrkslatt (SITO 2017)

Kirkkonummen keskeisen taajamavy6hyk-
keen liikennejarjestelmasuunnitelma 2040
(Slto Oy, 2017) (pa finska)
Byggnadskultur och kulturlandskap i
Kyrkslatt (Sigbritt Backman, 1992)




Under planeringen bedéms atminstone féljande direkta och

indirekta konsekvenser som medférs av planen:

Miljokonsekvenser:

« konsekvenser for samhallsstrukturen
« konsekvenser for trafiken

o konsekvenser for landskapet

» konsekvenser for klimatférandringen

« konsekvenser for den omgivande naturen, jordman och
vattendrag

Sociala konsekvenser:

®

« konsekvenser for befolknings- och aldersstrukturen
» konsekvenser for serviceutbudet

« konsekvenser for rekreationsanvandningen

» konsekvenser for trafiksakerheten

« konsekvenser for méjligheterna till motion

HAR MAN REDAN AVTALAT OM NAGONTING?

Enligt 91 a § i omradesanvandningslagen ar de markagare inom ett
omrade som detaljplaneras vilka har avsevard nytta av detaljplanen
skyldiga att delta i kommunens kostnader for samhallsbyggande.
Kommunen och markagaren avtalar om deltagandet i kostnaderna
genom ett markanvandningsavtal. Efter att detaljplaneutkastet bli-
vit fardigt kommer kommunen att féresld markanvandningsavtal till
de markagare pa omradet som skulle fa avsevard nytta, alltsa ex-
tra byggratt, av detaljplanen. Ersattningen som markégaren betalar
kommunen faststalls pa basis av hurdana investeringskostnader for
samhallsbyggande genomférandet av planen férorsakar kommunen
och vilken ekonomisk nytta markégaren far av genomférandet av
planen. Godkannande av detaljplanen i fullmaktige forutsatter att
kommunen och ovan ndmnda markagare har undertecknat ett mar-
kanvandningsavtal.

e Samhallsekonomiska konsekvenser:

» konsekvenser for kommunens ekonomi (bl.a. investerings-

och driftsutgifter)

o konsekvenser for privata markagares inkomster och utgifter

Kulturella konsekvenser :

» konsekvenser for landskapet och tatortsbilden

« konsekvenser for den byggda kulturmiljon och den lokala
kulturen

Nar planen bereds kan man ta del av planeringsmaterialet
vid kommunens planlaggnings- och trafiksystemtjanster, pa
adressen:

Ervastintie 2, 2:a van, Kirkkonummi

eller pa webben pa adressen:
www.kyrkslatt.fi/planldggning

Respons pa programmet for deltagande och bedémning kan
sandas pa adressen:

Kyrkslatts kommun / Registraturen

PB 20, 02401 Kyrkslatt

eller per e-post:
kirjaamo@kirkkonummi.fi

Ytterligare information om planprojektet ges av:

Kommunarkitekten Tero Luomajarvi
e-post: tero.luomajarvi@kirkkonummi.fi

Planlaggningens aktuella kontaktuppgifter finns pa sidan:
www.kyrkslatt.fi/kontaktuppgifter-fraga-planlaggaren




