Juhlakallion ja Tolsanmden asemakaava-alueiden erillispientalotonttien haku-, varaus- ja
luovutusperusteiden hyvaksyminen

Kunnanvaltuusto 18.11.2024

822/10.00.02/2024

Paatoésehdotus
Kunnanhallitus esittaa kunnanvaltuustolle, ettd kunnanvaltuusto

1

vahvistaa Juhlakallion ja Tolsanmaen asemakaava-alueiden
rakentamattomille erillispientalotonteille (kaavamaaraykset AO tai AO/s)
seuraavat haku- ja varausperusteet:

1.1 Tonttihaun kohteena olevat tontit laitetaan haettavaksi vahintaan yhden
kuukauden hakuajalla.

1.2 Tontit tarjotaan ostettavaksi tai vuokrattavaksi.

1.3 Tontteja voivat hakea taysi-ikaiset luonnolliset henkil6t, jotka eivat ole
ostaneet tai vuokranneet kunnalta tonttia viimeisen viiden vuoden aikana
tonttihaun paattymispaivasta laskettuna ja joilla ei ole voimassa olevaa
tonttivarausta. Mikali tontteja jaa ensimmaisen hakukierroksen jalkeen
jakamatta, on my6s niilla mahdollisuus ostaa tontteja, jotka ovat ostaneet
kunnalta tontteja viimeisen viiden vuoden aikana.

1.4 Hakija voi jattaa tonttihaussa vain yhden hakemuksen.

1.5 Hakemuksella voidaan hakea kaikkia tonttihaun kohteena olevia
tontteja hakijan valitsemassa hakujarjestyksessa.

1.6 Hyvaksytyt hakemukset arvotaan etusijajarjestykseen. Myohastyneita
hakemuksia ei huomioida.

1.7 Tonttihaun arvonnassa etusijajarjestyksessa ensimmaiseksi tulleen
hyvaksytyn hakemuksen tehneelle hakijalle tarjotaan hanen
hakujarjestyksessa ensimmaiseksi valitsemaansa tonttia. Arvonnassa
etusijajarjestyksessa toiseksi tulleen hyvaksytyn tonttihakemuksen
tehneelle hakijalle tarjotaan hanen hakujarjestyksessa valitsemaansa
seuraavaa vapaana olevaa tonttia ja niin edelleen.

1.8 Loput tonttihaussa arvotut hakemukset, joille ei riitd vapaana olevia
tontteja, laitetaan etusijajarjestyksen mukaiseen jonoon.

1.9 Hakija voi varata vain yhden tontin.

1.10 Osalle tonteista voi rakentaa kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta,
jos asemakaava sen mahdollistaa (tontilla asemakaavamerkinta "2 as”).
Jos hakija varaa tontin, jolle aikoo rakentaa kaksi asuntoa yhdessa jonkun
toisen kanssa, tulee hakijan ilmoittaa kunnalle niiden henkiléiden
henkilGtiedot, joiden kanssa han ostaa tai vuokraa tontin ja toteuttaa
rakennushankkeen.

1.11 Tontinsaajan on varauksen raukeamisen uhalla maksettava
erapaivaan mennessa 1 000 euron varausmaksu. Varausmaksu on osa



kauppahintaa tai maanvuokraa. Jos tontinsaaja ei ole ostanut tai
vuokrannut tonttia varausaikana tai jos tontinsaaja peruuttaa varauksensa,
ei varausmaksua palauteta.

1.12 Tontin varausaika on puoli vuotta varauspaatoksen
lainvoimaisuudesta. Kunta voi harkintansa mukaan perustellusta syysta
paattaa tontin varausajan jatkamisesta viela puolella vuodella uutta 1 000
euron varausmaksua vastaan.

1.13 Varauksen peruutus on tehtava kirjallisesti.

1.14 Varauksen saajalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
rakennushankkeen edellyttdmia maapera-, pintavaaitus- tai vastaavia
tutkimuksia.

1.15 Tontin hallintaoikeus siirtyy varauksen saajalle vasta kauppakirjan tai
maanvuokrasopimuksen allekirjoituksella.

2

vahvistaa Juhlakallion ja Tolsanmaen asemakaava-alueiden
rakentamattomille erillispientalotonteille (kaavamaaraykset AO tai AO/s)
seuraavat luovutusperusteet:

2.1 Tontit voidaan myyda tai vuokrata.

2.2 Tonteille vahvistetaan liitteen mukaiset myyntihinnat (pddoma-arvot) ja
lisdksi ostajalta tai vuokraajalta peritaan tontin lohkomismaksuna 780
euroa.

2.3 Vuosivuokra on nelja prosenttia kunnanvaltuuston paattamasta tontin
paaoma-arvosta.

2.4 Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) ja vuokra
tarkistetaan ensimmaisen kerran vuokrasopimuksen alkamista seuraavan
vuoden alusta lukien.

2.5 Vuokralaisella on oikeus ostaa tonttinsa vuokra-aikana vuokranantajan
erikseen paattamalla hinnalla alueen hintatason muuttuessa.

2.6 Tontin rakentamisvelvoiteaika on nelja vuotta. Tontti on rakennettava
neljan vuoden kuluessa kaupantekohetkesta tai maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa rakennuslupapaattksen
edellyttaman hyvaksyttavan kayttdonottokatselmuksen.

2.7 Jos ostaja luovuttaa tontin rakentamattomana edelleen, on ostaja
velvollinen maksamaan kunnalle sopimussakon, jonka suuruus on 50 %
kauppahinnasta.

2.8 Jos vuokraaja luovuttaa vuokraoikeuden rakentamattomana edelleen,
on vuokralainen velvollinen maksamaan kunnalle sopimussakon, jonka
suuruus on voimassa olevan vuosivuokran maara kaksitoistakertaisena.

2.9 Jos ostaja ei noudata kauppakirjan mukaista rakentamisvelvoitetta, on
ostaja velvollinen maksamaan kunnalle sopimussakon, jonka suuruus on
20 % kauppahinnasta.



Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

2.10 Jos vuokraaja ei noudata maanvuokrasopimuksen mukaista
rakentamisvelvoitetta, korotetaan vuokra seuraavan vuoden alusta lukien
kaksinkertaiseksi. Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintdan viidelta
vuodelta.

2.11 Kunta voi kuitenkin harkintansa mukaan perustellusta ja painavasta
syysta myontaa alennusta sopimussakkoon tai luopua sen perimisesta.

2.12 Muutoin tonttien luovutuksessa kaytetaan liitteena olevia
kauppaehtoja ja vuokrausehtoja.

2.13 Tontit, jotka jaavat tonttihaun hakuajan jalkeen kokonaan varaamatta,
kunta voi myyda tai vuokrata erikseen sitd mukaa, kun ostajia tai
vuokraajia ilmaantuu.

3
valtuuttaa yhdyskuntatekniikan johtajan tekem&an kauppaehtoihin ja
vuokrausehtoihin vahaisia tarkistuksia.
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Valmistelija
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Kunnanhallitus paattaa

1 esittdd kunnanvaltuustolle, ettd kunnanvaltuusto vahvistaa Juhlakallion ja
Tolsanmaen asemakaava-alueiden rakentamattomille erillispientalotonteille

(kaavamaaraykset AO tai AO/s) seuraavat haku- ja varausperusteet:

1.1 Tonttihaun kohteena olevat tontit laitetaan haettavaksi vahintadan yhden
kuukauden hakuajalla.

1.2 Tontit tarjotaan ostettavaksi tai vuokrattavaksi.

1.3 Tontteja voivat hakea taysi-ikaiset luonnolliset henkil6t, jotka eivat ole
ostaneet tai vuokranneet kunnalta tonttia viimeisen viiden vuoden aikana
tonttihaun paattymispaivasta laskettuna ja joilla ei ole voimassa olevaa
tonttivarausta.

1.4 Hakija voi jattaa tonttihaussa vain yhden hakemuksen.

1.5 Hakemuksella voidaan hakea kaikkia tonttihaun kohteena olevia
tontteja hakijan valitsemassa hakujarjestyksessa.



1.6 Hyvaksytyt hakemukset arvotaan etusijajarjestykseen. Mydhastyneita
hakemuksia ei huomioida.

1.7 Tonttihaun arvonnassa etusijajarjestyksessa ensimmaiseksi tulleen
hyvaksytyn hakemuksen tehneelle hakijalle tarjotaan hanen
hakujarjestyksessa ensimmaiseksi valitsemaansa tonttia. Arvonnassa
etusijajarjestyksessa toiseksi tulleen hyvaksytyn tonttihakemuksen
tehneelle hakijalle tarjotaan hanen hakujarjestyksessa valitsemaansa
seuraavaa vapaana olevaa tonttia ja niin edelleen.

1.8 Loput tonttihaussa arvotut hakemukset, joille ei riitd vapaana olevia
tontteja, laitetaan etusijajarjestyksen mukaiseen jonoon.

1.9 Hakija voi varata vain yhden tontin.

1.10 Osalle tonteista voi rakentaa kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta,
jos asemakaava sen mahdollistaa (tontilla asemakaavamerkinta "2 as”).
Jos hakija varaa tontin, jolle aikoo rakentaa kaksi asuntoa yhdessa jonkun
toisen kanssa, tulee hakijan ilmoittaa kunnalle niiden henkiléiden
henkilGtiedot, joiden kanssa han ostaa tai vuokraa tontin ja toteuttaa
rakennushankkeen.

1.11 Tontinsaajan on varauksen raukeamisen uhalla maksettava
erapaivaan mennessa 1 000 euron varausmaksu. Varausmaksu on osa
kauppahintaa tai maanvuokraa. Jos tontinsaaja ei ole ostanut tai
vuokrannut tonttia varausaikana tai jos tontinsaaja peruuttaa varauksensa,
ei varausmaksua palauteta.

1.12 Tontin varausaika on puoli vuotta varauspaatdksen
lainvoimaisuudesta. Kunta voi harkintansa mukaan perustellusta syysta
paattaa tontin varausajan jatkamisesta viela puolella vuodella uutta 1 000
euron varausmaksua vastaan.

1.13 Varauksen peruutus on tehtava kirjallisesti.

1.14 Varauksen saajalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
rakennushankkeen edellyttdmid maapera-, pintavaaitus- tai vastaavia
tutkimuksia.

1.15 Tontin hallintaoikeus siirtyy varauksen saajalle vasta kauppakirjan tai
maanvuokrasopimuksen allekirjoituksella.

2

esittda kunnanvaltuustolle, ettd kunnanvaltuusto vahvistaa Juhlakallion ja
Tolsanmaen asemakaava-alueiden rakentamattomille erillispientalotonteille
(kaavamaaraykset AO tai AO/s) seuraavat luovutusperusteet:

2.1 Tontit voidaan myyda tai vuokrata.
2.2 Tonteille vahvistetaan liitteen mukaiset myyntihinnat (paédoma-arvot) ja
lisdksi ostajalta tai vuokraajalta peritdan tontin lohkomismaksuna 780

euroa.

2.3 Vuosivuokra on nelja prosenttia kunnanvaltuuston paattamasta tontin
paaoma-arvosta.

2.4 Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) ja vuokra



Kasittely

tarkistetaan ensimmaisen kerran vuokrasopimuksen alkamista seuraavan
vuoden alusta lukien.

2.5 Vuokralaisella on oikeus ostaa tonttinsa vuokra-aikana vuokranantajan
erikseen paattamalla hinnalla alueen hintatason muuttuessa.

2.6 Tontin rakentamisvelvoiteaika on kolme vuotta. Tontti on rakennettava
kolmen vuoden kuluessa kaupantekohetkesta tai maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa rakennuslupapaatdksen
edellyttaman hyvaksyttavan kayttdonottokatselmuksen.

2.7 Jos ostaja luovuttaa tontin rakentamattomana edelleen, on ostaja
velvollinen maksamaan kunnalle sopimussakon, jonka suuruus on 50 %
kauppahinnasta.

2.8 Jos vuokraaja luovuttaa vuokraoikeuden rakentamattomana edelleen,
on vuokralainen velvollinen maksamaan kunnalle sopimussakon, jonka
suuruus on voimassa olevan vuosivuokran maara kaksitoistakertaisena.

2.9 Jos ostaja ei noudata kauppakirjan mukaista rakentamisvelvoitetta, on
ostaja velvollinen maksamaan kunnalle sopimussakon, jonka suuruus on
20 % kauppahinnasta.

2.10 Jos vuokraaja ei noudata maanvuokrasopimuksen mukaista
rakentamisvelvoitetta, korotetaan vuokra seuraavan vuoden alusta lukien
kaksinkertaiseksi. Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintdan viidelta
vuodelta.

2.11 Kunta voi kuitenkin harkintansa mukaan perustellusta ja painavasta
syysta myontaa alennusta sopimussakkoon tai luopua sen perimisesta.

2.12 Muutoin tonttien luovutuksessa kaytetaan liitteena olevia
kauppaehtoja ja vuokrausehtoja.

2.13 Tontit, jotka jaavat tonttihaun hakuajan jalkeen kokonaan varaamatta,
kunta voi myyda tai vuokrata erikseen sitd mukaa, kun ostajia tai
vuokraajia ilmaantuu.

3

esittaa kunnanvaltuustolle, etta kunnanvaltuusto valtuuttaa
yhdyskuntatekniikan johtajan tekemaan kauppaehtoihin ja
vuokrausehtoihin vahaisia tarkistuksia.

4
tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta kokouksessa.

Yhdyskuntatekniikan johtaja Anna-Kaisa Kauppinen esitteli asiaa
kokouksessa.

Kunnanvaltuuston puheenjohtaja Tony Bjork saapui kokoukseen taman
pykalan kasittelyn aikana klo 18.43.
Puheenjohtaja julisti keskustelun paattyneeksi ja totesi, etta keskustelun

aikana on tehty muutosehdotuksia seuraavasti:

Matti Kaurilan muutosesitys:



Sopimusluonnos kohta 9 ja paatéskohta 2.6 rakentamisvelvollisuus nelja
vuotta kolmen vuoden asemasta

Ostaja sitoutuu rakentamaan kiinteistélle asemakaavan,
rakennustapaohjeen, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten
mukaisen asuinrakennuksen neljan (4) vuoden kuluessa
kaupantekohetkesta siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa rakennuslupapaatoksen
edellyttdman hyvaksyttavan kayttéonottokatselmuksen.

Muutosehdotusta kannattivat Piia Aallonharja, Anneli Granstrém, Anna
Sahiluoma, Timo Haapaniemi ja Carl-Johan Kajanti.

Muutosehdotusta ei hyvaksytty yksimielisesti, joten puheenjohtaja ilmoitti
ettd asiasta on danestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd asiasta &dnestetdan niin, ettad ne jotka
kannattavat pohjaehdotusta aanestavat JAA, ja ne jotka kannattavat Matti
Kaurilan muutosehdotusta danestavat El.

Aanestysjarjestys hyvaksyttiin.

Aanestyksessa annettiin 3 JAA 4anta ja 10 El 4anta.

Matti Kaurilan muutosehdotus sai enemman aania ja voitti.

JAA aanestivat UIf Kjerin, Anna Aintila ja Ari Harinen

El danestivat Anna Sahiluoma, Carl-Johan Kajanti, Timo Haapaniemi,

Matti Kaurila, Kati Kaihlaranta, Antti Kilappa, Piia Aallonharja, Saara
Huhmarniemi, Anneli Granstrom ja Sanni Jappinen.

Matti Kaurilan muutosesitys:
Sopimusluonnos kohta 11 Sopimussakot ja paatdskohta 2.7 sopimussakko
30 %. Pois 50 %.

Mikali ostaja on kohdan 10 rajoituksen vastaisesti luovuttanut kaupan
kohteena olevan kiinteistdon rakentamattomana edelleen, on ostaja
velvollinen maksamaan kunnalle sopimussakon, jonka maara on 30 %
kauppahinnasta.

Muutosesitysta kannattivat Anneli Granstrom ja Piia Aallonharja.

Muutosehdotusta ei hyvaksytty yksimielisesti, joten puheenjohtaja ilmoitti
ettd asiasta on danestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, etta asiasta aanestetaan niin, etta ne jotka
kannattavat pohjaehdotusta danestavat JAA, ja ne jotka kannattavat Matti
Kaurilan muutosehdotusta danestavat El.

Aznestysjarjestys hyvaksyttiin.

Aanestyksessa annettiin 7 JAA danté ja 6 EIl 8anta.

Pohjaehdotus sai enemman aania ja voitti.



JAA aanestivat Ari Harinen, Antti Kilappa, Kati Kaihlaranta, Sanni
Jappinen, Anna Aintila, Saara Huhmarniemi ja Ulf Kjerin (danesti
suullisesti)

El danestivat Anneli Granstrom, Piia Aallonharja, Matti Kaurila, Anna
Sahiluoma, Carl-Johan Kajanti ja Timo Haapaniemi

Matti Kaurilan muutosehdotus paatoskohtaan 1.3.:

1.3 Tontteja voivat hakea taysi-ikdiset luonnolliset henkil6t, jotka eivat ole
ostaneet tai vuokranneet kunnalta tonttia viimeisen viiden vuoden aikana
tonttihaun paattymispaivasta laskettuna ja joilla ei ole voimassa olevaa
tonttivarausta. Mikali tontteja jaa ensimmaisen hakukierroksen jalkeen
jakamatta, on myds niilld mahdollisuus ostaa tontteja, jotka ovat ostaneet
kunnalta tontteja viimeisen viiden vuoden aikana.

Muutosehdotusta kannattivat Piia Aallonharja ja Timo Haapaniemi.

Muutosehdotusta ei hyvaksytty yksimielisesti, joten puheenjohtaja ilmoitti
ettd asiasta on danestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd asiasta aanestetaan niin, etta ne jotka
kannattavat pohjaehdotusta danestavat JAA, ja ne jotka kannattavat Matti
Kaurilan muutosehdotusta aanestavat El.

Aanestysjarjestys hyvaksyttiin.

Aanestyksessa annettiin 6 JAA &anta ja 7 El danta.

Matti Kaurilan muutosehdotus sai enemman aania ja voitti.

JAA aanestivat UIf Kjerin, Anna Aintila, Ari Harinen, Carl-Johan Kajanti,
Kati Kaihlaranta ja Saara Huhmarniemi.

El danestivat Sanni Jappinen, Piia Aallonharja, Antti Kilappa, Anneli
Granstrom, Anna Sahiluoma, Matti Kaurila ja Timo Haapaniemi.
Matti Kaurilan muutosesitys paatoskohta 2.3: Neljan % sijaan viisi %:

Vuosivuokra on viisi prosenttia kunnanvaltuuston paattamasta tontin
paaoma-arvosta.

Muutosehdotusta kannattivat Anna Sahiluoma ja Timo Haapaniemi.

Muutosehdotusta ei hyvaksytty yksimielisesti, joten puheenjohtaja ilmoitti
ettd asiasta on danestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd asiasta ddnestetaan niin, ettd ne jotka
kannattavat pohjaehdotusta danestavat JAA, ja ne jotka kannattavat Matti
Kaurilan muutosehdotusta danestavat El.

Aanestysjarjestys hyvaksyttiin.

Aanestyksessa annettiin 9 JAA &anta ja 4 El danta.



Paatos

Pohjaehdotus sai enemman aania ja voitti.

JAA aanestivat Ari Harinen, Anneli Granstrom, Kati Kaihlaranta, Anna
Aintila, Carl-Johan Kajanti, Sanni Jappinen, UIf Kjerin, Antti Kilappa ja Piia
Aallonharja

El danestivat Timo Haapaniemi, Saara Huhmarniemi, Matti Kaurila ja Anna
Sahiluoma.

Kunnanhallitus paatti

1 esittdd kunnanvaltuustolle, ettéd kunnanvaltuusto vahvistaa Juhlakallion ja
Tolsanmaen asemakaava-alueiden rakentamattomille erillispientalotonteille
(kaavamaaraykset AO tai AO/s) seuraavat haku- ja varausperusteet:

1.1 Tonttihaun kohteena olevat tontit laitetaan haettavaksi vahintadan yhden
kuukauden hakuajalla.

1.2 Tontit tarjotaan ostettavaksi tai vuokrattavaksi.

1.3 Tontteja voivat hakea taysi-ikaiset luonnolliset henkildt, jotka eivat ole
ostaneet tai vuokranneet kunnalta tonttia viimeisen viiden vuoden aikana
tonttihaun paattymispaivasta laskettuna ja joilla ei ole voimassa olevaa
tonttivarausta. Mikali tontteja jaa ensimmaisen hakukierroksen jalkeen
jakamatta, on myds niilla mahdollisuus ostaa tontteja, jotka ovat ostaneet
kunnalta tontteja viimeisen viiden vuoden aikana.

1.4 Hakija voi jattaa tonttihaussa vain yhden hakemuksen.

1.5 Hakemuksella voidaan hakea kaikkia tonttihaun kohteena olevia
tontteja hakijan valitsemassa hakujarjestyksessa.

1.6 Hyvaksytyt hakemukset arvotaan etusijajarjestykseen. Mydhastyneita
hakemuksia ei huomioida.

1.7 Tonttihaun arvonnassa etusijajarjestyksessa ensimmaiseksi tulleen
hyvaksytyn hakemuksen tehneelle hakijalle tarjotaan hanen
hakujarjestyksessa ensimmaiseksi valitsemaansa tonttia. Arvonnassa
etusijajarjestyksessa toiseksi tulleen hyvaksytyn tonttihakemuksen
tehneelle hakijalle tarjotaan hdnen hakujarjestyksessa valitsemaansa
seuraavaa vapaana olevaa tonttia ja niin edelleen.

1.8 Loput tonttihaussa arvotut hakemukset, joille ei riitd vapaana olevia
tontteja, laitetaan etusijajarjestyksen mukaiseen jonoon.

1.9 Hakija voi varata vain yhden tontin.

1.10 Osalle tonteista voi rakentaa kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta,
jos asemakaava sen mahdollistaa (tontilla asemakaavamerkinta ”2 as”).
Jos hakija varaa tontin, jolle aikoo rakentaa kaksi asuntoa yhdessa jonkun
toisen kanssa, tulee hakijan ilmoittaa kunnalle niiden henkildiden



henkilotiedot, joiden kanssa han ostaa tai vuokraa tontin ja toteuttaa
rakennushankkeen.

1.11 Tontinsaajan on varauksen raukeamisen uhalla maksettava
erapaivaan mennessa 1 000 euron varausmaksu. Varausmaksu on osa
kauppahintaa tai maanvuokraa. Jos tontinsaaja ei ole ostanut tai
vuokrannut tonttia varausaikana tai jos tontinsaaja peruuttaa varauksensa,
ei varausmaksua palauteta.

1.12 Tontin varausaika on puoli vuotta varauspaatdksen
lainvoimaisuudesta. Kunta voi harkintansa mukaan perustellusta syysta
paattaa tontin varausajan jatkamisesta viela puolella vuodella uutta 1 000
euron varausmaksua vastaan.

1.13 Varauksen peruutus on tehtava kirjallisesti.

1.14 Varauksen saajalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
rakennushankkeen edellyttamia maapera-, pintavaaitus- tai vastaavia
tutkimuksia.

1.15 Tontin hallintaoikeus siirtyy varauksen saajalle vasta kauppakirjan tai
maanvuokrasopimuksen allekirjoituksella.

2

esittdd kunnanvaltuustolle, ettd kunnanvaltuusto vahvistaa Juhlakallion ja
Tolsanmaen asemakaava-alueiden rakentamattomille erillispientalotonteille
(kaavamaaraykset AO tai AO/s) seuraavat luovutusperusteet:

2.1 Tontit voidaan myyda tai vuokrata.

2.2 Tonteille vahvistetaan liitteen mukaiset myyntihinnat (padoma-arvot) ja
lisdksi ostajalta tai vuokraajalta peritaan tontin lohkomismaksuna 780
euroa.

2.3 Vuosivuokra on nelja prosenttia kunnanvaltuuston paattdmasta tontin
paaoma-arvosta.

2.4 Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) ja vuokra
tarkistetaan ensimmaisen kerran vuokrasopimuksen alkamista seuraavan
vuoden alusta lukien.

2.5 Vuokralaisella on oikeus ostaa tonttinsa vuokra-aikana vuokranantajan
erikseen paattamalla hinnalla alueen hintatason muuttuessa.

2.6 Tontin rakentamisvelvoiteaika on nelja vuotta. Tontti on rakennettava
neljan vuoden kuluessa kaupantekohetkesta tai maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa rakennuslupapaatoksen
edellyttaman hyvaksyttavan kayttdonottokatselmuksen.

2.7 Jos ostaja luovuttaa tontin rakentamattomana edelleen, on ostaja
velvollinen maksamaan kunnalle sopimussakon, jonka suuruus on 50 %
kauppahinnasta.

2.8 Jos vuokraaja luovuttaa vuokraoikeuden rakentamattomana edelleen,
on vuokralainen velvollinen maksamaan kunnalle sopimussakon, jonka
suuruus on voimassa olevan vuosivuokran maara kaksitoistakertaisena.



Tiedoksi

Selostus

2.9 Jos ostaja ei noudata kauppakirjan mukaista rakentamisvelvoitetta, on
ostaja velvollinen maksamaan kunnalle sopimussakon, jonka suuruus on
20 % kauppahinnasta.

2.10 Jos vuokraaja ei noudata maanvuokrasopimuksen mukaista
rakentamisvelvoitetta, korotetaan vuokra seuraavan vuoden alusta lukien
kaksinkertaiseksi. Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintaan viidelta
vuodelta.

2.11 Kunta voi kuitenkin harkintansa mukaan perustellusta ja painavasta
syysta myontaa alennusta sopimussakkoon tai luopua sen perimisesta.

2.12 Muutoin tonttien luovutuksessa kaytetaan liitteena olevia
kauppaehtoja ja vuokrausehtoja.

2.13 Tontit, jotka jaavat tonttihaun hakuajan jalkeen kokonaan varaamatta,
kunta voi myyda tai vuokrata erikseen sitd mukaa, kun ostajia tai
vuokraajia ilmaantuu.

3

esittda kunnanvaltuustolle, ettd kunnanvaltuusto valtuuttaa
yhdyskuntatekniikan johtajan tekemaan kauppaehtoihin ja
vuokrausehtoihin vahaisia tarkistuksia.

4
tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta kokouksessa.

tontti- ja paikkatietopalvelut

Juhlakallion ja Tolsanmaen asemakaava-alueiden ensimmaiset 21
omakotitonttia voidaan laittaa haettavaksi ensimmaisen urakka-alueen
katujen ja muun kunnallistekniikan valmistuttua.

Juhlakallion ja Tolsanmaen asemakaavoissa kaavakartalle merkitylle
ohjeelliselle tontille saa rakentaa enintadan kaavakartalle merkityn maaran
yksiasuntoisia asuinrakennuksia, mikali kaavakartalla ei ole merkintaa saa
tontille rakentaa yhden asuinrakennuksen. Asuinrakennuksen
rakennusoikeus on enintdan 180 k-m?2. Asuinrakennusta kohti saa rakentaa
erillisen syytinkirakennuksen (sivuasunto), enintdan 50 k-m?, seka
talousrakennuksia 70 k-m?2. Syytinkirakennusta ei saa lohkoa erilliseksi
kiinteistoksi. Yli 2000 m2:n tonteille saa lisaksi rakentaa erillisia tyo- ja
toimistotiloja, enintdan 50 k-m?2. Tontin tehokkuusluku on kuitenkin
enintaan e=0,20, mikali kaavakartalle ei ole toisin merkitty.
Julkisivumateriaalina on kaytettava puuta.

Kaavamaaraykset ja 26.2.2024 laadittu rakennustapaohje ohjaavat
omakotitonttien rakentamista halutun kaupunkikuvallisen iimeen
saavuttamiseksi.

Kunnan luovuttamien omakotitonttien pinta-alat ovat 765 - 2310 m2. Osalle
tonteista voi rakentaa kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta. Liitteessa
esitetyt tonttien myyntihinnat (paaoma-arvot) perustuvat ulkopuolisen
auktorisoidun kiinteistdarvioijan tekemaan arviokirjaan. Tontin vuosivuokra
on nelja prosenttia sen padoma-arvosta.



Voimassa olevan hallintosaannén mukaan yhdyskuntatekniikan johtaja
paattaa lainvoimaisten asemakaavojen osalta erillispientalotonttien (AO)
myynnista ja vuokraamisesta valtuuston hyvaksymien yleisten
periaatteiden mukaisesti ulkopuolisen riippumattoman ammattiarvion tai
tarjouskilpailun tai muun selvityksen mukaisella hinnalla tai padoma-arvolla
ja muutoin tavanomaisin ehdoin. Yhdyskuntatekniikan johtaja voi siirtéa
toimivaltaansa edelleen.

Esityslistan oheismateriaali:
¢ Kunnan omistamat Juhlakallion ja Tolsanmaen asemakaava-
alueiden rakentamattomat omakotitontit kartalla
o Maapera- ja rakennettavuusselvitys, 14.4.2023
¢ Rakennustapaohje, 26.2.2024
¢ Kiinteistbarvio, 25.10.2024

Esityslistan liitteet:
e Myyntihinnat
e Kauppaehdot
e Vuokrausehdot



