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Paatdsehdotus Kunnanjohtaja Sailas Virpi
Kunnanhallitus

1

paattdd myontaa liitteena olevilla yleisvaltakirjoilla kunnanjohtaja Virpi
Sailakselle ja yhdyskuntatekniikan johtaja Anna-Kaisa Kauppiselle
Maanmittauslaitoksen kiinteistovaihdannan palvelussa tapahtuvaan
luovutuskirjojen ja maanvuokrasopimusten allekirjoitukseen tarvittavat
valtuudet 500 000 euron luovutuskohtaisin hintarajauksin.

2

paattdd myontaa liitteena olevilla yleisvaltakirjoilla kunnangeodeetti Otso
Karkkaiselle, maankayttdinsinddri Niklas Wickholmille,
maankaytténeuvottelija Tuula Raitaniemelle ja maankayttdasiantuntija
Laura Tuoviselle kiinteistdvaihdannan palvelussa tapahtuvaan
luovutuskirjojen ja maanvuokrasopimusten luonnosteluun tarvittavat
valtuudet.

Kasittely Kunnanvaltuuston | varapuheenjohtaja Reetta Hyvarinen poistui
kokouksesta taman pykalan jalkeen klo 19.10.

Paatos Kunnanhallitus paatti yksimielisesti ehdotuksen mukaisesti.

Selostus Kiinteistovaihdannan palvelu

Vuonna 2013 maakaaressa tulivat voimaan saannokset sahkoisista
asiointijarjestelmista ja niiden kayttamisesta kiinteistékaupassa ja
maanvuokrauksessa. Kiinteiston kauppakirja ja kiinnityskelpoinen
maanvuokrasopimus voidaan patevasti allekirjoittaa sahkoisena vain
Maanmittauslaitoksen yllapitamassa kiinteistévaihdannan palvelussa.
Jarjestelmassa kaytetaan vahvaa tunnistautumista (mm. mobiilivarmenne).

Yritys- ja yhteisOasiakkaille palvelun kayttd edellyttda organisaation
tekemaa valtuutusta. Organisaatio voi valtuuttaa henkilén luonnostelemaan
tai allekirjoittamaan kauppakirjan ja maanvuokrasopimuksen. Valtuutus
annetaan yleisvaltakirjalla, jonka patevyyden Maanmittauslaitos tarkistaa.
Kiinteistokaupan allekirjoitus voidaan valtuuttaa enimmaiskauppahintaa
koskevin rajauksin.

Uuden 1.9.2024 voimaan tulleen hallintosdannon asiakirjan
allekirjoittamista koskeva 54 § mahdollistaa kiinteistdvaihdannan palvelun
kayttoonoton, koska allekirjoitusvaltuus voi olla yhdella henkilolla.

Hyodyt kiinteistovaihdannan palvelun kaytosta



Nykyisin kunnan kaikki kiinteistokaupat allekirjoitetaan perinteiseen tapaan
kaupan osapuolten ja kaupanvahvistajan lasna ollessa. Myos
kiinnityskelpoiset maanvuokrasopimukset allekirjoitetaan perinteiseen
tapaan. Sahkdisen kiinteistbkaupan ja maanvuokrauksen valtuutuksien
myota kunnassa voidaan valita joko perinteinen tai sdhkoéinen
allekirjoitustapa. Alla on esitelty tarkemmin hyotyja kiinteistovaihdannan
palvelun kaytosta.

Sahkoisen luovutuskirjan allekirjoituksessa ei tarvita kaupanvahvistajaa.
Kunnalla ei ole ollut kaytettavissa omaa kaupanvahvistajaa enaa
kesakuusta 2022 lukien, eika Maanmittauslaitos ole laintulkintansa mukaan
voinut myoéntaa kunnan viranhaltijoille julkisen kaupanvahvistajan
oikeuksia. Kunta on siita Iahtien kayttanyt muiden kaupanvahvistajien
palveluja.

Osapuolet voivat allekirjoittaa sahkoisen luovutuskirjan eriaikaisesti. Talldin
kaupantekoon varattavan ajankohdan jarjestdminen on joustavampaa
huomioiden my0s lisdantyneen etatydn tekemisen.

Sahkoinen allekirjoitus on vaihtoehto perinteiselle allekirjoitustavalle.
Kiinteistdvaihdannan palvelun kayttddnotto ei korvaa perinteista
allekirjoitustapaa. Tietyissa luovutuksissa, kuten maankayttdésopimusten
esisopimuksissa, sahkoisen allekirjoituksen kaytto ei kdytanndssa ole
mahdollista. Perinteisen allekirjoitustavan ohella sahkdinen allekirjoitus
antaa mahdollisuuden valita sopivimman allekirjoitustavan.

Maanvuokrasopimusten vuokraoikeuden kirjaamis- ja kiinnityshakemukset
(kaytossa tonttien vuokrauksissa) voidaan saattaa vireille allekirjoituksen
yhteydessa kiinteistdvaihdannan palvelussa.

Kiinteistovaihdannan palvelun kayton hinnoittelu

Tavanomaisissa kiinteiston luovutuksissa voimassa oleva
kaupanvahvistajan palkkio on 128 euroa ja lainhuudatusmaksu 161 euroa.
Sen sijaan kiinteistévaihdannan palvelussa ei tarvita kaupanvahvistusta,
vaan kaytdssa on luovutuskirjakohtainen asiointimaksu, joka kasittaa
toiminnan palvelussa sekd hakemuksen kasittelymaksun
Maanmittauslaitoksessa. Voimassa oleva asiointimaksu luovutuskirjan
laatimisesta sisaltden lainhuudatusmaksun on 221 euroa. Em. palkkio ja
maksut ovat arvonlisdverottomia. Kiinteistdvaihdannan palvelussa tehtava
luovutuskirjan luonnostelu on maksutonta.

Palveluun tarvittavien yleisvaltuutuksien hakemisesta peritdan voimassa
olevan hinnaston mukaan 181,45 euroa per hakemus (ALV 0 %).

Toimenpiteet

Tonttipalvelut ehdottaa, ettd kunnanjohtajalle ja yhdyskuntatekniikan
johtajalle myénnetaan kiinteistévaihdannan palveluun tarvittavat
yleisvaltakirjat allekirjoitukseen 500 000 euron hintarajauksin.

Tonttipalvelut ehdottaa, ettd kunnangeodeetille, maankayttéinsindorille,
maankaytténeuvottelijalle ja maankayttdasiantuntijalle myénnetaan
kiinteistovaihdannan palveluun tarvittavat yleisvaltakirjat luonnosteluun.
Edella mainitut valmistelevat kunnan kiinteistokauppoja ja
maanvuokrasopimuksia.

Esityslistan liitteet (sisaltavat arkaluonteisia henkilotietoja):



yleisvaltakirja kunnanjohtajalle allekirjoitukseen
yleisvaltakirja yhdyskuntatekniikan johtajalle allekirjoitukseen
yleisvaltakirja kunnangeodeetille luonnosteluun
yleisvaltakirja maankayttdinsintorille luonnosteluun
yleisvaltakirja maankayttoneuvottelijalle luonnosteluun
yleisvaltakirja maankayttdasiantuntijalle luonnosteluun



