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Tolsanportin kaupallinen selvitys

JOHDANTO

Kirkkonummen Tolsan kunnanosaan on vireilla Tolsanportti pohjoinen (14200) ja Tolsanportti eteld
(14201) asemakaavat. Asemakaavat mahdollistavat hankealueelle tilaa vaativaa kauppaa. Alueelle
ei saa rakentaa paivittdistavarakauppaa tai keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Tydssa arvioidaan kaavamuutosten kaupalliset vaikutukset MRL:n edellyttamassa laajuudessa pe-
rustuen kaavaehdotuksen aineistoihin 6/2024.

KAUPAN SIJAINNINOHIJAUS JA KAAVOITUSTILANNE

2.1 Maankadytto- ja rakennuslaki

Vahittaiskaupan suuryksikdn ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan
palveluiden saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. Lisdksi merkitykseltaan seudullisen va-
hittdiskaupan suuryksikdn sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen
ulkopuolelle edellyttda, etta vahittaiskaupan suuryksikén sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maa-
kuntakaavassa erityisesti osoitettu tahan tarkoitukseen. (MRL 71c §.) Vahittaiskaupan suuryksikkoa
ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei
alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten. Mitd 1 momentissa saadetaan,
koskee myds olemassa olevan vahittaiskaupan myymalan laajentamista tai muuttamista vahittais-
kaupan suuryksikdksi, vahittaiskaupan suuryksikén laajentamista seka sellaista myymalakeskitty-
maa, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa vahittaiskaupan suuryksikkdon. Mita 1 momentissa saa-
detaan, ei kuitenkaan koske vahittaiskaupan myymalan, vahittaiskaupan suuryksikén tai myyma-
lakeskittyman laajentamista, joka ei ole merkittava. (MRL 71c §.)

Vuonna 2017 toteutetussa lakimuutoksessa vahittdiskaupan suuryksikdon kokoraja nostettiin 2 000
kerrosneliometristd 4 000 kerrosneliémetriin seka poistettiin velvoite osoittaa maakuntakaavan
keskustatoimintojen alueella vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus. Lisdksi luovuttiin
velvoitteesta ottaa huomioon kaupan laatu sijoitettaessa vahittaiskaupan suuryksikké muualle kuin
keskusta-alueelle. Vahittaiskaupan suuryksikdn ensisijainen sijaintipaikka on lakimuutoksen jal-
keenkin keskusta-alue. Suuryksikko voidaan kuitenkin sijoittaa myés muualle edellyttden,
ettd kaupan palvelujen saavutettavuus otetaan sijoituksen perusteena huomioon.

Maankaytt6- ja rakennuslain 71b §:ssa on esitetty maakunta- ja yleiskaavalle vahittdiskaupan suur-

yksikdita koskevat erityiset sisaltdvaatimukset, joiden mukaan:

¢ Suunnitellulla maankdytolla ei saa olla merkittdavia haitallisia vaikutuksia keskusta-
alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen. Arvioitaessa suunnitteluratkai-
sun vaikutuksia keskustan kaupallisiin palveluihin otetaan huomioon muun muassa kaupan
laatu.

e Kaavassa osoitettavien kaupan alueiden on mahdollisuuksien mukaan oltava saavutet-
tavissa joukkoliikenteelld ja kevyella liikenteella. Tavoitteena on, ettd paljon liikennetta
aiheuttavat vahittdiskaupan toiminnot (paivittaistavarakaupat ja kauppakeskukset) sijoittuisi-
vat niin, etta niihin on mahdollista paasta henkildauton ohella myds joukkoliikenteelld ja kevy-
ella liikenteella.

e Suunnitellun maankdyton on edistettdva sellaisen kaupan palveluverkon kehitystd,
jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuullisia ja liikenteen haitat mahdollisimman
vahaisia. Liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa korostuvat palvelujen etdisyys asutuksesta,

2/33



Tolsanportin kaupallinen selvitys

mahdollisuus kayttaa eri lilkkumismuotoja ja muut seikat, jotka vaikuttavat lilkenteen mdaraan
(mm. kaupan laatu ja siitd aiheutuva asiointitiheys).

Maankaytto- ja rakennuslain vahittdaiskaupan suuryksikkdja koskeva sijainnin ohjaus on rajattu kos-
kemaan vain niitd myymaloita, joilla on yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen tai kaupan palve-
lujen saavutettavuuteen kohdistuvia merkittavia vaikutuksia. Kaupan sijainnin ohjauksen nakdkul-
masta on huomioitava, etta suuryksikdksi voidaan tulkita my6és myymaldkeskittyma, jossa yksit-
tdisten myymalodiden kerrosala jaa alle 4 000 k-m2:een, mutta jotka yhdessa muodostavat vaiku-
tuksiltaan seudullisen kokonaisuuden.

2.2 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymadssa Uusimaa 2050 -kaavassa kaupan
palveluverkon kokonaisratkaisu muodostuu keskustatoimintojen alueiden, kaupan alueiden, taaja-
matoimintojen kehittamisvydhykkeiden, uusien raideliikenteeseen tukeutuvien taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeiden, palvelukeskittymien seka lentoaseman liikennealuetta koskevien merkin-
téjen ja maaraysten kokonaisuudesta. Kaupan ohjaukseen liittyvat maakuntakaavamerkinnat esi-
tetddn seuraavassa kuvassa.
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tettu nuolella.
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t

imadradinen sijain

Uusimaa-kaavan 2050 kaupan palveluverkon kokonaisratkaisu (Uudenmaan liitto 2020), Tolsan

kaava-alueen li

Maakuntakaavassa kaupan toimiala on jaettu kahteen luokkaan seuraavasti

Kuva 1



Tolsanportin kaupallinen selvitys

¢ Keskustahakuinen kauppa tarkoittaa paivittdistavarakauppaa ja muun erikoistavaran
kauppaa. Keskustahakuinen kauppa sijoittuu keskustoihin, jotka ovat hyvin saavutettavissa
kestavilla kulkutavoilla. Lahiymparistdssa on paljon asukkaita ja joukkoliikenneyhteydet
keskustaan ovat padsaantoisesti toimivia. Paivittaistavarakauppa on ldhipalvelua ja toimi-
akseen taloudellisesti, taytyy paivittaistavarakaupan laheisyydessa olla riittdva asukas-
pohja. Paivittaistavarakaupassa kerrosalaltaan 4 000 nelidmetrin kokoinen myymala tarvit-
see nykyisin 9 400 asukasta toimiakseen keskimddraisella myyntitehokkuudella. Vuonna
2050 paivittaistavarakaupan vaatima asukaspohja on 7 400 asukasta ostovoiman kasva-
essa. Oletuksena asukaspohjalle on, ettd kaikki asukkaat asioivat tdssa myymaldssa. Kes-
kustahakuisella muun erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan kaikkia niita erikoiskaupan toi-
mialoja, jotka eivat ole tilaa vaativaa kauppaa. Muun erikoistavaran kauppoja ovat mm.
vaate-, kenka-, kirja-, urheilu- ja sisustuskaupat, apteekit, Alkot ja muut tiettyihin kulutus-
hyédykkeisiin erikoistuneet kaupat. Muun erikoistavaran kaupassa vahittdaiskaupan suuryk-
sikdt ovat yleensd laajan tavaravalikoiman myymaldita. Laajan tavaravalikoiman kaupat
ovat hypermarketteja, tavarataloja ja muita laajan tavaravalikoiman myymal6ita kuten
Tokmanni ja Biltema.

o Tilaa vaativa kauppa on erikoiskauppaa, jossa myytavien tuoteryhmien tarvitsemat tilan-
tarpeet ovat suuria, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa. Tilaa
vaativa kauppa sijoittuu keskusten ulkopuolelle ja keskittyy kaupan alueille. Kaupan alueet
sijoittuvat yleensa hieman heikommalle saavutettavuusvydhykkeelle kuin laheinen kes-
kusta. Kaupan alueet ovat myos yleisesti heikommin saavutettavissa kestavilla kulkumuo-
doilla. Kaupan alueet sijoittuvat kuitenkin melko Idhelle keskustoja ja ovat yleensa taaja-
miin johtavien paavaylien varrelle. Kaupan alueiden sijoittumisen ja mitoituksen Iahtékoh-
tana ovat tilaa vaativan kaupan kannalta riittava lahiasutus ja ostovoima, jolloin asiointi-
matkat ovat kohtuullisia.

Uusimaa-kaavan tavoitteena on tukea keskustojen elinvoimaa ja arjen sujuvuutta. Tata tavoitetta
vahvistetaan siten, etta keskuksille ei osoiteta kaupan mitoitusta eika kaupan laadullisia rajoituksia.
Maakuntakaavassa on osoitettu enimmaismitoitukset keskusten ulkopuolisille kaupan alueille seka
osoitettu merkittavyydeltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon alarajat koko Uudelle-
maalle, kehitettaville vybhykkeille ja palvelukeskittymille.

Kaupan seudullisesti merkittdvan suuryksikdn koon alaraja on maakuntakaavan yleismaarayksen
mukaan maankaytté- ja rakennuslain mukaisesti 4 000 k-m2. Tama tarkoittaa, ettd Uudenmaan
alueella voi alle 4 000 k-m? kauppaa sijoittaa vapaasti, silld se katsotaan merkitykseltdan paikal-
liseksi kaupaksi. Huomion arvoista on kuitenkin, etta kaupan seudullisuuden maarittelyyn lasketaan
kaikki toiminnallisen kokonaisuuden muodostamalla alueella oleva kaupan pinta-ala.

Seudullisesti merkittavan kaupan suuryksikén koon alaraja kuitenkin vaihtelee maakuntakaavan eri
alueilla. Uusimaa-kaava 2050:n kaupan ratkaisussa seudullisuuden koon alarajat taajamatoiminto-
jen kehittamisvyodhykkeilla ovat seuraavat, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta:

Padkaupunkiseudulla

e keskustahakuiselle kaupalle 10 000 k-m?2
e tilaa vaativalle kaupalle 30 000 k-m?
Paakaupunkiseudun ulkopuolella

e keskustahakuiselle kaupalle 10 000 k-m?
e tilaa vaativalle kaupalle 10 000 k-m?
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Tolsanportin kaupallinen selvitys

Kaupan alueet ovat rakenteeltaan erilaisia kuin keskukset ja niiden vetovoima on erilainen. Kaupan
alue on seudullisesti merkittédvan tilaa vaativan vahittdiskaupan suuryksikkéjen alue. Alueelle mah-
dollisesti sijoittuvan keskustahakuisen kaupan tulee olla vain paikallisesti merkittavaa. Kaupan alu-
een asiointiliikenteen ymparistéhairioita voidaan vahentaa kiinnittamalla huomiota kestavan liikku-
misen toteuttamiseen. Kaupan alueen palveluiden toteuttaminen tuleekin kytkea ajallisesti joukko-
liikenteen toteuttamiseen. Lisaksi kaupan alueen palveluiden tulee mahdollisuuksien mukaan olla
saavutettavissa myds kavellen ja pyoraillen. Maakuntakaavassa Kirkkonummelle on osoitettu Inki-
lanportin tilaa vaativan kaupan alue, joka sijoittuu taajamatoimintojen kehittamisvyéhykkeen ulko-
puolelle. Inkilanportin kaupan enimmaismitoitus on 75 000 k-m?2,

Kaikille kaupan alueille on osoitettu kaupan enimmaismitoitukset. Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee osoittaa kaupan alueen enimmaismitoitus ja mitoituksen jakautuminen kaupan alu-
eella. Kaupan alueiden enimmaismitoituksessa tulee huomioida, etta enimmaismitoitukseen laske-
taan kuuluviksi merkitykseltddn seudullisen ja paikallisen vahittaiskaupan olemassa oleva ja uusi
liiketila.

Uusimaa-kaavassa 2050 ei ole mitoitettu keskustatoimintojen alueita. Seuraavassa kuviossa (Kuva
3) on havainnollistettu maankayttd- ja rakennuslain kaupan suuryksikkdrajaa seka Uusimaa-kaa-
van 2050 seudullisuuden rajaa.

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke
paakaupunkiseudun ulkopuolella (ellei

selvitysten perusteella muuta osoiteta): Sijoittumingn'ja gnimméismitoitus' (pl.
« keskustahakuinen kauppa 10 000 k-m? Merl l::::ﬁt:ttg;(n;;n\fgﬁkggse;) ratkaistaan
- tilaa vaativa kauppa 10 000 k-m? el"klty kseltéan
\ seUdU”inen /
Ratkaistaan kuntakaavoituksessa,
R . kasitelladn vahittaiskaupan
V§h|tta|skaulg()anzsuuryk5|kon suuryksikkéna (MRL 71 b §)
raja (4 000 k-m?2) Merk'thseH:
- Qa
Paikalling

nen

Ratkaistaan
kuntakaavoituksessa,
kasitellaan
vahittaiskauppana

Kuva 3 Vahittaiskaupan suuryksikko sekda merkitykseltadn seudullisen vihittaiskaupan rajat Uusimaa-
kaavassa 2050.

Maakuntakaavassa Tolsanportin alue rajautuu taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeseen. Alu-
een pohjoispuolella kulkee padrata (Rantarata) ja alueen poikki kulkee maakunnallisesti merkittava
tie (Kantatie 51). Lisaksi ovat voimassa yleiset suunnittelumaaraykset. Taajamatoimintojen kehit-
tdmisvyodhykkeelld seudullisuuden alaraja on:
e Keskustahakuinen kauppa (paivittdistavaran kauppa ja muun erikoistavaran kauppa)
10 000 k-m2
e Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 10 000 k-m2

Tolsanportin kaava-alue sijoittuu maakuntakaavassa osin taajamatoimintojen kehittdmisvydhyk-

keelle (pohjoinen). Maakuntakaavan yleispiirteisyydesta johtuen vybhykkeen raja ei kuitenkaan ole
selvapiirteinen.
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Kuva 4: Ote Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmasta.

2.3 Maankdyton kehityskuva

Kunta on teettanyt koko Kirkkonummen kunnan maankadyttdéa koskevan kehityskuvan 2040 (Demos
Helsinki ja Sweco), joka hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 25.5.2020. Maankaytén kehityskuva on
kunnan kehittamistavoitteet sisaltdava strateginen suunnitelma, jolla ei ole maankadytto- ja raken-
nuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Kehityskuvalla pyritaan pitkan aikavalin linjaratkaisujen
tekemiseen yhdyskunnan rakenteellisissa kysymyksissa.

Kehityskuvassa on mainittu muun muassa seuraavia tavoitteita ja toimenpiteita:
e Tolsan alueelle on osoitettu pienikokoinen keskus 2040
¢ kunta tavoittelee tyopaikkaomavaraisuuden kasvua mahdollistaen elinkeinotoiminnalle kil-
pailukykyisen kasvualustan
e Keskuksiin ja asemanseuduille kaavoitetaan alueita kaupalle, palveluille ja tyépaikoille
e Tydpaikka-alueita kaavoitetaan Lansivaylan ja Turunvdyldan vyéhykkeelle

2.4 Yleiskaava

Hankealueella on voimassa Kirkkonummen yleiskaava 2020 (lainvoimainen 13.9.2000). Yleiskaa-
vassa hankealue on osoitettu pdaosin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Alueelle on osoi-
tettu seudullinen paavayla (valta- tai kantatie) ja eritasoliittyma. Alueen lounaisosa on pienelta osin
osoitettu kylakeskuksen alueena (AT). Lansivaylan valittbmaan laheisyyteen on osoitettu suojeltava
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kohde. Museoviraston rekisterin perusteella kohde on poistettu kiinteda muinaisjaannés Tolsa Ne-
degdrd. Alueen itapuolella sijaitsee rauhoitettu alue, joka kattaa Gillobackatrasket-jarven ranta-
alueineen (SL-1). Hankealueen lounaisnurkkaan ulottuu kevyen liikenteen reitti, joka jatkuu eteldan
Porkkalantieta.

Kuva 5: Ote Kirkkonummen yleiskaava 2020:sta.

2.5 Asemakaava
Hankealueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Hankealueelle on vireilld kaksi asemakaavaa, Tolsanportti pohjoinen ja Tolsanportti eteld. Kaavat
ovat tulleet vireille huhtikuussa 2024 ja olleet nahtavilla 2. - 31.5.2024.

Tolsanportti pohjoinen

Tolsanportin pohjoinen asemakaava ja asemakaavan muutosalue sijaitsee valittdmasti Tolsan ase-
manseudun itdpuolella ja Lansivaylan pohjoispuolella. Suunnittelualue rajautuu Lansivaylan poh-
joispuolella rautatiealueen pohjoisreunaan ja eteldassa Lansivaylan keskiosaan. Suunnittelualue on
kooltaan noin 13 ha. Suunnittelualue on tie- ja rautatiealuetta ja niiden valistd metsa- ja katualu-
etta. Suunnittelualueella sijaitsevat liikennealueet ovat valtion omistuksessa, mutta muuten suun-
nittelualueen kiinteistot ovat yksityisten omistuksessa. Kunnalla ei ole maanomistusta alueella.
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarkoituksena on toteuttaa alueelle olemassa oleviin hy-
viin liikenneyhteyksiin tukeutuen liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennus-
ten alue. Elinkeinoeldmdn mahdollisuuksien parantaminen ja ty6paikkojen lisaaminen kuntakeskuk-
sen lahialueella tukevat liikekeskustan ja Tolsan asemanseudun kehittamistd seka valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita. Nykyinen rautatiealue sailytetaan asemakaavassa rautatiealueena. Alu-
een suunnittelussa huomioidaan alueen nakyminen Lansivaylalle.

Suurin osa kaava-alueesta on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KM-2) tai toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi (KTY-1). Alueille saa rakentaa toimistorakennuksia seka
ymparistohairiditd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia

Liikerakennusten korttelialueen (KM-2) tontilla 1 tontinkerrosalasta enintdéan 2 000 k-m2 ja tontilla
2 tontin kerrosalasta enintdaan 4 000 k-m2 saa osoittaa moottoriajoneuvojen kaupan, rengaskau-
pan, venekaupan, veneilytarvikkeiden kaupan tai matkailuvaunujen kaupan tiloiksi. Alueelle ei saa
rakentaa padivittdistavarakauppaa, keskustahakuista erikoistavarakauppaa tai muunlaista paljon ti-
laa vaativaa erikoistavaran kauppaa.

Toimitilarakennusten korttelialueella (KTY-1) tontin kerrosalasta enintdan 3 000 k-m2 saa osoittaa
moottoriajoneuvojen kaupan, rengaskaupan, venekaupan, veneilytarvikkeiden kaupan tai matkai-
luvaunujen kaupan tiloiksi. Alueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa, keskustahakuista
erikoistavarakauppaa tai muunlaista paljon tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa.
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Kuva 6: Vireilla olevan Tolsanportti pohjoinen -asemakaavan luonnos.
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Liikerakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka KM-2
ymparistohairidité aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Korttelialueen tontilla 1 tontin
kerrosalasta enintaan 2 000 k-m? ja tontilla 2 tontin
kerrosalasta enintdédn 4 000 k-m? saa osoittaa
moottoriajoneuvojen kaupan, rengaskaupan, venekaupan,
veneilytarvikkeiden kaupan tai matkailuvaunujen kaupan
tiloiksi. Alueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa,
keskustahakuista erikoistavarakauppaa tai muunlaista paljon
tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka KTY-1
ymparistohairiéitd aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Korttelialueella tontin kerrosalasta
enintdan 3 000 k-m? saa osoittaa moottoriajoneuvojen
kaupan, rengaskaupan, venekaupan, veneilytarvikkeiden
kaupan tai matkailuvaunujen kaupan tiloiksi. Alueelle ei saa
rakentaa paivittaistavarakauppaa, keskustahakuista
erikoistavarakauppaa tai muunlaista paljon tilaa vaativaa
erikoistavaran kauppaa.

Kuva 7: Vireilla olevan Tolsanportti pohjoinen -asemakaavan maarayksia.

Tolsanportti eteldinen

Tolsanportin eteldinen asemakaava-alue sijaitsee Tolsan asemanseudun kaakkoispuolella. Kaava-
alue rajautuu pohjoisessa Ldnsivdylan keskilinjaan, iddssa vireilld olevaan Tolsanjarven asema-
kaava-alueeseen, etelassa peltoalueeseen ja idassa metsdalueeseen. Suunnittelualue on kooltaan
noin 9,8 ha. Suunnittelualueella sijaitsevat liikennealueet ovat valtion omistuksessa, mutta muuten
suunnittelualueen kiinteistot ovat yksityisten omistuksessa. Kunnalla ei ole maanomistusta alueella.

Asemakaavan tarkoituksena on toteuttaa alueelle olemassa oleviin hyviin liikenneyhteyksiin tukeu-
tuen liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten alue. Elinkeinoelaman
mahdollisuuksien parantaminen ja ty6paikkojen lisdédminen kuntakeskuksen lahialueella tukevat lii-
kekeskustan ja Tolsan asemanseudun kehittdmista seka valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita.
Alueen suunnittelussa huomioidaan alueen nakyminen Lansivaylalle ja Porkkalantielle.

Suurin osa kaava-alueesta on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KM-1), toimitilarakennus-
ten korttelialueeksi (KTY ja KTY-2) tai lahivirkistysalueeksi (VL). Liikerakennusten korttelialueille ja
toimitilarakennusten korttelialueille saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistéhairioita ai-
heuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.

Liikerakennusten korttelialueen (KM-1) kerrosalasta saa kayttaa enintadn 7500 k-m2 paljon tilaa
vaativan erikoiskaupan tiloihin. Alueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa tai keskustaha-
kuista erikoistavarakauppaa.

KTY-alueelle ei saa rakentaa myymala- tai siihen verrattavia tiloja.

KTY-2.korttelialueen kerrosalasta saa kayttaa enintaan 2500 k-m2 paljon tilaa vaativan erikoiskau-

pan tiloihin. Alueelle ei saa rakentaa paivittdistavarakauppaa tai keskustahakuista erikoistavara-
kauppaa.
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-asemakaavan luonnos.

Kuva 8: Vireilla olevan Tolsanportti eteld
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Liikerakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka KM-1
ymparistdhairiditd aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Korttelialueen kerrosalasta saa kayttaa
enintdan 7500 k-m? paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
tiloihin. Alueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa tai
keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka
ymparistéhairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Korttelialueelle ei saa rakentaa
myymala- tai siihen verrattavia tiloja.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka KTY-2
ymparistdhairiditd aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Korttelialueen kerrosalasta saa kayttaa
enintdan 2500 k-m? paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
tiloihin. Alueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa tai
keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Kuva 9: Vireilla olevan Tolsanportti eteld -asemakaavan maarayksia.

3. TOIMINTAYMPARISTON ANALYYSI

3.1 Kaupan ja palvelujen tarjonta vaikutusalueella

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Kirkkonummella sijaitsi vuonna 2021 yhteensa 121
vahittaiskaupan toimipaikkaa. Naista 16 kpl toimi tilaa vievan kaupan toimialalla ja 55 kpl autokau-
pan (moottoriajoneuvojen kauppa) toimialalla. Vuoteen 2013 verrattuna vahittaiskaupan toimipaik-
kojen maara on ollut laskussa (-12 kpl).

Taulukko 1 Vahittaiskaupan toimipaikat Kirkkonummella 2013 ja 2021 (Lahde: Tilastokeskus, Toimipaikkare-
kisteri)
Toimipai-
kat Muutos 2013-2021
2013 2021 | lkm %
Vahittdiskauppa (TOL 47) 133 121 -12 9%
Pdivittdistavarakauppa ja tavaratalot 32 33 1 3%
Tilaa vaativa kauppa 23 16 -7 -30%
Muu erikoistavarakauppa 78 72 -6 -8%
Ravitsemistoiminta (TOL 56) 55 57 2 4%
Majoitus (TOL 55) 4 7 3 75 %
Moottoriajoneuvojen kauppa (TOL 45) 55 55 0 0%
Tukkukauppa (TOL 46) 160 133 -27 -17%

Vuonna 2021 vahittaiskaupan liikevaihto Kirkkonummella oli noin 212 miljoonaa euroa, josta 22
miljoonaa euroa toteutui tilaa vievan kaupan toimialalla. Seuraavassa kaaviossa on kuvattu vahit-
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tdiskaupan toimialojen suhteellista liikevaihtoa (€/asukas). Asukaskohtaisen liikevaihdon avulla voi-
daan arvioida ostovoiman virtausta ja kunnan kaupallista vetovoimaa. Kaaviossa on kuvattu Kirk-
konummen lisdksi muutamia naapuri- ja verrokkikuntia. Tilaa vievdn kaupan osalta Kirkkonummella
toteutui lilkkevaihto noin 470 €/asukas, mika on noin puolet koko maan keskiarvosta (970 €/asukas).
Autokaupassa (ml. varaosakauppa) asukaskohtainen liikevaihto on noin 700 €/asukas, mika on
selkedsti koko maan tasoa (3 400 €/asukas). Ndiden tunnuslukujen perusteella voidaan arvi-
oida, etta Kirkkonummelta virtaa nykytilanteessa merkittiavissa maarin tilaa vievan kau-
pan ostovoimaa muihin kuntiin, erityisesti Espooseen, mutta myds muihin paakaupunki-
seudun kuntiin. Samalla tama tarkoittaa sitd, ettei Kirkkonummen tilaa vievan kaupan
tarjonta vastaa alueen asukkaiden ostovoiman muodostamaan kysyntdan.

Liikevaihto 2021, €/asukas
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Kuva 10 Vahittaiskaupan liikevaihto (€/asukas) toimialoittain Kirkkonummella ja verrokkikunnissa
vuonna 2021 (L3ahde: Tilastokeskus, Toimipaikkarekisteri).

Valtaosa Kirkkonummen kaupallisista palveluista sijaitsee noin kahden kilometrin paassa Kirkko-
nummen kuntakeskuksessa, jossa sijaitsee monipuolisesti mm. paivittdistavarakaupan palveluita
(mm. hypermarket-kokoluokan yksikéita), keskustahakuista erikoiskauppaa seka tilaa vaativaa eri-
koiskauppaa ja kaupallisia palveluita. Kuntakeskuksessa sijaitsee myo6s terveyskeskus, kirjasto,
musiikkiopisto ja kirkko. Urheilupuiston virkistys- ja liikuntapalvelut sijaitsevat my6s noin puolen-
toista kilometrin etdisyydella koko suunnittelualueesta. Tolsan seisakkeen vélittdmassa laheisyy-
dessa toimii valintamyymala-kokoluokan paivittaistavarakauppa.

Seuraavalla kartalla (Kuva 11) on havainnollistettu hankkeen |ahistdlla sijaitsevia nykyisia paivit-
tdistavarakauppoja. Hankealueen ldhistdlla sijaitsee K-Market Tolsa valintamyymala. Muita paivit-
tdistavarakauppoja hankealueen lahistélla ei ole. Kirkkonummen keskustassa noin kolmen kilomet-
rin paassa sijaitsee kaksi hypermarket kokoluokan kauppaa sekd muita paivittdistavarakauppoja.
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Kuva 11: Paivittdistavarakaupat hankealueen lahistolla.

Kuva 12 esittda suunnittelualueen lahialueella sijaitsevat erikoistavarakaupat, apteekit seka ravin-
tolat, kahvilat ja baarit. Tolsan ja Heikkilan kaupunginosissa sijaitsee nykyisin muutama erikoista-
varakauppa, muita kaupallisia palveluja niissa ei pdivittdistavarakaupan lisaksi ole. Kirkkonummen
keskustassa noin kolme kilometria hankealueesta Ianteen sijaitsee runsaasti palveluita. Myds Jor-
vaksessa noin kolme kilometrid hankealueesta itaan sijaitsee muutamia erikoistavarakauppoja.
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Kuva 12: Apteekit, erikoistavarakaupat ja ravitsemuspalvelut hankealueen ldhistolla.

Tilaa vievdn kaupan (ml. autokauppa ja varaosaliikkeet) osalta merkittavimmat palvelut sijaitse-
vat Kirkkonummen keskustassa, Munkinmaen alueella (mm. Motonet, K-Rauta, Varisilma, auto-
huolto). Espoon puolella merkittdvimmat |dhialueen tilaa vaativan kaupan toiminnot sijaitsevat lan-
tisessa Espoossa, ns. Kiviruukin alueella (mm. auto- ja varaosaliikkeita).

Inkildanportin alue ja hankkeet

Maakuntakaavassa on osoitettu KM-merkinndlla Tolsasta noin 3 kilometrin etaisyydella sijaitseva
Inkildnportin alue, jossa vahittdiskaupan enimmaismitoitus on 75 000 k-m2 (Kaupan alue / Tilaa
vaativa kauppa taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen ulkopuolella). Alue on rakentumaton.

Lakkautettu aiempi Inkildnportin kaavahanke oli maankuntakaavan sekd& Jorvaksen ja Inkilén
osayleiskaavan mukainen: kauppakeskittymassa oli liiketilaa perati 50 000 k-m2. Hankkeen ennus-
tettu liikennemaarien kasvu edellytti seudullisten paavaylien (Lansivayla ja Keha III) risteysjarjes-
telyjen merkittdvaa parantamista. Tasta aiheutuvat kustannukset nousivat korkeiksi eikd hankkeen
toteuttamiselle ole edellytyksia. Myds verkkokaupan ennustettu kehitys oli epdaedullinen hankkeelle.
Edelld kuvatun johdosta kaavoituksen vastuutaho paatti luopua hankkeesta loppuvuonna 2015.

Hankkeen tavoiteasettelu tehdaan suunnittelun kdynnistyessa yhteen sopivaksi laadittujen kehitys-
kuvien kanssa. Kunnan uuden maankayton kehityskuvan lisaksi aluetta koskee ennen Sundsbergin
ja Sarvvikin osayleiskaavan kaynnistamista laadittu alueellinen kehityskuva kasittéden myos Jorvak-

sen ja Inkildn alueet.
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Mita todenndkoisin kaupan painoarvo paivitettdvdssa tavoiteasettelussa vdhenee ja alueen uusi
maankadyttd saattaa kytkeytya esimerkiksi Kolabackenin alueelle toteutettavaan datakeskukseen
seka aikaisempaan enemman monipuolisen yritystoiminnan ja vapaa-ajan palvelujen mahdollista-
miseen. Hanke kytketdan laheisiin asemakaavoihin maankdyton ja liikenneratkaisujen osalta.

Lahde: Kirkkonummen kunta (https://kirkkonummi.fi/35700-inkilanportti/)
3.2 Kaupan palvelujen kysynta

Vdestomaadra ja asutuksen sijoittuminen

Oheisella kartalla (Kuva 13) esitetdan vaeston sijoittuminen 250 metrin tilastoruuduissa vuoden
2022 lopulla. Hankealueen valittémassa laheisyydessa, sen pohjoispuolella, on kerrostaloasutusta.
Lahella sijaitsevilla Heikkilan ja Laajakallion alueilla asuu melko paljon ihmisia. Merkittdvin asutus-
keskittyma on kolmen kilometrin padssa hankealueesta sijaitseva Kirkkonummen keskusta.
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Kuva 13: Vaesto hankealueen Idhistolla 250x250 m ruuduissa vuoden 2022 lopulla (Lahde: Tilastokeskuksen
Ruututietokanta 2023).

Tyopaikat

Oheisessa kartassa (Kuva 14) on havainnollistettu tyépaikkojen sijoittumista hankkeen lahialueilla
250 metrin tilastoruuduissa vuonna 2021. Kilometrin sateelld hankealueesta ei juurikaan sijaitse
tyopaikkoja. Lahiseudun merkittéavat tydpaikka-alueet sijaitsevat kolme kilometria hankealueesta
lanteen Kirkkonummen keskustassa ja kolme kilometria hankealueesta itdan Jorvaksessa.
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Kuva 14: Tyopaikat hankealueen ldhist6lla 250x250 m ruuduissa vuoden 2021 lopulla (Lihde: Tilastokeskuksen
Ruututieto-kanta 2023).

Hankealue sijaitsee Kirkkonummi Keskus (02400) ja Porkkala (02480) tilastoalueiden valissa. Tyo-
paikkarakennetta ndilla tilastoalueilla on havainnollistettu seuraavassa kaaviossa (Kuva 15). Tyo-
paikkamadaraltadan suurimpia toimialoja alueella ovat terveys- ja sosiaalipalvelut, tukku- ja vahit-
taiskauppa, koulutus seka rakentaminen.
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Tyopaikat 2021 - 02400 Kirkkonummi keskus ja 02480 Porkkala

Tuntematon 0

Kansainvalisten organisaatioiden toiminta
Kotitalouksien toiminta tydnantajina

Muu palvelutoiminta

Taiteet, viihde ja virkistys

Terveys- ja sosiaalipalvelut

Koulutus

Julkinen hallinto ja maanpuolustus
Hallinto- ja tukipalvelu

Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta
Kiinteistoala

Rahoitus- ja vakuutustoiminta
Informaatio ja viestinta

Majoitus- ja ravitsemistoiminta

Kuljetus ja varastointi

Tukku- ja vahittaiskauppa

Rakentaminen

Vesihuolto

Sahko-, kaasu- ja lampoéhuolto

Teollisuus

Kaivostoiminta

Maa- ja metsatalous
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Kuva 15: Tydpaikkarakenne Kirkkonummi keskus ja Porkkala tilastoalueilla (Ldhde: Tilastokeskus).

3.3 Kohteen saavutettavuus

Hankealueen saavutettavuutta on tarkasteltu laskemalla alueet, joilta kohde on saavutettavissa alle
15 minuutissa eri lilkkennemuodoilla. Matka-ajan laskennassa on kaytetty kavelynopeutena 5 km/h
ja pyordilynopeutena 16 km/h. Autolla matka-aika on laskettu voimassa olevien nopeusrajoitusten
mukaisesti. Kuva 16 esittaa vartin saavutettavuusvythykkeet kavellen ja pyoraillen. Kuva 17 puo-
lestaan esittaa vartin saavutettavuusvythyke autolla. Vaestén maara eri liikennemuotojen saavu-
tettavuusvyohykkeilld on esitetty oheisessa kaaviossa (Kuva 18).

Hankealue on parhaiten saavutettavissa autolla, mutta my6s saavutettavuus pyoraillen on hyva;

hankealueen tavoittaa autolla 15 minuutissa yli 170 000 asukasta ja pyordillen yli 7 500 asukasta.
Kavellen alueen tavoittaa nykytilanteessa 15 minuutissa alle 1 000 asukasta.
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Kuva 16: Hankealueen saavutettavuus vartissa kadvellen ja pyoraillen.
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Kuva 17: Hankealueen saavutettavuus 15 minuutissa autolla.
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Kuva 18: Vaeston maara eri kulkumuotojen vartin saavutettavuusvyohykkeiden sisdlla.
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3.4 Liikenne ja liikkuminen

Oheisella Vaylaviraston kartalla (Kuva 19) on havainnollistettu vuoden keskimaaraista vuorokausi-
liikennetta ja sen yksikkd on ajoneuvoa/vuorokausi. Kartalta nahdaan, etta hankealueen poikki me-
nevaa Lansivaylaa (kantatie 51) pitkin kulkee vuorokaudessa yli 25 000 ajoneuvoa. Niin ikdan han-
kealueen poikki menevaa Porkkalantieta (paikallistie 11247) kulkee vuorokaudessa yli 1 500 ajo-
neuvoa. Alueen liikennejarjestelma on kapasiteetiltaan hyvin vetava ja toisaalta alueelle tavoitelta-
vien toimintojen liikennetuotos on maltillinen, eivatka toiminnot aiheuta luonteensa puolesta mer-
kittavia huipputuntipiikkeja.
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Kuva 19: Liikennemadaadrat hankealueen lahistolla (Ldhde: Vaylavirasto).
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VAHITTAISKAUPAN OSTOVOIMA JA TILANTARVE

4.1 Vahittdiskaupan ostovoima

Kaupan palvelujen kysynnan arviointi perustuu vdestomaaraan ja keskimaardiseen asukaskohtai-
seen kulutukseen, jotka muodostavat alueen vahittdiskaupan ostovoiman. Ostovoiman arvioinnin
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lahtékohdaksi otettiin vuoden 2023 lopun vaestémaara vaikutusalueella eli Kirkkonummen kun-
nassa. Vuoden 2023 vdestdmaddra hankkeen vaikutusalueella oli 41 154 asukasta. Vaestémaaran
ennustetaan kasvavan. Tilastokeskuksen vdestdennusteen mukaan vdestdmddra vuonna 2030 on
43 050 asukasta ja vuonna 2040 vaestdmaara olisi 45 245 asukasta. Vdestdnkasvua vuosina 2023-
2040 on nain ollen arviolta 4 100 asukasta.

Ostovoiman kehitys vuoteen 2030 ja 2040 arvioitiin vaestémaarien ja yksityisen kulutuksen kasvu-
arvioiden mukaan. Yksityisen kulutuksen kasvuarviona kaytettiin tilaa vaativassa kaupassa ja au-
tokaupassa 1 %/vuosi. Eri tahojen tekemat arviot yksityisen kulutuksen kasvusta voivat poiketa
merkittavasti toisistaan. Kasvuarviot vaihtelevat myds toimialoittain. Tassa selvityksessa kaytetyt
kasvuarviot kuvaavat maltillisesti ja realistisesti kulutuksen kehitystd, minka vuoksi niita kdytetaan
yleisesti kaupan selvityksissa.

Seuraavassa taulukossa on kuvattu vaikutusalueen asukkaiden muodostamaa ostovoimaa vuosina
2023-2040. Kasvu perustuu vaestdmaaran kasvuun sekd vuosittaisiin kulutuksen kasvuarvioihin.
Arvion perusteella tilaa vievan kaupan, autokaupan ja varaosakaupan ostovoima oli vaikutusalu-
eella vuonna 2023 yhteenséa noin 155 miljoonaa euroa ja arvio vuoden 2040 ostovoimasta on noin
200 miljoonaa euroa (kasvu 46 milj. €).

Taulukko 2: Ostovoiman kehitys vuosina 2023-2040 hankkeen vaikutusalueella tilaa vaativan kaupan ja autokau-
pan toimialoilla.

Tilaa vieva kauppa, autokauppa ja

varaosat
2023 2030 2040
Ostovoima (milj. €) 155 173 201

4.2 Liiketilan laskennallinen lisdtarve

Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan paremmat toimintamahdollisuudet. Nykyiset yritykset voi-
vat kasvattaa myyntidan ja uusille yrityksille voi syntya riittavat toimintaedellytykset. Kaupan lii-
ketilan lisatarve arvioitiin vaikutusalueen asukkaiden ostovoiman kasvun ja kaupan tunnuslukujen
perusteella. Liiketilan lisdtarve on laskennallinen luku, joka ei liity kaupan olemassa olevan liiketi-
lan maaraan. Tilantarve kuvaa liiketilan lisdtarpeen suuruusluokkaa tilanteessa, jossa kaikki osto-
voiman kasvu kohdistuu uusperustantaan eli uusiin myymaldihin. Kaytanndssa osa ostovoiman
kasvusta kohdistuu nykyisten yritysten myynnin kasvuun seka tehostuvaan tilankaytt66n ja vain
osa vaatii uutta liiketilaa. Toisaalta ostovoiman vuodon vahentaminen (Kangasalan kaupan selvi-
tyksessa 2019 todettu merkittdva ulosvirtaama), myymaldkannan poistuma ja alueen ulkopuolelta
tuleva ostovoima lisdavat liiketilan tarvetta. Keskeinen tilatarpeeseen vaikuttava tekija on myds
myyntitehokkuus. Myyntitehokkuus vaihtelee erikoistavarakaupassa toimialoittain ja pdivittdista-
varakaupassa myymalatyypeittain (korkein suurissa yksikdissa). Nain ollen my6s uusperustannan
rakenne vaikuttaa lopulliseen tilantarpeeseen. Liiketilan laskennallinen tarve perustuu seuraaviin
tunnuslukuihin:

¢ myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,25
¢ myyntitehokkuus tilaa vaativassa kaupassa ja autokaupassa 3 000 €/ k-m2

Seuraavassa taulukossa on osoitettu tilaa vaativan kaupan ja autokaupan laskennallinen tilan-

tarve vaikutusalueella. Vuonna 2023 laskennallinen tilantarve on yli 72 000 k-m2 ja tilantarve
kasvaa vuoteen 2040 mennessa 94 200 k-m2:een (kasvua noin 22 000 k-m2).
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Taulukko 3: Liiketilan laskennallisen tilantarpeen kehitys vuosina 2023-2040 hankkeen vaikutusalueella tilaa vaa-
tivan kaupan ja autokaupan toimialoilla.

Tilaa vieva kauppa, autokauppa ja

varaosat
2023 2030 2040
Tilantarve (k-m2) 72 400 81 200 94 200

KAUPALLISTEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Arvioitava kokonaisuus koostuu Tolsan eteldisen ja pohjoisen alueen asemakaavaehdotuksesta ja
ndiden kaupallisesta kokonaisratkaisusta, joiden yhteismitoitus on 19 000 k-m2 ja joiden vahittdis-
kaupan luonne perustuu tilaa vaativan kauppaan. Kaavojen kaupalliset ratkaisut ovat seuraavat:
e Eteldinen:
e KM-1: 7 500 k-m2 paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa
e KTY-2: 2 500 k-m2 paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa
e Pohjoinen:
e KM-2: 6 000 k-m2 moottoriajoneuvojen kauppa, venekauppa, veneilytarvikkeiden
kauppa tai matkailuvaunujen kauppa
e KTY-1: 3 000 k-m2 moottoriajoneuvojen kauppa, venekauppa, veneilytarvikkeiden
kauppa tai matkailuvaunujen kauppa

Kummallekaan asemakaava-alueelle ei saa toteuttaa paivittaistavarakaupan tai keskustahakuisen
erikoiskaupan myymalatiloja.

Kaavat muodostavat yhdessa Tolsanportin eritasoliittyman alueelle kokonaisuuden, jonka yhteis-
vaikutukset tulee arvioida. Voimassa oleva maakuntakaava mahdollistaa kaupallisiin selvityksiin
perustuen seudullisuuden alarajojen tarkastelun taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeella ja alu-
eella, jota koskevat maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Aluerakenne | Aluerakenteella tarkoitetaan laajempien alueiden kuten esimerkiksi maakuntien
ja maakuntien osien rakennetta. Tolsanportti sijaitsee kuntakeskuksen vaiku-
tusalueella ja Tolsan seisakkeen valittémassa laheisyydessa. Alueen rooli on
paikallinen ja painottuu asumiseen. Alueella ei ole merkittdvissa maarin tyo6-
paikkoja.

Palveluiden ja vahittdiskaupan kehittdmisen nakékulmasta Uusimaa 2050 -
maakuntakaavassa alue on osittain osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vybhykkeena. Kirkkonummen keskusta on osoitettu keskustatoimintojen alu-
eena C ja noin 3,5 kilometrin etaisyydellad sijaitsee kaupan alueena osoitettu
Inkildnportin alue, jonka vahittdiskaupan enimmaismitoitus on 75 000 k-m2.

Kaavalla mahdollistettaviin tilaa vievan kaupan palveluihin kohdistuu ensisijai-
sesti kirkkonummelaisten kysyntaa. Asemakaavan vaikutukset ovat syntyvdn
tarjonnan luonteen (tilaa vaativaa erikoiskauppaa) vuoksi padsin paikallisia,
eika hanke vaikuta aluerakenteeseen, ts. paakaupunkiseudun keskusverkon
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laajempaan dynamiikkaan tai laajempaan keskusten tai kuntien vadlisiin voima-
suhteisiin.

Alueen maankaytdn kehittyminen ja vaestd- ja tyopaikkamdaran kehittyminen
edesauttaa myo6s kaupan palveluiden kehittymista vydhykkeella.

Yhdyskunta-
rakenne

Yhdyskuntarakenteella tarkoitetaan tyéssdkayntialueen, kaupunkiseudun, kau-
pungin, kaupunginosan tai muun taajaman sisdista rakennetta.

Yhdyskuntarakenteellisesti hankealue sijoittuu osaksi Tolsan asemanseutua ja
Kirkkonummen keskustan vaikutusaluetta. Kohde sijaitsee alle 3 kilometrin
etdisyydelld Kirkkonummen ydinkeskustasta. Hankkeella ei ole yhdyskuntara-
kennetta hajauttavaa vaikutusta, vaan se sijoittuu tiiviisti osaksi olemassa ole-
vaa ymparistéa ja lilkennejarjestelmaa.

Kestavan yhdyskuntarakenteen nakdkulmasta alueen kehittaminen tukee liik-
kumisen ratkaisujen painottumista joukkoliikenteeseen seka pyoérailyyn.

Alue on maankaytoén kehittdmisen (asuminen, tyopaikat, palvelut) kohdealuetta
niin kuntakaavoituksessa (maankayton kehityskuva) kuin maakuntakaavassa-
kin (taajamatoimintojen kehittamisvydhyke).

Kaavatilanne
ja kaupan
saantely

Maakuntakaavassa Tolsanportin alue rajautuu taajamatoimintojen kehittamis-
vybhykkeeseen. Alueen pohjoispuolella kulkee paarata (Rantarata) ja alueen
poikki kulkee maakunnallisesti merkittava tie (Kantatie 51). Lisdksi ovat voi-
massa yleiset suunnittelumaaraykset. Taajamatoimintojen kehittamisvyohyk-
keelld seudullisuuden alaraja on:
e Keskustahakuinen kauppa (paivittdistavaran kauppa ja muun erikoista-
varan kauppa)
10 000 k-m2
e Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa 10 000 k-m2

Tolsanportin kaava-alue sijoittuu maakuntakaavassa osin taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeelle (pohjoinen). Maakuntakaavan yleispiirteisyydesta joh-
tuen vybhykkeen raja ei kuitenkaan ole selvapiirteinen.

Kirkkonummen yleiskaavassa 2020 (lainvoimainen 13.9.2000) hankealue on
osoitettu padosin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Alueelle on osoi-
tettu seudullinen paavayla (valta- tai kantatie) ja eritasoliittyma. Alueen lou-
naisosa on pieneltd osin osoitettu kylakeskuksen alueena (AT). Lansivaylan va-
littdmaan laheisyyteen on osoitettu suojeltava kohde. Yleiskaavassa ei ole
otettu kantaa kaupan sijoittumiseen tai mitoitukseen, eika sita ole erityisesti
alueelle osoitettu.

Saadntelyn ja kaavoituksen nakdkulmasta on huomioitava kaava-alueen
kehittyminen kokonaisuutena: eteldinen ja pohjoinen kaava-alue muo-
dostavat yhdessa toiminnallisesti yhtendisen alueen, jossa alueen ase-
makaavaehdotuksissa mahdollistettu kaupan kerrosala on yhteenlas-
kettuna 19 000 k-m2 (tilaa vaativa kauppa). Tama on lahes kaksinker-
tainen suhteessa taajamatoimintojen kehittamisvyéhykkeen seudulli-
suuden alarajaan nahden.
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Maakunta- ja yleiskaavan mitoitusta arvioidaan tarkemmin tdssa selvityksessa.
Keskeinen kysymys on, arvioidaanko asemakaavoilla olevan seudullisia vaiku-
tuksia tai vaikuttaako asemakaavoilla mahdollistettava kaupan mitoitus muu-
toin MRL:ssa esitettyihin keskeisiin teemoihin liittyen kaupan saavutettavuu-
teen, liikennemadariin ja -tuotokseen seka keskustojen elinvoimaisuuteen, seka
noudatteleeko se maakuntakaavan tavoitteita.

Laajuudeltaan hankkeen ylitys ei ole sijoittuvat konseptit huomioon ottaen mer-
kittava, koska tilaa vaativan kaupan yksikét eivat padkaupunkiseudun ja sen
kehyskuntien tyyppiselld markkina-alueella muodosta tosiasiallisesti seudullista
asiointialuetta; Tolsaan mahdollistettavan vahittdiskaupan paavaikutusalue ei
ulotu Espooseen, silla asioinnit eivat joitain poikkeuksia (erityislaatuiset kaupan
toimijat ja/tai palvelut, joita ei 16ydy muualta) lukuun ottamatta kohdistu paa-
kaupunkiseudulta Kirkkonummelle. Yhtenadisendkaan, enimmaismitoitukseltaan
19 000 k-m2 laajuisena suuryksikkdalueena asemakaavojen ei ndhda synnyt-
tavan merkittavia seudullisia vaikutuksia erityisesti Espoon ja Kirkkonummen
keskustan merkittdvamman kaupan tarjonnan vuoksi.

Uusi liikera-
kentaminen
suhteessa
liiketilatar-
peeseen

Vaikutukset vahittdiskauppaan, keskustoihin ja keskuksiin
Kirkkonummen tilaa vaativan kaupan tarjonta on nykyisin erittain vahaista suh-
teessa alueen asukkaiden muodostamaan tarpeeseen ja ostovoimaan; alueelta
virtaa tilaa vaativan kaupan ostovoimaa naapurikuntiin, erityisesti Espooseen.
Kirkkonummi on ndin ollen tarjonnaltaan vajaa.

Ostovoima- ja tilantarvelaskelmien perusteella voidaan arvioida, etta vuonna
2023 Kirkkonummen asukkaiden muodostama laskennallinen tilantarve on tilaa
vaativan kaupan ja autokaupan osalta yli 72 000 k-m2 ja tilantarve kasvaa vuo-
teen 2040 mennessa 94 200 k-m2:een (kasvua noin 22 000 k-m2).

Peilaten laskennalliseen tilantarpeen kasvuun Tolsan alueelle mahdollistettava
tilaa vaativan kaupan kerrosala (19 000 k-m2) olisi lahes yhta suuri kuin tilan-
tarpeen kasvu (22 000 k-m2). Tassa on kuitenkin huomioitava se, etta nykyti-
lanteessa tarjontaa on huomattavasti vdhemman kuin mita alueen asukkaiden
ostovoima mahdollistaisi. Voidaankin olettaa, etta Tolsanportin enimmaismitoi-
tuksen lisaksi Kirkkonummen vaestdnkasvu ja mahdollinen ostovoiman parempi
pito omassa kunnassa mahdollistaisi myds muiden hankkeiden toteutumisen
esim. keskustan alueella. Inkildnportin alueen kehittymiselle ei juurikaan jaisi
kuitenkaan markkinareservia tilantarpeen muodossa. Inkilanportin aluetta on
kasitelty erikseen.

Vaikutukset
Kirkkonum-
men keskus-
tan kehitty-
mispotenti-
aaliin

Valtaosa Kirkkonummen kaupallisista palveluista sijaitsee alle kolmen kilomet-
rin paassa Kirkkonummen kuntakeskuksessa, jossa sijaitsee monipuolisesti
mm. paivittaistavarakaupan palveluita (mm. hypermarket-kokoluokan yksi-
koitd), keskustahakuista erikoiskauppaa seka tilaa vaativaa erikoiskauppaa ja
kaupallisia palveluita. Kuntakeskuksessa sijaitsee my0s terveyskeskus, kirjasto,
musiikkiopisto ja kirkko. Urheilupuiston virkistys- ja liikuntapalvelut sijaitsevat
myds noin puolentoista kilometrin etdisyydella koko suunnittelualueesta.

Kirkkonummen keskustassa tilaa vaativa erikoiskauppa on keskittynyt radan
etelapuoliselle Munkinmaen alueelle, jossa sijaitsevat merkittdvimmat kansalli-
set ja kansainvaliset kaupan ketjutoimijat tilaa vaativan kaupan kategoriassa.
Munkinmaen aluetta ei ole merkittavissa maarin mahdollista laajentaa kaupal-
listen toimintojen osalta ja toisaalta keskusta-alueella ei ole tarjota juurikaan
muita sijoittumisvaihtoehtoja tilaa vaativan kaupan toiminnoille huomioiden
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ndiden sijoittumistarpeet (kiinteistdén ja pysakoéinnin tilantarve, logistiikka, lii-
kenneyhteydet).

Kirkkonummen keskusta kehittyy ennen kaikkea palveluiden, padivittdistavara-
kaupan sekd keskustahakuisen erikoiskaupan toimialojen varassa. Tilaa vievan
kaupan toimintojen sijoittuminen keskusta-alueelle ei ole realistista, tarkoituk-
senmukaista eika tilantarpeen nakdkulmasta mahdollistakaan. Tolsan sijainti la-
hella keskustaa ja keskustasta hyvin saavutettavalla sijainnilla eri liikkkumisen
muodoilla tarkasteltuna tukee my6s keskusta-alueen kehittymistavoitteita.

Asemakaavalla mahdollistettava tilaa vaativa erikoiskauppa ei merkittavilta osin
kilpaile keskustan tarjonnan kanssa, minka vuoksi hankkeella ei nahda olevan
merkittavia vaikutuksia Kirkkonummen keskustan elinvoimalle tai kehittymisen
edellytyksiin.

Vaikutukset Maakuntakaavassa KM-merkinnalld osoitettu Inkilanportin alue sijaitsee noin
Inkilanportin | 3,5 kilometrin etdisyydella Tolsasta. Alueen vahittdiskaupan enimmaismitoitus
KM-alueen (tilaa vaativa kauppa) on 75 000 k-m2. Alue on rakentumaton ja alueelle kaa-
kehittymis- vaillut hankkeet ovat sittemmin kariutuneet. Kirkkonummen kunnalla ei ole eri-
potentiaaliin | tyisid tavoitteita kehittda Inkildnportin aluetta perustuen vahittaiskauppaan,
vaan alueen fokus on siirretty muihin ty6paikkatoimintoihin.

Inkilanportin liikenteellinen sijainti kahden merkittavan vaylan risteyskohdassa
on nakyva ja hyva, mutta samalla alue sijoittuu Espoon ja Kirkkonummen vali-
maastoon, missa ei ole luonnollista lahikysyntaa. Vahittaiskaupan markkina on
my06s muuttunut niin, etta pelkastaan tilaa vaativan kaupan toimintoihin keskit-
tynytta aluetta on erittdin haastavaa lahtea toteuttamaan ilman vetovoimaista
ankkuritoimijaa esim. paivittaistavarakaupan toimialalta.

Tolsan kaavaehdotuksen mukaisella kaupan mitoituksella on vaikutuksia Inki-
lanportin kehittymisedellytyksiin ja tilaa vaativan kaupan toimintojen sijoittu-
miseen maakuntakaavan KM-alueelle; markkinaa ja ostovoimaa kahdelle suu-
remmalle tilaa vaativan kaupan kokonaisuudelle ei Kirkkonummella ole. Toi-
saalta kunta on myds muuttanut tavoitteitaan suhteessa alueen kehittymiseen.
Huomioitavaa on myds se, ettd Tolsa on kestdvan lilkkkumisen mahdollisuuksien
ja yhdyskuntarakenteen taydentymisen ndkdkulmasta huomattavasti kesta-
vampi vahittdiskaupan sijaintipaikka.

Vaikutukset asukkaisiin

Asukkaiden Tolsanportin kaavahanke sujuvoittaa toteutuessaan niin alueen nykyisten kuin
arjen tulevienkin asukkaiden arkea. Kirkkonummella on vaestémaaraan suhteutet-
sujuvuus ja tuna vahan tilaa vievan kaupan palveluita. Uusien palveluiden sijoittuminen Tol-
kaupan saa- | sanportin alueelle, ldhelle keskustaa ja asutuksen painopisteita, parantaa fyysi-
vutettavuus sen kaupan saavutettavuuden (etdisyys kauppaan) myds koettua saavutetta-
vuutta (kaupan valikoiman monipuolisuus ja vastaaminen tarpeisiin). Kaiken
kaikkiaan hankkeella on tilaa vievan kaupan saavutettavuutta parantava vaiku-
tus, mika edesauttaa myo6s alueen asukkaiden asiointeja kestaviin liikkumisen
muotoihin perustuen.

Kaavassa mahdollistettavat kaupalliset palvelut (tilaa vieva kauppa) tdydentaa
Kirkkonummen palvelutarjontaa, minka johdosta ko. palveluita ei tarvitsisi jat-
kossa hakea vastaavissa maarin naapurikunnista.

Vaikutukset kaupalliseen palveluverkkoon paikallisella ja seudullisella

tasolla
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Paivittaista-
varakauppa
ja keskusta-
hakuinen eri-

Asemakaavassa ei mahdollisteta paivittaistavarakauppaa eikd keskustahakuista
erikoiskauppaa, joten kaavalla ei ole naiden toimialojen osalta palveluverkkoon
kohdistuvia vaikutuksia.

koiskauppa
Tilaa vieva Tolsanportin kaavaehdotuksen mukainen kaupan mitoitus laajentaisi palvelu-
kauppa ja tarjontaa erityisesti sellaisten toimintojen osalta, joita Kirkkonummella ei en-
autokauppa tuudestaan sijaitse. Vaikutukset olemassa olevaan palveluverkkoon Kirkkonum-
mella ovat ndin ollen vahaiset.
Kirkkonummelle sijoittuvan tarjonnan myoéta alueen asukkaiden asiointiliikenne
erityisesti Etela- ja Lansi-Espooseen tulisi arviolta vahenemaan. Espoon ja koko
padkaupunkiseudun vaestonkasvu kompensoi kuitenkin taman muutoksen asi-
ointidynamiikassa.
Kaupan kil- Uusien kaupan sijaintien osoittaminen lisaa kaupan kilpailua, mika on kuluttajan
pailu- valintamahdollisuuksien ndkdkulmasta suositeltavaa; kilpailu edistaa toisaalta
asetelma laadukkaan tarjonnan ja toisaalta maltillisen hintatason toteutumista.

Uusi tarkasteltava asemakaava mahdollistaa toteutuessaan kilpailun lisdanty-
misen tilaa vievan kaupan osalta. Toisaalta uudet kaupan sijainnit mahdollista-
vat myo6s kaupan toimijoiden uudistumisen ja uusien konseptien tulemisen
markkinoille.

Liikenteen
sujuvuus

Liikenne ja liikkuminen

Liikennevaikutukset kohdistuvat pddasiassa Kantatie 51:n (Jorvaksentie) ja
Porkkalantien eritasoliittyman alueelle. Alueen liikenneverkoston kapasiteetti ja
lilkenteen sujuvuus mahdollistaa hyvin kaupan toimintojen sijoittumisen, erityi-
sesti kun kyseisten toimialojen asiointifrekvenssi on harvaa eikd huipputuntien
vaikutus kapasiteetin kayttéon tai liikenteen sujuvuuteen ole niin merkittava
kuin esimerkiksi paivittaistavarakaupassa.

Liikenteen sujuvuuden ja toisaalta kaupan palveluiden kannattavuuden nako-
kulmasta liittyminen piha-alueelle, kohteen nakyvyys seka liikkennejarjestelyjen
sujuvuus ovat ensiarvoisen tarkedssa asemassa. Tolsanportin alueella naiden
toteutuminen on mahdollista alueen hyvan sijainnin ja liikkennejarjestelyjen an-
siosta.

Kulkutapa-
osuudet ja
lilkennetuo-
tos

Hankkeella ei ole suurta vaikutusta eri liikennemuotojen véliseen jakaumaan.
Autoa kayttavista asiakkaista merkittdva osa on heitd, jotka muutenkin kaytta-
vat Kantatie 51:ta tai joka tapauksessa hakisivat tilaa vievan kaupan tavaroita
autolla paaosin naapurikunnista.

Palveluverkon tdydentyessa myds asiointimatkoista syntyva liikennetuotos ly-
henee. Entistd suurempi osuus asioinneista tehdaan kotikunnassa Kirkkonum-
mella ja lahella kotia. Hankkeen voidaan nahda edistavan MRL:n kaupan sijain-
nin ohjaukselle osoitettua tavoitetta suhteessa lyhyempiin asiointimatkoihin.

Hanke sijoittuu osaksi tiivistd yhdyskuntarakennetta palveluverkkoa tayden-
tden, mika mahdollistaa nykyista paremmin asioinnin kestdvilla liikkumisen
muodoilla esim. polkupyéralla ja junalla. Tulevaisuudessa tdlla saattaa olla en-
tista merkittavampi vaikutus myds tilaa vievan kaupan asiointiliikenteessa.

29/33




Tolsanportin kaupallinen selvitys

Kestava liik- | Tilaa vievan kaupan osalta liikennemuotojakauma on painottunut henkiléau-
kuminen toon. Tolsanportin alueella on kuitenkin hyvat mahdollisuudet edistdaa mydés kes-
tavien lilkkkumismuotojen ja kestdvan saavutettavuuden toteutumista asiointi-
matkoilla; alue on hyvin saavutettavissa pyoéralla ja kdvellen, ja alueen valitto-
madssa laheisyydessa sijaitsee Tolsan ldhijunaseisake, minka ansiosta kaupan
alue on saavutettavissa kestavasti koko paakaupunkiseudulta ja myds laajem-
min.

Kavelyn ja pyo6railyn osuus asiakasvirroista varmistetaan parhaiten seuraavissa
suunnitteluvaiheissa. Mikrotason saavutettavuus ja esteettémyys kaava-alu-
eella on keskeistda mahdollistettaessa kesetavien liikkkumismuotojen toteutumi-
sen.

JOHTOPAATOKSET

Kaupallisten vaikutusten arvioinnissa kasitelty Kirkkonummella sijaitsevan Tolsanportin eteldisen ja
pohjoisen asemakaavaehdotuksen mukaista kaupan ratkaisua. Alueella on painotus asumiseen, ja
se on paaosin merkitty Uusimaa 2050 -maakuntakaavassa taajamatoimintojen kehittamisvyohyk-
keeksi. Tolsanportin eteldinen ja pohjoinen asemakaava muodostavat toiminnallisen kokonaisuu-
den, joka on tulkittavissa kehittamisvydhykkeelle sijoittuvaksi kaupan suuryksikkdalueeksi, joka
kytkeytyy Tolsanportin eritasoliittymaan seka alueen nykyisiin seka tuleviin liikenne- ja pysakaginti-
jarjestelyihin. Asemakaavan myéta tilaa vaativaan kauppaan keskittyman kaupalliseksi enimmais-
mitoitukseksi mahdollistettaisiin koko alueella yhteensa 19 000 k-m2, mikd on ldhes kaksi kertaa
enemman kuin taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeelle osoitettu seudullisuuden alaraja tilaa
vaativassa kaupassa (10 000 k-m?2).

Vaikutusten arvioinnin keskeisimmat havainnot ovat:

e Alue- ja yhdyskuntarakenne: Tolsanportin asemakaava-alueet sijoittuvat yhdyskuntara-
kenteen nakdkulmasta taydentavana kokonaisuutena. Alue sijaitsee alle 3 km etdisyydella
Kirkkonummen keskustasta ja alue on hyvin saavutettavissa kaikilla liikkumisen muodoilla.
Aluerakenteellisesti Tolsan kaavamuutos ei muodosta sellaista kokonaisuutta, jolla olisi
alue- tai keskusverkkotason dynamiikkaan kohdistuvia merkittavia vaikutuksia.

e Kaavat suhteessa ylempiin kaavatasoihin tai MRL:n sijainnin ohjaukseen: Tolsan-
portin alue sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen kehittamisvyothykkeelle (pohjoi-
nen kaava-alue), jossa tilaa vaativan kaupan seudullisuuden alaraja on 10 000 k-m2 ja
erikoistavarakaupan 10 000 k-m2. Alueen enimmaismitoitus (yhteensa 19 000 k-m2) ylit-
taa maakuntakaavan seudullisuuden rajana olevan kaupan maaran. Riittaviin selvityksiin
perustuen tata voidaan kuitenkin tarkastella tapauskohtaisesti. Yleiskaava on alueelta van-
hentunut eika ota kantaa kaupan sijoittumiseen tai mitoitukseen. MRL:n sijainnin ohjauksen
nakdkulmasta korostuvat kohteen hyva saavutettavuus kestavilld liikkumisen muodoilla,
vahaiset vaikutukset asiointiliikenteeseen - ja asiointliikenteen kokonaistuotokseen kohdis-
tuvat vahentymisvaikutukset - seka keskustaan kohdistuvien vaikutusten vahaisyys joh-
tuen kaupan luonteesta (tilaa vaativa kauppa).

¢ Palveluverkko ja keskusta: tilaa vaativan kaupan toiminnot taydentavat kaupan palve-
luverkkoa ja mahdollistavat erityisesti paremman tarjonnan muodostumisen Kirkkonum-
melle, jossa tilaa vaativan kaupan tarjonta on nykyiselldan riittamaténta suhteessa asuk-
kaiden ostovoimaan ja tarpeisiin. Alue ei merkittavissa maarin kilpaile muiden kaupan alu-
eiden kanssa, silla Iahimmat tiva-keskittymat sijaitsevat keskustassa ja Espoon puolella.
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¢ Tilantarve ja markkina: Kaavan kaupallinen vaikutusalue kohdistuu Kirkkonummen kun-
taan. Vuoteen 2040 mennessa tilaa vaativan kaupan (ml. autokauppa) laskennallinen tilan-
tarve tulee asukasluvun kasvun myoéta nousemaan noin 22 000 k-m2. Asemakaavan mah-
dollistama kerrosala mahtuu nain ollen markkinaan, mutta jattaa vahaisesti kehittymismah-
dollisuuksia muille hankkeille. Tosin on huomioitava se, ettéa Kirkkonummella on jo nykyi-
selldaén vahemman tarjontaa kuin mitd asukkaiden tarve olisi, joten ostovoiman ulosvir-
tauksen pienentamisen nakdkulmasta kauppaa tulisi sijoittua laskennallista tarvetta enem-
man. Lisaksi on huomioitava, ettd osa kaupallisesta tilasta voidaan osoittaa toiminnoille,
joita eivat koske vahittdiskaupan sijainnin saantelyn vaatimukset (esim. B2B-kauppa, tuk-
kukauppa).

e Inkilanportin KM-alueen kehittymisedellytykset: Inkilanportin alueelle on maakunta-
kaavassa osoitettu 75 000 k-m2:n enimmaismitoitus tilaa vaativalle kaupalle. Hankkeet ei-
vat kuitenkaan ole toteutuneet ja kunnan tahtotila on kehittda aluetta muihin ty6épaikkatoi-
mintoihin. Tolsan tilaa vievan kaupan hankkeiden toteutuminen veisi suurimmaksi osaksi
markkinaan perustuvan pohjan Inkildnportin alueen kehittymiseltd kaupan toimialoihin pe-
rustuen, mutta tama lienee myds tarkoituksenmukainen kehityskulku. Tolsan alue on yh-
dyskuntarakenteellisesti ja saavutettavuuden nakdkulmasta kestavampi sijainti tilaa vaati-
van kaupan toiminnoille kuin Inkilanportti.

¢ Liikenne ja saavutettavuus: Tolsan alueelle sijoittuva tilaa vaativa kauppa parantaa saa-
vutettavuutta fyysisen ja koetun saavutettavuuden nakdkulmasta. Alue sijoittuu yhdyskun-
tarakenteellisesti hyvin ja mahdollistaa kestdvan saavutettavuuden my6s pyoralla ja jouk-
koliikenteella. Alueen liikennejarjestelman kapasiteetti on laaja, alue on hyvin saavutettava
ja nakyva ja toisaalta alueelle suunnitellut toiminnot eivat ole asiointifrekvenssiltaan sellai-
sia, etta alueen huipputunnit aiheuttaisivat merkittavaa liikenteellista haastetta.

Kokonaisuudessaan Tolsan asemakaavoihin (eteldinen ja pohjoinen) on osoitettu merkittdva maara
tilaa vaativan kaupan toimintoja, mutta nailla ei ndhda merkittdvia vaikutuksia MRL:n keskeisiin
tavoitteisiin nahden, vaan sijainti hyvan saavutettavuuden alueella mahdollistaa lain hengen toteu-
tumisen. Alue edistaa Kirkkonummen kestavan yhdyskuntarakenteen ja monipuolisen kaupan pal-
veluverkon kehittymisen ldhella keskustaa ja hyvalla liikenteellisella (ml. kestavan liikkkumisen ta-
vat) sijainnilla.
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LIITE 1. VAHITTAISKAUPAN TOIMIALAT

PAIVITTAISTAVARAKAUPPA (A.C.Nielsen Finland Oy)

Hypermarket

- Myyntipinta-ala 2 500 m2 tai yli, paivittdistavaroiden osuus myynnista alle 2/3
Tavaratalo

- Myyntipinta-ala 1 000 m?2 tai yli, paivittdistavaroiden osuus myynnista alle 2/3
Supermarket, iso

- Myyntipinta-ala 1 000 m2 tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista yli 2/3
Supermarket, pieni

- Myyntipinta-ala 400 - 999 m2, paivittdistavaroiden osuus myynnista yli 2/3
Valintamyymala, iso

- Myyntipinta-ala 200 - 399 m2

Valintamyymala, pieni

- Myyntipinta-ala 100 - 199 m2

Pienmyymala

Erikoismyymala

KESKUSTAHAKUINEN ERIKOISKAUPPA (Tilastokeskus)

Tavaratalokauppa

- Itsepalvelutavaratalot (yli 2 500 m?)

- Pienoistavaratalot ja muut erikoistumattomat myymalat enintddn 2 500 m2)
Alkot ja apteekit ym.

- Alkoholi- ja muiden juomien vahittaiskauppa

- Apteekit

- Terveydenhoitotarvikkeiden vahittaiskauppa

- Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vahittaiskauppa
Muotikauppa

- Naisten vaatteiden vahittaiskauppa

- Miesten vaatteiden vahittaiskauppa

- Turkisten ja nahkavaatteiden vahittaiskauppa

- Lastenvaatteiden vahittdiskauppa

- Lakkien ja hattujen vahittaiskauppa

- Vaatteiden yleisvdhittaiskauppa

- Jalkineiden vahittaiskauppa

- Laukkujen vahittdiskauppa

Tietotekninen erikoiskauppa

- Tietokoneiden, oheislaitteiden ja ohjelmistojen vahittaiskauppa
- Televiestintalaitteiden vahittaiskauppa

- Viihde-elektroniikan vahittaiskauppa

Muu erikoiskauppa

- Kankaiden vahittdiskauppa

- Lankojen ja kasityotarvikkeiden vahittaiskauppa

- Mattojen vahittaiskauppa

- Sahkotarvikkeiden ja valaisimien vahittaiskauppa

- Kumi- ja muovitavaroiden vahittaiskauppa

- Taloustavaroiden vahittdiskauppa

- Soittimien ja musiikkitarvikkeiden vahittaiskauppa
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- Kodintekstiilien vahittaiskauppa

- Muu sisustustekstiilien ja -tarvikkeiden vahittaiskauppa
- Kirjojen vahittaiskauppa

- Paperi- ja toimistotarvikkeiden vahittdiskauppa

- Aikakausjulkaisujen ja lehtien vahittaiskauppa

- Urheilualan vahittdiskauppa

- Pelien ja leikkikalujen vahittaiskauppa

- Kukkien vahittaiskauppa

- Kukkakioskit

- Lemmikkieldinten vahittaiskauppa

- Kultasepanteosten ja kellojen vahittaiskauppa

- Taideliikkeet

- Valokuvausalan vahittaiskauppa

- Optisen alan vahittaiskauppa

- Lastenvaunujen ja -tarvikkeiden vahittaiskauppa

- Lahjatavaroiden ja askartelutarvikkeiden vahittaiskauppa
- Muiden uusien tavaroiden vahittaiskauppa

- Antiikkiliikkeet

- Antikvariaattikauppa

- Muiden kaytettyjen tavaroiden vahittaiskauppa

TILAA VAATIVA ERIKOISKAUPPA (Tilastokeskus)

Autokauppa

- Henkil6éautojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vahittdiskauppa

- Matkailuvaunujen ja muualla luokittelemattomien moottoriajoneuvojen vahittdiskauppa
- Moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden vahittaiskauppa (pl. renkaat)
- Renkaiden vahittdiskauppa

- Moottoripydrien seka niiden osien ja varusteiden vahittaiskauppa
Rautakauppa

- Rauta- ja rakennustarvikkeiden yleisvahittaiskauppa

- Maalien vahittaiskauppa

- Keittio- ja saniteettitilojen kalusteiden vahittaiskauppa

- Muu rauta- ja rakennusalan vahittaiskauppa

- Lukkoseppa- ja avainliikkeet

Kodintekniikkakauppa

- Sdhkoisten kodinkoneiden vahittdaiskauppa

Huonekalukauppa

- Huonekalujen vahittdiskauppa

Muu tilaa vaativa kauppa

- Tapettien ja lattianpaallysteiden vahittaiskauppa

- Veneiden ja veneilytarvikkeiden vahittaiskauppa

- Puutarha-alan vahittaiskauppa
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