


ASEMAKAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET

Liikerakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka
ymparistohairioitd aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Korttelialueen kerrosalasta saa kayttaa
enintédan 7500 k-m? paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
tiloihin. Alueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa tai
keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Korttelialueelle ei saa rakentaa myymala- tai siihen
verrattavia tiloja.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Korttelialueen kerrosalasta saa kayttaa enintaan 2500 k-m?2
paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tiloihin. Alueelle ei saa
rakentaa paivittéistavarakauppaa tai keskustahakuista
erikoistavarakauppaa.

Lahivirkistysalue, joka muodostaa reunavyohykkeen
valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle.
Reunavydhykkeen kasvillisuutta tulee kehittaa
kerroksellisena ja monilajisena.

Maantien alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai tien nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan
pinta-alaan.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Maanpinnan alin louhintakorko on 1,5 m suunniteltua
maanpinnan korkeusasemaa alempana.

Rakennusala.

Katu.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu.

Ajoyhteys, jolla tontille ajo on sallittu.

Ohjeellinen johtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten kohdemerkinta.

Merkintéa sallii enintdan 20 k-m?2 suuruisen pumppaamon seka
sitd palvelevien laitteiden ja rakenteiden rakentamisen.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten kohdemerkinta.

Merkinta sallii enintdéan 20 k-m?2 suuruisen muuntamon
rakentamisen.
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DETALJPLANEMARKNINGAR OCH BESTAMMELSER
Kvarter for affarsbyggnader.

Pa omradet far man bygga kontorsbyggnader samt industri-
och lagerbyggnader som inte férorsakar miljoolagenheter.

Pa kvarteromradet kan uppforas utrymmen pa hogst 7500 m2
for 6vrig mycket utrymme kravande specialhandel. Pa
kvartersomradet far inte uppféras utrymmen fér detaljhandel
eller specialhandel for stadskarnor.

Kvarter for affarslokaler.

Pa kvartersomradet far inte uppféras butiks- eller
motsvarande utrymmen.

Kvarter for affarslokaler.

Pa kvarteromradet kan uppforas utrymmen pa hogst 2500 m?2
for évrig mycket utrymme kravande specialhandel. Pa
kvartersomradet far inte uppféras utrymmen for detaljhandel
eller specialhandel for stadskarnor.

Omrade for narrekreation, som utgdr en granszon till ett
riksomfattande vardefullt landskapsomrade.

Granszonens vegetation skall utvecklas i olika lager och som
flerartad.

Vagomrade.

En 3 m linje utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdel- och omradesgranser.
Delomradesgranser.

Riktlinje for omradets eller delomradets gréns.
Kvartersnummer.

Riktlinje fér tomtnummer.

Vag- eller gatunamn.

Ett romerskt nummer anger den stérsta tillatna vaningssiffran
fér byggnader, byggnader eller delar av dessa.

Exploateringstal, det vill sdga férhallandet mellan
byggnadsarealen och tomten/byggplatsens yta.

Narmaste uppskattade hojd éver marken.

Byggnadsomrade.

Gata.

Fordonsatkomstvag dar service ar tillaten.

Narmaste ungefarliga plats for fordonstillfart.

Del av gatuomradets grans dar ingen fordonsinfart far
anordnas.



Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hulevesien
viivyttdmiseen ja puhdistamiseen varatun altaan, painanteen,
ojan sailion, kosteikon tai muun rakenteen.

Alue on tarkoitettu hulevesien maaralliseen ja laadulliseen
hallintaan ensisijaisesti maan paalla olevilla kasvipeitteisilla
painanteilla, joiden eteen tulee sijoittaa laskeutusaltaita.

Tulvareitti.

Alue on varattu tulvaveden johtamista varten ja siihen ei saa
rakentaa eika sijoittaa tai varastoida muitakaan massoja tai
tonttien luiskia. Alueelle ei saa sijoittaa mitaan irtoainesta,
kemikaaleja tai jatteita.

Alueen osa, jolla sijaitsee liito-oravan ja lepakon lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita,
jotka heikentavat tai havittavat liito-oravan tai lepakon
elinympéristda. Aluetta koskevista suunnitelmista on
neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan
elinalueiden valilla. Alueella tulee turvata liito-oravan
liikkuminen hoitamalla ja vahvistamalla puustoa siten, etta
alueen |api sailyy puustoinen latvusyhteys. Yhteytta voidaan
tdydentaa esim. puuistutuksin ja hyppytolpilla. Liito-oravan
ekologinen yhteys tulee turvata myds katusuunnittelussa,
jonka yhteydessa on pyydettava
ymparistdnsuojeluviranomaisen lausunto.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu
kiinted muinaisjaannos.

YLEISET MAARAYKSET

Kaikki korttelialueet

Rakennusten julkisivut on tehtéava yhtenaista rakennustapaa
noudattaen. Keskeisten I&8hestymissuuntien julkisivut tulee
tehda korkeatasoisista materiaaleista. Yhtajaksoinen
julkisivupinta tulee jasentaa ja jakaa selkeisiin osiin.
Rakennuksen sisaankaynteja tulee korostaa ja niiden tulee
olla selkeasti hahmottuvia.

Rakennusluvan yhteydessa tulee selvittaa uusiutuvan
energian tuotannon ja ylijdgdmaenergian hyddyntdmisen
mahdollisuudet rakentamisessa. Rakentamisessa tulee
mahdollisuuksien mukaan huomioida aurinkoenergian
aktiivinen ja passiivinen hyddyntadminen seka passiiviselta
ylildmmolta suojautuminen.

Rakentamisessa tulee suosia vahahiilisia ratkaisuja.

Kattopinnat tulee toteuttaa viherkattoina tai vaihtoehtoisesti
kattopinnat tulee varustaa aurinkopaneelein.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuvaylina,
pysakaintiin tai vastaaviin paakayttotarkoituksen mukaisiin
toimintoihin tulee sailyttda luonnontilaisina tai istutettava
kasvuolosuhteisiin sopivaksi ja monipuoliseksi alueelle
ominaisia paikallisia lajeja suosien.

KM-1-korttelialue

Tonttia ei saa aidata katua vastaan siten, ettd kdantyminen
Tolsankaaren paassa estyy. Kéantépaikka voi sijaita katu- ja
korttelialueilla.

Melu

Liike- ja toimistohuoneiden rakentamisessa tulee huomioida
Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukainen sisatilojen
melutason ohjearvo (45 dB).

Pysakdinti

Autopaikkojen vahimmaismaarat KM- ja KTY-korttelialueilla:
- toimisto, liike- ja myymalatilat 1 ap / 40 k-m?
- teollisuustilat 1 ap / 85 k-m?
- varastotilat 1 ap / 150 k-m?

Rakennuksen myymaléatilojen sisdankayntien yhteyteen on
varattava riittdvasti polkupyorapaikkoja ja liikuntaesteisille
tarkoitettuja autopaikkoja.

Aitaaminen

Korttelialueilla ulkovarastointiin kaytettavat alueet on
aidattava nakésuojan muodostavalla korkealaatuisella,
korkeintaan 2,5 m korkuisella aidalla, joka muodostaa
yhtenevaisen ilmeen rakennuksen julkisivun kanssa.
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Riktlinje for en del av omradet dar det ar tillatet att bygga en
damm, en férdjupning, en dikesbehallare, ett karl, en vatmark
eller annan struktur.

Omradet ar avsett for kvantitativ och kvalitativ hantering av
dagvatten huvudsakligen genom ytvattenavledande
planteringar dar sedimenteringsbassanger ska placeras
framfor dem.

Oversvamningsled.

Omradet ar avsett for avledning av dversvamningsvatten och
inga byggnader, strukturer eller lager av material far placeras
dar. Inget 16st material, kemikalier eller avfall far placeras pa
omradet.

Del av omradet dar det finns flygekorrars fortplantnings- och
viloomraden. Atgarder som férsamrar eller forstér
flygekorrens livsmiljo far inte genomforas pa omradet. Planer
for omradet maste diskuteras med miljomyndigheten.

Del av omradet dar det finns ett ekologiskt korridorbehov
mellan flygekorrens livsmiljéer. Trad i omradet maste vardas
och férnyas sa att det finns en tradtoppskorridor genom hela
omradet.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Minimiantal parkeringsplatser pa KM- och KTY-kvarter:
- kontor, affars- och butikslokaler 1 plats / 40 m?
- industrilokaler 1 plats / 85 m?2
- lagerlokaler 1 plats / 150 m?

Alla kvarter

Byggnadernas fasader maste utféras i enhetlig byggstil.
Fasader mot viktiga ankomstriktningar ska géras av
hégkvalitativa material. Fasadytan ska struktureras och delas
in i tydliga delar. Byggnadens ingangar ska betonas och vara
tydligt synliga.

Omraden for utomhusférvaring inom kvarteren maste
inhadgnas med ett staket som skyddar mot insyn.

KM-1-kvarter

Tomten far inte stdngas av mot gatan sa att svangning vid
slutet av Tomtgatan 1 férhindras. Svangpunkten kan vara pa
gatu- och kvarteromraden.

Reklam
Ett externt reklamplan maste utarbetas pa kvartersniva i
samband med bygglov med arkitektur som stérkande @mnen.

Dagvatten

Vid dimensionering av dagvattenhantering foljs Kyrkslatt
kommuns riktlinjer f6r dimensionering av dagvattenhantering.
Dagvatten fran icke-permeabla ytor maste fordrdjas pa
platsen sa att volymen av férseningstankar motsvarar det
behov som uppstar i samband med omradets byggande.
Avloppstankarna maste tommas vad galler férseningstankens
volym inom 24-36 timmar efter att de fyllts och de maste
planeras med kontrollerat dversvamningsutlopp.
Oversvamningslederna méaste dimensioneras enligt en
flédeshastighet som intréffar en gang pa hundra ar.

Dagvatten maste behandlas kvalitativt. Avskiljning av I6sa
amnen pa tomterna gérs med brunnar utrustade med filter.
Dagvatten fran parkeringsplatser ska ledas till férsening
genom oljeavskiljningsbrunnar. Fran tomten far inget grumligt
vatten, farliga &mnen, skrap eller annat 16st material rinna till
vattendragen och vattnet maste fordrdjas tillrackligt lange i
vatmarker eller férdjupningar dar vegetation vaxer. Dagvatten
som genereras pa trafikerade omraden ska i férsta hand
behandlas med en metod som forbéattrar deras kvalitet.

De vaxter som ska planteras i samband med
dagvattenhanteringsstrukturerna maste vara inhemska.



Mainoslaitteet

Korttelikohtaisesti on laadittava ulkomainossuunnitelma
rakennusluvan yhteydessa rakennusten arkkitehtuuria
vahvistavina aiheina.

Hulevedet

Hulevesien hallinnan mitoituksessa noudatetaan
Kirkkonummen kunnan ohjeistusta hulevesien hallinnan
mitoituksesta. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttda alueella siten, etta
hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee vastata alueen
rakentamisen myo6ta syntynytta viivytystarvetta.
Hulevesirakenteiden tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta
24-36 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Tulvaretit tulee mitoittaa kerran
sadassa vuodessa esiintyvan virtaaman mukaan.

Hulevedet tulee kéasitella laadullisesti. Irtoaineen kiinni
ottaminen suoritetaan tonttialueilla suodattimilla varustetuilla
kaivoilla. Pysakdintialueiden hulevedet tulee johtaa
viivytykseen 6ljynerotuskaivojen kautta. Tontilta ei saa valua
vesistdon sameaa vettd, vaarallisia aineita, roskia tai muuta
irtoainetta ja vesi on viivytettava riittdvan pitkaan kosteikoissa
tai painanteissa, joissa kasvaa kasvillisuutta. Liikennoidyilla
alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitelld niiden
laatua parantavalla menetelmalla.

Hulevesien hallintarakenteiden yhteyteen istutettavien
kasvilajien tulee olla kotoperaisia.

Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella
korttelialueella siten, etta tontilta purettava vesi ei heikenna
vastaanottavan vesistdn vedenlaatua.

Muinaisjddnndkset

Kaavaprosessin aikana jarjestetddn muinaismuistolain
(295/1963) 13 §:n mukainen viranomaisneuvottelu, koska
kaava-alueella sijaitsevan muinaismuistolain rauhoittaman
kiintedn muinaisjadnndksen Storakern (tunnus: 1000039180)
alueelle osoitetaan muuttuvaa maankayttoa. Kaavan
toteuttaminen edellyttdd muinaisjadnndkseen kajoamista.

13 §:n mukaisesti viranomaisneuvottelussa selvitetdan, onko
muinaisjadnnokseen kajoaminen mahdollista, maaritellaan
kajoamista edellyttdvan hankkeen toteuttamisen ehdot kuten
kohteella tehtavien arkeologisten tutkimusten laajuus seka
sovitaan tutkimusten toteuttamisesta.

Mikali neuvottelussa todetaan kaavan toteuttamisen
edellyttdvan muinaisjaanndkseen kajoamista, tulee
muinaisjadnndskohteessa suorittaa neuvottelussa sovitut
riittdvat arkeologiset tutkimukset ja raportoida tutkimukset.
Vasta tdman jalkeen kaava voidaan toteuttaa ja rakentaminen
aloittaa myos kiintedn muinaisjadnndksen osa-alueen osalta.
Tutkimuksissa tulee huomioida my6s laheinen mahdollinen
muinaisjaannos Storakern 2 (tunnus: 1000051496).

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 838, 839 ja 840 seka niihin liittyvat likenne-, katu- ja l&hivirkistysalueet.
Detaljplanen bestar av kvarteren 838, 839 och 840 samt till dessa hdrande trafik- gatu- och narrekreationsomréaden.
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