Tassumaiéen (31100), asemakaavan valmisteluaineiston asettaminen julkisesti nahtaville MRL
62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti

Yhdyskuntatekniikan lautakunta 18.06.2024 § 57

329/10.02.03/2023

Valmistelija Asemakaavapaallikkd Simon Store
etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi, puh. 09 29671 (vaihde)

Paatdsehdotus Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Yhdyskuntatekniikan lautakunta paattaa, etta

1.
se asettaa asemakaavan valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnos piir. nro.
3504) julkisesti nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti,

2.
se pyytaa kaavan valmisteluaineistosta lausunnot ainakin seuraavilta
tahoilta:

Kirkkonummen kunta:

- rakennusvalvonta

- kunnallistekniikan investointipalvelut
- kunnossapitopalvelut

- ymparisténsuojelu

- sivistys- ja vapaa-aikapalvelut

- kulttuuri- toimi, liikuntapalvelut

- vammaisneuvosto

- vanhusneuvosto

- Kirkkonummen Vesi

Muut viranomaiset:

- Uudenmaan liitto

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut — kuntayhtyma
- HSL Helsingin seudun liikenne —kuntayhtyma

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan museo

- metsdkeskus

Operaattorit:

- Caruna Espoo Oy

- Fortum Power and Heat Oy
- DNA Oy

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Digita Oy

- Karjaan Puhelin

Yhdistykset ja jarjestot:

- Luoman kylayhdistys — Kirkkonummi ry
- Kyrkslatts Hembygdsforening r.f.

- Kirkkonummen ymparistdyhdistys ry

- Kyrkslatts Natur och Miljo r.f.

- Kirkkonummen yrittajat ry


mailto:etunimi.sukunimi@kirkkonummi.fi

Kasittely

Paatos

- Kyrkslatt Landsbygdsférening r.f.

- SLC Nyland

- Eteldinen metsareviiri ry

- Kirkkonummen Riistanhoitoyhdistys
- Yksityisteiden tiekunnat

3.
se valtuuttaa valmistelijan tekemaan tarvittaessa teknisia korjauksia kaava-
asiakirjoihin.

Yhdyskuntatekniikan lautakunta paatti, etta

1.
se asettaa asemakaavan valmisteluaineiston (sis. kaavaluonnos piir. nro.
3504) julkisesti nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti,

2.
se pyytaa kaavan valmisteluaineistosta lausunnot ainakin seuraavilta
tahoilta:

Kirkkonummen kunta:

- rakennusvalvonta

- kunnallistekniikan investointipalvelut
- kunnossapitopalvelut

- ymparistonsuojelu

- sivistys- ja vapaa-aikapalvelut
- kulttuuri- toimi, liikuntapalvelut
- vammaisneuvosto

- vanhusneuvosto

- Kirkkonummen Vesi

- nuorisovaltuusto

Muut viranomaiset:

- Uudenmaan liitto

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut — kuntayhtyma
- HSL Helsingin seudun liikenne —kuntayhtyma

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan museo

- metsdkeskus

Operaattorit:

- Caruna Espoo Oy

- Fortum Power and Heat Oy
- DNA Oy

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Digita Oy

- Karjaan Puhelin

Yhdistykset ja jarjestot:

- Luoman kylayhdistys — Kirkkonummi ry
- Kyrkslatts Hembygdsforening r.f.

- Kirkkonummen ymparistdyhdistys ry

- Kyrkslatts Natur och Miljo r.f.

- Kirkkonummen yrittajat ry



Tiedoksi

Selostus

- Kyrkslatt Landsbygdsférening r.f.

- SLC Nyland

- Eteldinen metsareviiri ry

- Kirkkonummen Riistanhoitoyhdistys

- Yksityisteiden tiekunnat

- Kirkkonummen pienkiinteistoyhdistys ry

3.
se valtuuttaa valmistelijan tekemaan tarvittaessa teknisia korjauksia kaava-
asiakirjoihin.

Taustaa

Tassumaen asemakaava sisaltyy kunnanvaltuuston hyvaksymaan
Kirkkonummen kaavoitusohjelmaan vuosille 2023-2027. Maanomistaja on
tehnyt aloitteen kaavan laatimiseksi ja kunnanhallitus on kokouksessaan
26.6.2023, § 211 hyvaksynyt asemakaavoituksen
kaynnistamissopimuksen. Yhdyskuntatekniikan lautakunta hyvaksyi
hanketta koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) 30.8.2023,
§ 94. Kaavan OAS -vaiheessa pidettiin 24.10.2023 Boback skolanilla
asukastilaisuus/tydpaja yhteistydssa Luoman kylayhdistyksen kanssa.
Tilaisuuteen osallistui yli sata henkilda. Tilaisuudessa mm. kerattiin
palautetta esilla olleesta kaava-aihiosta seka liikenneratkaisuista ja
kysyttiin asukkaiden mielipiteitd kaavan tavoitteista. Kaavan
valmisteluvaiheessa on pidetty lukuisia epavirallisia kokouksia alueen
maanomistajien kanssa seka kunnan viranhaltijan, ettd kaavakonsulttien
toimesta.

Kuvaus

Tassumaen asemakaava sisaltyy kunnanvaltuuston hyvaksymaan
Kirkkonummen kaavoitusohjelmaan vuosille 2023-2027.

Tassumaen asemakaava-alue sijaitsee Luoman kylassa, Masalan
taajaman pohjoispuolella. Suunnittelualue sijoittuu Masalantien ja
Gransnasintien valiin ja ulottuu itd-l&nsisuunnassa Luoman koulun ja
Hommaksen asuntoalueen valiselle vyohykkeelle. Pohjoisessa alue
rajautuu myds Bobackenin puroon. Suunnittelualueen koko on noin 62,5
ha. Pisimmillaan etaisyys Masalan keskustaan ja junaseisakkeelle on noin
kaksi kilometria.

Kaavan tavoitteet

Tassumaen asemakaavan laadinta liittyy itdisen Kirkkonummen
kehittdmiseen sekd monipuolisen pientaloasumisen mahdollistamiseen
kunnassa. Asemakaavoitettava alue sisaltyy Kirkkonummen maankaytén
kehityskuvan 2040 ja 2060, Masalan ja Luoman kehityskuvan 2040 seka
Helsingin seudun MAL 2019 -suunnitelman maankaytoltdan tehostuviin
alueisiin. Se tukeutuu Masalan keskustan palveluihin. Asemakaava
vahvistaa siten seka Masalan keskustan ettda Luoman kylan kehittymista.

Tassumaen asemakaavan laatiminen toteuttaa kunnan MAL-
sopimuksessa kirjattuja tavoitteita, jotka koskevat asuntotuotantoa (n. 435
as./v.) ja asumisen rakennusoikeuden (n. 40 000 k-m2/v.) lisdamista.
Kurkistus tulevaisuuteen — Kirkkonummen maankaytdn kehityskuvassa
2040 ja 2060 on nostettu esille pientaloasuminen turvaaminen keskustojen



Paatoshistoria

kerrostaloasumisen rinnalla. Kirkkonummen kaavoitusohjelma 2023-2027
(hyvaksytty kunnanvaltuustossa 24.10.2022 § 78) tahtaa
pientalorakentamisen tehostamiseen kuntastrategian mukaisesti.

Kaavaluonnos ja mitoitus

Valtaosa kaava-alueesta on osoitettu asuinpientalojen ja erillispientalojen
korttelialueiksi seka erilaisiksi viheralueiksi. Alueen pohjoisosassa
sijaitsevat aluevaraukset koululle, seuraintalolle seka uudelle paivakodille.
Naiden lisdksi kaavassa on osoitettu myds maisemallisesti arvokkaita
peltoalueita seka joitakin suojaviheralueita.

Masalantie on osoitettu kaduksi, jota pitkin kulkee historiallinen tielinja
(Suuri Rantatie). Masalantiesta lahtevia yksityisteita ja ajoyhteyksia on
osoitettu muutettavan kaduiksi. Uudelle rakentuvalle alueelle on osoitettu
uusi kokoojakatu ja siita lahtevaksi paattyvia tontti- ja pihakatuja. Alueen
jalankulun ja pyorailyn yhteyksissa on huomioitu erityisesti yhteystarpeet
Masalantielle, Masalan suuntaan seka koululle. Rakentaminen taydentaa
Masalantien varren nykyista kerroksellista ja kylamaista
kaupunkirakennetta seka luo myos aivan uutta, omaleimaista asuinaluetta
tahan liittyen. Alueen halki on osoitettu ekologinen yhteys liito-oravalle.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 68 hehtaaria. Osoitettavan
rakennusoikeuden maara kaavassa on yhteensa noin 77 000
kerrosneliometria (k-m2). Tasta osa on alueella nykyisin sijaitsevien
rakennusten rakennusoikeutta. Aluetehokkuus ea kaava-alueella on noin
0,11. Korttelialueilla tehokkuus vaihtelee noin 0,05-0,50 valilla.
Keskimaarainen korttelitehokkuus ek on noin 0,20.

Kaavan jatkosuunnittelu ja aikataulu

Valmisteluaineisto asetetaan julkisesti nahtaville syys- lokakuussa 2024.
Kaavaluonnoksesta pidetdan asukastilaisuus, jonka ajankohdasta
ilmoitetaan erikseen. Syksylla 2024 kaynnistyy alueen kunnallistekniikan
(kadut, vesihuolto ja hulevesihuolto) suunnittelu. Tavoitteena on, etta
asemakaavaehdotus saadaan tyostettya viimeistaan syksyyn 2025
mennessa. Alueen kaavanimisto valmistuu kaavaehdotukseen.
Asemakaavan lopullinen hyvaksyminen voisi nailla nakymin tapahtua
vuoden 2026 aikana.

Liitteet
- Tassumaen asemakaavan kaavaselostus liitteineen

- Kaavakartta kaavamerkintéineen ja -maarayksineen (piir. nro. 3504)
- Havainnekuva (piir. nro. 3505)



